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RESOLUCOES DOS ORGAOS DO MUNICIPIO

Deliberacdes
Reunido de Camara realizada em 14 de marco de 2012

A Camara Municipal de Lisboa, reunida no dia 14 de marco de 2012, deliberou aprovar as seguintes Propostas que lhe foram
presentes e que tomaram a forma de Deliberacdes, como se seguem:

- Deliberagao n.® 121/CM/2012 (Proposta n.® 121/2012) - Subscrita pela Vereadora Helena Roseta:
Ratificacdo das alteracdes ao Regulamento de Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Lishoa

Pelouro: Habitacao.
Servico e Empresa: DMHDS e GEBALIS.

Considerandos:

1 - A Camara Municipal de Lisboa aprovou em 28 de setembro de 2011 a Proposta n.® 458/2011, através da qual deliberou
submeter a Assembleia Municipal o Regulamento de Gestao do Parque Habitacional do Municipio de Lisboa;

2-Do debate em sede da 6.2 Comissdo Permanente da Assembleia Municipal resultou um conjunto de propostas de alteracao
ao Regulamento, designadamente no Preambulo e nos artigos 4.2, 12.%, 15.%, 16.2, 20.%, 23.%, 30.%, 36.%, 44., 48.% e 50.°,
bem como o aditamento de um artigo novo, que passara a ser o artigo 62.°. As alteracdes encontram-se assinaladas e justificadas
nos dois documentos anexos a esta proposta;

3 - A Assembleia Municipal aprovou, em 6 de marco passado, a Proposta n.? 458/2011 da CML, condicionando a aprovacao
a ratificacdo pela CML das alteracoes resultantes do debate em sede da 6.2 Comissdo Permanente.

Assim, ao abrigo da alinea d) do n.° 7 do artigo 64.° da Lei n.® 169/99, de 18 de setembro, na redacdo dada pela Lei
n.® 5-A/2002, de 11 de janeiro, proponho que a Camara delibere ratificar as alteracdes ao preambulo e aos artigos 4.°,
12.2, 15.2, 16.%, 20.9, 23.2, 30.%, 36.%, 44.°, 48.2 e 50.?, bem como o aditamento de um artigo novo, que passara a ser
o artigo 62.°, passando o Regulamento de Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Lishoa a ter a redacdo final
seguinte, que faz parte integrante desta proposta.

(Aprovada por maioria, com 9 votos a favor e 7 abstencdes.)
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Na sequéncia da Deliberagdo 458/CM/2011, de 28 de Setembro, que aprovou
submeter a Assembleia Municipal o Regulamento de Gestio do Parque
Habitacional do Municipio de Lisboa, da Deliberacao 8/AM/2012, de 6 de Margo,
que aprovou a Proposta 458/2011 sob condicao de ratificacdo pela CML das
alteragdes resultantes do debate em sede da 6 Comissdo Permanente da AML e
da Deliberacdao 121/CM/2012, de 14 de Marco, que ratificou as alteracdes
resultantes do debate em sede da 6° Comissao Permanente da AML, dando
cumprimento a Deliberagdo 8/AM/2012, junta-se a redacgdo final do
Regulamento de Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Lisboa para
publicagao em Boletim Municipal.

Regulamento de Gestado do Parque Habitacional do Municipio de Lisboa
Nota Justificativa

O presente Regulamento de Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Lisboa foi
elaborado com o objectivo de criar um normativo Unico que regulamente os critérios e
procedimentos da gestdo do Parque Habitacional Municipal a aplicar por todas as entidades
com competéncialintervencio nesta matéria.

Enquadramento

A histéria dos bairros sociais e as caracteristicas que deram origem a cidade de Lisboa tal
como a conhecemos hoje, remonta aos primeiros programas publicos de habitagéo,
nomeadamente as Casas Econémicas, Casas Desmontaveis, Casas para Familias Paobres,
Casas de Renda Economica.

O final da década de 80 fica marcado pela primeira grande iniciativa da Autarquia em termos
de construgdo de habitagdo municipal. O Programa de Intervencdo a Médio Prazo (PIMP),
cujo principal objectivo era a construgéo de fogos para realojar as familias que residiam em
alojamentos degradados ou de construcdo precaria, libertando os terrenos para a construgéo
de infra-estruturas viarias.

Em 1993, surge o Programa Especial de Realojamento (PER) com o objectivo de acabar com
os bairros de barracas no concelho de Lisboa.

Paralelamente, o municipio foi adquirindo, por expropriacdo, permuta e outras operacdes
urbanisticas, um outro conjunto de edificios dispersos pela cidade, afectando-o, igualmente, a
sua funcéo social. E o actual Patriménio Disperso.

A elaboracdo do presente Projecto teve em conta a experiéncia adquirida ac longo dos anos
pela Direccéo Municipal de Habitagao e pela Gebalis, responsaveis pela gestao das cerca de
vinte seis mil habitages propriedade do Municipio de Lisboa, sendo fonte incontornavel, na
maioria das solugbes adoptadas, os regimes juridicos que disciplinam as matérias
relacionadas com habitagio social, ndo descurando as deliberagbes camararias sobre
matéria.

O Projecto de Regulamento, ao contemplar as necessidades decorrentes da gestdo social e
patrimonial do Parque Habitacional Municipal, introduz nesta area diversas disposicoes
inovadoras, com o intuito de adequar o regime adoptado & realidade urbana e social do
Concelho de Lisboa.

Atendendo a sua natureza regulamentar e as regras de consulta publica obrigatérias, a
divulgagdo e sujeicdo a debate publico do presente Projecto de Regulamento, apds
aprovacao pela Camara, permitird que os municipes de Lisboa abrangidos e respectivas
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associagdes de moradores tenham conhecimento do instrumento que relne os aspectos
essenciais da relacéo juridica, assegurando a inteira percepgdo dos direitos e deveres das
partes bem como o que de essencial tém de saber para pautar correctamente a sua conduta.

Ambito

O Projecto de Regulamento abrange todas as habitagdes municipais atribuidas quer através
de cedéncia precaria, quer mediante contrato de arrendamento celebrado no regime de renda
apoiada (Decreto-Lei n® 166/93, de 7 de Maio), contemplando ainda as habitacdes
particulares arrendadas pelo Municipio de Lisboa para realojamento, por inexisténcia a curto
prazo de fogos municipais com condigées de habitabilidade, e atribuidas de acordo com os
referidos regimes.

Encontram-se igualmente sujeitos ao presente Regulamento os contratos de arrendamento
por tempo indeterminado ainda em vigor no patrimonio disperso, nas matérias que nao
contrariem o disposto na legislagdo aplicavel.

Estrutura geral do Projecto de Regulamento

O regulamento divide-se em sete capitulos.

O Capitulo | debruga-se sobre as matérias referentes ao objecto, dmbito de aplicacdo,
definicbes e requisitos gerais de ocupagdo, o Capitulo Il sobre disposicbes gerais do
arrendamento, o Capitulo Il sobre administragdo de lote, o Capitulo IV sobre habitagdes
municipais devolutas, o Capitulo V, relativo a disposi¢ées transitdrias, dispde sobre as
situagbes de cedéncia precéria vigentes, o Capitulo VI refere-se a resolugéo de conflites e o
Capitulo VIl contém as disposigdes finais.

Requisitos gerais da ocupagéo de habitagdo municipal — critérioc econdmico

A introducdo de requisitos gerais de ocupagdo de habitagdo municipal decorre da
necessidade do Municipio definir claramente as condigbes que os municipes devem reunir
para residirem nas habitagdes municipais, criando para o efeito regras claras, transparentes e
equitativas no acesso a habitacéo.

Os requisitos referentes a inexisténcia de alternativa habitacional, bem como a condigdo dos
interessados nao terem beneficiado de apoios financeiros publicos para fins habitacionais,
reflectem critérios ja estabelecidos na alinea a), do n.° 1, do artigo 5.° do Regulamento do
Regime de Acesso a Habitag&o Municipal, pelo que por razdes de uniformidade se entendeu
plasmar no presente Regulamento.

Mo que concerne ao requisito que consubstancia o designado “critério econémico”, foi
introduzido na habitagdo municipal através da Deliberagéo n.° 1011/2008 para aplicagéo ao
Patriménio Disperso Municipal. Alterado pela Deliberacdo n.® 434/2009, foi mais tarde
novamente introduzido no Regulamento de Acesso a Habitagdo Municipal comao requisito de
acesso a habitagdo municipal e vertido no presente Projecto de Regulamento por razbes de
equidade e de coeréncia do ordenamento municipal.

Salienta-se que a sua aplicacdo no ambito da gestdo do Parque Habitacional Municipal pode,
em ultima andlise, conduzir & ndo renovagio do contrato de arrendamento e consequente
despejo do agregado familiar. Todavia, atendendo ao numero extremamente elevado de
municipes que se candidatam a atribuicdo de uma habitagdo municipal, entende-se que
existindo agregados familiares que n&o cumprem os requisitos de ocupagao, designadamente
o critério econédmico, ndo deve ser permitida a sua permanéncia na habitagdo, dando deste
modo concretizagdo ao principio da prossecugio do interesse publico e da protecgdo dos
direitos e interesses dos cidad&os, assim como aos principios da justiga, da imparcialidade e
da igualdade.

Assim, o critério econdmico, sendo transversal a toda a gestdo do Parque Habitacional
Municipal, assume uma relevancia preponderante nesta area de actuacgdo do Municipio, pois
trata-se de assumir que agregados familiares com rendimentos superiores nao possam residir
indefinidamente em habitagdo municipal, opcdo que se apresenta incontornavel na presente
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conjuntura, em particular atendendo a escassez de habitagSes municipais em condigtes de
atribuigdo.

Pelas razdes expostas, optou-se por abandonar as solugbes apresentadas pela Deliberagdo
n.® 1011/2008 relativas ao ndo cumprimento do critério econémico, nomeadamente a hipotese
de adquirir a fraccdo municipal, ou permanecer na habitagdo mediante o pagamento de uma
renda de mercado livre. Por um lado, porque a aquisigdo esta condicionada pela programacgao
de alienacédo do patriménio municipal. Por outro lado, porque néo se justifica, econémica ou
socialmente, que os agregados familiares sejam beneficiados pela aquisicdo de uma
habitagdo, no Cancelho de Lisboa, a precos substancialmente inferiores aos praticados no
mercado privado. Finalmente, ndo & legalmente possivel aplicar rendas de mercado livre a
fogos construidos com comparticipagbes a fundo perdido ou outros programas de
financiamento. Por conseguinte, no presente Projecto de Regulamento, o incumprimento do
critério econdmico tem com consequéncia a celebragdo de contrato de arrendamento por
cinco anos sem possibilidade de renovacdo ou, em Gltimo caso, a oposicéo a renovagéo do
contrato.

Arrendamento e transmissao

Mo Capitulo Il, Secgdes | — Disposiges especiais do arrendamento e || — Transmissdo do
arrendamento, sdo tratadas matérias, em regra, imperativas, vertidas do Cédigo Civil, do
NRAU e do Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de Maio.

A redaccdo do artigo 10.° (Pessoas que podem residir no local arrendado) resulta das
disposicbes especiais do arrendamento para habitagdo, em particular do disposto no artigo
1093.° do Cddigo Civil, designadamente a sua epigrafe. Retirou-se a possibilidade de
existéncia de héspedes, uma vez que tal & expressamente proibido nos termos do n.° 1, do
artigo 10.%, do Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de Maio (Renda apoiada).

Registe-se, contudo, que o legislador entendeu tratar de forma diferente a matéria referente
as pessoas que podem residir no locado e a transmissdo por morte. Verifica-se que as
pessoas que podem residir no locado podem ndo ser transmissarias do direito ao
arrendamento.

A redacgdo do artigo 12.° (transmissdo por morte) resulta da previsao do artigo 1106.° do
Cédigo Civil. O legislador optou por valorizar a residéncia em economia comum ao invés dos
lagos familiares, nomeadamente para descendentes. O antigo artigo 85.° do RAU previa
efectivamente a transmissao directa para os descendentes, opgdo abandonada pelo
legislador. Actualmente, o descendente concorre com as restantes pessoas que tenham
residido em economia comum com o arrendatario.

Transferéncias

A Seccdo Ill do Capitulo Il regulamenta a transferéncia de habitagio, designadamente por
iniciativa do Municipio. Considerando que se trata de uma tematica recorrente e controvertida
na gestdo do Parque Habitacional, e na falta de imperativo legal, urge regulamentar no
sentido de evitar qualquer margem de discricionariedade, garantindo adequacdo e
proporcionalidade em qualquer decisdo unilateral do Municipio susceptivel de afectar os
direitos subjectivos ou os interesses legalmente protegidos dos municipes residentes em
habitagdo municipal.

Com esse propésito, o leque de circunstancias que fundamenta a opgéo de transferéncia por
parte do Municipio traduz-se em situagbes que possam colocar em causa a integridade fisica
dos residentes, na execugdo de uma operagdo urbanistica, ou em situagdes que decorram da
gestdo do Parque Habitacional. Em sintese, razdes em que a prossecugdo do interesse
publico pode colidir com posigcdes dos particulares que merecam a devida tutela,
salvaguardando em termos adequados e proporcionais os objectivos a realizar e procurando
minorar, sempre que possivel, eventuais consequéncias negativas.
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Renda e presungio de rendimentos

A Seccdo |V do Capitulo Il versa sobre a renda. Atendendo que o Projecto de Regulamento,
nesta matéria, se limita, genericamente, a verter as disposigbes contidas no Decreto-lei n.®
166/93, de 7 de Maio, especificam-se as regras relativas a presuncdo de rendimentos, por
neste ambito o citado diploma ser omisso, prevendo que a entidade locadora deve
estabelecer o montante do rendimento mensal bruto do agregado familiar considerado
relevante para a fixacdo da renda.

MNeste sentido, o presente Projecto de Regulamento prevé que a presuncgdo de rendimentos
tenha na sua base a Retribuicdo Minima Mensal Garantida (RMMG) ou o Rendimento Social
de Inser¢do (RSI), aplicando-se um ou outro, atendendo a situagdo em concreto, e com base
nos critérios definidos no articulado. Ao possibilitar a entidade Gestora a opcdo de uma ou de
outra base para presuncdo de rendimentos o presente normativo procura diminuir as
situactes de injustica que poderiam ocorrer entre agregados que possuem rendimentos
oriundos do trabalho e outros que nada possuem, caso se optasse somente por uma Gnica
base de presungéo.

Foi introduzida, nesta secgdo IV, um instrumento que condiciona a possibilidade de se
proceder & actualizagdo da renda, sempre que da verificagdo periddica e sistematica do
estado de conservacio os fogos efectuada através de vistoria técnica resultar um coeficiente
de conservagéo “mau” ou “péssimo”, por razdes ndo imputaveis ao arrendatario ou ao seu
agregado familiar. Para a avaliagio do estado de conservacgdo sédo considerados os niveis de
conservacgao previstos no artigo 5° do Decreto-lei n® 156/2006 de 8 de Agosto.

Direitos e obrigacdes das partes

A Seccao V referente aos direitos e obrigagdes das partes, tem na sua base os direitos e as
obrigactes dos arrendatarios que decorrem do Codigo Civil. Contudo, algumas disposicdes
tém fundamento na experiéncia adquirida pela Direcgdo Municipal de Habitagdo e pela
Gebalis na gestdo das habitagdes municipais, encontrando-se inclusivamente vertidas no
“Guia do Morador”.

Foi introduzido um artigo que visa tornar explicitas, no Regulamento de Gestdo do Pargue
Habitacional do Municipio de Lisboa, as obrigagbes do Municipio perante os moradores em
fogos municipais e ndo apenas as obrigacdes destes, nomeadamente a obrigatoriedade para
o Municipio de verificac@o periddica e sistematica do estado de conservacio dos fogos e o
impedimento de actualizacdo da renda se o estado for mau ou péssimo, de acordo com os
parametros definidos pela legislagdo complementar do NRAU.

Cessacdo do contrato de arrendamento

A Seccdo VI, sobre a cessacdo do contrato de arrendamento, resulta das previsGes do
Cadigo Civil e do Decreto-Lei n.® 166/93 de 7 de Maio. Nesta Seccdo, adquirem particular
relevancia os fundamentos de oposi¢éo & renovagao do contrato de arrendamento.
Considerando gue estamos perante uma matéria em que assiste total discricionariedade ao
senhorio, entende-se que esta margem de decisfo deve estar devidamente enquadrada,
justificada e limitada, atendendo em particular as consequéncias da decisdo em causa.
Acresce relevar que ao ser detectado qualquer fundamento que consubstancie causa de
oposicdo a renovagao, é desencadeado o respectivo procedimento nos termos do Codigo de
Procedimento Administrativo (CPA) que pode culminar com a comunicagdo ao arrendatario
que obriga a4 desocupacio do arrendado e a sua entrega livre e devoluta no termo do prazo
do contrato, com as reparagdes que incumbam ao arrendatario, conforme estabelecido no
Cadigo Civil.

Em caso de incumprimento da decisdo comunicada e, n8o procedendo o arrendatario a
entrega da habitacdo, o Municipio de Lisboa desencadeia a competente acgdo em tribunal.
MNeste ambito, foi aventada a possibilidade de se proceder ao despejo administrativo.
Contudo, de acordo com a apreciagdo do Departamento Juridico, tal ndo se apresenta
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possivel, atendendo ao actual quadro legal, pelo que € imprescindivel o recurso a via judicial
a fim de ser recuperada a posse da habitagéo.

Condominio e Comissdes de Lote

Mo ambito do Capitulo Ill, para além da referéncia necesséaria a gestdo de condominios nos
edificios parcialmente alienados que seguem o disposto na legislacdo sobre a matéria,
encontram-se definidas também as regras relativas as competéncias das entidades gestoras
no que concerne a administracdo dos lotes, com particular relevo para a promogédo da
constituicdo das Comissdes de lote, bem como a necessidade de acompanhamento das
mesmas. Nesta matéria estdo igualmente previstas as regras referentes a constituicdo e as
competéncias das comissdes de lote.

Habitagdes municipais devolutas

O Capitulo IV introduz disposicbes especificas para garantir uma atribuicdo mais célere das
habitagGes municipais que se encontram devolutas, admitindo-se que possam ser atribuidas,
em caso de haver obras de manutencdo em curso, antes do final das mesmas, embora os
contratos de arrendamento se devam reportar a data efectiva da concluséo das obras. Este
dispositivo podera obviar a ocupacdo abusiva de habitagdes municipais em obras ou com
obras ja concluidas mas ainda n&o atribuidas.

Prevé-se ainda que por deliberagéo da Camara Municipal possam ser constituidas, além da
bolsa de fogos para atribuicdo através do RRAHM, bolsas para venda a custos acessiveis ou
para venda em regime de propriedade resolivel, nomeadamente de habitagdes que caregam
de algumas obras a levar a cabo pelos compradores.

Finalmente dispde-se que as habitagbes municipais inabitaveis e sem perspectivas de
reabilitacéo para fins sociais sejam abatidas ao parque de habitagdes municipais a atribuir.

Cedéncia precéria — regime transitério

O Capitulo V regula, na sua seccado |, as regras a aplicar as habitacdes tituladas por
cedéncias precarias ainda vigentes, atribuidas ao abrigo do Decreto n.® 35106, de 6 de
MNovembro de 1945, entretanto revogado pela Lei n.® 21/2009, de 20 de Maio.

Mote-se que a Lei n.® 21/2009, de 20 de Maio, ao revogar aquele regime, introduziu caracter
transitario as atribuicbes ainda existentes, as quais tendem naturalmente a caducar ou a
converter-se em contratos de arrendamento no regime de renda apoiada. Nao obstante este
facto, actualmente, a maioria das habitagbes municipais ainda se encontram atribuidas ao
abrigoe do regime de cedéncia precaria.

MNo tocante a transicdo das ocupacdes tituladas por cedéncia precaria para contrato de
arrendamento no regime de renda apoiada, o que se dispde € que ela possa ocorrer por
acordo entre as partes, ou em caso de caducidade, nas situagbes previstas no presente
Projecto. Assim se assegura que cada agregado familiar ainda abrangido pelo regime de
cedéncia precaria possa optar pela solugdo que considere mais vantajosa, tendo em conta
néo apenas a formula de célculo da respectiva renda, mas também a proteccéo de direitos
associada a celebragdo de um contrato de arrendamento.

Registe-se que ha uma diferenca substancial entre a formula de calculo da renda social
aplicavel as cedéncias precarias, que segue a Resolucgao 1/CM/85, publicada no BEM de 15 de
Fevereiro, e a formula de calculo da renda apoiada prevista no Decreto-lei 166/93 de 7 de
Maio. S3o conhecidas as criticas que tém sido feitas ao regime de renda apoiada,
nomeadamente pelas associagies de moradores em bairros municipais, incluindo as tomadas
de posigéo pelos Orgdos Municipais. Contudo, na auséncia do NRAU Social previsto desde
2006, o Municipio esta vinculado ao regime vigente, sempre que aplicavel.

A seccdo Il do Capitulo V prevé a verificagdo universal e generalizada da condigcdo de
recursos de todos os residentes em habitagGes municiais, com o objectivo de efectuar uma
avaliag&o rigorosa e precisa de todas as ocupagdes e agregados familiares residentes em
habitagdo municipal. Esta operacéo sistematica & talvez o maior desafio deste Projecto de

15 WMARES 2012

436 (7)



436 (8)

NONICIPAL

CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

CAMARA MUNICIPAL D E LISEBEOQOA

Regulamento, mas & considerada imprescindivel por ndo terem sido feitas operacdes
semelhantes desde a atribuicdo das habitagfes construidas ao abrigo do Programa PER.
Com efeito, a actualizagdo de dados que tem sido levada a cabo pelas entidades gestoras da
habitacdo municipal (Servicos municipais e empresa Gebalis) tem sido de natureza reactiva,
em resposta a solicitagdes pontuais de moradores, e ndo de forma generalizada e proactiva.
A existéncia de dados actualizados sobre o Parque Habitacional Municipal e respectivos
ocupantes & condigdo decisiva de uma boa gestao.

Assim, estabelece-se um prazo de dois anos, contados da entrada em vigor do Regulamento,
para actualizar os dados sobre os agregados familiares residentes e respectivas rendas/taxas
de ocupagdo e, por outro lado, aferir o seu direito a residir em habitagdo municipal, obtendo
também um diagnostico geral e actualizado da situagao actual do patriménio municipal.

Apos a verificagdo da condigdo de recursos, mantendo-se o titular da ocupacéo, € actualizado
o agregado familiar e calculada a respectiva renda, que em caso de aumento sera faseado
pelo prazo de trés anos ou outro, se a Camara Municipal assim o determinar. O prazo de trés
anos esta conjugado com a verificagdo de recursos, que também deve ser trienal.

Resolugédo Alternativa de Conflitos

Foi introduzido um capitulo sobre resolugéo alternativa de conflitos com beneficio, quer para o
Municipio de Lisboa, quer para os moradores em habitagdo municipal, devendo a Céamara
Municipal promover a criagéo e instalagdo de um Centro de Arbitragem Institucionalizada para
a Propriedade e Arrendamento.

Concluséao

Com a publicagéo do presente Regulamento, apds aprovacgdo pelos orgdaos competentes, o
Municipio de Lisboa tem a firme expectativa que ele constitua um dos instrumentos
importantes para gque possa cumprir as tarefas que |he cabem no ambito da gestdo do Parque
Habitacional Municipal, esperando que as inovagbes introduzidas permitam uma renovacgio
nos seus metodos e nas suas praticas, dando deste modo concretizacdo ao principio da
prossecucdo do interesse publico, promovendo uma uniformizacdo e transparéncia de
critérios e regras, visando a protecgio dos direitos e interesses dos cidaddos.

Preambulo

A revogacdo do Decreto n.® 35106, de 6 de Novembro de 1945, na sequéncia da entrada em
vigor da Lei n.® 21/2009, de 20 de Maio, impede a atribuicdo das habitagbes municipais ao
abrigo do regime de cedéncia precaria, tal como ocorria anteriormente;

O Municipio de Lisboa adoptou o regime de renda apoiada, criado pelo Decreto-Lei n.°
166/93, de 7 de Maio, para titular as novas atribuigcdes de habitagc&o municipal, mediante a
celebragdo de um contrato de arrendamento com prazo certo, de acordo com o regime de
locagdo previsto no Coédigo Civil e na Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, com as
especificidades constantes do artigo 126.° do Decreto-Lei n.® 280/2007, de 7 de Agosto;

A alinea a) do n.® 2 do artigo 64.° da Lei 6/2006, de 27 de Fevereiro, previa a aprovagéo pelo
Governo, no prazo de 180 dias, de iniciativas legislativas relativas ao regime do patriménio
urbano do Estado e dos arrendamentos por entidades publicas, bem como do regime das
rendas aplicavel (NRAU Social);

O referido enquadramento legal ndo foi ainda aprovado e o Municipio de Lisbhoa &

responsavel pela gestdo de cerca de vinte e seis mil habitagdes, confrontando-se diariamente
com o dever de dar resposta aos assuntos inerentes as mesmas;
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Urge e impde-se de vital importancia para a politica de habitagdo municipal a adopgédo de um
regime juridico que assegure uma gestéo eficiente e promova a qualidade do servigo prestado
aos municipes que residam em habitagdo municipal;

O presente Regulamento visa sistematizar num Unico diploma as regras e critérios de gestao
que permitem ao Municipio de Lisboa gerir o patriménio habitacional municipal em cbediéncia
aos principios da igualdade e da proporcionalidade, da justica e da imparcialidade, na
prossecucao do interesse publico, no respeito pelos direitos e interesses dos cidadaos;

O presente Regulamento contempla disposi¢cbes inovadoras e procura adequar o regime a
realidade urbana e social do Concelho de Lisboa, respondendo a necessidades decorrentes
da gestdo social e patrimonial do Parque Habitacional Municipal, regulamentando as
especificidades contratuais do arrendamento, assim como os critérios e procedimentos de
gestao;

Finalmente as situagdes habitacionais tituladas por cedéncia precaria, subsistindo com
natureza transitéria em virtude da revogacdo do Decreto n.® 35 106 de 6 de Novembro de
1945, carecem de regulamentacéo, prevendo-se igualmente as regras de transi¢cdo para o
contrato de arrendamento no regime de renda apoiada.

Regulamento de Gestdo
do Parque Habitacional do Municipio de Lisboa

Capitulo |
Disposigoes Gerais

Artigo 1.2

Objecto
1. O presente Regulamento estabelece o regime de gestdo social e patrimonial do Parque
Habitacional do Municipio de Lisboa.
2. A gestéo social e patrimonial referida no nimero anterior & da competéncia da Camara
Municipal de Lisboa (CML) e das entidades por esta designadas para o efeito.

) Artigo 2.°

Ambito de aplicagao
1. O presente Regulamento aplica-se aos agregados familiares residentes em habitacdo
municipal ou em habitacéo particular arrendada pelo Municipio de Lisboa.
2. Aos contratos de arrendamento de duragfo indeterminada s&o aplicaveis as regras
consagradas no presente regulamento, em tudo o que nao contrarie o regime legal aplicavel.
3. As habitagGes municipais atribuidas a titulo de cedéncia precaria seguem o regime
disposto no Capitulo V.

Artigo 3.°
Definigdes
1. Para efeitos do presente Regulamento considera-se:
a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas constituido pelo arrendatario, pelo cénjuge ou
pessoa que com ele viva ha mais de dois anos em condigdes analogas, pelos parentes ou
afing na linha recta ou até ao 3.° grau da linha colateral, bem como pelas pessoas
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relativamente as quais, por forga de lei ou de negdcio juridico que ndo respeite directamente a
habitagdo, haja obrigagdo de convivéncia ou de alimentos e ainda por outras pessoas
autorizadas pela Entidade Gestora a coabitar com o arrendatario;

b) «Acordo de regularizacdo de divida», acordo a celebrar entre a entidade gestora e o
morador para pagamento das rendas em divida, cujos prazos e parametros gerais s3o
deliberados pela CML;

c) «Acordo temporario de transferéncia», acordo a celebrar entre a Entidade Gestora e o
morador a transferir para uma habitacdo por um periodo previamente definido, até que
estejam reunidas as condigoes necessarias a celebragéo de contrato de arrendamento;

d) «Crescimento primario», aumento do agregado familiar quer por via de casamento ou unido
de facto do titular, quer pelo nascimento de filhos do titular;

e) «Dependente», elemento do agregado familiar com menos de 25 anos que ndo tenha
rendimentos e que, mesmo sendo maior, possua comprovadamente qualquer forma de
incapacidade permanente ou seja considerado inapto para o trabalho ou para angariar meios
de subsisténcia;

f) «lAS», indexante de apoios sociais, criado pela Lei n.° 53-B/2006, de 29 de Dezembro, e
fixado anualmente nos termos da portaria em vigor;

g) «Rendimento mensal bruto (RMB)», o quantitativo que resulta da divisdo por 12 dos
rendimentos anuais iliguidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar 4 data da
determinacéo do valor da renda;

h) «Rendimento mensal corrigido (RMC)», rendimento mensal bruto deduzido de uma guantia
igual a trés décimos da retribuicdo minima mensal garantida, no caso do primeiro dependente
e de um décimo por cada um dos outros dependentes, sendo a dedugio acrescida de um
décimo por cada dependente que, comprovadamente, possua qualquer forma de
incapacidade permanente;

i) «Retribuicdo minima mensal garantida (RMMG)», retribuigdo minima mensal garantida a
todos os trabalhadores, fixada anualmente;

J) «Rendimento mensal per capita», ponderacdo mensal dos rendimentos pelo numero de
elementos do agregado;

l) «Residéncia permanente», local onde o arrendatario tem organizada a sua vida familiar,
social e a sua economia domestica;

m) «Subocupacgdo», capacidade de alojamento da habitagdo superior a adegquada ao
agregado familiar;

n) «Tipologia adequada», relagdo entre o nimero de quartos de dormir e a sua capacidade de
alojamento, n&o podendo exceder duas pessoas por guarto, ou trés em casos excepcionais,
desde que a area util da habitacdo seja igual ou superior a 11 mz por habitante, de forma a
evitar a ocupagao patolégica;

o) «Transferéncia», mudanca do agregado familiar de uma habitagdo municipal para outra
habitagdo municipal, autorizada pela Entidade Gestora;

p) «Rede Social», forum de articulagdo e congregacéo de esforgos baseado na ades&o por
parte das autarquias e de entidades pulblicas ou privadas com vista a erradicagdo ou
atenuacéo da pobreza e da excluséo e a promogéo do desenvolvimento social, regulada pelo
Decreto-Lei n® 115/2006, de 14 de Junho.

2. Para efeitos do apuramento do rendimento mensal bruto, consideram-se rendimentos o
valor mensal de todos os ordenados, salarios e outras remuneragées do trabalho, incluindo
diuturnidades, horas extraordinarias e subsidios, e ainda o valor de quaisquer pensoes,
nomeadamente de reforma, aposentagio, velhice, invalidez, sobrevivéncia e os provenientes
de outras fontes de rendimento, com excepgdo do abono de familia e das prestagdes
complementares.
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Artigo 4.°

Requisitos gerais de ocupagio
1. Sé&o requisitos cumulativos de ocupagéo de habitagido municipal:
a) O arrendatario e o cdnjuge ou pessoa que com ele viva em unido de facto ha mais de dois
anos em condigbes analogas ndo serem proprietarios, usufrutuarios ou arrendatarios de
habitagdo adequada na Area Metropolitana de Lisboa (AML), estabelecida nos termos da Lei
n.? 46/2008, e respectivos concelhos limitrofes, nem ter inscrito para efeitos fiscais, de
seguranca social ou outros, outra residéncia;
b) O arrendatario e o cénjuge ou pessoa que com ele viva em unido de facto ha mais de dois
anos em condigdes andlogas ndoc usufruirem de apoios financeiros publicos para fins
habitacionais;
c) O agregado familiar auferir um RMC inferior a trés IAS ou a cinco |AS mensais, no caso do
requerente ter idade igual ou superior a 65 anos, sem prejuizo do disposto nos numeros
seguintes.
2. No caso dos agregados familiares com mais de 3 elementos, ou mais de 5 elementos no
caso do requerente ter idade igual ou superior a 65 anos, terem um rendimentio mensal
corrigido (RMC) per capita igual ou inferior a 1 IAS, sem prejuizo do disposto no numero
seguinte.
3. Q critério econdmico previsto na alinea ¢) do n® 1 e no n° 2 do presente artigo nao se aplica
a arrendatarios com 65 ou mais anos de idade ou que, independentemente desta, se
encontrem em situagdo de reforma por invalidez absoluta, ou, ndo beneficiando de pensao de
invalidez, sofram de deficiéncia com grau comprovado de incapacidade superior a 60 %.

Capitulo Il
Arrendamento

Seccao |
Disposigdes especiais do arrendamento

Artigo 5.2
Fim do contrato
O contrato de arrendamento celebrado no regime de renda apoiada destina-se a habitagéo
permanente e exclusiva do arrendatario e respectivo agregado familiar, ndo podendo ser-lhe
dado outro fim.

Artigo 6.°
Forma
A atribuicdo de habitagcdo municipal formaliza-se mediante a celebracdo de contrato de
arrendamento por escrito no regime de renda apoiada, sem prejuizo de qualquer outro regime
previsto na lei.

Artigo 7.2
Prazo e renovacgdo automatica
1. O contrato de arrendamento & celebrado pelo prazo de 5 anos.
2. Findo prazo previsto no numero anterior, se nenhuma das partes se tiver oposto a
renovagao, o contrato renova-se automaticamente no seu termo por periodos minimos
sucessivos de trés anos, se outros ndo estiverem contratualmente previstos.
3. Qualquer das partes se pode opor a renovagao, nos termos dos artigos seguintes.
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Artigo 8.°
Oposigdo a renovagio deduzida pela Entidade Gestora
A Entidade Gestora pode impedir a renovagdo automatica mediante decisdo comunicada ao
arrendatario com uma antecedéncia n&o inferior a um ano em relagido ao termo do contrato,
de acordo com os fundamentos previstos no artigo 39.°.

Artigo 9.°

Oposigdo a renovagdo ou denuncia pelo arrendatario
1. O arrendatério pode impedir a renovagao automatica mediante comunicagéo & Entidade
Gestora com uma antecedéncia n&o inferior a 120 dias do termo do contrato.
2. O arrendatario pode denunciar o contrato a todo o tempo, mediante comunicacio a
Entidade Gestora com uma antecedéncia ndo inferior a 120 dias em relagdo ao termo
pretendido do contrato, produzindo essa dentncia efeitos no final de um més, salvo outro
prazo acordado pelas partes.
3. A inobservancia da antecedéncia prevista nos numeros anteriores n&o obsta a cessacgao do
contrato, mas obriga ao pagamento das rendas até ao termo do contrato ou a entrega da
habitagao.

Artigo 10.°

Pessoas que podem residir no local arrendado
No local arrendado, podem residir para além do arrendatario:
a) O cénjuge ou pessoa que com ele viva ha mais de dois anos em condi¢gbes analogas,
b) Parentes ou afins na linha recta ou até ao 3.° grau na linha colateral;
c) Pessoas relativamente as quais, por forga da lei ou de negdcio juridico que nio respeite
directamente a habitagio, haja obrigacdo de convivéncia ou de alimentos;
d) Pessoas cuja coabitagdo com o arrendatario seja reconhecida pela Entidade Gestora.

Seccgéo |
Transmissao do arrendamento

Artigo 11.2

Transmissdo em vida para o conjuge
1. Incidindo o arrendamento sobre a casa de morada de familia, o seu destino &, em caso de
divércio ou separacao judicial de pessoas e bens, decidido por acordo dos cénjuges, podendo
estes optar pela transmissdo ou pela concentragdo a favor de um deles, sendo que na falta de
acordo cabe ao tribunal decidir.
2. A Entidade Gestora deve aguardar a notificagio oficiosa da decis&o de transmiss3o ou de
concentracdo acordadas e homologadas pelo juiz ou pelo conservador do registo civil ou a
decisdo judicial a elas relativa a fim de proceder em conformidade.
3. A Entidade Gestora procede a actualizagdo da renda, nos casos que resultem de
transmissdo ou concentragdo, nos termos da alinea e), do n.° 1, do artigo 30.°.

Artigo 12.°
Transmissao por morte
1. O contrato de arrendamento ndo caduca por morte do arrendatario, quando lhe sobreviva:
a) Coénjuge com residéncia no locado ou pessoa que com o arrendatario vivesse no locado
em unido de facto e ha mais de um ano;
b) Pessoa que com ele residisse em economia comum e ha mais de um ano.
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2. Nos casos referidos no numero anterior, a posigdo do arrendatario transmite-se, em
igualdade de circunsténcias, sucessivamente para o conjuge sobrevivo ou pessoa que com o
falecido vivesse em unido de facto, para o parente ou afim mais préximo ou de entre estes
para ¢ mais velho ou para o mais velho de entre as restantes pessoas que com ele
residissem em economia comum ha mais de um ano.

3. A morte do arrendatario nos seis meses anteriores a data da cessacdo do contrato da ao
transmissario o direito de permanecer no local por periodo nio inferior a seis meses a contar
do decesso.

4. A transmissao do contrato de arrendamento nos termos do presente artigo da lugar ao
reajustamento da renda se houver alteragio do rendimento do agregado.

Artigo 13.°
Comunicagio
A transmissdo do arrendamento, ou a sua concentragdo no cénjuge sobrevivo ou pessoa em
situac&o analoga, nos termos do artigo anterior, deve ser comunicada a Entidade Gestora, no
prazo de trés meses a contar da data do falecimento‘ com capia dos documentos
comprovativos.

Artigo 14.°
Novo arrendamento

1. A auséncia permanente e definitiva do arrendatario, bem como a sua incapacidade,

devidamente comprovadas, ou o falecimento do arrendatario nas situagbes em que ndo haja

transmisséo do arrendamento nos termos do disposto no art.® 12° podem conferir o direito a

celebracdo de novo contrato a favor da pessoa que fagca parte do agregado familiar, pela

seguinte ordem:

a) Conjuge ndo separado judicialmente de pessoas e bens ou de facto ou pessoa que com

ele vivesse em situacdo analoga ha mais de dois anos;

b) Descendente que resida ha mais tempo no fogo municipal;

c) Parente mais proximo em linha recta que Ihe suceder no encargo da sustentacéo da familia

e que com ele vivesse ha mais de um ano;

d) Parente na linha colateral até ao 3.° grau que com ele vivesse ha mais de cinco anos;

e) Pessoa cuja coabitagdo com o arrendatario seja reconhecida pela Entidade Gestora e que

com ele vivesse ha mais de 5 anos.

2. A celebragdo do novo contrato de arrendamento depende do cumprimento dos requisitos

previstos no artigo 4.° por parte do respectivo beneficiario.

Secgéo Il
Transferéncia de habitagao

Artigo 15.°

Transferéncia por iniciativa da Entidade Gestora
MNa prossecucéo do interesse publico e mediante despacho do Vereador do Pelouro a
Entidade Gestora pode proceder a transferéncia do arrendatario e respectivo agregado
familiar para outra habitag@o nos seguintes casos:
a) Situagbes de emergéncia, nomeadamente inundagbes, incéndios e outras catastrofes
naturais;
b) Realojamento decorrente de operagdes urbanisticas;
c) Degradacao da habitagdo incompativel com a sua ocupagéo,
d) Saade publica e seguranga de pessoas e bens, designadamente ruina de edificios
municipais;
e) Subocupacio da habitag&o por contracgio do agregado familiar;
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fy Prédios com mais de 75% de fracgBes alienadas e em que o arrendatario ndo tenha
exercido o direito de aquisicdo;

g) No @mbito de projectos para rentabilizagéo do patriménio, mediante deliberagdo da Camara
Municipal;

h) Outras situaces previstas na lei.

Artigo 16.°
Condigdes gerais de transferéncia

1. Constituem condi¢des cumulativas de transferéncia:
a) Inexisténcia de débito de renda ou cumprimento de Acordo de regularizagdo de divida,
celebrado nos termos do artigo 34.9;
b) Boas condiges de conservacdo da habitagdo arrendada, comprovadas mediante avaliagdo
da Entidade Gestora, salvo nas situagdes referidas no artigo 15.%;
¢) Cumprimento dos requisitos gerais de ocupacao de habitagdo municipal, previstos no artigo
4°
2. Nas situactes das alineas a) a d) do artigo 15.°, o incumprimento do critério econdémico
estabelecido na alinea ¢) e no n® 2 do artigo 4.° implica a celebragdo de contrato de
arrendamento no regime de renda apoiada pelo prazo de 5 anos nao renovavel, salvo se a
situagdo econdmica do agregado familiar se alterar passando a respeitar o referido critério.
3. Nas situagbes referidas no n°® 3 do artigo 4.°, sera celebrado contrato de arrendamento no
regime de renda apoiada pelo prazo de 5 anos, renovavel.
4. A transferéncia formaliza-se mediante a celebragéo de novo contrato de arrendamento e
respectivo calculo de renda.
5. As transferéncias devem ser decididas pelo Vereador do Pelouro mediante indicagio da
habitagdo de destino, respectiva tipologia e renda a aplicar.
6. Em caso de mora relativa ao pagamento da renda, o agregado familiar pode ser transferido
para outra habitacido mediante a celebracdo de um contrato de arrendamento no regime de
renda apoiada subordinado a condigao resolutiva.
7. A condigdo resolutiva prevista no nimero anterior consiste no incumprimento do Acordo de
regularizacdo de divida celebrado nos termos do artige 34.°,
8. Em caso de incumprimento do Acordo de regularizagdo de divida o contrato de
arrendamento caduca nos termos da alinea b) do artigo 1051.° do Caédigo Civil, procedendo-
se ao despejo nos termos da lei.

Artigo 17.2
Operacgoes urbanisticas e ruina de edificios municipais

1. A transferéncia decorrente de realojamento por operagdes urbanisticas prevista na alinea
b) do artigo 15.° efectua-se de acordo com o Regulamento de Operagdes de Realojamento.

2. Nas situagbes de ruina de edificios municipais, e havendo cumprimento das condigbes
gerais de transferéncia previstas no artigo 16.%, a Entidade Gestora pode optar pela atribuicdo
de indemnizagdo em alternativa & transferéncia para outra habitagdo, nos termos do
Regulamento de Operagdes de Realojamento.

Artigo 18.°
Transferéncia por subocupacgio e por alienagao
1. No caso de a Entidade Gestora verificar a existéncia de uma habitacdo em subocupacio
ou em prédios com mais de 75% de fracgbes alienadas, o arrendatario e respectivo agregado
familiar podem ser transferidos para outra habitacdo de tipologia adequada a dimensdo do
agregado familiar, salvo quando:
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a) O arrendatario, o cénjuge ou equiparado tenha idade igual ou superior a 65 anos;

b) A transferéncia possa contribuir para o agravamento do estado de salide de um dos
elementos do agregado familiar, devido a doenga grave, crénica ou deficiéncia, devidamente
comprovada pelo medico assistente.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a transferéncia pode ser concretizada por
acordo das partes.

3. O incumprimento pelo arrendatario no prazo de 80 dias da decisdo de transferéncia para a
habitagdo indicada implica o pagamento por inteiro do respectivo preco técnico.

4, O incumprimento do critério econdmico estabelecido do artigo 4.° constitui causa de
oposicdo a renovagdo do contrato de arrendamento.

5. Em alternativa a oposicdo a renovacao prevista no nimero anterior, a Entidade Gestora
pode optar por celebrar contrato de arrendamento pelo prazo de 5 anos ndo renovavel.

Artigo 19.°

Transferéncia por iniciativa do arrendatario
1. O arrendatario pode requerer a transferéncia de habitagéo nas seguintes situacdes, desde
que devidamente comprovadas:
a) Problemas de saude, relacionados com mobilidade reduzida, incapacidade fisica e outras
situacbes de doenca cronica impeditivas desde que exista implicagdo directa com as
condicdes da habitagao;
b) Situagdes de extrema gravidade sécio-familiar @ com risco para a integridade fisica,
menores em risco ou vitimas de maus-tratos, desde que exclusivamente para protecgéo e
salvaguarda da vitima respectiva;
c) Transferéncia para tipologia inferior, quando a composigdo do agregado familiar justificar a
tipologia pretendida.
2.Nas situagdes previstas na alinea b), o pedido pode ser efectuado por qualquer interessado.
3. A transferéncia esta condicionada a existéncia de habitacdo vaga com a tipologia
adequada.

Artigo 20.°

Transferéncia provisoria
1. A Entidade Gestora pode proceder a transferéncia do arrendatario e respectivo agregado
familiar para outra habitacdo, a titulo provisério, e mediante despacho do Vereador do
pelouro, nas situacbes de emergéncia, saude plblica, problemas de salde devidamente
comprovados, degradacdo da habitagdo incompativel com a sua ocupacdo, seguranga de
pessoas e bens e situagbes de extrema gravidade social com risco para a integridade fisica.
2. A transferéncia provisdria que implique regresso a habitacdo de origem ndo da lugar a
celebragdo de novo contrato de arrendamento, mantendo-se o vinculo contratual existente,
sem prejuizo da actualizag&o anual do valor da renda.
3. Nas situactes em que se verifique a impossibilidade de regresso & habitagdo municipal de
origem, e desde que se verifiguem as condi¢cdes gerais de transferéncia previstas no artigo
16.°, a transferéncia proviséria pode ser convolada em definitiva.
4. A Entidade Gestora procede a avaliacao anual das situagdes de transferéncia provisoria.

Artigo 21.°
Transferéncia coerciva
1. Nas situacdes referidas no artigo 15.°, e no caso de o arrendatario recusar a habitacéo
proposta, a Entidade Gestora notifica o arrendatario para, no prazo de dez dias, aceitar a
habitagdo e proceder a transferéncia voluntaria, sob pena de se promover a transferéncia
coerciva.
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2. Para efeitos do numero anterior, a Entidade Gestora deve requisitar a presenca da Policia
Municipal, das viaturas e do pessoal necessario ao transporte dos bens para a nova
habitag&o.

Secgéo IV
Rendas

Artigo 22.°
Regime
1. O regime de renda em vigor para as habitagbes sociais propriedade do Municipio de Lisboa
€ o regime da renda apoiada, estabelecido no Decreto-Lei n.? 166/93, de 7 de Maio, ou outra
lei aplicavel, de acordo com as especificagdes constantes no presente Regulamento.
2. As cedéncias precérias em vigor aplica-se o regime previsto no Capitulo V.

Artigo 23.°

Prego técnico
1. Para efeitos de determinagdo do prego técnico, o valor da habitagdo corresponde ao que foi
considerado para o calculo do montante do respectivo financiamento.
2. Nao sendo possivel determinar o valor da habitagdo nos termos do numero anterior ou
quando esse valor seja manifestamente inadequado, & considerado o seu valor actualizado,
estabelecido nos termos do regime da renda condicionada, tendo em conta o respectivo nivel
de conforto, estado de conservacéo, coeficiente de vetustez e area util e o prego da habitagéo
por metro quadrado.
3. A avaliagdo do nivel de conforto, estado de conservacdo e coeficiente de vetustez é
efectuada mediante vistoria técnica, periodicamente levada a cabo pela Entidade Gestora ou
a requerimento do arrendatario.
4. Para a avaliacdo do estado de conservacio, sdo considerados os niveis de conservagao
previstos no artigo 5° do Decreto-lei n® 156/2006 de 8 de Agosto.
5. O prego técnico actualiza-se anual e automaticamente pela aplicagéo do coeficiente de
actualizacéo dos contratos de arrendamento em regime de renda condicionada.

Artigo 24.°
Renda apoiada
1. O valor da renda apoiada & determinado pela aplicagéo da taxa de esforco (T), definida no
artigo seguinte, ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar.
2. O valor da renda ndo pode exceder o valor do prego técnico nem ser inferior a 1 % da
retribuicdo minima mensal garantida.

Artigo 25.°
Taxa de esforgo
A taxa de esforco (T) corresponde ao valor que resulta da aplicagdo da seguinte formula: T =
0,08 RC/IRMMG; em que: RC = Rendimento mensal corrigido do agregado familiar; e RMMG
= Retribuigdo minima mensal garantida.
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Artigo 26.°

Actualizagdo da renda e verificagdo dos requisitos gerais de ocupagédo
1. A Entidade Gestora actualiza trienalmente a renda de acordo com os rendimentos do
agregado familiar residente na habitag&o nos termos do artigo 10.° e verifica os requisitos
gerais de ocupacgdo previstos no artigo 4.°.
2. Nas situagdes em que da vistoria técnica a habitagdo, efectuada nos termos do n.° 4 do
artigo 23.°, resultar um coeficiente de conservacdo "mau” ou “péssimo”’, por razdes nao
imputaveis ao arrendatario ou ao seu agregado familiar, ndo ha lugar aoc aumento de renda,
nos termos do numero anterior.
3. Nos anos intercalares, a actualiza¢do da renda é feita anual e automaticamente com base
na variag&o percentual para esse ano da retribuicao minima mensal garantida, nos termos da
lei.

Artigo 27.°

Procedimento
1. Para efeitos do artigo anterior, a Entidade Gestora notifica o arrendatario para proceder a
entrega dos documentos necessarios no prazo de 30 dias, pela forma e meios definidos por
aquela Entidade.
2. O incumprimento do disposto no nimero anterior, quer por falta de declaragéo, quer por
falsa declaragao dos rendimentos, determina o imediato pagamento, por inteiro, do preco
técnico, sem prejuizo de constituir fundamento de resclugéoe do contrato de arrendamento.
3. O disposto no numero anterior ndo prejudica, nos termos da lei geral, a eventual
responsabilidade criminal do declarante.
4, A Entidade Gestora pode, a todo o tempo, solicitar ao arrendatario quaisquer documentos e
esclarecimentos que considere necessdrios para a instrugdo ou actualizagdo do respectivo
processo.
5. Salvo casos devidamente justificados, os documentos ou esclarecimentos solicitados nos
termos do numero anterior devem ser entregues no prazo de 30 dias.
6. A Entidade Gestora pode aceder e validar os rendimentos e outros elementos declarados
pelo arrendatario pelos meios e formas definidos por lei.
7. O incumprimento injustificado pelo arrendatario do disposto no n.® 4 da lugar ao pagamento
por inteiro do respectivo prego técnico.

Artigo 28.°
Presungao de rendimentos

1. Nos casos em que os rendimentos do agregado familiar tenham caracter incerto,
temporario ou variavel e ndo haja prova bastante que justifique essa natureza, presume -se
que o agregado familiar aufere um rendimento superior ao declarado sempre que:
a) Um dos seus membros exerca actividade que notoriamente produza rendimentos
superiores aos declarados;
b) Um dos seus membros seja possuidor de bens, ou exiba sinais exteriores de riqueza nao
compativeis com a sua declaragéo.
2. A presuncéo referida no nimero anterior & ilidivel mediante a apresentacdo de prova em
contrario por parte do arrendatario.
3. No acto em que declare a presuncgéo, a Entidade Gestora estabelece o rendimento mensal
bruto do agregado familiar através da Retribuigdo Minima Mensal garantida (RMMG), do
Rendimento Social de Insergéo (RSI), ou de outro rendimento considerado relevante, nos
termos do n.° 4 e 5, devendo notificar a sua decisdo ao arrendatario, no prazo de 15 dias.
4, A RMMG é aplicavel aos elementos do agregado familiar que apresentem sinais de
exercer, designadamente, as seguintes actividades profissionais: biscateiros e vendedores
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ambulantes, bem como outros trabalhos por conta propria, tendo declarado um rendimento
mensal inferior 8 RMMG, ou a inexisténcia de rendimento.

5. O RSI & aplicavel ao agregado familiar que declarar inexisténcia de rendimentos e que no
seu conjunto teria direito a receber esta prestagéo, bem como ao agregado familiar que ndo
se encontra a beneficiar da totalidade do valor da prestacéo, facto que pode ser indicativo da
existéncia de outros rendimentos.

6. O RSI| pode ainda ser presumido individualmente para um ou varios elementos do
agregado, caso sejam maiores de idade, ndo desenvolvam actividade profissional,
apresentem um rendimento inferior ao RSI ou valor da prestacéo inferior aquele a que
poderiam ter direito em caso de inexisténcia de rendimentos.

7. No caso de existéncia de indicios de auséncia total de rendimentos, aplica-se a renda
correspondente a 1% da RMMG nos termos do n.® 2 do artigo 24.°, devendo a Entidade
Gestora proceder ao encaminhamento da situagéo para a Rede Social.

Artigo 29.°
Incumprimento dos requisitos gerais de ocupacgao

1. O incumprimento dos requisitos gerais de ocupacdo constitui fundamento para oposicéo a

renavacgao do contrato de arrendamento por parte da Entidade Gestora.

2. Sem prejuizo do disposto ne numero anterior, a Entidade Gestora actualiza a renda do

agregado familiar nos termos do artigo 26.°.

Artigo 30.°

Reajustamento de renda
1. A renda pode ser reajustada a todo o tempo, sempre que se verifique a alteracdo do
rendimento mensal corrigido do agregado familiar, resultante das seguintes situagdes
devidamente comprovadas:
a) Morte;
b) Invalidez permanente e absoluta ou geradora de incapacidade de angariar meios de
subsisténcia,
c¢) Doenga crénica;
d) Desemprego de um dos seus membros;
e) Divércio, separagéo judicial de pessoas e bens ou cessacgdo da unido de facto;
f) Diminuig&o de rendimentos por outros motivos atendiveis.
2. No caso da alinea d) do numero anterior, o reajustamento & aprovado pelo prazo de 6
meses, renovavel por igual periodo, mediante prova sucessiva da situagdo de desemprego a
apresentar pelo arrendatario, sob pena de aplicagao da renda anterior.
3. Os efeitos do reajustamento da renda retroagem & data do requerimento, desde que
verificados os pressupostos que o determinam, sendo o valor em excesso pago pelo
arrendatario, deduzido as rendas vincendas.

Artigo 31.°
Comunicagéo
A Entidade Gestora deve, com a antecedéncia minima de trinta dias, comunicar por escrito ao
arrendatario qualquer alterag&o aos valores do prego técnico ou da respectiva renda.

Artigo 32.°
Pagamento da renda
1. A renda vence-se no primeiro dia Gtil do més a que respeita, podendo ser paga até ao dia
oito do mesmo més.
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2. O pagamento da renda é efectuado nos locais designados pela Entidade Gestora para o
efeito.

Artigo 33.°
Mora do arrendatario

1. Constituindo-se o arrendatario em mora, a Entidade Gestora tem o direito de exigir, além
das rendas em atraso, uma indemnizacao igual a 50% do que for devido, salvo se o contrato
for resolvido com base na falta de pagamento.
2. Cessa o direito a indemnizac&o ou a resolu¢@o do contrato, se o arrendatéario fizer cessar a
mora no prazo de trinta dias a contar do seu comeco.
3. Enquanto ndo forem cumpridas as obrigagdes a que o n.® 1 se refere, a Entidade Gestora
tem o direito de recusar o recebimento das rendas seguintes, as quais sdo consideradas em
divida para todos os efeitos.
4. A recepgdo de novas rendas ndo priva a Entidade Gestora do direito a resolugéo do
contrato ou a indemnizacgao referida, com base nas prestagtes em mora.
5. O arrendatario pode pér fim & mora oferecendo a Entidade Gestora o pagamento das
rendas em atraso, bem como a indemnizagéo fixada no n.® 1.
6. Perante a recusa da Entidade Gestora em receber as correspondentes importancias, pode
o arrendatario recorrer a consignacéo em deposito.

Artigo 34.°
Acordo em situacdo de mora
1. Em caso de mora, existindo caréncia socioecondmica do agregado familiar, pode ser
celebrado um Acordo de regularizagéo de divida.
2. Os termos gerais dos Acordos de regularizagdo de divida sdo definidos por despacho
conjunto dos Vereadores dos pelouros da Habitag&o e das Financas.

Secgado V
Direitos e obrigagoes das partes

Artigo 35.°
Obrigagdes do Municipio

1. Sao obrigacbes do Municipio:
a) Promover uma gestao social e patrimonial das habitacées municipais que corresponda a
prestagdo de um servigo publico de habitacdo, a luz do direito & habitacdo consagrado no
artigo 65.° da Constitui¢cdo da Republica Portuguesa;
b) Manter o patriménio habitacional municipal num estado de conservagao adequado e geri-lo
numa ¢ptica de sustentabilidade e interesse publico;
c ) Apoiar as iniciativas dos municipes e das comunidades locais tendentes a resolver os
respectivos problemas habitacionais;
d) Promover a capacitagdo dos inquilinos municipais para a participagdo na gestdao do
edificado municipal;
e) Proceder a verificagdo periddica das condigGes de recursos dos agregados familiares, nos
termos da lei e do presente regulamento;
f) Proceder a verificagio periddica das condigbes de habitabilidade das habitagbes
municipais, nos termos da lei;
g) Actuar segundo as regras da boa fé e os principios da igualdade, da justica, e da
imparcialidade, na prossecucgao do interesse publico;
h) Prestar aos particulares e suas organizagdes as informagfes e os esclarecimentos de que
carecam;
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i) Responder as reclamactes apresentados pelos interessados.
2. O cumprimento das obrigagfes do Municipio é assegurado pela Camara Municipal de
Lisboa e pelas entidades por esta designadas para o efeito.

Artigo 36.°

Direitos do arrendatario
Sao direitos do arrendatario:
a) O gozo da habitacdo para o fim a que se destina;
b) Solicitar o reajustamento da renda, a todo o tempo, sempre que se verifique alteragao do
rendimento mensal corrigido do agregado familiar, resultante da morte, invalidez permanente
e absoluta, doenca cronica ou desemprego de um dos seus membros, divorcio, separacao
judicial de pessoas e bens ou cessagdo da unido de facto e diminuicéo de rendimentos por
outros motivos atendiveis;
c) Realizar obras de beneficiagdo na habitagdo que ndo alterem a estrutura da habitagio e
desde que previamente autorizadas pela Entidade Gestora, designadamente a substituicdo e
a reparagdo de torneiras, fechaduras, interruptores, lougas sanitarias, pavimentos, portas
interiores ou estores;
d) Adquirir a habitagac nos termos do Regulamento de Alienagéo de Iméveis Municipais;
e) Solicitar informagdes a Entidade Gestora no ambito da habitagéo social;
f) Apresentar sugestées que visem a melhoria da qualidade de vida nas zonas em que se
inserem;
g) Solicitar a transmisséo do arrendamento, nos termos previstos no presente Regulamento;
h) Participar nas Associagbes de Moradores, na melhoria das condigdes gerais dos bairros e
das comunidades;
iy Participar nos projectos para promogéo do desenvolvimento social dos residentes;
J) Participar na gestio do edificado municipal, através das Comissdes de Lote constituidas ao
abrigo do artigo 45.°;
k) Pronunciar-se sobre as obras promovidas pela Entidade Gestora e acompanhar a sua
execucao.

Artigo 37.°

Obrigagdes do arrendatario
S&o obrigagdes do arrendatario:
a) Residir na habitagdo a titulo permanente;
b) Dar & habitac&o a utilizagio a que se destina;
c) Pagar a renda nos prazos e locais estipulados para o efeito;
d) Entregar a declaragdo de rendimentos do agregado familiar e demais documentos
necessarios, sempre que solicitados pela Entidade Gestora;
e) Facultar a Entidade Gestora o acesso a habitac&o para vistoria ou para realizagéo de obras
na mesma;
f) Utilizar a habitagdo de acordo com a lei, os bons costumes e a ordem piublica;
g) Nao proporcionar hospedagem, sublocacgéao, total ou parcial, ou a cedéncia a qualquer titulo
dos direitos do arrendamento;
h) Manter a habitagdo e os espagos comuns em bom estado de limpeza e de conservagéo;
i) Utilizar correctamente as areas comuns do edificio para use préprio, ndo danificar partes
integrantes ou equipamentos do edificado ou praticar quaisquer actos que fagam perigar a
seguranca de pessoas ou do edificio;
j) Cumprir as regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanca e outras normas,
designadamente no que se refere a emissdo de fumos, ruidos, ou outros factos semelhantes;
k) Adoptar comportamentos responsaveis, promovendo a conservacdo do ambiente, de modo
a contribuir para o desenvolvimento sustentavel dos bairros;
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I) Resolver pacificamente conflitos familiares e de vizinhanga;

m) Ser responsavel pela posse e circulagdo de animais domésticos, devendo assegurar que
05 Mesmos nao causam quaisquer incomodos ou danos a pessoas € bens, tendo de cumprir
a legislacéo vigente relativa a esta matéria, designadamente a que diz respeito a animais
perigosos e potencialmente perigosos;

n) Informar a Entidade Gestora sobre quaisquer perigos, situagdes irregulares ou ilicitas que
se verifiguem no interior das habitagbes ou nos espacos comuns ou sempre que terceiros se
arroguem o direito a habitagao;

o) Solicitar autorizagdo prévia a Entidade Gestora para a realizagdo de obras;

p) Promover a instalagio e ligagio de contadores de agua, energia eléctrica e gas e manter o
pagamento dos respectivos consumos em dia, nao recorrendo a ligagdes ilegais;

q) Conservar a instalagcdo eléctrica bem como todas as canalizagdes de agua e esgotos,
pagando a sua conta as reparagdes que se tornem necessarias por efeito de incuria ou de
utilizacdo indevida das mesmas;

r} Responsabilizar-se pelo pagamento de quaisquer danos gue provoque na habitagcdo ou
espacos comuns;

s) Restituir a habitagdo, findo o contrato, no estado em que a recebeu, em bom estado de
conservagédo e limpeza, designadamente, com todas as portas, chaves, vidros, instalages,
canalizagdes, acessorios e dispositivos de utilizagdo sem quaisquer deterioragbes, salvo as
inerentes a uma prudente utilizacdo em conformidade com o fim do contrato, indemnizando a
entidade locadora de todos os prejuizos que se verifiquem;

t) Nao prestar falsas declaragoes;

u) Cumprir o regulamento de condominio.

Secgéo VI
Cessacao

Artigo 38.°
Formas de cessagio
O arrendamento urbano cessa por acordo das partes, resolugdo, caducidade ou outras
causas previstas na lei.

Artigo 39.°

Fundamentos de Resolugio
1. Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito, com base em
incumprimento pela outra parte.
2. E fundamento de resolugdo o incumprimento que, pela sua gravidade ou consequéncias,
torne inexigivel & outra parte a manutencdo do arrendamento, designadamente, quanto a
resclucdo pela Entidade Gestora:
a) A violacao reiterada e grave de regras de higiene, de sossego e de boa vizinhanca;
b) A utilizag&o do prédio contraria a lei, aos bons costumes ou & ordem publica;
¢) O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina;
d) O ndo uso do arrendado por mais de um ano, salvo nos casos previstos no n.° 2 do artigo
1072.° do Cédigo Civil;
e) A cessao, total ou parcial, temporaria ou permanente, e onerosa ou gratuita;
f) A falta de declaracéo e a falsa declarag@o de rendimentos;
g) Outras situagbes previstas na lei.
3. E inexigivel & Entidade Gestora a manutengéo do arrendamento em caso de mora superior
a trés meses no pagamento da renda, encargos ou despesas.
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Artigo 40.°
Modo de operar

1. A resolucéo pela Entidade Gestora, quando fundada em causa prevista no n.° 3 do artigo
anterior, opera por comunicagdo a contraparte, onde fundamentadamente se invoque a
obrigacdo incumprida e fica sem efeito se o arrendatario puser fim & mora no prazo de trés
meses.

2. A resolucéo pela Entidade Gestora com fundamento numa das causas previstas no n.® 2 do
artigo anterior & decidida nos termos da lei.

Artigo 41.°

Fundamentos de oposigdo a renovagédo
1. A Entidade Gestora pode impedir a renovagdo automatica do contrato mediante
comunicagido ao arrendatario com uma antecedéncia nao inferior a um ano do termo do
contrato.
2. A oposicdo a renovagdo do contrato por parte da Entidade Gestora pode ocorrer nas
seguintes situactes:
a) Nao uso da habitacdo pelo arrendatario por mais de um ano;
b) O arrendatario e o conjuge ou pessoa que com ele viva em unido de facto ha mais de dois
anos em condi¢des analogas serem proprietarios, usufrutuarios ou arrendatarios de habitagio
adequada na Area Metropolitana de Lisboa (AML), estabelecida nos termos da Lei n.°
46/2008, ou respectivos concelhos limitrofes, ou ter inscrito para efeitos fiscais, de seguranca
social ou outros, outra residéncia;
c) O arrendatério e o conjuge ou pessoa gque com ele viva em unido de facto ha mais de dois
anos em condi¢des analogas fruirem de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;
d) Incumprimento do criterio econdmico estabelecido nas alineas c) e d) do artigo 4.;
e) Violacao reiterada e grave de regras de higiene, de sossego e de boa vizinhanca;
f) Violagdo reiterada e grave das obrigagdes do arrendatario previstas nas alineas c), d), ), f),
g), i), j), o) e s}, do artigo 37.°,
3. O nao uso da habitacéo pelo arrendatario € licito até dois anos:
a) Em caso de forca maior ou de doenca regressiva e incapacitante de permanéncia na
habitagdo, salvo se existir prova clinica de que a doenga do arrendatéario & irreversivel;
b) Se a auséncia for devida ao cumprimento de deveres militares ou profissionais do préprio,
do cénjuge ou de quem viva com o arrendatario em unido de facto;
c) Por detencao em estabelecimento prisional.
4. Estdo excluidas da alinea b), do n.° 2 as seguintes situagdes, desde que devidamente
comprovadas:
a) Proprietario ou comproprietario de habitagio sem condigbes minimas de habitabilidade,
desde que comprovadamente ndo tenha condigdes econémicas para efectuar as cbras;
b) Proprietarioc ou comproprietario de prédio ou fracgdo com impossibilidade legal de
ocupagao.
5. Nas situagbes previstas no ndmero anterior e celebrado contrato de arrendamento no
regime de renda apoiada pelo prazo de 5 anos ndo renovavel.

Artigo 42.°
Procedimento
1. A cessacdo do contrato nos termos do artigo anterior constitui causa de caducidade.
2. Sempre que for detectada uma situagido que constitua fundamento de oposicdo a
renovacao do contrato, a Entidade Gestora desencadeia procedimento nos termos do Codigo
de Procedimento Administrativo.
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3. A deciséo final, devidamente notificada, serve de base a comunicagdo prevista no n.® 1 do
artigo 41.°,

4. A comunicagéo prevista no n.° 1 do artigo anterior obriga & desocupagéo do local € & sua
entrega livre e devoluta no termo do prazo do contrato, com as reparagdes que incumbam ao
arrendatario.

5 Em caso de incumprimento do disposto no nimero anterior o Municipio de Lisboa
desencadeia o respectivo processo conducente a desocupagao.

Capitulo [l
Administragao de lote

Artigo 43.°

Competéncia da Entidade Gestora
MNa gestdo dos edificios municipais compete a Entidade Gestora:
a) Promover a gestao interessada e participada dos moradores;
b) Diligenciar a fim de serem efectuadas as obras necessarias durante o periodo de garantia
da construcdo e efectuar as obras de manutencdo e conservacdo nas partes comuns, apés o
referido periodo;
c) Suportar os custos com a manutencdo periddica dos elevadores e outros equipamentos
electromecanicos;
d) Apoiar a constituicdo e manutengao da Comissdo de Lote, prestando os esclarecimentos
necessarios e promovendo reuniées;
e) Promover a constituicdo da Administrag@o de Condominio nos termos da lei.

Artigo 44.°
Deveres dos moradores

MNa gestao dos edificios municipais compete aos moradores:

a) Zelar pelas condigdes de limpeza das zonas comuns do edificio e espacos envolventes;

b) Zelar pela conservagdo e manutengdo das zonas comuns do edificio, bem como néo

permitir a realizacdo de puxadas ilegais de electricidade ou agua, ou a vandalizagédo dos

espacos e equipamentos, nomeadamente dos elevadores;

c) Assumir a responsabilidade pelo pagamento de danos causados por uso indevido ou

vandalizagio dos espagos e equipamentos;

d) Promover reunides, bem como boas relagdes de vizinhanga, fomentando o bem-estar geral

e a resolugdo partilhada de problemas comuns.

Artigo 45.°
Constituigdo da comissio de lote

1. Nos lotes municipais, os moradores devem constituir uma comisséo de lote composta por

um ou mais moradores, residentes neste caso em habitagbes distintas.

2. Os membros da Comissao de Lote s&o eleitos pela maioria dos moradores, por um periodo

minimo de 1 ano, sendo aconselhavel que, com caracter rotativo, todos os moradores

assumam esta fungdo.

3. Das reunides realizadas pelos moradores deve ser elaborada uma acta, assinada por todos

0s presentes, sendo distribuida uma cdpia a cada morador do edificio.

4. As intervengbes efectuadas pelas comissGes de lote, nomeadamente ao nivel das

pequenas reparacdes, devem obter o consentimento prévio da maioria dos moradores.
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Artigo 46.°

Competéncia da comissio de lote
1. A comissdo de lote assegura, no exercicio das suas competéncias, o respeito pelo
interesse colectivo.
2. Compete a Comisséao de Lote:
a) Representar os moradores e servir de instancia de didlogo e relacionamento entre estes e
a Entidade Gestora;
b) Zelar pela limpeza e pela conservacdo e manutencdo do edificado nas zonas comuns, tais
como efectuar pequenas reparagdes, substituicdo de lampadas, substituicdo ou reparacdo de
fechaduras, pinturas, substituicdo de vidros;
c) Gerir o fundo de maneio da Comissdo de Lote, constituido para fazer face as despesas
referidas na alinea b);
d) Avisar a Entidade Gestora da existéncia de habitagfes desocupadas.

Artigo 47.°
Administragdo de condominio
Mos edificios/lotes parcialmente municiais, a Entidade Gestora promove a constituicdo da
Administragdo de Condominio nos termas da lei, assumindo a representagdc das fracgbes
municipais, bem como os custos com as obras a cargo da Administragdo do condominio
dentro da respectiva permilagem.

Capitulo IV
Habitagdes municipais devolutas

Artigo 48.°
Gestao

1. O Municipio de Lishoa, através da Direccdo Municipal com competéncia na gestao do
Parque Habitacional, & responsavel pela atribuicéo das habitagées municipais devolutas.
2. A Direcgao Municipal referida no numero anterior gere a base de dados das habitagbes
municipais, centraliza a informacédo actualizada pelas entidades gestoras referente as
habitagdes municipais devolutas e efectua o diagndstico das necessidades.
3. Apbs a reentrada na posse da habitacdo, as entidades gestoras actualizam a base de
dados, nomeadamente no que respeita a caracterizagéo e estado de conservagdo da mesma,
desencadeiam o© procedimento para a realizagdo de obras e procedem ao seu
emparedamento, de forma a evitar que até a sua atribuicéo a habitagdo venha a ser ocupada
a revelia do Municipio.
4. Mediante deliberagdo da Camara Municipal, as habitacdes devolutas podem integrar bolsas
para efeito de alienagcdo ou arrendamento para grupos especificos, nos termos dos
regulamentos em vigor.
5. As habitagtes devolutas com condigdes de habitabilidade que n&o carecam de obras de
fundo devem ser atribuidas no prazo de 30 dias uteis a contar da data da realizacéo da
vistoria e da disponibilizacdo dos elementos necessarios ac calculo da renda tecnica.
6. As habitagbes devolutas com obras de manutengdo em curso podem ser atribuidas
mediante acordo com o futuro arrendatério, celebrando-se o respectivo contrato de
arrendamento, cuja data de inicio & diferida para a data da disponibilizagéo da habitagio.
7. As habitagbes devolutas inabitaveis e sem viabilidade de recuperagdo para fins sociais
devem ser retiradas da base de dados das habitagdes disponiveis.
8. Compete a Direcgdo Municipal com competéncia na gestdo do Parque Habitacional propor
a modalidade de intervencdo a realizar nas habitagbes devolutas referidas no nuamero
anterior, de acorde com o programa estratégico de valorizagdo do patriménio habitacional
municipal.
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Capitulo V
Disposigoes transitdrias

Seccéo |
Cedéncia precaria

Artigo 49.°
Regime
1. Cedéncia precaria € o titulo mediante o qual a Camara Municipal de Lisboa atribuiu as
habitagdes municipais de cariz social ao abrigo do Decreto n.® 35.106, de 6 Novembro de
1945, entretanto revogado pela Lei n.? 21/2009, de 20 de Maio.
2. As cedéncias precarias em vigor no Municipio de Lisboa aplica-se o regime especifico
previsto no presente capitulo e, nos casos omissos, as restantes normas com as devidas
adaptacgées.

Artigo 50.°

Alteragao do regime de cedéncia precaria
1. Ha lugar a celebragdo de contrato de arrendamento no regime de renda apoiada nas
seguintes situacgtes:
a) Morte ou auséncia definitiva do titular;
b) Renuncia do direito a titularidade;
c) Separagéo de facto, divorcio ou cessacgdo da unido de facto em que se verifique a saida do
titular.
2. Nas situagdes previstas no nimero anterior o contrato de arrendamento deve ser celebrado
com coabitante reconhecido pela Entidade Gestora, pela seguinte ordem de preferéncia:
a) Conjuge com residéncia na habitagdo ou pessoa que com o titular vivesse na habitagio em
unido de facto, ha mais de um ano;
b) Descendente que resida ha mais tempo na habitagao;
c) Parente mais proximo em linha recta que lhe suceder no encargo da sustentacéo da familia
e gue com o titular vivesse ha mais de um ano;
d) Parente na linha colateral até ao 3.° grau que com ele vivesse ha mais de cinco anos;
e) Pessoa cuja coabitagdo com o titular seja reconhecida pela Entidade Gestora desde que
com ele vivesse ha mais de 5 anos.
3. A celebragéo do contrato de arrendamento no regime de renda apoiada fica sujeita ao
cumprimento dos requisitos gerais de ocupacdo previstos no artigo 4.°.
4. O incumprimento do critério econémico estabelecido na alinea c) e no n® 2 do artigo 4.°
implica a celebracio de contrato de arrendamento no regime de renda apoiada pelo prazo de
5 anos, néo renovével, salvo se a situagdo econdmica do agregado familiar se alterar
passando a respeitar o referido critério.
5. Nas situacbes referidas no n®3 do artigo 4° sera celebrado contrato de arrendamento no
regime de renda apoiada pelo prazo de 5 anos, renovavel.
6. Na transigdo para o regime juridico do arrendamento de renda apoiada, no caso de se
verificar um aumento do valor mensal efectivo a pagar, o Municipio de Lisboa pode optar por
fasear em trés anos esse aumento.
7. O faseamento previsto no nimero anterior pode ser alterado mediante deliberacéo
fundamentada da Camara Municipal.
8. Em caso de mora aplica-se o disposto no artigo 34.° relativo a celebracéo de Acordo de
regularizagao de divida.
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Artigo 51.°

Actualizagdo da renda
1. A Entidade Gestora actualiza trienalmente a renda de acordo com os rendimentos do
agregado familiar residente na habitagao.
2. Nas situagdes em que da vistoria técnica a habitacéo, efectuada nos termos do n.® 4 do
artigo 23.°, resultar um coeficiente de conservagdo “mau” ou “péssimo”, por razdes nao
imputaveis ao titular ou ao seu agregado familiar, ndo havera lugar aoc aumento de renda nos
termos do nimero anterior.
3. Nos anos intercalares, a actualizagdo da renda & feita anualmente por deliberagdo
camararia.

Artigo 52.¢
Actualizagido de agregado familiar e revisdo de renda

1. A actualizagdo de agregado familiar ou reviso de renda pode ocorrer a pedido do
interessado, ou por iniciativa da Entidade Gestora.
2. Nas situagdes de co-titularidade, caso se verifique a morte ou a auséncia definitiva de um
dos co-titulares, o titulo de cedéncia precaria concentra-se no co-titular que permanece na
habitagdo, salvo se existir fundamento de cessagio da utilizagdo, ac abrigo da Lei n®
21/2009, de 20 de Maio.
3. Nas situacdes previstas nos numeros anteriores o titulo de cedéncia precaria mantém-se,
aplicando-se a Resolugdo n.° 1/CM/85, publicada no Diario Municipal n.® 14.580, de 25 de
Fevereiro, para efeitos de calculo da renda.
4. Por acordo entre as partes, a Entidade Gestora pode convolar a cedéncia precaria em
contrato de arrendamento no regime da renda apoiada, desde que estejam reunidos os
requisitos gerais de ocupacgéo previstos no artigo 4.°,

Artigo 53.°
Coabitantes reconhecidos

1. Para efeitos do disposto no artigo anterior podem ser reconhecidos pela Entidade Gestora

como coabitantes a residir;

a) Conjuge ou unido de facto;

b) Parentes ou afins na linha recta;

c) Pessoa relativamente & qual, por forga da lei ou de negdcio juridico que ndo respeite

directamente & habitagdo, haja obrigagdo de convivéncia ou de alimentos;

d) Pessoa que vivesse com o titular ha mais de 5 anos em economia comum.

2. Para efeitos do nimero anterior sdo requisitos cumulativos de actualizacio do agregado

familiar:

a) Residéncia comprovada na habitagdo ha mais de um ano;

b) Inexisténcia de alternativa habitacional adequada;

c) Nao usufruir de apoios financeiros plblicos para fins habitacionais.

3. O incumprimento dos requisitos previstos no numero anterior implica o ndo reconhecimento

da incluséo da pessoa em causa no agregado familiar.

Artigo 54.°
Transferéncia
A transferéncia de habitagcio cedida a titulo precario segue o disposto no artigo 15.° e
seguintes e no n® 6 do artigo 50.° do presente Regulamento, com as necessarias
adaptacoes.
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Artigo 55.°
Co-titularidade
Nos casos de cedéncia precaria sob o regime de co-titularidade pode ser celebrado contrato
de arrendamento no mesmo regime, salvo se os co-titulares acordarem a celebragdo com
apenas um deles.

Artigo 56.°
Cessacgdo de utilizagao
A Entidade Gestora pode determinar a cessacdo da ufilizagdo da habitagdo atribuida, de
acordo com os fundamentos e procedimento previstos no Regime Transitério aprovado pela
Lei n.? 21/2009, de 20 de Maio.

Seccéo Il
Verificagdo global dos agregados familiares e respectivos recursos

Artigo 57.°

Condigdo de recursos
1. No prazo maximo de dois anos apos a entrada em vigor do presente Regulamento, a
Entidade Gestora promove a avaliagdo econdmica, social e patrimonial de todos os
agregados familiares residentes em habitagdo municipal em regime de cedéncia precaria.
2. Apés a verificagéo da condigdo de recursos prevista no numero anterior, mantendo-se o
titular da ocupacéo, & actualizado o respectivo agregado familiar nos termos do artigo 52.°,
sendo que em caso de aumento da renda, este é faseado pelo prazo de trés anos.
3. Na falta de entrega dos documentos solicitados no ambito do nimero um, é aplicada de
imediato a renda técnica, nos termos da Resolugio N.° 1/CM/85, iniciando-se procedimento
para cessacao de utilizacdo nos termos da Lei n.® 21/2001 de 20 de Maio.
4. Por acordo entre as partes, mantendo-se o titular da ocupacdo, a Entidade Gestora pode
convolar a cedéncia precdria em contrato de arrendamento no regime de renda apoiada,
desde que estejam reunidos os requisitos gerais de ocupacgdo previstos no artigo 4.°,
5. Ap6s a verificagdo da condigdo de recursos prevista no nimero um, verificando-se a
alteracao do regime de cedéncia precaria ou uma ocupacgdo ndo autorizada, consoante a
situagdo, aplicam-se as regras previstas no artigo 50.° ou o Regulamento das Desocupagbes
de Habitagdes Municipais.

Capitulo VI
Resolugao de conflitos

Artigo 58.°
Resolugéo alternativa de conflitos

1. A Entidade Gestora deve privilegiar a utilizagdo de meios de resolugdo alternativa de
confltos para a resoluggo de quaisquer litigios relativos a interpretagdo, execucgdo,
incumprimento e invalidade do presente regulamento, sem prejuizo do recurso ao tribunal
sempre que ndo haja acordo entre as partes.

2. No ambito do dever previsto no nimero anterior, a Camara Municipal deve promover a
criacéo e instalagcido de um Centro de Arbitragem Institucionalizada para a Propriedade e
Arrendamento.
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Artigo 59.°
Clausulas compromissdrias

1. Todos os contratos de arrendamento celebrados apds a aprovagdo do presente
regulamento devem incluir clausulas compromissorias no sentido de atribuir a competéncia
para a resolugdo de litigios ocorridos no seu ambito a meios de resolugéo alternativa dos
litigios.

2. A competéncia para a resolugdo de litigios ocorridos no ambito de contratos de
arrendamento em vigor pode também ser atribuida a meios de resolugéo alternativa de
litigios, em caso de acordo entre os outorgantes, mediante alteragdo contratual e aditamento
de clausula compromissodria nesse sentido.

Capitulo VI
Disposigdes finais

Artigo 60.°
Aplicagdo no tempo
O presente Regulamento aplica-se a todos os contratos de arrendamento vigentes e aos que
sejam celebrados apds a sua entrada em vigor, bem como as cedéncias precérias gue nessa
data subsistam.

Artigo 61.°
Interpretagdo e integragdo de lacunas
1. Em tudo o que ndo estiver previsto neste Regulamento aplica-se a lei em vigor no ambito
da matéria que constitui o seu objecto.
2. As ddvidas suscitadas na aplicagdo do presente Regulamento s&o resolvidas pela Camara
Municipal, sem prejuizo da competéncia legal dos tribunais.

Artigo 62°
Avaliacdo do Regulamento
Este Regulamento devera ser objecto de avaliagdo no prazo de um ano a contar da sua
entrada em vigor.

Artigo 63.°
Norma revogatdria
Sao revogados os despachos, deliberagdes ou disposic@es regulamentares vigentes que
sejam contrarios ao presente Regulamento.

Artigo 64.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo em Boletim
Municipal.
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