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Caramao daAjuda - 1940

Como tantos outros bairros desta época, este bairro de
baixa densidade e altura, estd em unissono com as
densidades de ocupagdo do territério e as alturas das
instituicoes vizinhas e com a floresta de Monsanto.

Projetado pelo arquiteto Luis Benavente, as casas eram
inicialmente destinadas a trabalhadores das Companhias
Reunidas de Gas e Eletricidade, Camara Municipal de Lisboa e
Companhia das Aguas de Lisboa
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Plano de Urbanizacao do Restelo - 1954

Da autoria de Falcao e Cunha, corresponde a uma area
habitacional consolidada a nascente da area de
intervencao apresenta uma implantagao no territério mais
livre, acompanhando a orografia do terreno,
nomeadamente a colina do miradouro dos moinhos de
santana.

Este conjunto de blocos de habitagdo multifamiliar com6a 9
pisos tem vida de bairro com vida propria apesar da escassez
na oferta de comércio de proximidade.
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Plano de Urbanizacao do Alto do Restelo - 1964

O conjunto de edificios de habitacao do Alto do Restelo,
mais conhecido por ‘torres do Restelo’ marcaram para
sempre o skyline desta zona da cidade.

Estes edificios, com 10 a 18 pisos, foram implantados na linha
de cumeeira aumentando a percegao de altura quando
comparados com os restantes edificios na envolvente a sul.
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Plano de Pormenorda Zona do Restelo - 1972

A morfologia e tragado urbano do conjunto de edificios de
habitagao em banda fazem a transicao harmoniosa da
vasta zona de moradias edificadas a sul e dos blocos de
habitagao a nascente.

Este conjunto com edificios exclusivamente de habitagdo com
2 a 8 pisos surge do Plano de Pormenor da Zona do Restelo,
pelos arquitetos Nuno Teotonio Pereira, Nuno Portas e Joéo
Paciéncia e o arquiteto-paisagista Gongalo Ribeiro Telles.
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Planos anteriores

PROJETISTA

Fana da Costa
(1906-1971)

Fana da Costa
(1906-1971)

Falc3o e Cunha
(n.1922)
e
Sommer Ribeiro
(1924-20086)

Zinho Antunes
(1921-2002)

Nuno Portas
(n. 1934)
o
Teotonio Pereira
(1922-2016)

PLANO URBANO

Plano de Urbanizagdo da Encosta da Ajuda
(1938)

Aglomerado de Casas Econdmicas da Encosta da
Ajuda
(1947)

Plano de Urbanizagao do Restelo
(c. 1954)
o
Reajustamento da 2* Fase da Encosta do Restelo
(1959)

Ptano de Urbanizagdo do Alto do Restelo
(1964)

Plano de Pormenor da Zona do Restelo
(1970-1972)

MODELO URBANO
DE
REFERENCIA

Cidade-Jardim (Ebenezer Howard) *

Letchworth (Raymond Unwin e Barry Parker, 1902)

Modemismo Alemao (Bauhaus)
Dammerstock (Walter Gropius, 1928) *

Canta de Atenas (IV CIAM, 1933)
Nemours (Le Corbusier, 1935)
Roehamplon (Leslie Martin, 1952-1959) *

Manifesto de Doom (Team-X, 1954)
Cluster City (Alison e Peter Smithson, 1952-1953) *

Grelha (Lionel March e Leslie Martin, 1972) *

FONTE: “Bairro do Restelo: Bairo(s) Lisboeta que anuncia um somatorio de experiéncias de urbanismo (sustentavel)’
por Patricia Bento d’Almeida e Teresa Marat-Mendes DINAMIA'CET-IUL, Instituto U niversitario de Lisboa ISCTE-IUL
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Enquadramento PDM
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30 de Loteamento PRA Alto do Restelo
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PDM - Qualificacao do espago urbano

L Area da Operacao de Loteamento

/ Espaco a consolidar/ central e residencial - POLU
// (PDM art°60°)

» «Polaridades urbanas (POLU)» correspondem a
areas da cidade com elevada acessibilidade por
transporte publico, onde se preconiza um modelo
compacto de ocupagcao do territorio e a
localizagdo de fungbes urbanas de maior
centralidade, sem comprometer a
multifuncionalidade do tecido urbano;

= O indice de edificabilidade maxima é 2,0

= a proposta de modelo urbano devera respeitar as

caracteristicas do tragado urbano C, com . Debatido em Discusséo Piblica entre 7
edificios isolados, em forma de banda ou torre, e gy abril e 20 maio 2011
y . . - Entrada em vigor 30 agosto 2012
de grandes areas livres que circundam as I
edificagoes.
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POLU (PDM art® 60°)

Espaco a consolidar/central e residencial
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i/ 7/URB/2020

Area a lotear 12.074 m2

9

7/URB/2020

SP Maxima permitida
(POLU - l.e. max. =2)

16591 m?

iy

.

8/URB/2020 LY
)  8/URB/2020

SP Maxima permitida 64 391 m?
2 oa 3 Il Areaa lotear 35.690 m?

(POLU - l.e. méx. = 2)

Area de cedéncia total exigida:
Espacos verdes de utilizagao coletiva

(art88° PDML)
(POLU - min.30 m?/100 m2 SP =) 19 511 m?
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PDM - Sistema de transportes

...alicergado numa nova interface de mobilidade:

REDE VIARIA

existente  prevista
2." Nivel - Rede Rodoviaria Municipal

3.2 Nivel - Rede Rodoviaria Municipal

Intersecgdes a estudar prioritariamente

INTERFACES

Mivel 3

TRANSPORTES

— s wem = fracado da linha de elétrico de superficie LIOS

tracado das ciclovias
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PDM - Sistema de vistas

L : Area da Operagao de Loteamento

@ Subsistema de pontos dominantes

<) Subsistema de éngulos de visao

= apropostade loteamento é abrangida pelo
Sistema de Vistas. O ponto dominante esta
localizado no miradouro dos moinhos de

Santana.
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Morfologia urbana

Operacao Renda Acessivel do Alto do Restelo
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Modelo urbano

Envolvente rica na diversidade de tragados urbanos £ s S *“3'\‘*'{ g

existentes, geradores de novas volumetrias e
espacos publicos.

Respeito pelo ritmo dos edificios ao longo da av. llha
da Madeira.
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Volumetria

... promovendo a continuidade de escalas de Norte

para Sul.

até 5 pisos
6 a 9 pisos
10a 13 pisos
14 a 16 pisos

Mais de 17 pisos

(o
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Sistema de cistas
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Rede de espacos verdes publicos

... N0 coragao do Alto do Restelo.

Totalmente pedonal, o0 espaco publico no interior do
loteamento, € composto de areas de lazer, pequenas
pracas e largos interligados.

Os patios privados, localizados nos pisos baixos
fundem-se com os jardins exteriores e com 0 espaco
publico.
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Rede de espacos verdes publicos

... N0 coragao do Alto do Restelo.

Totalmente pedonal, o0 espaco publico no interior do ‘ & v )
loteamento, & composto de areas de lazer, pequenas  @E SEiw A B e T e
pracas e largos interligados. = : <.t

Os patios privados, localizados nos pisos baixos
fundem-se com os jardins exteriores e com 0 espaco
publico.

Areas permeaveis

® 17.063m2 (36%a 38%)

Areas verdes publicas

» 22.916 m?

EVP Espago Verde Publico (percentagem da &rea de solo por zona homogénia)
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Rede de mobilidade pedonal

... interligada com as areas da envolvente a
proposta, permitindo o seu atravessamento para
chegar aos pontos de interesse do quotidiano,
nomeadamente equipamentos publicos, comércio
local e servigos, em seguranca.
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A proposta para os loteamentos

o |
7/URB/2020 e 8/URB/2020 7/URB/2020 - Lote 2 g
(Proposta) Habitagdo 5 895 m? [ = "% SO ¥ Habitagao 7 057 m? ks
ComerC|o 41 8 m2 Bl : : == = Comeércio 746 m2 "
- — - S P L] = 1
Loteamento 7/URB/2020 N s By B ~ &% e Sl vl
»  2edificios de habitagdo com comércioao nivel darua LB~ SN gl - | %ﬂLotez 8~/URB/2020 |
‘ 11 Habitagdo 4 218m2 ==
Loteamento 8/URB/2020 MO Comércioddom? (M
« 6 edificios de Habitagdo com comércio ao nivel da rua IH- »-4 ,} ! Eq“'pame”to 850m
» Lote 2 inclui equipamento publico de utilizac¢ao coletiva 21 y 2
» 1 edificio de equipamento -V { Lot 3-8/URB/2020 ‘
auip © Equipamento 3850 m? 8 | e N .
-. N ,*I ’ e ¥ Hab|tac;a024082m2
| - | 8/URBI2020 - Lote 1 (|- . ceiit . AP Comercio 956 S
Habitagdo Comércio e servicos  Equipamento J , S T , \\ (o
o . " Habitagdo 11 110 m? ! ‘ : ] '“\
(Y} 52822m> BB 8304m® g8 4700'm? Comércio2 498 m* § o, O . N\ Lote5-8/URB2020 /41
*Inclui 850m? de area de construgao de equipamento publico e N ;:-" } [ N | Habitacéo 4 6432m2 ,f
(creche e centro de convivio) do lote 2 (Loteamento 8/URB/2020). ‘ o $ 7 Y ' Comeércio 400 m \

%%%2?38??8? s SN Flce ' ™ Lote6- 8/IURBI2020 &

W " Habltagao7686 m?2 ";‘f
ComerC|o1 099m2

e Limite da area dos projetos de loteamento
= mmmmr Limite daédrea das obras de urbanizagéo
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Obras de urbanizacao
7/URB/2020 e 8/URB/2020

(Proposta)

... designadamente:

= Estacionamento, arruamentos viarios e pedonais,
redes de esgotos e de abastecimento de agua,
eletricidade, gas e telecomunicagdes, e
ainda espacos verdes e outros espacos de

utilizacao coletiva.

Obras de urbanizagdo .
=% ou seja 1,8 vezes

Y 75403 m® 253 de loteamento

e Limite da area dos projetos de loteamento
= mmmmr Limite daédrea das obras de urbanizagéo
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Volumetria

Operacao Renda Acessivel do Alto do Restelo
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Volumetria maxima admitida pelo PDM

Diferencial entre a aplicagéo do l.e. 2 (POLU in PDM art® 60°)
e a solugéo proposta

@

(4

7/URB/2020 e 8/URB/2020

SP maxima permitida 80912 m?
(POLU - L.e. méx. =2)
Proposta apresenta menos 15 875 m?

/A

N° méximo de fogos 819
(esimado)
Propostaapresenta menos 190 fogos

N° minimo e maximo de residentes 1707 a3 330
(estimados)

Proposta apresenta menos 396 a 780 residentes ‘
Proposta de Operagdo de Loteamento PRA Alfo do Restelo @ Q4 2 4
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Volumetriaproposta

Solucao proposta (l.e. entre 1,6 e 1,7)

7/URB/2020 e 8/URB/2020

SP proposto
(le.=1,6e1,7)

N° de fogos propostos

(estimado)

N° minimo e maximo de residentes
(estmados)

14 pisos

65 037m?

629

131122558

6 pisos

14 pisos

15 pisos

. 1 pi
© Disgs >n 5 pisos

7 pisos

12 pisos
13 pisos
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Valores Globais

PDM

7/URB/2020

8/URB/2020

PDM proposta diferenca PDM proposta diferenca
Indice edificabilidade maximo 2 1,7 -15% 2 1,6 -20%
Ar® 60°/3f
Superficie de Pavimento maximo 16.591 m? 14116 m? -15% 64.321m? 50921 m2 -20%
Art® 60°/3f
Superficie Vegetal Ponderada minima 0,40 0,44 +10% 0,40 0,46 +15%
Art® 60°/3g
Espacos verdes e de utilizagéo coletiva 4.234 m? 5.590 m? +32% 15276 m*>  17.32Tm?  +13%
Art° 88°/1 (POLU - min.30 m2/100 m2 SP)
Estacionamento publico a superficie 65 65 214 214

Art® 76°- Anexo Xl
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Usos

Operacao Renda Acessivel do Alto do Restelo
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A propostade usos

" Habitagao (52.822m?) & ™

Salas multifung¢bes (habitagéo)
7/URB/2020

Areas comuns em cobertura (habitagéo) > P e
‘ lote1 P e 8/URB/2020

Comércio (8.365 m?)

- Logradouros privados lote 2

Equipamentos (4.690 m?)

Espaco verde publico (22.916 m2)

Numero total habitagdes:
Y 620

Tipologias de habitagfes:
2% 1o 31% 12} 39% 10} 1% 1o} 7%

Nota: ndo estéo representados os acessos horizontais e
verticais, assim como as rece¢des dos edificios para

simplicidade da representacéo grafica dos tipos de usos ) ‘
Proposta de Operagéo de Loteamento PRA Alto do Restelo @ Q4 29
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Espaco Publico

Operacao Renda Acessivel do Alto do Restelo
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ligacdo pedonal R. Tristdo Vaz a
Av. lIha da Madeira

= quiosque com espelho de agua

comercio local

equipamento

A o

© CML/1825

Simulagdo virtual da proposta (fachadas ilustrativas)
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= ligagdo pedonal R. Mem
Rodrigues a Av. llha da Madeira
= comeércio local
= Servigos
\ * Restauragdo com jogos de agua

Proposta de Operagéo de Loteamento PRA Alto do Restelo A
Programa Renda Acessivel | C&mara Municipal de Lisboa




\" ,L‘“'::\- 4
-Habitat.u

&

.' L'
.d ‘,
, & N

B

Jardim llha da Madeira

= ligagdo pedonal R. Mem
Rodrigues a Av. llha da Madeira
comercio local

Servigos

Jardim informal

Logradouros privativos
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Smulaggo virLal da proposta (fachadas statvas) Proposta de Operagédo de Loteamento PRA Alto do Restelo T
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Mobilidade

Operacao Renda Acessivel do Alto do Restelo
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Melhoria de Mobilidade

(Conceito)

... promovendo espaco publico pedonal.

E proposta uma nova rede de ciclovias, e um

tragado viario urbano, mais seguro para o peao.

Melhoria dos constrangimentos de trafego
existentes.

tracado da linha de elétrico de superficie LIOS prevista
tracado das ciclovias previstas
tragcado da rede pedonal proposta

tracado da rede viaria existente e proposta

Limite da area dos projetos de loteamento
= mmmmr Limite daédrea das obras de urbanizagéo

Proposta de Operagédo de Loteamento PRA Alto do Restelo
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Estacionamento publico a superficie
7/URB/2020 e 8/URB/2020

7/URB/2020 - 65 lugares necessarios

Dento do loteamento no lado da via dos novos lotes

Existentes - 31 lugares de estacionamento
- Novos - 21 lugares de estacionamento

Total - 52 lugares de estacionamento

Obras de urbanizagao

Existentes - 83 lugares de estacionamento

- Novos - 13 lugares de estacionamento

e Limite da area dos projetos de loteamento
= mmmmr Limite daédrea das obras de urbanizagéo

Proposta de Operagéo de Loteamento PRA Alto do Restelo
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Estacionamento publico a superficie
7/URB/2020 e 8/URB/2020

8/URB/2020 - 214 lugares necessarios

Dento do loteamento no lado da via dos novos lotes

Existentes - 160 lugares de estacionamento
- Novos - 54 lugares de estacionamento

Total - 214 lugares de estacionamento

Obras de urbanizagao

Existentes - 20 lugares de estacionamento

- Novos - 32 lugares de estacionamento

e Limite da area dos projetos de loteamento
= mmmmr Limite daédrea das obras de urbanizagéo
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Estacionamento privado em cave
7/URB/2020 e 8/URB/2020

7/URB/2020

187 lugares de estacionamento privado em cave

8/URB/2020

592 |ugares de estacionamento privado em cave

A 4

AR
7/URB/2020- Lote2

N.° lugares a definir

N.° Iugares 77

iy

|

o k  §
8/URB/2020 - Lote4

&

.Il§ >
an v ~ £
L 3,

.

,E.‘f g
\ & .

P e

‘/

> :,,.

8/URB/2020 - Lote 1 [
N.° Iugares178 :

.s’

N.°Iugares159 o

1 8

--
-
-

| :«

| N°Iugares110
\ x
\\(,, )

i:{: | TN

\o* ‘
‘\’m

) |

\. -

'4

'i§

Lote 2 -8/URB/2020

Lote 3 - 8/URB/2020

N.° lugares 39

(\\ 5

N Lote 5- 8/URB/2020

N.° lugares 53

\’

-
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Estudo de impacte visual da proposta

Sistema de vistas — Miradouro dos moinhos de Santana
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Simulacdo virtual da proposta (fachadas ilustrativas) Proposta de Operagdo de Loeamenio PRAAID do Resio ¥
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Estudo de Sombras
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Solsticio de Inverno — 21 Dezembro
7/URB/2020

[1de 25] [ December 21, 2010 - 09:00 ]

=

S DDUD ; l = .
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Equindcio de Primavera/ Outono — 20 Margo/ 22 Setembro
7/URB/2020

[ 1de 37] [ March 20, 2010 - 07:30 ]
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Solsticio de Verao - 21 Junho
7/URB/2020

[1de49] [June 21, 2010 - 06:00 ]
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