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1 REVISAO E EVOLUGAO DO PROJETO

O projeto de loteamento que se passa a apresentar é o resultado de um processo de convergéncia de fatores
multiplos e de sinergias, que passaram i) pelas exigéncias regulamentares de ocupagéo do territorio, decorrentes
dos Instrumentos de Gestéo Territorial (IGT); ii) pela interpretagéo dos IGT pela equipa multidisciplinar de técnicos
responsaveis pelo projeto; iii) pela implementagéo dos objetivos inerentes ao Programa de Renda Acessivel e do
seu conceito para a construgdo de novos habitats; iiii) e do intenso processo participativo que se verificou, essencial

para na construgdo coletiva da cidade, em que todos se sentem ouvidos e representados.

11 APOS DISCUSSAO PUBLICA

Apds o periodo de Discussao Publica do proc. 8/URB/2020, que decorreu de 9 de fevereiro a 4 de maio, foram

revistos alguns aspetos do projeto que sucintamente se elencam:

e Alterag&o da volumetria dos novos edificios reduzindo-se 0 nimero méaximo de 15 para 8 pisos;

e A sequente alteracdo da abordagem ao sistema de vistas protegido no Parque do Alto dos Moinhos,
resultante da redugdo do nimero de pisos dos edificios;

e Maior clarificacdo das opgdes de transporte publico e consolidagdo e acomodagdo da rede de modos
suaves, designadamente o metro de superficie LIOS e a sua interligagdo com a rede ciclavel ao Bairro do
Caramé&o e ao Parque Florestal de Monsanto;

e Proposta de novos equipamentos, designadamente um centro civico (biblioteca/mediateca, sala de
conferéncias/teatro) com uma apropriacéo do espago de uso publico a vérias cotas (ndo apenas ao nivel
do piso térreo, mas na cobertura dos edificios);

¢ Aumento da capacidade dos equipamentos anteriormente propostos, mais precisamente a duplicagao da
capacidade da creche, agora para 84 criangas;

e Reforgo de um eixo de atividades economicas através da implementagéo de um corredor verde onde se
concentram area comerciais destinadas a comércio local e que agora, de forma mais estruturada e segura,
permite a ligagdo pedonal entre os equipamentos ndo apenas da operagao de loteamento, mas da
envolvente — entre 0 Parque Moinhos de Santana, a Igreja S. Francisco Xavier, as Piscinas e os futuros
Centro de Saude e Polidesportivo — apoiada por um eixo de comércio local;

¢ Aintroducdo de medidas de acalmia de transito através de solugdes de coexisténcia e outras

e Aumento de espacos verdes de recreio e lazer ao nivel do piso térreo e também ao nivel das coberturas
de alguns edificios, onde se prevé a existéncia e espacos verdes de estadia que permitem a
democratizagao da vista sobre a cidade, com ligacdo pedonal aérea ao Parque dos Moinhos de Santana;

e Promog&o de maior sustentabilidade e conforto ambiental maximizando-se a permeabilidade do espago
publico e prolongamento do parque urbano — continuidade da estrutura do corredor verde de Monsanto e
o Parque dos Moinhos de Santana;

e  Maior oferta de estacionamento publico;
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1.2 APOS DISCUSSAO DO PROJETO NO AMBITO DO SEU AGENDAMENTO PARA DECISAO
EM REUNIAO DE CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

A proposta de decis@o do processo em causa foi distribuida para votagdo em Reunido de Camara Municipal de
Lisboa, tendo a mesma sido agendada para a Reunido de Cdmara Extraordinéria de 22 de julho de 2021. No entanto,
estando agendada para o0 mesmo dia, uma reunido de Camara Publica, na qual 3 municipes tinham manifestado
interesse em expor a sua opinido/considerandos sobre o projeto em causa, a proposta foi adiada para votagao apds

essas participagdes e debate.

Na reunido, da participacdo de 2 dos municipes e da intervengdo de alguns dos vereadores que compdem o
executivo camarario, bem como de outras reunides sequenciais que tiveram lugar posteriormente, ficou claro o
entendimento de que a proposta de loteamento deveria ser revista para um indice de edificabilidade maximo de 1,1
— entendimento este que resulta também das participagdes em fase de discussdo publica, e que apesar da

aproximacao pretendida com a revisao do projeto, ndo se tinha alcangado, sendo o indice proposto de 1,26.

Assim, entendeu-se a revisdo do projeto para dar uma resposta mais consolidada as participagdes obtidas em fase
de discussdo publica, refor¢adas no amplo debate ocorrido na Reunido de Camara Publica de 22 de julho de 2021,
sendo agora proposta a evolugéo para um indice de edificabilidade de 1,1, mais enquadrado nas caracteristicas

urbanas da envolvente.

Esta reducéo de edificabilidade sera implementada através da redugdo do nimero de pisos de alguns edificios,
melhorando ainda mais a sua relagdo com a realidade urbana envolvente, passando o nimero maximo previsto

(apenas num edificio) a 7 pisos.

Né&o obstante as alteragdes introduzidas, conforme descrito, importante referir que 0 modelo urbano do projeto inicial,

bem como todo 0 seu conceito se mantém, conforme sera descrito no presente documento.

2 ENQUADRAMENTO

A presente proposta, em conjunto com outras identificadas no Programa Renda Acessivel (PRA), tem como
principal objetivo contribuir para a resposta municipal ao grave problema da caréncia habitacional que se

verifica em Lisboa.

O PRA surge como um dos eixos estruturantes e transversais para uma politica publica de habitagao, tendo
para o efeito o municipio disponibilizado patriménio imobiliario € promovido mecanismos de incentivo para a sua
concretizagdo. Assim a missdo do PRA consiste na viabilizagdo e concretizagao de habitagdes para a classe média

e tem a seu cargo 10 areas de intervengo.

"$ LISBOA JULHO 2021
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Neste contexto, e salientando que a presente operagao urbanistica se enquadra no disposto no artigo 7.° do RJUE
— operagdes urbanisticas promovidas pela Administragao Publica isentas de controlo prévio - solicitamos a

apreciagéo desta operacgdo de loteamento pelos servigos respetivos camararios, que passamos a descrever.

A area de intervengdo localiza-se na freguesia de Belém, abrange um territorio de aproximadamente 3,6 ha e esta
integrada numa zona de confluéncia de varias classes de espago urbano, numa POLU, onde o RPDM determina
regras urbanisticas de regeneragéo e densificagdo urbana.

Figura 1 - Area de intervengao

Todo este territorio, de forma mais alargada, tem sido objeto de varias reflexdes, estudos e planos, que remontam
aos anos 30 do século passado, nunca executados na totalidade, pelo que atualmente resulta numa mescla de

todos, conforme facilmente se reconhece nas imagens que se seguem:
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Figura 3 — Excerto Plano Diretor de Urbanizagéo de Lisboa — década de 30 e 40
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Figura 5 — Reajustamento da 2? fase da Encosta do Restelo (Pedro Falcdo e Cunha e José Aleixo Sommer Ribeiro — década
de 50
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Figura 6 — Estudo do Plano da 22 Fase da Urbanizagdo do Restelo e Caraméo da Ajuda (F. Zinho Antunes e E. Ferreira

Gongalves) — década de 60
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Figura 7 — Plano Pormenor do Restelo (N. Teotonio Pereira, N. Portas e J. Paciéncia) — década de 70
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S

Figura 8 — Maquete do Plano Pormenor do Restelo (N. Teotdnio Pereira, N. Portas e J. Paciéncia) — década de 70

Estamos assim confrontados com um territrio fragmentado, somatério de manchas urbanas executadas

parcialmente, consoante a concretizagdo (ou ndo) dos estudos e planos para o local.

Posteriormente o Departamento de Planeamento e Reabilitagdo Urbana (DPRU) promoveu um Estudo Urbano

do Alto do Restelo (EUAR), onde procura cerzir, unificar e integrar na cidade este territorio.

Para o efeito recorre ao zonamento, definindo manchas de usos e hierarquizagao das vias, planeamento de

infraestruturas de transporte publico (rede de elétrico rapido) e de modos suaves (rede ciclavel estruturante).

AT B iR S ARG

Figura 9 - Estudo Urbano do Alto do Restelo promovido pelo DPRU
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O intuido deste estudo prendeu-se com o preenchimento dos espagos vazios e zonamento de uma drea
enquadrada pela Calgada do Galvédo, Rua Dr. Mario Moutinho, Av. das Descobertas, e a sul pelas Ruas Rua Ant&o

Gongalves, Av. Da llha da Madeira, Rua Mem Rodrigues, Rua Tristdo Vaz e Rua Conselheiro Martins de Carvalho.

Assim, com este estudo pretenderam os servigos de Planeamento Urbano determinar um modelo de ocupagéo e
densificagdo onde as linhas de forga convergem para uma rotunda viaria, que por sua vez determina o desenho

urbano.

Ainda no dmbito deste estudo foi desenvolvido pelo DPRU, em dezembro de 2014, uma operagdo de loteamento
(sem qualquer deliberagdo camararia), sensivelmente para a mesma area de intervengdo que aqui se
apresenta, que néo teve continuidade porque n&o chegaram a ser respondidos alguns aspetos apontados

levantados pelos servigos municipais, em sede de analise urbanistica

A operagéo de loteamento que aqui se apresenta tem uma proposta diferente para a centralidade deste territorio e
também para a hierarquia do espago publico, ndo reconhecendo que a Igreja de S&o Francisco Xavier e rotunda
viaria intitulada Praca de Sao Francisco Xavier devam consistir nos principais elementos estruturadores do novo
habitat.

Assim o foco agregador passa a ser um grande miolo pedonal da area de intervengao, interligado por pragas
estruturadas pelos novos edificios propostos. Atribui-se assim protagonismo ao pedo, através da

pedonalizagao parcial de algumas vias, mais concretamente a Rua Antao Gongalves e Rua Tristdo Vaz.

No nosso entender o processo de coesdo social e territorial, uma das grandes premissas do desenho da
cidade contemporanea, faz-se através do espago publico, estruturado por uma rede de equipamentos, servigos
de proximidade e habitagdo de forma equilibrada, ndo subjugados a rede viaria, retirando paulatinamente ao
automaével o protagonismo que tem tido. Estas tém sido alids as Ultimas orientag6es que o municipio adotou para o

centro da cidade.

21 ANALISE DO LOCAL

A érea de interveng&o apesar de se encontrar no limite concelhio tem uma localizagao privilegiada i) de relagdo com
o rio, ii) de proximidade a equipamentos culturais, de salde e desportivos, iii) ao Parque Florestal de Monsanto e
Parque dos Moinhos de Santana, iv) a linha ferroviaria Lisboa/Cascais, iv) a Rede Viaria de 1.° Nivel da A5 e de 2.°
nivel Municipal de distribuic&o interna e, em tempo, v) a rede de elétrico rapido (LIOS), cuja empreitada sera em

breve langada em concurso.

A principal debilidade desta zona da cidade, que ndo apresenta grande complexidade a nivel orografico, prende-se
essencialmente com a falta de densidade, desqualificagdo do espago publico e acessibilidade de transportes

publicos, que se faz apenas através de autocarro.

"$ LISBOA JULHO 2021
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A area de intervengao confronta-se a norte com as torres do Restelo da Rua Gregorio Lopes; a Nascente com a
Rua Mem Rodrigues e 0 Parque Moinhos de Santana; a sul com os edificios planeados e projetados pela EPUL da
Avenida da llha da Madeira...ao fundo a foz do Tejo; e a poente com varios equipamentos designadamente a Piscina

Municipal, a Igreja de S. Francisco Xavier e uma Unidade de Saude.

A operacao de loteamento foi delimitada em fungédo das caracteristicas do tecido urbano da envolvente, a fim de se
concluir um conjunto de diferentes narrativas e promover uma transi¢do harmoniosa de linguagens deste territorio
com i) a malha a sul da Av. da llha da Madeira e Rua Mem Rodrigues, € ii) a norte com as torres do Restelo que a

delimitam.

Pretende-se ndo apenas densificar o territério, mas torna-lo cidade, de forma integrada e articulada,
essencialmente recorrendo ndo apenas ao edificado, mas a um espago publico qualificado, usufruido por

todos e a que todos tém direito.

2.2 MODELO URBANO
Através do modelo urbano proposto mantém-se os objetivos iniciais:

e Em primeiro lugar, e uma vez que é esta a missao do PRA: disponibilizar habitacao de renda acessivel
para as familias com rendimentos intermédios;

e  Criar um habitat que consista numa nova centralidade, devidamente apoiada numa rede de infraestruturas
que lhe permita estar ligada a cidade, em rede, nomeadamente através de modos suaves de deslocagéo;

o  Densificar esta area, torna-la multifuncional e criar novos espagos de estadia e de troca, através de comércio
e servigos de proximidade tal como as orientagdes do PDM o determinam;

e  Que esta nova centralidade se faga através de uma transigdo harmoniosa com a restante area, cerzindo o
tecido urbano envolvente;

o  Trazer efetivamente a cidade aos seus limites e simultaneamente permitir que se abra a Monsanto e se
interligue com o Parque Urbano - o ponto de encontro e simultaneamente continuidade entre a cidade,
Monsanto e o Parque dos Moinhos;

e  Requalificar o espago publico.
Foram ainda incorporados os contributos recebidos da populagéo no ambito do processo de discusséo publica:

e Aproximar a escala/nimero de pisos dos edificios da envolvente da area de intervengao a sul;

o  Reforgar a rede de transportes publicos, bem como a acessibilidade pedonal e ciclavel;

o Reforgar a oferta de estacionamento publico, mantendo-se os lugares de estacionamento existentes e
propondo-se novos lugares de apoio aos equipamentos publicos existentes e a construir na area do
loteamento e na envolvente;

e  Encarar toda a area de intervengdo como um prolongamento do Parque do Alto dos Moinhos, sendo todos os
planos horizontais (espaco publico térreo e coberturas) espacos verdes ajardinados, de uso publico ou de uso

comum dos novos moradores;

"$ LISBOA JULHO 2021
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e Reforgar a rede de equipamentos tirando também partido de outras parcelas de terreno municipal na
envolvente;

e  Avaliar o impacte ambiental do loteamento através de um Estudo Prévio Ambiental elaborado pelo Instituto
Superior Técnico, resultando 0 mesmo em recomendagdes que contribuirdo para uma maior identidade de
sustentabilidade de todo o projeto;

e  Reavaliar o sistema de vistas, criando novos espagos publicos na cobertura dos edificios, democratizando-se
assim as vistas a cotas elevadas;

e Melhorar a exposic&o solar com a envolvente, pela redugdo do nimero de pisos dos edificios.

3 ENQUADRAMENTO URBANISTICO

3.1 ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA (PDML)

311  ORDENAMENTO - QUALIFICAGAO DO SOLO

Figura 10 - Qualificagdo do solo - RPDM

Todo o territorio do EPUAL pertence a CML, com excegdo de uma pequena parcela a sul da Rua Dr. Mario

Moutinho, cuja legitimidade se encontra em processo judicial.

Assim, sendo o desfecho desta situagéo incerto, parecendo certo que o territério ndo podera ficar a mercé
destas situagées sem horizonte temporal, considerando os desafios emergentes com que a cidade se
confronta, designadamente o da falta de habitagdo e reiterando que a quase totalidade da area POLU se
encontra em propriedade municipal conclui-se que a CML se encontra em condigdes de poder garantir um
correta articulagéo desta area (area do EUAR) com o espaco consolidado continuo e portanto enquadrar a
presente proposta na excegao prevista no PDML.

i) A area a lotear é abrangida apenas por um tipo de qualificagdo de espago urbano: espago a consolidar/
central e residencial - POLU

a) espaco a consolidar/ central e residencial - POLU

@ LISBOA JULHO 2021
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Apesar de nesta categoria de espago se preconize a execugdo do PDML no ambito de unidades de
execugao, disciplinadas ou n&o por planos de urbanizagdo ou de pormenor, séo admitidas excecdes,

nomeadamente quando a operacdo urbanistica diga respeito a parcelas situadas em contiguidade com

espaco _consolidado e assegure uma correta articulacdo formal e funcional com o espaco consolidado —
art.° 58/4c).

Tal como ja referido o territorio encontra-se estudado (de forma néo vinculativa) de forma a produzir o que

se pretende nas unidades de execucdo: garantir a sua programagao de forma integrada e um modelo

urbano abrangente.

Assim a proposta apresentada prevé a transi¢do entre os seguintes tecidos urbanos:

e Asul, do tecido urbano consolidado Espago Central e Residencial, das Ruas i) da llha da Madeira e
Mem Rodrigues —Tragado C;

e e anorte da Rua Gregdrio Lopes, as Torres do Restelo.

i) UOPG 09-Ocidental
A proposta de modelo urbano pretende responder aos conteudos programaticos definidos no PDML, para esta

UOPG, destacando-se os seguintes:

a)

b)

3.1.2

Objetivos

Promover a requalificagdo comercial e do espago publico dos trogos de maior densidade comercial;
Valorizar o sistema de vistas da Frente Ribeirinha;

Programas e Projetos Urbanos Transversais

Programa de Intervengao Estratégica no Patriménio Habitacional Municipal;

Programa de dinamizag&o do arrendamento;

Programa de desenvolvimento de corredores de transporte coletivo em sitio préprio;

Programa de reformulagéo das interfaces de transportes em articulagdo com os operadores e municipios
vizinhos;

Programa de Acessibilidade Pedonal de Lisboa;

Programa de requalificagéo do espaco publico de bairros residenciais promovendo a mobilidade suave e a
vivéncia urbana;

Programa de melhoria da gestdo dos Residuos Sélidos Urbanos;

Programa de eficiéncia energética no espago publico e em edificios municipais

Programas e Projetos Urbanos Especificos

Programa de reabilitagio, amplia¢&o ou constru¢éo de equipamentos de nivel local;

Projeto Urbano Alto do Restelo.

ORDENAMENTO - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

i) Sistema Humido - lotes 2, 3 e 4. Nas situagdes em que a proposta de construgdo nova coincida com areas

integradas no sistema humido o PDML dispde que em sede propria devem ser apresentados dados de

caracterizag&o hidrogeoldgica.
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No ambito da anterior proposta de loteamento, desenvolvida pela DPEU, foi solicitado ao Nicleo de Apoio
Técnico da Unidade de Coordenag&o Territorial um estudo geoldgico para a mesma area de intervengao a fim
de se aferir a viabilidade das caves propostas para o estacionamento.

0 estudo conclui o seguinte:

“Face ao exposto, de um modo geral, ndo parecem existir condicionamentos significativos no que se refere aos
aspetos de ordem geolégico-geotécnicos e hidrogeoldgicos, para as construgbes prevista.

No entanto salienta-se desde ja, que os lotes 1 a 3 [coincidentes com o lote 1 da presente proposta], se localizam
em area de influéncia da falha geolégica mencionada, pelo que deverdo ser acauteladas as condigbes de
fundagéo destes edificios que se pretendem construir nesta zona do loteamento.

As escavagbes previstas a realizar para a constru¢do dos dois pisos enterrados, envolvem profundidades da
ordem dos 6 m a 7 m, deverao ser executadas ao abrigo de uma estrutura de contengao periférica, adequada
ao Projeto e as reias condicionantes geotécnicas do terreno.

Assim, o local devera ser objeto de uma campanha especifica de Prospeg¢do Geolégico-Geotécnica, envolvendo
ensaios de caracterizagéo “in situ”, com medigdo de niveis de agua.”

ii) Sistema de Corredores Estruturantes — lote 5. E garantida a continuidade do Corredor Estruturante e em sede

de obras de urbanizag&o sera apresentado o projeto de arranjos exteriores, de acordo com o artigo 12.°/3 do
RPDM.

31.3  ORDENAMENTO - RISCOS NATURAIS E ANTROPICOS |

i) Vulnerabilidade as Inundagbes Moderada - lotes 2, 3, e 4 - Nestas situagdes deve garantir-se as exigéncias ja

definidas para o sistema humido, uma vez que s&o coexistentes.

314  ORDENAMENTO - RISCOS NATURAIS E ANTROPICOS II

i) Vulnerabilidade Sismica dos Solos Baixa na totalidade da area de intervencéo, ndo havendo necessidade de se
recorrer a estudos adicionais ou medidas adicionais, para além da legislagdo aplicavel aos edificios,

relativamente as matérias da resisténcia estrutural antissismica.

3.1.5 ORDENAMENTO - SISTEMA DE VISTAS

A érea de interveng&o encontra-se no sub-sistema de &ngulos de vis&o do Miradouro dos Moinhos de Santana.

A proposta apresentada tem em considerag&o e valoriza as exigéncias do PDM relativamente a relagdo visual com
o Parque de Monsanto, a partir do Miradouro. Sao apresentadas imagens que refletem o impacto visual dos edificios

demonstrando o que antecede, nos termos do artigo 17.°/4 do RPDM.

3.1.6  ORDENAMENTO - ACESSIBILIDADES

A area de intervengao encontra-se numa zona de interface previsto de nivel 3. Esta proposta que apresentamos foi

devidamente acompanhada pelos servigos de Planeamento e de Mobilidade.

"$ LlSBOA JULHO 2021

PROGRAMA RENDA ACESSIVEL Pag. 15 de 38



MEMORIA DESCRITIVA | LICENCIAMENTO DE OPERAGAO DE LOTEAMENTO DO ALTO DO RESTELO
3.2 CONDICIONANTES
321  AREA DE REABILITACAO URBANA

A 4rea de intervengdo encontra-se totalmente inserida em Area de Reabilitagdo Urbana de Lisboa (delimitada
através do Aviso n° 8391/2015 da 22 Série do Diario da Republica n® 148 de 31 de Julho).

322  SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
Identificam-se as seguintes condicionantes para o local:

i) Estagdo emissora de Alfragide/ Zona de Libertagdo Secundéria — deve ser consultada a ICP-ANACOM,;

ii) Plano Horizontal Exterior - deve ser consultada a Autoridade Nacional de Aviagéo Civil.

4 PROPOSTA

41 CONCEITO

O Estudo Urbano do Alto do Restelo que se debrugou sobre uma area de interveng¢do mais abrangente, propde para
aenvolvente da Igreja de S. Francisco Xavier e Escola Secundaria do Restelo, uma zona de equipamentos - Piscina,
Unidade de Saude e Cuidados Continuados. A nascente da Praga de Sdo Francisco Xavier concentra a habitagao

e servigos, em edificios com 6 e 8 pisos e 11 lotes, na area de interveng&o deste loteamento.

O que agora se propde, € no alinhamento da recente estratégia municipal de remeter ao pedo o protagonismo
devido, é exatamente desmaterializar o mais possivel espago do automdvel, ou seja, ndo subjugar o desenho
urbano ao tragado viario que aqui se encontra bastante vincado, designadamente a rotunda chamada de Praga

de Séo Francisco Xavier.
O processo participativo veio permitir uma maior consolidagao e reforco deste conceito inicial.

Assim, propde-se agora um refor¢o do pressuposto inicial: uma rede de espago publico e pedonal no miolo
delimitado pela Rua Gregério Lopes, Av. Da llha da Madeira, Rua Mem Rodrigues e Rua Tristdo Vaz, onde apenas
os pedes circulam, estruturado por edificios que fazem a transi¢do de uma malha pouco densa para outra, densa

em torre.

A evolugdo do projeto resulta agora na proposta de cinco lotes que se destinam essencialmente ao uso
habitacional, comércio e de equipamentos publicos — creche (com capacidade de 84 criangas), centro de dia
(40-60 pessoas), centro civico (biblioteca/mediateca, sala de conferéncias/ teatro e terrago), e pavilhdo desportivo

(para as modalidades amadoras do Belenenses).

O espago publico continua a constituir o elemento forte, fundamental e agregador de toda a proposta, com diferentes
ambientes, em fungdo dos usos que suporta, tando ao nivel do piso térreo como agora, também ao nivel das

coberturas, que acolhem espacos de estadia. Ao pe&o serd permitido apropriar-se do espago a multiplos niveis.
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Com a redugdo do nimero de pisos dos edificios agora proposta, surge a oportunidade de propor um passeio publico
com inicio no Parque Moinhos de Santana e que serpenteia as coberturas dos edificios que serdo simultaneamente

espagos de estadia, de trocas comunitarias e um grande miradouro sobre Monsanto e o Tejo.

Assim analisamos o territorio fragmentado, com diferentes tipos de tecido urbano e convergéncias, e procurdmos
continuar a agrega-lo e torna-lo coeso, evitando, contudo, a rigidez imposta pela estrutura viaria, aqui bastante

vincada.

4.2 USOS E FUNCIONAMENTO

Os Lotes 1 € 2, com 6 e 4 pisos respetivamente, com frente para um grande corredor verde de ligagdo entre o
Parque Moinhos de Santana e a Igreja Sdo Francisco Xavier, constituem edificios habitacionais, servidos nos pisos

térreos por comércio.

O Lote 3, varia entre os 3 e 7 pisos. Este lote com 3 blocos, para além de se destinar a habitagdo, comércio e
equipamentos, permite a modelagéo do territorio, criando espagos i) ora mais expostos - para o corredor verde — ii)
ora mais intimistas, com pragas que se fecham sobre si, ou para fora - Rua Mem Rodrigues — iii) para além de ser
ele proprio ser uma ponte de acesso ao Parque do Alto dos Moinhos, que pode ser percorrido por todos € com
acesso ao centro civico na cobertura. No seu bloco C, com acesso pela Rua Mem rodrigues, prevé-se a existéncia

da creche e de um centro de dia.
O Lote 4 com 6 pisos, efetua a transi¢do com o tecido urbano a sul, também se destina a habitagao.

Os fogos PRA, estudados para serem espagos flexiveis, ttm como objetivo a maximizagéo das &reas Uteis, a
redugdo ao minimo dos espacos de circulago e varandas generosas quanto possivel, que acrescem aos quartos e

salas, ampliando-os.

Destinado a um equipamento publico, o lote 5 apresenta 1 piso acima da cota de soleira, com uma altura

correspondente sensivelmente a 3 pisos habitacionais.

Os edificios vao serpenteando o territorio, em implantagéo e volumetria, formando pragas servidas por comércio e

servigos no piso térreo e desfazendo volume com a proximidade do miradouro.

As entradas de estacionamento dos edificios s&o indicativas e seréo estudadas com maior rigor em sede de projeto

de arquitetura.

43 PARAMETROS URBANISTICOS DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO

Esta operagéo urbanistica encontra-se numa area de Polaridade Urbana, contigua a i) &reas Centrais e Residenciais

Consolidadas- tragado urbano C e ii) Espago de Uso Especial de Equipamentos Consolidado.
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Assim devera, do ponto de vista urbanistico e arquitetonico, responder as necessidades de colmatagao/ transigdo
da area consolidadas residencial envolvente e simultaneamente apresentar-se como um conjunto coerente e

harmonioso.

A operagao urbanistica devera atender ao definido no PDML, Capitulo IV/ Secgéo Il (Espagos Consolidados), artigos

58.°a 60.° e Seccdo I (Espacos a Consolidar)
431  PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS A OPERAGAO DE LOTEAMENTO
4311  ALTURA MAXIMA FACHADAS

No que respeita a esta matéria, propde-se que edificios fagam uma adequada transicdo entre as morfologias da
envolvente, designadamente as da Av. Da llha da Madeira e da Rua Mem Rodrigues (edificios de 6 e 7 pisos) com
as da Rua Gregoério Lopes (edificios com mais de 13 pisos).

Na sequéncia do processo de participagao publica foi revisto o nimero maximo de pisos proposto: a solugdo anterior

apresentava um maximo de 15 pisos que passa agora para um maximo de 7 pisos (lote 3a).

Assim, tal como na solug&o anterior, mas agora com uma volumetria inferior, a altura dos edificios mais altos (agora
com um maximo de 7 pisos no lote 3a), que acompanham a Avenida da llha da Madeira diminuem a sua volumetria,
passando para 3 (lote 3c) e 4 pisos (lote 2), a medida que se aproximam do Parque dos Moinhos de Santana, e

passando também para 6 pisos no contacto com a area consolidada da Avenida da llha da Madeira.

O edificio localizado na cota mais alta da area de intervengao, o lote 1, apresenta agora também uma altura maxima

de 6 pisos.
As alturas maximas das fachadas encontram-se definidas no Quadro Sindptico da operagéo de Loteamento.
4.3.1.2 PROFUNDIDADE MAXIMA DE EMPENAS

A profundidade maxima dos edificios habitacionais agora preconizada é de 15m, superior a da proposta anterior

que propunha apenas 3 edificios com 15m de empena e os restantes com 12m.

A profundidade de empenas agora proposta cumpre o preconizado no n® 1 do artigo 43° do RPDML, conjugado com
a alinea d) do n° 3 do artigo 60° do mesmo regulamento.

A profundidade de empena proposta resulta numa area de implantagao total acima do solo de 10.153m2, superior

a area de implantagéo anterior de 9.652m2.
4.31.3  INDICE DE EDIFICABILIDADE

A definicdo do indice de edificabilidade (Ie) segundo o PDML (instrumento urbanistico aplicavel), é o quociente
méximo admitido entre a superficie de pavimento (Sp) duma operagéo urbanistica e a érea de solo (As) a que o

indice diz respeito de acordo com cada categoria de espago:
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le = ZSp/As

Esclarece-se que os Indices de Edificabilidade indicados no projeto de loteamento ndo consideram éreas de
arruamentos (ou seja, a area de solo € igual a diferenca entre a area do loteamento (Alot) e a area de arruamentos

(Arua)), tendo sido calculados de acordo com o quadro seguinte:

Arua
Area do Superficie de | yrbanizagao arruamentos indice de
loteamento | pavimento (m?) excluida do calculo ificabili
(m2) (m2) do indice edificabilidade
(m?)
8/URB/2020 35.691,0 35.476,4 66.092,0 3.530,4 1,1

Também na versao inicial do projeto de loteamento 8/URB/2020, que propunha um indice de edificabilidade de 1,6,

0 mesmo foi calculado com os pressupostos descritos.

Importa ainda esclarecer que area do loteamento é bastante inferior & area a urbanizar, de 66.092 m2, e que este

limite n&o foi considerado para o calculo de quaisquer pardmetros urbanisticos.

Aimagem seguinte ilustra as areas adotadas para o calculo do indice de edificabilidade:

MG 08 ViES ershentes

ANGE 08 MIBMENGED SeM 89 VSS eXsienies |Anea usacds pars algiles op caloue 0o mdice de edificabi cae)
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O Plano Diretor Municipal de Lisboa considera a constituicdo de novos polos emergentes em localizagdes
estratégicas na  cidade, pretendendo potenciar novas centralidades em articulagdo entre omodelo de
desenvolvimento urbano e o sistema de transporte publico.

Nestas areas definiu-se um modelo de ocupagdo de maior densidade, possibilitando que o transporte
publico possa ser 0 meio privilegiado de mobilidade urbana. Nesse sentido, repensou-se a dotagdo e gestéo da
oferta de estacionamento e promoveu-se as interfaces de transporte publico como elementos estruturadores das
polaridades urbanas.

A melhoria da mobilidade deve assentar no refor¢o e qualificagdo do transporte coletivo, nomeadamente na
conclusdo da densificagéo da rede de metro no miolo da cidade, com a construgéo da linha circular, e com a criagéo

de canais para uma rede de elétricos rapidos, especialmente a norte da 22 circular, Ajuda e Restelo.

E com base nesta proposta de planeamento, de reforco da rede de transportes piblicos na area do Alto do Restelo

que se justifica o tratamento daquela zona como uma futura POLU, com um indice de edificabilidade maximo de 2.

Apesar de a operagdo de renda acessivel prevista para o Alto do Restelo cumprir todos os

requisitos para poder justificar uma ocupagao maxima, com um indice de 2, nunca se optou por essa solugao.

Na proposta de loteamento inicial propunha-se um indice de 1,6 (8/URB/2020) - Prop6e-se agora a redugao deste

indice para 1,1.

Foram analisados os indices de edificabilidade das areas envolventes aos projetos de loteamento, obtendo-se os

seguintes valores, conforme imagem seguinte:

Os indices de edificabilidade da envolvente? variam assim entre 1,05 e 3,02, e representam um indice médio de
1.74, pelo que consideramos que o indice de edificabilidade atualmente proposto, de 1,1 se enquadra nos

valores da envolvente, ndo constituindo quaisquer valores de rotura ou dissonancia.
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4314  SUPERFICIE VEGETAL PONDERADA (SVP)

Nos termos do artigo 60/3g) do RPDML, a SVP em operacbes de loteamento nos espagos a consolidar em
Polaridades Urbanas, com os indices em causa (1.7 a 2), deve corresponder no minimo a 40% da AR do
loteamento e a 30% de A (solo organico), parametros que sdo respeitados com a operagédo de loteamento que

propde, conforme Quadro Sindptico (Ponto 5):
SVP =41% AR (na vers&o anterior 46%)
A =31% AR (na vers&o anterior 40%)

A evolugéo da solugao, resultado do processo de participagdo publica, levou a um aumento da area de implantagéo
dos edificios, que se reflete na diminui¢do da area permeavel e, portanto, da SVP e AR, relativamente a solug¢do

anterior. Contudo esta vers&o continua a responder as exigéncias do PDM.
4315 OUTROS USOS

A presente proposta enquadra-se na excegdo prevista no RPDML, artigo 59.%/6, relativamente a quantificagdo de

usos, destinando 80% de SP a uso habitacional e 7% de SP a comércio e 13% a Equipamentos Publicos.

A redugéo da area comercial, nesta versdo, resulta das participagdes publicas, unanimes na necessidade de
diminuigao desta area e de a destinar a comercio local, pelo que propomos que a mesma se passa a concentrar
num espago canal, que acompanha o corredor verde de ligagdo do Parque dos Moinhos de Santana e a Igreja Séo
Francisco Xavier — propde-se assim uma centralidade linear muito a semelhanga da Rua Duarte Pacheco Pereira
(‘Rua do Careca”), muitas vezes invocada nas participagdes publicas como um excelente exemplo de area

comercial.

Para além desse aspeto, a proximidade ao “Restelo Business Centre” na Avenida da llha da Madeira e a grande
concentragao de areas de equipamentos na envolvente da area de intervengao, dotam esta zona da cidade de todas
as valéncias necessarias para a criagdo de uma nova centralidade através da articulagéo do territério com um

sistema de mobilidade alinhado com as novas estratégias da “cidade a 15 minutos a pé”.

O PDML no nimero 6 do seu artigo 59° prevé que as operagdes de loteamento de iniciativa municipal possam ser
excecionadas da aplicagdo do n°® 3 do mesmo artigo, isto é, da previsdo de 30% da Superficie de

Pavimento destinada a outros uso que ndo o uso predominante, neste caso o uso habitacional.

Refere-se ainda que a dotagdo de equipamentos publicos na operagdo de loteamento resulta do processo de
participagdo publica, na inclusdo do centro civico e do pavilhdo desportivo, bem como da consulta elaborada a
DMU/DP, na incluséo de uma creche destinada a 84 criangas, bem como manutengéo do centro de dia destinado a

60 utilizadores.
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4.3.1.6  PONTOS DE VISTA

Considerando que a proposta de modelo urbano se ira caracterizar maioritariamente por edificios com
caracteristicas de um tragado urbano C (edificios em banda ou torre), apresentam-se estudos de volumetria através
de pontos de vista, indicados na Planta do Sistema de Vistas. Assim e de acordo com o disposto no artigo 60.°/4 do
RPDML, pretende-se demonstrar que a presente solugéo para além de valorizar a imagem urbana da cidade, néo
compromete 0 seu sistema de vistas. Esta foi uma das grandes preocupagdes da populagdo no processo de

participagéo publica.

Assim, tal como na anterior vers&o, os edificios mais altos encontram-se mais afastados do Miradouro dos Moinhos
de Santana e perpendiculares a este, permitindo a comunicagao visual com Monsanto, a poente. A proposta que se
apresenta evitou solugdes rigidas e impositivas, fornecendo uma resposta de desenho urbano flexivel, permitindo

pontos de vista muito diversificados, em fungdo do espago de estadia/ praca, escolhidos pelo pedo.

A evolugéo da solugao permite agora novos pontos de vista, que deixam de estar disponiveis apenas ao nivel térreo,
e passam a ser mais dinamicos, a outros niveis, podendo usufruir-se destes nas coberturas dos edificios (lote 3), a

que todos podem aceder.
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Figura 12 — Simulag&o tridimensional da solugéo proposta
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43.1.7  EQUIPAMENTOS E ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLETIVA (aplicado a totalidade da area

de intervencao)

Nas Areas a consolidar POLU, o PDML disp&e, no seu artigo 88.° que por cada 100m2 de SP, 30 m2 se destinem

a Espacos Verdes e de Utilizagao Coletiva, bem como percentagens de variagéo relativamente a solugao inicial.

Para os 35.476,4m2 de SP (habitacdo e comércio) estdo previstos:

ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA/ art. 88.° RPDM (m2) 13.711,8
AREA PRIVADA DE UTILIZAGAO COLETIVA (m2) 8.3354
ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA TOTAL (m2) (art.° 88 e 89 do PDML) 22.044,2
SP EQUIPAMENTOS PUBLICOS/ CRECHE/ C. DIA/ CENTRO CIVICO/ PAVILHAO 5.419 3
DESPORTIVO (m2) '

Assim para esta evolugdo da proposta seria necessario um total de 10.642,0 m2 de Espagos Verdes e de

Utilizagao Coletiva a integrar no dominio municipal.

Propoem-se 22.047,16m2 de espagos desta natureza (13.711,8m2 a integrar no dominio municipal e
8.335,4m2 de area privada de uso publico), a que acrescem, nos termos do artigo 89.° do RPDM, 5.419,3 m2
de area destinada a equipamentos — Lote 3 parcialmente destinado a uma creche, um centro de dia e um centro

civico e Lote 5 destinado a pavilhdo desportivo, pelo que este pardmetro urbanistico é cumprido.

Para comparagéo, apresentam-se no quadro seguinte os valores correspondentes a solugéo inicial:

ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA/ art. 88.° RPDM (m2) 17.327
AREA PRIVADA DE UTILIZAGAO COLETIVA (m2) 6.747
ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLETIVA TOTAL (m2) (art.° 88 e 89 do PDML) 24.074
SP EQUIPAMENTOS/ CRECHE/ CENTRO DE CONVIVIO (m2) 840
SP EQUIPAMENTO PRIVADO (m2) 3.850

Acresce referir que, em reuniées mantidas com a Diregdo Municipal de Mobilidade, foi sugerido, enquanto a linha
do elétrico rapido (LIOS) n&o for concretizada, ocupar provisoriamente a area de rede viaria afeta a sua localizagao,
com passeios publicos que podem ser ocupados com eventos, valorizando a participagdo da comunidade local.
Assim, e considerando que se trata de uma situagdo ndo definitiva, esta area nao foi contabilizada como Espago

Verde e de Utilizagao Coletiva.

431.8  ESTACIONAMENTO

Tendo a temética do estacionamento sido uma das grandes preocupagdes da populagao, verificada no processo de participagéo
publica, foi revista a capitago do estacionamento privado, em fungao da alteragdo das respetivas SP habitacional e comercial,
e essencialmente a do estacionamento publico, que passa a ter uma oferta bastante superior relativamente & solug&o anterior —

aproximadamente 126%.

Assim, nos termos do PDML e considerando tratar-se esta duma zona de acessibilidade D, para a capitagéo de

estacionamento propde-se:
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Estacionamento privado
Uso habitacional

O PDML define nos termos do seu Anexo X que é necessério realizar um Estudo de Impacte de Trafego e

Transportes quando as operagdes urbanisticas prevejam um numero de fogos superior a 300.

De acordo com o Estudo de Impacte de Trafego e Transportes realizado, considerando o perfil dos futuros
residentes, as condigdes de acessibilidade e a oferta de transporte coletivo e de modos suaves, existentes e

previstos, definiu-se um racio de 1 lugar de estacionamento por fogo.

Assim face aos 391 fogos propostos prevé-se 0 mesmo nimero de lugares de estacionamento privado, inseridos

no estacionamento coberto dos respetivos lotes.
Uso comercial:

Para o comércio sao propostos os nimeros de lugares resultantes da aplicagao do racio definido no artigo 75.° do
RPDML e respetivo Anexo X.

- Considerando os 2.699m2 de SP para uso comercial, s&0 necessarios e propostos 43 lugares de

estacionamento privado — 1<500m2 e 500<1,5<2500 em fung&o da SP de comércio por lote.

Uso Equipamento

Estéo previstos 5.419 m2 de equipamento, distribuidos por 3 fragdes: uma creche, um centro civico, um pavilhdo
desportivo e um centro de dia:

- Para a creche, com 4 salas, e de acordo com o artigo 75° e Anexo X do RPDML, serdo necessarios 3
lugares de estacionamento privado, considerando um récio de 0,7/Sala de aula, localizados no Lote 3;

- Parao Centro Civico estimou o estudo de trafego a necessidade de 3 lugares de estacionamento, situados
no Lote 3.

- Para o Pavilhdo Desportivo o estudo de tréfego estima uma necessidade de 82 lugares (situados em cave
no lote 5) para o uso pelos utilizadores deste equipamento e de outros existentes na envolvente da area
de intervencao;

- Parao Centro de Dia, com 3 salas, e de acordo com o artigo 75° e Anexo X do RPDML, serdo necessarios
2 lugares de estacionamento privado, considerando um racio de 0,7/Sala de aula, localizados no respetivo

lote, situados no Lote 3.
Estacionamento publico
De acordo com o RPDML e conforme definido no artigo 76.° do RPDML e respetivo Anexo XI.

- Uso Habitacional — para os 32.777,05 m2 de SP habitacional sdo necessarios 132 lugares de

estacionamento publico (0,4lugares por cada 100m2 de Superficie de Pavimento)
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- Uso comercial — para os 2.699,35m2 de SP para uso comercial serdo necessarios 21 lugares de

estacionamento publico (0,75 lugares por cada 100m2 de Superficie de Pavimento)

Mostram-se assim necessarios um total de 153 lugares de estacionamento publico.
Destes 153 lugares de estacionamento publico, 109 localizam-se a superficie dentro dos limites da area do
loteamento e 44 lugares (33% do total de necessidade de estacionamento publico gerada pelo loteamento)

localizam-se em cave no Lote 3.

De acordo com o estudo de trafego para o local: “Em particular a dltima das conclusées retidas levou a que se
considerasse de baixa eficiéncia proceder a dotagédo de oferta de estacionamento adicional de forma a atenuar as
pressées a que a envolvente esta sujeita. No entanto, no sentido de também néo as acentuar, optou-se por deixar

inalterada a folga de oferta disponivel que a data se contabiliza nos arruamentos que limitam ambos os loteamentos.”

O estudo de trafego elaborado contabiliza que atualmente existem a superficie no interior da area de intervengéo
182 lugares de estacionamento publico. Contudo com o reordenamento do estacionamento que agora se propde
esses lugares passam a localizar-se em cave também no lote 3. Assim o Lote 3 deve assegurar um total de 515

lugares de estacionamento publico e privado:

o 235 |ugares de estacionamento privado gerados pelo proprio;

e 44 |ugares de estacionamento publico (33% do total de 153 de estacionamento publico necessario para
suprir as necessidades geradas pelo loteamento, estando os restantes 109 localizados a superficie);

e Reposicdo de 182 lugares atualmente existentes & superficie no interior da rea de intervencgdo e que

sdo utilizados pela populagéo da area envolvente.

Lugares reservados para veiculos em que um dos ocupantes seja uma pessoa com mobilidade condicionada
(2.8 das normas técnicas para melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada) - sé&o
necessarios 4 lugares com uma largura 0til ndo inferior a 2,5m, uma faixa de acesso lateral com uma largura Util
nao inferior a 1m e comprimento Util ndo inferior a 5m, estando 4 lugares representados no Plano de

Acessibilidades.

Para além destes lugares de estacionamento, conforme ja referido no ponto anterior, sdo agora também propostos
82 lugares de estacionamento para uso publico, para apoiar a utilizagdo do Pavilhdo Desportivo do Lote 5, do
Pavilhdo Desportivo a construir na Escola Secundaria do Restelo fora da area de loteamento, bem como de outros

equipamentos existentes na envolvente.

5 OBRAS DE URBANIZAGAO

Os projetos de obras de urbanizagéo do presente loteamento seréo desenvolvidos posteriormente, no dmbito da

operagao do Programa de Renda Acessivel.

N&o serdo postos em causa o desenho urbano da operagao de loteamento nem os seus parametros urbanisticos,

indicados nas Plantas de Sintese e Planta de Areas a integrar no Dominio Municipal.
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Deve o projeto de arranjos exteriores contemplar a implementagéo de trogos de ciclovia, na respetiva area de
intervencdo das obras de urbanizagdo da presente operagdo, conforme orientagdes da Diregdo Municipal de
Mobilidade. Acresce referir que o tragado representado nas pegas desenhadas, com excegdo do tragado da via
ciclavel no &mbito do elétrico rapido (LIOS), € indicativo, tendo de ser, necessariamente, confirmado e dimensionado

pela Diregdo Municipal de Mobilidade, em sede de obras de urbanizagéo.

Sera reservado um espaco canal, de acordo com as orientagdes do Departamento de Espago Publico, para o LIOS,

cuja implementagdo nao tem ainda data prevista.

Em sede de projeto de obras de urbanizagdo podera haver necessidade de ajustamento da rede viaria de acordo

com o seguinte:

e Insergdo do LIOS na Rua Antdo Gongalves;

e Perfil da intersegao entre a Rua Gregorio Lopes e Rua Carlos Calisto.

6 RUIDO

A nivel de desempenho acustico, sublinha-se, relativamente & area de interveng&o, um decréscimo visivel das

emissdes sonoras, nos termos dos novos mapas de ruido.

Com efeito, quando confrontadas com as situagdes de referéncia, as situagdes futuras compaginam valores
inferiores em “LDEN” e “LN”, que n&o s viabilizam as volumetrias propostas, como também indiciam um nivel de

conforto no espago publico que ladeia o trogo mais a norte da Av. llha da Madeira.

Tal situagdo, que se verifica apesar do aumento previsivel do trafego — conforme previsto no estudo de mobilidade
- deve-se, de uma forma geral, & supressdo da rotunda existente, & redistribuicdo genérica do trafego e ao
reperfilamento daquela artéria, por intermédio do qual se implementam medidas de acalmia de trafego, novos
revestimentos das faixas de rodagem em betuminoso modificado € com incorporagdo de borracha, e ainda uma

configuragdo dos arranjos exteriores otimizada para a atenuagao do ruido viario.

Da previsivel concretizagdo da rede interconcelhia LIOS, decorre ainda a supressao de trafego automével ao longo

do trogo nascente da Rua Antdo Gongalves.

A norte, da adogéo a Avenida Mario Moutinho de medidas similares as descritas para a Avenida llha da Madeira,
correspondem igualmente melhorias ao nivel do ruido, realgando-se a diminui¢do do nd que corresponde a

intersegdo com o eixo Avenida dos Bombeiros/Rua Carlos Calisto.

7  ACESSIBILIDADES

Sera possivel percorrer a totalidade do territorio através de passeios ou rampas com inclinagao inferior a 6%, ou

recurso a meios mecanicos integrados nos edificios, de acordo com as Normas Técnicas de Acessibilidade (do
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Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro e pelo Decreto-
Lei n® 125/2017 de 4 de outubro).

Os percursos pedonais acessiveis apresentam em toda a sua extensdo uma largura minima de 1,50m livre de
obstaculos, com pavimentos continuos em toda a area. O revestimento do pavimento nos percursos pedonais deve

ter superficie estavel, duravel, firme e continua.

Os acessos ao estacionamento privativo dos edificios garantem a continuidade altimétrica dos passeios sem
obstaculos, devendo ser diferenciados pelo pavimento (material e estereotomia). Deve proceder-se ao reforco da
fundagéo do passeio e boleamento do respetivo lancil. Qualquer acerto de cotas a que haja lugar para garantir a

coordenagéo com as cotas da via publica devera ser realizado no interior do lote (art.° 44° RMUEL).

A localizagdo dos acessos ao estacionamento previstas no presente projeto s@o apenas indicativas, devendo as
mesmas merecer uma nova reflexdo aquando da elaboragéo dos projetos de arquitetura dos edificios, momento no
qual pela adaptacdo desta localizagao se devera avaliar a inclusdo de mais lugares de estacionamento “kiss and

ride” de apoio aos varios usos dos edificios.

O estacionamento na via publica, reservado a veiculos em que um dos ocupantes seja uma pessoa com mobilidade

condicionada, foi calculado com base nos parametros da secgdo 2.8 do Anexo do Decreto-Lei das Acessibilidades.

Estéo previstos 4 lugares de estacionamento reservados para pessoas com mobilidade condicionada (4 lugares -
em espagos de estacionamento com uma lotagdo entre 101 e 500 lugares). As dimensdes destes lugares de

estacionamento s&o as que se encontram definidas no ponto 2.8.2 do mesmo diploma.

Todas as passagens de pedes de superficie serdo rebaixadas com diferenciagcdo de pavimento, como prevé a
sec¢do 1.6 das Normas técnicas para a melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada no

Capitulo 1 referente a Via Publica.

As passagens de pedes deverdo na fase de desenvolvimento dos projetos de arquitetura dos edificios, bem como
dos projetos de obras de urbanizagao, ser devidamente compatibilizadas com alteragdes que possam ocorrer, como

relocalizag&o de acessos a estacionamentos, percursos pedonais, etc.

8 SUSTENTABILIDADE

8.1 PRINCIPIOS DA PROPOSTA

A presente operagdo de loteamento implementa solugdes concretas de sustentabilidade urbana, definidas como
prioridades de planeamento e gestdo no Plano Diretor Municipal (2012) e na Estratégia Municipal de Adaptag&o as
Alteracdes Climaticas (2017).

A sustentabilidade urbana é intrinseca ao projeto de loteamento desde a sua fase de concegéo inicial e esté patente

nas propostas seguintes:
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e A concegdo, projeto, construcdo e exploragdo dos edificios e dos espagos publicos objeto do Contrato devem
contribuir para a prossecugdo de objetivos de desenvolvimento sustentavel definidos pela Unido Europeia,
Republica Portuguesa e Municipio de Lisboa, nomeadamente os expressos nos seguintes documentos:

a) Estratégia Europa 2020,
b) Plano de Recuperagao e Resiliéncia - Recuperar Portugal 2021-2026 - Plano preliminar?

c) Roteiro para a Neutralidade Carbénica 2050° que foi publicado através da Resolucdo de Conselho de

Ministros n.° 107/2019, de 1 de julho*. Este documento constitui a Estratégia de longo prazo para a

neutralidade carbonica da economia portuguesa até 2050 submetida a Convengdo Quadro das Nagdes
Unidas para as Alteragdes Climaticas (CQNUAC) a 20 de setembro de 2019;

d) Diretiva Europeia 2008/98/ECS;

e) COM (2005) 446 final®;

f) Covenant of Mayors/Pacto dos Autarcas (2009)7;

g) Mayor's Adapt (2014)8;

h) Pacto dos Autarcas para o Clima e Energia (2016)®;

i) EMAAC - Estratégia Municipal de Adaptagao as Alteragdes Climaticas (2017)1;

j)  Plano Geral de Drenagem 2016-2030, CML"

k) Plano Diretor Municipal de Lisboa (2012)'%;

1 https://www.compete2020.gov.pt/admin/fileman/Uploads/Documents/Estrategia_europa2020.pdf

2 https://www.portugal.gov.pt/pt/gc22/comunicacao/documento?i=plano-de-recuperacao-e-resiliencia-recuperar-portugal-2021-2026-plano-preliminar-

3 Roteiro para a Neutralidade Carbénica 2050 | Agéncia Portuguesa do Ambiente (apambiente.pt)

4 https://dre.pt/home/-/dre/122777644/details/maximized

5 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:02008L.0098-20180705&from=EN

6 http://ec.europa.eu/environment/action-programme/pdffia_annexes/Annex%203%20-%20Targets%20set%20by%20EU%20environment%20policy.pdf

7 https://climate-adapt.eea.europa.eu/eu-adaptation-policy/covenant-of-mayors

8 https://www.eumayors.eu/

9 https://www.covenantofmayors.eu/en/  https://www.pactodeautarcas.eu/pt

10 https://www.lisboa.pt/fileadmin/cidade temas/ambiente/qualidade ambiental/EMMAC/EMAAC 2017.pdf

" https://www.lisboa.pt/fileadmin/cidade temas/ambiente/qualidade ambiental/documentos/PlanoGeralDrenagem 2016 2030.pdf

12 https://www.lisboa.pt/fileadmin/download_center/notificacoes/avisos/PDM DR 2s n168 Aviso n11622 2012.pdf

@ LISBOA

CAVARA M

sniciraL ) JULHO 2021
PROGRAMA RENDA ACESSIVEL Péag. 29 de 38


https://dre.pt/home/-/dre/122777644/details/maximized
https://dre.pt/home/-/dre/122777644/details/maximized
https://www.compete2020.gov.pt/admin/fileman/Uploads/Documents/Estrategia_europa2020.pdf
https://apambiente.pt/clima/roteiro-para-neutralidade-carbonica-2050
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/EN/TXT/PDF/?uri=CELEX:02008L0098-20180705&from=EN
http://ec.europa.eu/environment/action-programme/pdf/ia_annexes/Annex%203%20-%20Targets%20set%20by%20EU%20environment%20policy.pdf
https://climate-adapt.eea.europa.eu/eu-adaptation-policy/covenant-of-mayors
https://www.eumayors.eu/
https://www.covenantofmayors.eu/en/
https://www.pactodeautarcas.eu/pt
https://www.lisboa.pt/fileadmin/cidade_temas/ambiente/qualidade_ambiental/EMMAC/EMAAC_2017.pdf
https://www.lisboa.pt/fileadmin/cidade_temas/ambiente/qualidade_ambiental/documentos/PlanoGeralDrenagem_2016_2030.pdf
https://www.lisboa.pt/fileadmin/download_center/notificacoes/avisos/PDM_DR_2s_n168_Aviso_n11622_2012.pdf

MEMORIA DESCRITIVA | LICENCIAMENTO DE OPERAGAOQ DE LOTEAMENTO DO ALTO DO RESTELO

[) Decreto-Lein.° 118/2013, de 20 de agosto, com alteragdes posterioress;
m) Portaria 349-D/2013, de 2 de dezembro, com alteragdes posteriores'4;
n) Lisboa Capital Verde Europeia 202015.

e A prossecucdo dos objetivos acima referidos deve consubstanciar-se no cumprimento dos requisitos minimos
que constam da legislacéo nacional e municipal aplicavel as edificagdes e obras de urbanizagao.

o Asustentabilidade ambiental urbana deveré ser intrinseca aos projetos dos edificios e dos espagos publicos de
cada operacao, desde a fase de concego inicial até a fase de projeto de execugéo, prolongando-se durante as
fases de obra e exploragdo. As propostas enumeradas de seguida sdo demonstrativas do compromisso
esperado pelo Concedente do Concessionario, ndo devendo este limitar-se ao desenvolvimento das propostas

seguintes:

a) Em sintonia com as estratégias municipais de gestdo da agua, descritas na Estratégia Municipal de
Adaptacéo as Alteragdes Climaticas e no Plano Geral de Drenagem 2016-2030, o projeto devera fomentar
o controlo na origem e a permeabilidade do solo no desenho do espago publico de modo a privilegiar o ciclo
da &gua, evitar sobrecarregar as infraestruturas de drenagem pluvial existentes e reduzir a eros&o dos solos

por escoamento superficial;

b) O projeto deverd aumentar, sempre que possivel, as areas de Superficie Verde Ponderada (SVP)
estipuladas nos processos 7/URB/2020 e 8/URB/2020. Por exemplo, a auséncia de embasamentos entre
alguns dos edificios de habitagdo devera ser considerada como uma oportunidade para propor espagos
publicos de estar e lazer essencialmente permeaveis;

c) A orientacéo varidvel dos edificios, motivada ndo apenas pela continuidade do tecido urbano existente, mas
também, e principalmente, pelas exigéncias regulamentares de manuteng&o do sistema de vistas devera
ser encarada como um estimulo para a adogao de solugdes menos conservadoras para a concretizagao das
habitagdes, sendo a proposta de um modelo de distribuicdo em duplex uma delas. O projeto devera
desenvolver este modelo para os edificios de habitagao afim de permitir que cada habitagdo possa usufruir
de uma orientagdo solar mais abrangente, de preferéncia com as zonas comuns de estadias orientadas a
sul favorecendo solugdes simples e eficazes de eficiéncia energético-ambientais.

d) O projeto devera adotar medidas solares passivas e de ventilagéo e iluminagdo naturais, no desenho das
habitagdes, para reduzir as necessidades energéticas e para promover o conforto térmico e visual a baixo

custo energético.

13 https://dre. pt/application/conteudo/499237

14 https://dre.pt/application/conteudo/263693

15 https://www.lisboa.pt/capital-verde-2020
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e) O projeto devera considerar pelo menos uma varanda em cada habitagao, que devera contribui para um
melhor desempenho térmico do interior da habitagao e funcionar como um prolongamento da area habitavel,
naqueles periodos do ano em que a temperatura do ar ambiente o permita;

f) O projeto devera ter uma abordagem integrada numa procura de sustentabilidade e resiliéncia climatica, e
efetuar a analise da possibilidade de produg&o local de energia renovavel, num potencial mix de solugdes,
dentro do espago disponivel;

g) No desenho dos espagos publicos de estadia a prioridade deverd ser proporcionar a diversidade de
ambientes térmicos e visuais de modo a satisfazer os diferentes tipos de publico e de usos. Assim estes
espagos irdo gozar de periodos de sol e de sombra que variam consoante as horas do dia e as estagdes do
ano;

h) Na cobertura dos edificios de habitagéo, o projeto devera considerar a partilha do espago entre:

i)  Espagos comuns multifuncionais (ex. areas de co-working, sala de reunides e festas dos residentes,

etc.);

i) Painéis solares térmicos (aquecimento de aguas domésticas) efou fotovoltaicos (geradores de

eletricidade) para darem resposta as exigéncias regulamentares NZEB (near zero energy buildings);

i)  Areas verdes que podem ter um carater mais técnico (protedo térmica da camada de
impermeabilizagdo da cobertura e retardar a drenagem de aguas pluviais), mais lidico (&reas

ajardinadas, jardins verticais e pérgulas) e/ou de produgao (pequenas hortas em caixas);

i) Os materiais de revestimento usados no espago publico deverdo ser selecionados de modo a néo
contribuirem de forma adversa para o efeito “ilha de calor”;

i) Nos materiais de constru¢do do edificado, o projeto devera considerar, pelo menos, 10% de materiais
reciclados, de acordo com o Decreto-Lei n.° 102/2020, em vigor em julho 2021;

k) No desenho do espago publico e da rede viéria deverdo ser propostos sistemas de iluminagéo publica,
iluminag&o semaférica e outras estruturas urbanas de alta eficiéncia energética (ex. LED);

[) O projeto devera integrar o modelo de mobilidade urbana sustentavel no desenho do espago publico,
promovendo em especial as deslocagbes pedonais entre os varios pontos de interesse locais,
nomeadamente as incluidas nos projetos de loteamento 7/URB/2020 e 8/URB/2020:

i) Acirculagdo do miolo da operagédo de loteamento devera ser apenas pedonal, com a excegdo dos
trogos aprovados para acesso dos bombeiros;

ii) O projeto devera assegurar a ligacéo pedonal e ciclavel a toda a envolvente, como parte das obras
de urbanizag&o;

i) O projeto deverd acomodar e potenciar as ligagdes da rede sustentavel de transportes publicos
existente — Carris — e em estudo — LIOS e Carris Metropolitana;

iv) O projeto devera prever locais para a instalacdo de ilhas para parqueamento seguro de bicicletas
(proprias e/ou partilhadas), em articulagdo com o Concedente;

m) Na fase de obra, sempre que possivel o material resultante da escavagdes e remogao de terras, devera ser
reduzido ao minimo essencial na fase de projeto e usado para modelagdes de terreno dentro do perimetro

da &rea de intervengdo e obras de urbanizagdo. Os objetivos s&o essencialmente a redugdo das
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movimentagdes de camides para fora da area de intervengdo e minimizagdo dos impactes negativos

associados ao ruido e ao po;

8.2  ESTUDO PREVIO DE IMPACTE AMBIENTAL (EPIA)

O EPIA da Operagao de Loteamento do Alto do Restelo elaborado, apresenta conclusdes e recomendagdes de

ambiente e sustentabilidade para a concretizagéo da proposta .
i) CONCLUSOES

“As propostas de loteamentos (7 e 8 URB) tem um contributo importante para a alteragdo da zona de intervengéo e

da envolvente.

A abordagem do projeto loteamento, quer pela sua l6gica, quer pelo investimento em BIM, cria condi¢bes para

promover uma base de informacao poderosa e que pode alargar a sua operacionalizagéo as fases subsequentes.

A fase de construcao, que se estima durar até aos 5 anos previstos para concluséo da proposta, tal como é habitual
nas obras, podera criar algumas perturbagdes, sendo, por isso, essencial a consideragdo de medidas de boas

préticas para esta fase e um programa de gestdo ambiental para reduzir esses efeitos.

A construgao de edificado vai alterar a morfologia e volumetria da zona, tendo alteragbes nas vistas para edificios
na envolvente pontualmente nos pisos mais baixos, sombreamento (em algumas horas), orientagéo ao nivel micro

de ventos.

A fase de operagdo de ambos os loteamentos, vem contribuir para uma dindmica de desenvolvimento da zona, bem
como a criagdo de um conjunto de valéncias positivas. No caso do loteamento a Sul, 8URB, sera criada uma nova
oferta de 454 habitagbes que atrairdo cerca de 6% novos habitantes para a frequesia de Belém, face a situagdo
atual. Ja no loteamento 7URB, a Norte, sera criada uma oferta de mais 123 novos alojamentos, com potencial de

tragdo de cerca de 2% novos habitantes face a situagéo atual da freguesia.

A proposta dos loteamentos insere-se no Plano de Renda Acessivel (PRA) do municipio de Lisboa, estando prevista
a disponibilizagéo de cerca de 65% dos fogos para renda acessivel e os restantes 356% para renda livre. O PRA é
dirigido aos jovens e as familias das classes médias, cujos rendimentos se enquadrem nos pardmetros definidos

pelo Regulamento Municipal de Direito & habitagéo.

A operagéo de loteamento, bem como a sua ligagdo a um conjunto de intervengdes, pode ainda potenciar uma

procura acrescida de sustentabilidade com os seguintes contributos:

e Assegurar a qualificagdo urbana e conexdo com espagos envolventes, eliminando barreiras de
acessibilidade;

o  Potenciar a mobilidade ativa, através de novos percursos pedonais e ciclaveis;

o Mobilidade publica e sustentavel (LIOS);
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e Implementagdo de novas zonas e corredores verdes promovendo a continuidade da zona e sua ligagéo a
zonas verdes na envolvente (Parque Moinhos de Santana e eventualmente Parque Florestal de

Monsanto);

Em sintese, embora, possam existir alguns efeitos menos positivos, bem como perturbagdes temporarias (fase de
obra), mesmo nesta fase preliminar, a proposta tem as bases necessarias para uma potencial interven¢do com
elevado contributo para o desenvolvimento, atragéo e criagdo de oferta complementar no Alto do Restelo bem como

dinamizagéo da sustentabilidade local.”
i) RECOMENDAGOES

“Nesta secgdo listam-se as macro recomendagbes para as fases de constru¢éo e operagdo das propostas dos
loteamentos 7URB e 8URB.

Na fase de construgdo recomenda-se, desde logo, a especificagdo do calendario e periodo de obras e

recomendagao quanto a boas praticas de gestdo ambiental e potenciais solugbes modulares.

A procura de bom desempenho, e principios de sustentabilidade vem criar oportunidades para potenciar uma

qualificagdo do edificado e da zona, recomendando-se:

o Nos materiais de construgdo do edificado, considerar, pelo menos, 10% de materiais reciclados, de acordo
com o Decreto-Lei n.° 102/2020 a entrar em vigor em Julho 2021;

e Destacar a abordagem de amenidades humanas e outras criadas pela proposta;

o  Considerar uma abordagem integrada numa procura de sustentabilidade e resiliéncia climatica: Efetuar a
analise da possibilidade de produgao local de energia renovavel, num potencial mix de solugées, dentro
do espago disponivel;

o Destacar as solugbes de mobilidade ativa criadas pela proposta e investir na ligag&o, por percursos

ciclaveis, aos espagos verdes da envolvente, nomeadamente o Parque Florestal de Monsanto.

Dada a identificagdo de uma zona de “sistema humido” que intersecta sobretudo o loteamento 8URB, devem ser
tidas em conta as medidas adequadas que assegurem a drenagem, escoamento natural ou reten¢éo de aguas

pluviais.

A comunicagéo da tipologia de acessos (renda acessivel e outros) é importante para a boa perce¢éo e deve ser
potenciada, desde logo com a clarificagdo do PRA e a quem se dirige, bem como eventuais servigos, equipamentos
e comércio previstos. E igualmente importante todo o conjunto de projetos complementares previstos para a zona

(LIOS, pavilhdo multidesportivo e outros).

A intervengéo de ambos os loteamentos pode ser uma oportunidade para criar uma légica de comunidade, podendo
comegar, por exemplo por comunidade de energia e de economia circular e podendo ser o ponto de dinamizagéo

também para a envolvente.”
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9 QUADRO SINOTICO

a) Area total da operagio de Loteamento — 35.690,87m2

Area total da operagao de loteamento sem as vias existentes (area retirada para efeito de apuramento do indice de edificabilidade — i.e) — 32.160,5m2

b)

c)

indice de Edificabilidade 1,1

Caracteristicas dos Lotes

QUADRO SINOPTICO
| 44wk Davt Analeiol td
Fan A privadas N® de Pisos Cotas (m) Superficie de por Uso (m”)
Area do | implantacio Aroa de sujeitas a a1 Abaixo da cota de i i . N° méximo
Lote implantacdo servidio de ima da | a quipamento de fogos de
Lote (m’) |acima "‘; WOl e (i) passagem cota de ———  Soleira ‘:‘.“:‘o "“" """'l g‘;'.';': ":""""‘” Habitaglo | Comércio | Servicos utitizacdo Total | Mabitacio
| (= pisblica (m®) soleira | gomi-cave & cave | colectiva |
Total 147235 101532 133479 83335,4 | l 32777 2699 0 | 5419 40 896 391
o1 1 10971 | 9103 | 10971 a6 | LI L A5 | s | a6k | 061 o o | s | ss |
Lote 2 2 1268,1 | 10568 1268,1 324 | o : 92 108.5 106.,9 3380 819 ] 0 4200 40
3A | 7 | 0 2 90 108,5 106,9 5855 375 0 485 6715 70 |
38 X 427 | 0 2 86 ‘175 112,5 XZ 590 347 o 9 l:’” 151 |
Lote 3 88108 48936 74352 $
3C 3 1 1 90,5 105,5 103,9 1160 483 0 1055 2720 | 14 |
el — o - - ! . - . -
30 0 | 1 2 92 90.5 90.5 0 B 0 0 0 4] | ‘9_
Lote 4 4 10&00 | azso 10000 6 ‘ 1 1 84 105 1034 5078 0 0 0 5078 | 60 |
Lote 5 s 2467.5 2467,5 | 24875 | | 2 | 0 2 92,5 101 99,4 0 0 0 g | 3879 0 |
Notas:(3) A 3rea ndkada para equpamzntos de Uiizagao coletiva (Lowes 5 2 ), ndo  contadiizaves para ertos de = Superiiciz de Paumemn n0s lerm:s casimescicoangod°GORFOML. (e]Tod3s as cotas deverdo sa saf condrmadas em oors; -

(b) As cotas de soleira, ahra maxima 03 emﬁca{io € atra MAKMa 0as fachadas poderdo soffer paquenas SUstamentos 2m fungde 00 lvantamentd 10pografio.

(c) O niimeso de lugares de estacionamanto privado sera de 3cordo com o Estudo de Trafego que acompanha & p

proposia de

() 530 samiidas areas de corpos balangades nos termos do RPOM e do arigo 45° 0 Reguiamento Municipal de Edicag3o Urbana

Area de loteamento (m?*) 35 691
indice de edificabilidade {art. 64° 4. b do PDML) 1,10
Superficie de Pavimento Proposto (m?) 40 896
Suparficie de Pavimento Proposto (excluindo &rea de equipamento publico) 35476
Superficie Vegetal Ponderada proposta (A+0,68+0,3C) (m”) 11 679
A - Area Verde Permeavel Proposta 8805
B - Superficie vegeta sobre laje com minimo 1,00m de terra 1493

C - Superficie vegetal sobre laje com minimo ce 0,30m de terra 6593
Arca de Obras de Urbanizagio (m2) 66 092

(P.Onmerooecwasmmcadoeomamoaamswele pocerd ser reduzido am sade de projesd de
rquiteara 683 Que garanta o cumprimento do nimearo de lugares de estack ) privado 3 del

em fungdo oas tipoicgias habitacionais adotaas e Superficie de Pavimento dos restanes usos.
{g) Nos otes 1, 2, 36 (corpo perpendicuar 3 Avenida 63 I da Madeirs), 2 4 serd possivel implantar na
coberturs uolumes constuidos para serem Liizacos ou enquanto ares tEcnica, ou 5313 multiusosiespace
ComAm de hadiiaz3a, com sTUlras ket U3nsparantes, de forma retangular com Tmcidm (paraleics as
£achadss] com afastamento minimo de 4m em relagSc 305 pianas 02 f3CNada, com SP maxma d2 100m2 2
pé-dreito de 2 4m. Estes volumes pecem ter inguagem arquitsiinica aistria da do edifkio, assumindo-se
como Rsvuturas de jardny.
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d) Areas destinadas a espagos de utilizagdo coletiva (m2):

Rede Viaria (m2)

Espacos Verdes e de Utilizagao coletiva a integrar no dominio publico (art.° 88 do RPDM) (m2)

Areas privadas de uso publico (m2)

e) Areas destinadas a equipamentos (m2):

Equipamentos publicos (art.® 89 do RPDM) (m2)

7.2555
13.711,8
8.335,4

5.419,3

f)  Superficie vegetal ponderada - aplicada apenas & area a consolidar (20,4 Area de referéncia e A=0,3

Area de referéncia)

SVP = A+0,6B +0,3C

A = solo organico

B = superficie vegetal sobre a laje com o minimo de 1 m de terra
C= superficie vegetal sobre a laje com o0 minimo de 0,3 m de terra

SOLUGAO INICIAL - anterior a discusséo publica

SVP (m2) 14.043
AREA PERMEAVEL 100% (A) 12.262
SUPERFICIE VEGETAL 1 m (B) 379
SUPERFICIE VEGETAL 0,3 m (C) 5176
CEDENCIAS EQ. E UTILIZAGAO COLEC. (m2) 17.327
AREA DOS LOTES 13.259
AREA DE REFERENCIA (AREA LOTES + CEDENCIAS EQ. E UTILIZACAO COLEC.) 30.586
SOLUGAO FINAL - apés discussio publica
SVP (m2) 11.679,1
AREA PERMEAVEL 100% (A) 8.805,5
SUPERFICIE VEGETAL 1 m (B) 1.492,7
SUPERFICIE VEGETAL 0,3 m (C) 6.593,2
CEDENCIAS EQ. E UTILIZAGAO COLEC. (m2) 13.711,8
AREA DOS LOTES 14.7235
AREA DE REFERENCIA (AREA LOTES + CEDENCIAS EQ. E UTILIZAGAO COLEC.) 28.4353
SVP =41% AR
A=31%AR
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0 ENQUADRAMENTO NO PROGRAMA RENDA ACESSIVEL

A presente area estad incluida no Programa Renda Acessivel do Municipio de Lisboa, aprovado através da
Deliberagao n.° 168/AML/2017 (Proposta n.° 180/CM/2017), publicada no 3.° suplemento ao Boletim Municipal n.°

1217, de 16 de junho, que visa concretizar o direito a habitagdo, consagrado no artigo 65.° da Constituicdo da

Republica Portuguesa, bem como os objetivos definidos no Plano Diretor Municipal, no Programa Local de

Habitagéo, na Carta Estratégica de Lisboa 2010-2024 e na Estratégia Lx-Europa 2020, os quais séo sinteticamente

transcritos seguidamente:

PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM):

No artigo 86.° do PDM é regulada a “Politica municipal de habitagao”:

“1. O Programa Local de Habitagdo fixa os objetivos plurianuais da politica municipal de habitagdo, numa
perspetiva transversal que envolve diferentes politicas municipais.

2. Cabe ao Programa Local de Habitagdo, nomeadamente, definir as medidas necessarias para:

(..)

¢) O desenvolvimento da coeséo socio-territorial;

PROGRAMA LOCAL DE HABITAGAO (PLH):

Missao “Melhorar a cidade”:

“Objetivo A — Melhorar a qualidade do parque habitacional (pablico e privado)

Recuperar, conservar e manter o parque habitacional municipal e incentivar a recuperagdo, conservagao e
manutengdo do parque habitacional privado e publico degradado, dando prioridade a assegurar condigbes
minimas de habitabilidade — areas satisfatérias, dgua, esgotos, eletricidade, instalages sanitarias e infiltragbes
— e valorizando a acessibilidade universal, a eficiéncia energética e a prote¢do antissismica.

Objetivo B — Melhorar a qualidade da vida urbana e a coesao territorial

Completar, redimensionar, gerir e manter a rede de equipamentos de proximidade; conservar reabilitar e criar
espacos publicos e de lazer; garantir a qualidade do ambiente urbano, garantir a qualidade do ambiente urbano,
garantir a mobilidade (estacionamento, transportes, passeios) e dinamizar o comércio local.

Objetivo C - Promover a Coeséo Social

Incentivar a convivéncia e desenvolver a cidadania, através de politicas publicas de criagéo de igualdade de
oportunidades, de reforgo dos lagos de vizinhanga e solidariedade ativa, de promogdo da mixidade social,
diversidade e da interculturalidade, de fomento da inovagdo, de apoio ao empreendedorismo social e ao

urbanismo comercial, de incentivo ao envelhecimento ativo e de combate a exclusao social.”

Missdo “Atrair nova populagdo”:

Objetivo E — Poupar Recursos (tempo, energia e dinheiro)

Operacionalizar o conceito de sustentabilidade, promovendo a utilizagéo criteriosa de recursos, através da
redugéo de consumos energéticos na habitagao, transportes e espago publico, de concertagdo de horérios na
cidade e da generalizagdo do acesso a banda larga, promovendo o conceito de «cabaz urbanox e incentivando

a redugéo das migragdes pendulares.”
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CARTA ESTRATEGICA DE LISBOA 2020-2024:

“‘promover a diversidade social no espago urbano em todas as suas formas (estrato social, nacionalidade, idade,
etnia, etc.), nomeadamente, mediante a reserva de uma percentagem de fogos nos novos empreendimentos
(construgdo nova e reabilitagdo) para habitagdo a custos acessiveis, o desenvolvimento de politicas de reversdo
da concentragéo do alojamento social e a promog&o da mobilidade residencial dos grupos menos favorecidos;

desenvolver intervengbes direcionadas as areas de concentragdo de caréncias e problemas, sejam estas
centrais, peri-urbanas ou outras, com base nos principios da participagéo e da parceria, que abordem de forma
integrada os problemas sociais, econémicos e fisicos em presenga, de modo a inverter as tendéncias de declinio
€ a integrar estas areas e as suas populagdes no processo de desenvolvimento global da cidade e no tecido
fisico da mesma;

promover a diversidade de fungdes no espago urbano, tendo em atengédo a compatibilidade entre as mesmas e
entre estas e o tecido fisico de suporte;

garantir uma cobertura adequada e equilibrada dos equipamentos e servigos publicos em todo o territorio e
promover novas centralidades nas frequesias periféricas;

0 garantir a existéncia, a qualidade e a seguranga dos espagos coletivos (incluindo espagos publicos, areas
verdes, infraestruturas e equipamentos), entendidos como os elementos estruturadores das atividades, do
funcionamento e da vivéncia da cidade;

terminar os projetos urbanos em curso e colmatar os vazios urbanos;”

ESTRATEGIA LX-EUROPA 2020:

MELHORAR A QUALIDADE
DEVIDA
PrOMOve: L
Reabilitar a ddade Reafor¢ar a coesdo ¥ "L?’.“\zj;';:';"\::;’"'l‘_”
Aumentac a efickéncia Regenerar dreas wrbanas Consetvar ¢ pro

Estimular o oferta
culturad @ artistica

Reforgar 0 apoko social
© combater a pobreza

Reabilitar dreas urbanas

ENergética @ a resisténcia ;
9 degradadas/abandonadas

sismica do edificado

desfavorecidas ou
em declinio

MOVer O PANMONIo
cultural

Figura 13 - Objetivo ‘Melhorar a qualidade de vida’ e respetivas linhas de agéo na Estratégia Lx-Europa 2020 (Fonte: Estratégia

Lx-Europa 2020, pag. 29)

As operagbes urbanisticas de edificagdo e urbanizagdo inerentes a execugdo da presente intervencao,
correspondem a operagdes urbanisticas para colmatagao da malha urbana pré-existente, de acordo com termos de
referéncia técnicos estabelecidos pelo Municipio de Lisboa em contrato de concessdo de obra publica, que
asseguram a prossecucao dos objetivos constantes do artigo 3.° do RJRU:

a. Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;
b. Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagao;
c. Melhorar as condigdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos espagos nao
edificados;
d. Garantir a prote¢do e promover a valorizagéo do patrimonio cultural;
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. Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbolicos como fatores de identidade, diferenciagdo e
competitividade urbana;
Modernizar as infraestruturas urbanas;
Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espagos urbanos;
Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em que as
agbes de natureza material s&o concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua execugdo com
intervengdes de natureza social € economica;
Assegurar a integragao funcional e a diversidade econémica e sdcio-cultural nos tecidos urbanos existentes;
Requalificar os espagos verdes, 0s espagos urbanos e os equipamentos de utilizag&o coletiva;
Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo social e a coesdo
territorial;
Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos, servigos e
fungdes urbanas;
m. Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagéo condigna;
Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair fungdes urbanas
inovadoras e competitivas;
Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via publica e dos
demais espagos de circulagao;
Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidadaos com mobilidade condicionada;

Fomentar a adog&o de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.

André Mendes e Ana Correia
Lisboa, junho 2021
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