Direcao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divisao de Loteamentos Urbanos

Folhan.°
Informagao Data
N.° 28905/INF/DMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2019 12-06-2019
Assunto: Operacdes de Loteamento
Processo n.° 17/URB/2019
Despacho

Requerente: EDP Distribuigéo - Energia S.A.
Local: Av Marechal Gomes da Costa / R do Vale Formoso de Cima, Lote 1
Freguesia: Marvila

1. INTRODUCAO
Solicita a sociedade EDP Distribui¢éo - Energia S.A., alteragéo a licenga de
loteamento localizada na Av Marechal Gomes da Costa e R do Vale Formoso
de Cima, titulada pelo alvara n.® 01/2011 e respetivo aditamento n.° 1.

O procedimento de alteragdo a licenga decorre do art.’ 27° do Regime
Juridico da Urbanizag&o e Edificagao, ndo se aplicando ao caso a notificagao
de proprietarios referida no n.° 3 desse artigo, por se tratar de um loteamento
com um unico lote e proprietario.

O alvara n.° 01/2011 foi emitido no ambito do processo 70/URB/2005 € o 1°
aditamento no ambito do processo 8/URB/2011.

Ambos os procedimentos decorreram estando em vigor o PDM na verséo de
1994. Em 2012 ocorreu a reviséo deste instrumento, sob a qual se fara a
apreciagao do presente pedido.

Na referida revisdo do PDM a area do loteamento passou a integrar duas
qualificacdes urbanas: Espago de Atividades Econémicas Consolidado com
14.648,00m2 e Espaco Central e Residencial a Consolidar com 741,60m2.

2. ENQUADRAMENTO
O local esté caracterizado nas seguintes plantas de ordenamento do PDM:

- Planta de Riscos Naturais: Vulnerabilidade as inundagdes > Moderada
(localizagéo pontual) / Vulnerabilidade Sismica dos Solos > Elevada

- Planta Condicionantes: Canal do Alviela / Corredores de Alta Tenséo /
Servidao Militar Aeronautica / Aeroporto de Lisboa

- Qualificagdo Espago Urbano: UOPG 02 - Oriental / Espago de Atividades
Econdmicas Consolidado / Espago Central e Residencial a Consolidar / Nivel
Arqueoldgico Il / Zonamento Acustico > Zona Mista

- Estrutura Ecoldgica: Sistema Humido (localizagao pontual)

- Acessibilidades e Transportes: Estacionamento > Zona D
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3. ALTERACOES PROPOSTAS
Conforme aditamento n.° 1 ao alvara 01/2011 foram fixados parametros
urbanisticos para o lote Unico da operacdo, que se comparam com a
proposta agora em apreciagao:

Loteamento Proposta

Area a Lotear 15.190,25m2 15.389,60m2
Area do Lote 13.073,09m2 13.073,09m2
A. Max. Implantag&o (piso térreo) 7.737,40m2 7.737,40m2
Area Bruta Construcdo 56.705,00m2 48.131,01m2
Superficie Pavimento 22.450,40m2 23.084,40m2
indice Edificabilidade 1.47 1.5
Uso Industria Servigos
Pisos acima / abaixo soleira 414 3/3
Estacionamento Privativo Lote 717 507

Publico Lote 207 122

Puablico Ext. 18 40

Em funcéo das alteracdes apresentadas julga-se relevante aferir alguns dos
parametros urbanisticos da proposta.

3.1. AREA DE INTERVENCAOQ
A proposta integra adicionalmente o prédio urbano descrito na conservatéria
do registo predial sob 0 n.° 1059 da freguesia de Santa Maria dos Olivais,
com 199,35m2, propriedade da requerente (certiddo a fls. 21). A area a
lotear aumenta assim de 15.190,25m2 para 15.389,60m2.

E acrescida a area sujeita a obras de urbanizagéo, de 9.833,00m2 para
10.032,35m2. E mantida a area do lote Unico com 13.073,09m2
correspondendo a area remanescente (2.316,51m2) a cedéncias.

3.2. AREA DE CONSTRUCAO
A proposta prevé a reducéo da area bruta de construgéo, de 56.705m2 para
48.131,28m2.

A superficie de pavimento é acrescida em 634m2 (de 22.450,40m2 para
23.084,40m2), concretizando um indice de edificabilidade de 1,5 em relagao
a area a lotear (15.389,60m2 x 1,5). A edificabilidade aprovada corresponde
a 1,47(7), considerando a superficie de pavimento e &rea a lotear no projeto
aprovado (22.450,40m2 / 15.190,25m2).

A pretenséo de ver majorada a edificabilidade até 1,5 tem enquadramento
legal, considerando que o regulamento do PDM, em ambas as qualificagdes
urbanas em presenca, prevé que o indice de edificabilidade de 1,2 possa
ser excecionalmente majorado até 1,5 por recurso a "créditos de
construgao” (art.® 48° e art.° 60° do regulamento do PDM).

Julga-se que o recurso a "créditos de construgdo" devera ser concretizado
em procedimento autonomo e de acordo com o regulamento municipal que
aprova o Sistema de Incentivos a Operagdes Urbanisticas com Interesse
Municipal, matéria que se coloca a consideragdo superior.
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3.3. CEDENCIAS E COMPENSAGOES
De acordo com a planta de cedéncias nos processos 70/URB/2005 e
8/URB/2011 foram consideradas as seguintes areas de cedéncia, que se
comparam com as constantes no presente projeto de alteracéo:

Loteamento Proposta
Espacos Verdes / Util. Coletiva ~ 351,49m2 516,23m2
Dominio Publico / Ciclovia 1.096,97m2 1.150,48m?2
Total parcial 1.448,46m2 1.666,71m2
Infraestruturas Viarias 668,70m2 649,80m2
Total Cedéncias  2.117,16m2 2.316,51m2

Em relacdo ao loteamento aprovado a area de cedéncia para Espacgos
Verdes e de Utilizagdo Coletiva foi acrescida em 218,25m2 (de 1.448,46m2
para 1.666,71m2). E de referir que no loteamento aprovado a ciclovia foi
considerada para efeitos de cedéncia para Espagos Verdes e de Utilizagao
Coletiva. Manteve-se esse critério embora esta area integre passeios e uma
zona verde que ndo cumpre os requisitos atuais para efeitos de cedéncia.

O regulamento do PDM em vigor define, no n.° 1 do art.’ 88°, as cedéncias
para Espagos Verdes e de Utilizagao Coletiva e Equipamentos de Utiliza¢do
Coletiva, em fungdo da superficie de pavimento em espago consolidado
(30m2 de cedéncia por 100m2 de superficie de pavimento) ou em espaco a
consolidar (50m2/100m2).

Na proposta o0 acréscimo de Sp corresponde a 634m2 a localizar em
espago consolidado. Embora localizado em espago consolidado o
acréscimo de Sp decorre do aumento da area de intervengao em espaco a
consolidar e do aumento do indice de Edificabilidade (de 1,47 para 1,5)
aplicado a ambas as qualificagbes de espacgo. Nesse entendimento, que se
coloca a considercdo superior, julga-se de apurar a exigéncia de cedéncia
ndo em razdo da localizagdo da Sp mas em fungéo da sua "origem", assim:

- O acréscimo de Sp em espago consolidado corresponde a 323,08m2 (de
21.648,92m2 para 21.972m2) gerando a necessidade de ceder 96,92m2
(323,08m2 /100 x 30m2);
- O acréscimo de Sp em espago a consolidar corresponde a 310,92m2 (de
801,48m2 para 1.112,4m2) gerando a necessidade de ceder 155,46m2
(310,92m2 /100 x 50m2);

Daqui resulta uma area a ceder de 252,38m2, acima da cedéncia adicional
proposta (218,25m2), gerando a necessidade de compensar 34,13m2, cujo
valor sera de calcular nos termos do art.° 63°-B do RMUEL.

3.4.N.° DE PISOS
Em meméria descritiva e no quadro sindptico é identificado que o n.° de
pisos acima e abaixo do solo ndo é alterado (4 / 4), no entanto, quer nos
cortes, quer na contabilizacdo de area bruta de construgéo, essa redugéo
estd explicita ou implicitamente contemplada, passando a 3 pisos acima e
abaixo do solo, pelo que serd de solicitar corre¢cdo ou esclarecimento ao
projetista.
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3.5. USOS
A proposta de alteracdo de uso de IndUstria para Servigos (Terciario) no
edificio tem enquadramento legal no n.° 2 do art.° 47° do regulamento do
PDM por se localizar em Espago Consolidado de Atividades Econdmicas.

Verifica-se nao ser possivel distribuir a totalidade da Sp proposta
(23.084,40m2) nos 3 pisos acima do solo, com a implantag¢éo indicada para
o edificio (3 pisos x 6.451,12m2 = 19.353,36m2).

Assim, existirdo areas em cave destinadas a servigos, possibilidade nao
prevista nos artigos 47° e 48° do regulamento do PDM para a qualificagao
urbana, matéria que se submete a consideragao superior.

3.6. VOLUMETRIA E IMPLANTACAO
A proposta prevé a alteracdo da configuracdo do edificio, passando este a
ter 3 pisos em toda a extensdo, desenvolvendo-se em redor de 2 patios.
Anteriormente o edificio era caracterizado por um embasamento com 1 piso
numa configuragdo em "H", a que se sobrepunham 2 volumes com 3 pisos.

A altura de fachada proposta é reduzida em relagdo a aprovada, sendo
representados, nos cortes e algados, volumes na cobertura destinados a
areas técnicas que excedem pontualmente a altura da edificagdo aprovada.

O regulamento do PDM em vigor ndo define critério para determinar a altura
de fachada ou de edificacdo em Espaco Consolidado de Atividades
Econdmicas, pelo que a solugéo proposta, ndo incumprindo outras normas,
se julga adequada.

3.7. ESTACIONAMENTO
O calculo de estacionamento publico e privativo é fungéo do zonamento da
planta de acessibilidades e transportes do PDM, estando o local na zona D.

A proposta contempla 507 lugares de estacionamento privativo e 162
lugares publicos (122 lugares dentro do lote e 40 lugares na via publica). A
proposta identifica 138 lugares publicos (122 no lote e 16 no exterior o que
se julga tratar de um lapso).

Os 40 lugares no exterior incluem os localizados no passeio confinante com
o lote, dentro do espago limitado pelo seu alinhamento, conforme n.° 2 do
art.° 76° do regulamento do PDM.

3.7.1. ESTACIONAMENTO PUBLICO
Conforme anexo XI do regulamento do PDM, em zona D, deverdo ser
garantidos entre 0,4 e 0,6 lugares por cada 100m2 de Sp para Servigos.

Considerando a existéncia de 23.084,40m2 de Sp para esse uso sao
exigiveis entre 93 e 139 lugares de estacionamento publico, estando os 162
lugares da proposta acima do maximo indicado.

Os lugares no exterior deverdo garantir %2 do total dos lugares publicos
disponibilizados, conforme n.° 1 do art.° 63°-F do RMUEL.
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3.7.2. ESTACIONAMENTO PRIVATIVO
Conforme anexo X do regulamento do PDM, para uma Superficie de
Pavimento superior a 2.000m2 de Servigos, € necessario realizar Estudo de
Impacte de Trafego e Transportes, que ndo consta no processo.

O projetista considerou o racio definido para edificios de Servigos com area
inferior a 2.000m2 (entre 0,9 e 2,2 lugares por cada 100m2 de Sp).

Considerando 23.084,40m2 de Sp para Servigos seriam exigiveis entre 208
e 9508 lugares de estacionamento privativo, estando os 507 lugares
propostos em linha com a regra geral, devendo tal ser validado pelo Estudo
de Impacte de Trafego e Transportes.

4. SUPERFICIE VEGETAL PONDERADA
Conforme plantas de sintese aprovadas na operacéo de loteamento e no
aditamento n.° 1, foram considerados 3.602,83m2 de "Area Permeavel
(incluindo ciclovia)".

De acordo com a versdo do PDM em vigor aplica-se, a generalidade das
operacdes urbanisticas, o conceito de Superficie Vegetal Ponderada, no
entanto, uma vez que a proposta ndo agrava mas aumenta a area
permeavel, julga-se ndo ser aplicavel o parametro SVP sendo de aceitar o
proposto, matéria que se coloca a consideracao superior.

5. INSTRUCAO DO PROCESSO
A instrugéo do pedido segue o disposto no Anexo | da Portaria n.° 113/2015
de 22/4. Verificou-se estar em falta:

5.1. Planta de Implantacdo indicando as é&reas impermeabilizadas e
permeaveis e os respetivos materiais que clarifique a solu¢éo de arranjos
exteriores na area de intervengéo;

5.2. Plano de Acessibilidades que inclua planta com identificagdo dos
percursos acessiveis, detalhes métricos, técnicos e construtivos,
acompanhado do termo de responsabilidade do seu autor;

5.3. Estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral do
Ruido, acompanhado de termo de responsabilidade do respetivo técnico;

5.4. Simulagdo virtual tridimensional, considerando que a operagao
urbanistica esta sujeita a discussao publica.

Submete-se a consideragdo deliberagdo sobre a necessidade de solicitar:

5.5. Estudo de Impacte de Trafego e Transportes - A proposta considera
a alteragdo de uso de Industria para Servigos, sendo o estudo de trafego
obrigatério em operagdes com mais de 2.000m2 de Servigos (conforme
Anexo X do regulamento do PDM);

5.6. Plano de descontaminagdo dos solos - Conforme art.® 25° do
regulamento do PDM, se em ocupagdo anterior do local tiverem ocorrido
atividades poluentes, ou se existirem indicios de que os solos se encontram
contaminados com substancias de risco para a populagdo e para o
ambiente, com possibilidade de afetagdo de aquiferos e aquitardos, sera
obrigatério proceder a uma avaliagéo da respetiva perigosidade.
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Identificaram-se ainda elementos de projeto que se julga deverem ser
corrigidos ou confirmados pelo projetista:

5.7. Planta de Sintese:
- Nao estdo representadas as redes de infraestruturas (agua, saneamento,
gés, telecomunicagdes e eletricidade - incluindo localizagéo de PT's).
- A implantac&o do edificio acima do solo poderia ser simplificada, anulando
a representacdo do edificio (com um detalhe que nao é relevante no projeto
de loteamento) e mantendo apenas o poligono dessa implantag&o, cotado.
- Caso se pretenda manter a representacdo de um poligono maximo de
implantagéo acima do solo, diferente do poligono do edificio referido acima
e cuja representagdo em planta € uma linha tracejada verde, devera ter uma
legenda no desenho, caso contrério sera uma indicagdo a remover dos
desenhos e quadros de areas.
- As alteracdes que sejam efetuadas na Planta de Sintese deverdo ser
refletidas na Planta de Cedéncias e outras plantas.

5.8. Quadros de areas na Planta de Sintese:
- Sao identificados 4 pisos acima e abaixo do solo, sendo 3.
- De acordo com definigdo no art.® 38° do regulamento do PDM o indice de
Utilizagdo do Solo € o quociente entre a area total de construgéo e a area
do solo, ndo correspondendo a 1,5 como indicado.
- Os parametros "indice de Ocupagéo" e "I.U.B." ndo estdo caracterizados
no atual PDM julgando-se poder ser retirados do quadro.
- A SVP indicada no quadro é diferente da indicada na meméria descritiva e
considera areas porosas ou semi-permeaveis no parametro A, devendo
apenas integrar areas de "solo organico verde".
- A area indicada para a Implantagao do edificio ao nivel do piso térreo
(6.451,12m2) ndo parece corresponder & area efetiva do poligono de
implantag&o (aprox. 6.510m2 por medicao).
- O total de lugares de estacionamento publicos permitidos pelo RPDM sera
139 considerando a regra de arredondamento no anexo XI.
- O n. de lugares de estacionamento publico a superficie serd 40,
considerando os localizados no passeio confinante com o lote.
- O total de lugares propostos para estacionamento publico serd de 162
(122 + 40).
- O total de lugares de estacionamento privativos permitidos pelo RPDM
sera 508 considerando a regra de arredondamento no anexo X.
- O uso previsto sera Servigos e ndo Industrial.

5.9. Quadro de &reas na Planta de Cedéncias:
- A drea total de cedéncia indicada (1.938,28m2) n&o corresponde ao
somatorio dos parciais no quadro.
- A éarea indicada no estacionamento publico a ceder a CML em fragdo
devera ser coerente entre a planta de sintese (3.315,94m2) e a planta de
cedéncias (3.500m2).

5.10. A Ficha do INE apresenta discrepancias de valores com outros
elementos do projeto e erros de preenchimento, apontando-se:
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Na ficha do INE do Lote 1:

- A drea bruta de construgao deve corresponder a soma da Sp com areas
nao contabilizadas para edificabilidade (23.084,4 + 25.046,61m2).

- Alindicacao de lugares de estacionamento publico e privado esta trocada e
o estacionamento publico no lote sera 122 lugares.

- A Sp proposta esta indicada como "Industria", devendo ser "Servigos".

- Nao esta indicada a Sp pré-existente (22.450,40m2) para Industria.

- O n.° de pisos acima e abaixo da cota de soleira devera ser 3 € ndo 4.

Na ficha do Loteamento (para além do referido acima que seja aplicavel):
- A &rea de cedéncia ao dominio publico sera 2.316,51m2.
- O n.° de lugares de estacionamento publico sera 162.

6. CONSULTAS INTERNAS
S&o propostas alteragdes no desenho do espago publico, redefinindo os
acessos viarios ao interior do lote, bem como o perfil da R do Vale Formoso
de Cima na area de intervencdo, questionando-se a necessidade de
solicitar pareceres sobre o projeto a outros servicos municipais

7. CONSULTAS EXTERNAS
Em 14/05/2019 foi efetuada consulta a Direcdo Geral de Recursos da
Defesa Nacional (DGRDN), Eletricidade de Portugal (EDP) e Autoridade
Nacional da Aviagao Civil (ANAC), aguardando-se parecer das entidades.

Considerando a localizago do Canal do Alviela sob a Rua do Vale Formoso
de Cima, onde se prevé a realizagdo de obras de urbanizacéo, coloca-se a
consideracao superior deliberagdo sobre a necessidade de efetuar consulta
a EPAL, atento 0s n.° 2 e 4 do art.® 35° do regulamento do PDM.

8. TAXAS
O acréscimo & superficie de pavimento aprovada ficara sujeita ao
pagamento de TRIU, a calcular nos termos do Regulamento Municipal de
Taxas Relacionadas com a Atividade Urbanistica e Operagdes Conexas.

9. CONCLUSAO
O presente pedido corresponde a pedido de alteragdo a operagdo de
loteamento titulada pelo alvara n.® 01/2011 e respetivo aditamento n.° 1.

De acordo com a andlise efetuada as alteragdes respeitam globalmente o
disposto no PDM em vigor, devendo a proposta esclarecer ou corrigir 0s
seguintes aspetos, que se submetem a consideragdo superior:

9.1. A constituicdo de "créditos de constru¢do" para majoragéo do indice de
edificabilidade até 1,5, conforme admitido no regulamento do PDM, devera
ser efetuado em procedimento auténomo (ponto 3.2);

9.2. Em fung&o do acréscimo de Superficie de Pavimento apurou-se que a
area de cedéncia proposta, embora aumentada em relagéo ao loteamento
aprovado, ndo supre a totalidade da area exigida, podendo o défice ser
objeto de compensagéo (ponto 3.3);
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9.3. E proposta a alteragdo de uso de Industria para Servicos, tendo tal
enquadramento no n.° 2 do art.° 47° do regulamento do PDM. Devera ser
esclarecido se é prevista a utilizacdo de areas em cave destinadas a
Servigos, situagao ndo prevista na referida norma do PDM (ponto 3.5);

9.4. Verificou-se que o estacionamento publico (162 lugares) excede o
maximo indicado no regulamento do PDM (139 lugares) (ponto 3.7.1);

9.5. Verificou-se que o estacionamento privativo, em fun¢do da Superficie
de Pavimento para Servigos exceder 2.000m2, devera ser objeto de Estudo
de Impacte de Trafego e Transportes (ponto 3.7.2 € 5.5);

9.6. Considerou-se que a presente operagdo nao sera de aplicar o
parametro de Superficie Vegetal Ponderada, ocorrendo em todo o caso o
acréscimo da area permeavel (ponto 4);

9.7. ldentificou-se estarem em falta elementos instrutérios referidos na
Portaria 113/2015 de 22/4: planta de implantagao, plano de acessibilidades,
estudo de ruido, simulacao virtual tridimensional (ponto 5.1 a 5.4);

9.8. Questiona-se a necessidade de solicitar Plano de Descontaminacao
dos Solos, considerando o art.° 25° do regulamento do PDM (ponto 5.6);

9.9. Identificaram-se elementos de projeto que se julga deverem ser
corrigidos / confirmados pelo projetista (ponto 5.7 a 5.10);

9.10. Considerando as alteragdes propostas questionou-se a necessidade
de solicitar pareceres sobre o0 projeto a outros servigos municipais (ponto 6);

9.11. Considerando a localizagdo do Canal do Alviela sob a Rua do Vale
Formoso de Cima, onde se prevé a realizagdo de obras de urbanizag&o,

questiona-se a necessidade de efetuar consulta a EPAL, atentoosn.°2e 4
do art.° 35° do regulamento do PDM (ponto 7).

O(A) Técnico(a)

(Eduardo Carvalho (DMU/DPE/DLU))
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Folhan.°
Informagao Data
N.° 1150/INF/DMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2020 08-01-2020
Assunto: Operacdes de Loteamento
Processo n.° 17/URB/2019
Despacho

Requerente: EDP Distribuigéo - Energia S.A.
Local: Av Marechal Gomes da Costa / R do Vale Formoso de Cima, Lote 1
Freguesia: Marvila

Na sequéncia da informagdo e despachos a fls. 57/60v e 66/66v, a
requerente do presente pedido de alteracdo da operagédo de loteamento
titulada pelo alvara n.° 01/2011, foi notificada para apresentar retificagdes ou
completar elementos do processo.

1. JUNCAO DE ELEMENTOS

Foram entregues elementos (fls. 70/210 e duplicado a fls. 211/350) que
incluem correcbes em pegas desenhadas (fls. 206/210) e ficha do INE (fls.
204/205), bem como elementos instrutorios solicitados: estudo de ruido com
termo de responsabilidade (fls. 140/171), plano de acessibilidades com termo
de responsabilidade (fls. 173/176 e 210), simulac¢&o virtual tridimensional da
proposta (fls. 187/193) e planta de implantagdo/arranjos exteriores com
indicacdo de revestimentos permeaveis e impermeaveis (fls. 209).

Em relagdo as corregdes efetuadas verificou-se:

- No quadro sindptico da planta de sintese a "area total de implantagao", com
7.737,40m2, ndo parece ter correspondéncia grafica com nenhum dos
poligonos representados na planta;

- O poligono da "area de implantagdo méaxima do edificio no subsolo”" nao
integra os pogos de ventilagdo das caves, representados em planta, o que se
julga dever ser integrado no poligono;

- Na ficha do INE devera ser inscrito o valor correto da area de implantagdo
(conforme pontos anteriores). A area privada de uso publico indicada
(318,19) deveria integrar a serviddo de passagem para acesso ao
estacionamento pblico, com 53,03m2. E indicado que o n.° maximo de pisos
acima e abaixo do solo é 4, sendo 3;

- Devera ainda ser corrigido o ficheiro DWF uma vez que a planta de sintese
nao permite efetuar medicoes.

2. ESTUDO DE TRAFEGO
Foi entregue estudo de trafego (fls. 71/139), tendo-se solicitado parecer a
Diregdo Municipal de Mobilidade.
Foi recebido parecer, para cuja leitura se remete, ingresso a fls. 354/368,
sendo solicitadas corre¢des e esclarecimentos.
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3. ESTACIONAMENTO
E solicitado em meméria descritiva (fls. 177/180) a dispensa de que o n.° de
lugares de estacionamento publico no exterior corresponda a Y4 do total dos
lugares publicos disponibilizados, conforme n.° 1 do art.° 63°-F do RMUEL,
considerando que nesse cenario, 0s 104 lugares publicos admitidos em
estrutura edificada comprometeriam a viabilidade de exploragdo do parque.

4. PLANO DE DESCONTAMINACAO DOS SOLOS
N&o foi apresentado Plano de Descontaminagdo dos Solos, sendo referido
pela requerente (fls. 70) que o estudo serd submetido & apreciagdo da CML
assim que concluido.
Questiona-se todavia que o procedimento de consulta publica possa ser
despoletado sem esse elemento, 0 que se coloca a consideragéo superior.

5. CREDITOS DE CONSTRUGCAO
Foi apresentado requerimento autonomo (processo 13842/0TR/2019) para
constitui¢do de "créditos de construcao" com vista a majoracédo do indice de
edificabilidade da operacdo urbanistica. No ambito desse processo
considerou-se justificada a atribuicido de 9.695,45 créditos de construgéo,
embora apenas possam ser utilizados 634 até ser atingido o indice de
edificabilidade maximo de 1.5 admitido no PDM.

Os créditos remanescentes extinguem-se por ndo poderem ser utilizados
noutra operagao urbanistica, considerando serem gerados pela integracéo
de conceitos bioclimaticos e de eficiéncia energética, nos termos do n.° 3 do
art.’ 10° do regulamento que aprova o Sistema de Incentivos a Operagdes
Urbanisticas com Interesse Municipal.

6. CONCLUSAO

6.1. |dentificaram-se incorre¢des em elementos de projeto que deverdo
ser retificados (ponto 1);

6.2. O Departamento de Gestdo da Mobilidade solicita que sejam
apresentadas corregdes ou justificagdes ao projeto e ao estudo de trafego
(ponto 2);

6.3. E solicitada a dispensa de cumprimento do n.° 1 do art.® 63°-F do
RMUEL, que refere a necessidade de garantir que o n.° de lugares de
estacionamento publico no exterior corresponda a % do total dos lugares
publicos disponibilizados (ponto 3);

6.4. Submete-se a consideragéo superior decisdo sobre 0 momento para
que seja entregue o0 plano de descontaminagdo de solos (ponto 4);

6.5. A deliberagéo sobre a constituicdo de créditos de constru¢do seréd
efetuada no &mbito do processo 13842/0TR/2019 (ponto 5).

O(A) Técnico(a)

(Eduardo Carvalho (DMU/DPE/DLU))
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Folhan.°
Informagao Data
N.° 34438/INFIDMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2020 10-08-2020
Assunto: Operacdes de Loteamento
Processo n.° 17/URB/2019
Despacho

Requerente: EDP Distribuigéo - Energia S.A.
Local: Av Marechal Gomes da Costa / R do Vale Formoso de Cima, Lote 1
Freguesia: Marvila

1. ENQUADRAMENTO
O presente processo refere-se a pedido de licenciamento de alteragfes a
licenca de loteamento titulada pelo alvara n.° 01/2011 e respetivo aditamento
n.° 1, para a Av Marechal Gomes da Costa e R do Vale Formoso de Cima,
ao abrigo do art.° 27° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacéo.

O presente projeto de alteracdo ja foi objeto de analise, de que resultaram as
informacdes  28905/INF/DMURB_DepLPE_DivLU/2019 de 12/06 e
1150/INF/DMURB_DepLPE_DivLU/2020 de 08/01 e respetivos despachos.

As principais questbes suscitadas na Ultima informagdo e despachos,
referiam-se a necessidade de dar resposta ao parecer do Departamento de
Gestdo da Mobilidade, ser apresentado estudo que aferisse a necessidade
de descontaminagdo de solos, para além de serem efetuadas corregdes
pontuais em elementos de projeto.

2. ELEMENTOS ENTREGUES
Na sequéncia de notificacdo, a requerente apresentou elementos corrigidos,
jungdo 6040/0TR/2020, que agora se analisam.

2.1. Foi entregue estudo de impacte de trafego e de transportes (doc.
digital 100763/2020), objeto de parecer favoravel do DGM - ver ponto 6.

2.2. Foi entregue um estudo relativo a contaminagéo dos solos (doc.
digital 100764/2020), que conclui pela necessidade de se promover o
Licenciamento de uma Operagéo de Gestéo de Residuos / Descontaminagéo
de Solos, julgando-se que tal licenciamento, a decorrer na CCDRLVT, deva
ser condi¢do de deferimento dos projetos de obras de urbanizagdo, matéria
que se coloca a consideragdo superior.

2.3. Nas pecas desenhadas entregues (doc. digital 101522/2020)
identificou-se discrepancia no valor apresentado para a area a sujeitar a
obras de urbanizagéo, tendo-se considerado a indicada na planta de sintese
(10.477,94m2), julgando-se que a corregdo possa ser efetuada até decisé@o
final.
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3. PROPOSTA
Apontam-se as principais alteracdes propostas na presente versdao do
projeto, em relagéo ao previsto no aditamento n.° 1 ao alvara 01/2011:

. Aumento da area a lotear de 15.190,25m2 para 15.389,60m2, por incluséo
de prédio urbano com 199,35m2 na operagao de loteamento;

. Aumento da area sujeita a obras de urbanizagdo (de 9.833m2 para
10.477,94m2);

. Aumento da superficie de pavimento, de 22.450,40m2 para 23.084,40m2,
por majoragao do indice de edificabilidade até 1,5 por recurso a "créditos de
construcao", cuja deliberacdo decorrera em procedimento auténomo;

. Aumento das areas de cedéncias para espagos verdes e utilizagao
coletiva, de 1.448,46m2 para 1.666,71m2, tendo-se apurado um défice de
cedéncia de 34,13m2, que gera a necessidade de compensagéo;

. Diminui¢&o do n.° de pisos acima e abaixo do solo (de 4 para 3 pisos em
ambos 0s casos);

. Alteracéo do uso de Industria para Servigos;

. Alterac&o da configuracdo do edificio;

. Reducdo do n.° de lugares de estacionamento privativo (de 717 para 508);
. Reducéo do n.° de lugares de estacionamento publico no lote (de 207 para
122), aumento do n.° de lugares publicos no exterior (de 18 para 40),
reduzindo, no total, de 225 para 162 lugares de estacionamento publico.

Loteamento aprovado ~ Proposta
Area a Lotear 15.190,25m2 15.389,60m2
Limite obras de urbanizacao 9.833m2 10.477,94m?2
Area do Lote 13.073,09m2 13.073,09m2
A. Méx. Implantagéo (subsolo)  n&o indicado 10.126,64
Area Bruta Construcdo 56.705,00m2 48.131,28m2
Superficie Pavimento 22.450,40m2 23.084,40m2
indice Edificabilidade 1.47 1.5
Uso IndUstria Servigos
Pisos acima / abaixo soleira 4/4 3/3
Estacionamento Privativo Lote 717 508
Puablico Lote 207 122
Publico Ext. 18 40
Cedéncias Loteamento aprovado  Proposta
Espacos Verdes / Util. Coletiva ~ 351,49m2 516,23m2
Dominio Publico / Ciclovia 1.096,97m2 1.150,48m?2
Total parcial 1.448,46m2 1.666,71m2
Infraestruturas Viarias 668,70m2 649,80m2
Total Cedéncias 2.117,16m2 2.316,51m2

4. ANALISE

De acordo com a analise efetuada nas anteriores informagdes, considerou-
-se que as alteragdes propostas respeitam os parametros previstos no PDM
ou vao no sentido de acompanhar a estratégia do atual PDM,
nomeadamente através da reducdo dos lugares de estacionamento, do
aumento das areas permeaveis e da adequacdo ao uso terciario.
Destacam-se 0s seguintes aspetos:
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4.1. indice de edificabilidade
Com a revisdo do PDM de 2012, a area de solo do loteamento, que
concorre para afericdo do indice de edificabilidade, passou a corresponder
a duas qualificagdes urbanas (Espago de Atividades Economicas
Consolidado / Espaco Central e Residencial a Consolidar).

A proposta prevé uma edificabilidade de 1,5 no conjunto da area a lotear
por majoracdo do indice através da constituicdo de créditos de construgao,
admissivel em ambas as qualificagdes urbanas, conforme art.° 48° e art.°
60° do regulamento do PDM.

No entanto, a superficie de pavimento esta concentrada apenas em Espago
de Atividades Econdémicas Consolidado, pelo que, o indice de
edificabilidade calculado nessa qualificagdo — critério a utilizar de acordo
com o n.° 3 do art.° 38° do regulamento do PDM — excede 1,5. Esta matéria
foi objeto de ponderagdo no ambito dos despachos sobre a informagao
28905/INF/DMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2019.

4.2. Cedéncias
Embora toda a edificacdo esteja concentrada em espaco consolidado, no
calculo das cedéncias considerou-se que 0 acréscimo de Sp decorre do
aumento da area de intervencdo em espaco a consolidar e do aumento do
indice de edificabilidade (de 1,47 para 1,5) aplicado a ambas as
qualificagbes de espago, consolidado e a consolidar, cuja exigéncia de
cedéncia é diferente (30m2 por 100m2 de Sp ou 50m2 por 100m2 de Sp).

Desta ponderacdo resultou a obrigacdo de serem cedidos 252,38m2 de
espagos verdes e de utilizagéo coletiva em fungéo do acréscimo de Sp, de
que a proposta apenas garante 218,25m2, ocorrendo a necessidade de
compensar 34,13m2, a calcular nos termos do art.° 63°-B do RMUEL.

5. CONSULTAS EXTERNAS
Foram efetuadas consultas a Diregdo Geral de Recursos da Defesa
Nacional (DGRDN) e Autoridade Nacional da Aviagdo Civil (ANAC), que se
pronunciaram favoravelmente a pretensdo (docs. digitais 122881 e
122880/2019).

O projeto de construgdo fica condicionado a altitude maxima de 152,06m e
sujeito a parecer da DGRDN, como resulta da decisdo comunicada pela
CCDRLVT através do oficio S08851-201906-D-00344-P (doc. digital
122879/2019).

Foi ainda consultada a Eletricidade de Portugal (EDP) que se pronunciou
sobre a viabilidade de fornecimento ao local e ndo sobre a proposta de
alteragdo, inferindo-se ndo haver objecdo a pretensdo (doc. digital
122882/2019).

Foi ponderada a consulta @ EPAL, por o loteamento se localizar nas
imediagdes do Canal do Alviela, tendo-se considerando em despacho que
as alteracOes previstas néo justificavam tal consulta.
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6. CONSULTAS INTERNAS
Foi consultado o Departamento de Gestdo da Mobilidade, remetendo-se
para a fase de apreciacdo dos projectos de obras de urbanizagéo o pedido
de emissdo de parecer aos restantes servigos municipais.

O parecer da DGM sobre a reviséo do projeto agora em analise é favoravel,
conforme informagdo INF/881/DGM/DMM/CML/20 de 22/07 (doc. digital
155419/2020), sendo apontadas matérias a desenvolver em projeto de
obras de urbanizacéo (semaforizagdo no cruzamento da Rua Vale Formoso
de Cima com a Rua Dr José Espirito Santo), no ambito do procedimento
das obras de edificacdo (entrega de projeto de sinalizagdo interior do
estacionamento publico) e previamente a entrada em funcionamento do
estacionamento publico no lote (entrega de regulamento e tarifario).

7. TAXAS e COMPENSACOES
Em resultado do aumento da superficie de pavimento a proposta esta
sujeita a pagamento de TRIU, a calcular previamente ao deferimento.

N&o sendo atingida a area de cedéncia exigida a proposta esta sujeita a
compensagao, a calcular previamente ao deferimento.

8. CONCLUSAO
Em face do exposto julga-se que o plano de descontaminagédo de solos
possa ser apresentado até deferimento dos projetos de obras de
urbanizagao (ponto 2.2).

Em caso de concordancia submete-se a consideragdo superior a
continuagdo do procedimento pela sujeicdo da proposta a discusséo
publica. Pese embora a alteragdo da superficie de pavimento ndo
ultrapasse os 3%, atendendo ao alargamento da area a lotear, mudanga de
uso, alteracdo das areas de cedéncia, redugdo de volumetria e das
capitacdes de estacionamento publico, julga-se que a proposta ndo esteja
abrangida pelo regime simplificado previsto no n.° 8 do art.®° 27° do RJUE.

Para deferimento do presente pedido serdo liquidadas taxas e
compensagdo urbanistica e sera elaborada informagdo no ambito do
processo 13842/0TR/2019, relativo a constituicdo de créditos de construgéo
para majoragao da edificabilidade na operagéo de loteamento, ao abrigo do
art.° 48° e art.° 60° do regulamento do PDM.

O(A) Técnico(a)

(Eduardo Carvalho (DMU/DPE/DLU))
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Folha n.°
Informagao Data
N.° 2178/INF/IDMURB_DeplPE_DivLU/GESTURBE/2021 18-01-2021
Assunto: Operacdes de Loteamento
Processo n.° 17/URB/2019
Despacho

Requerente: EDP Distribuigéo - Energia S.A.
Local: Av Marechal Gomes da Costa / R do Vale Formoso de Cima, Lote 1
Freguesia: Marvila

1. ENQUADRAMENTO
O presente processo refere-se a pedido de licenciamento de alteragfes a
licenga de loteamento titulada pelo alvara n.° 01/2011 e respetivo aditamento
n.° 1, para a Av Marechal Gomes da Costa e R do Vale Formoso de Cima,
ao abrigo do art.° 27° do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificagéo.

O presente projeto de alteracéo ja foi objeto de andlise, de que resultaram as
informac6es 28905/INF/DivLU/2019 de 12/06, 1150/INF/DivLU/2020 de 08/01
e 34438/INF/DivLU/2020 de 10/08 e respetivos despachos.

Na sequéncia do despacho de 26/11/2020 do sr. vereador do urbanismo, a
requerente do processo foi notificada para apresentar esclarecimentos
adicionais relativamente a integragdo de conceitos de eficiéncia energética
(constantes dos pontos 5.3 e 5.5 do Anexo Ill do regulamento do SIOUIM),
com vista a majoracdo do indice de edificabilidade até 1.5 na operagdo de
loteamento, por recurso a créditos de construgéo.

2. ELEMENTOS ENTREGUES
Na sequéncia de notificagao, a requerente apresentou elementos através da
juncdo 14587/0TR/2020 e por email. Os documentos em analise encontram-
se ingressos em gesturbe (processo 17/URB/2019), fazendo-se referéncia ao
respetivo n.° de registo nessa plataforma:

2.1. E apresentado relatério técnico, subscrito por técnico habilitado, que
caracteriza as varias solugdes a implementar em obra que permitirdo obter
uma classe energética A (doc. digital 13711/2021 de 18/01);

2.2. No ponto 3.5 e 11 do mesmo documento é referido que é expectavel
a geracdo local de 25% das necessidades energéticas globais do edificio,
nao consituindo tal objetivo um requisito regulamentar, considerando que o
edificio ndo se encontra num “local sem ligagéo a rede elétrica; municipio
que dispde de uma rede integrada de recolha de residuos florestais; ou
local com recurso geotérmico com temperatura superior a 40 °C* (doc.
digital 13711/2021 de 18/01);
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2.3. Para além dos esclarecimentos prestados a requerente apresenta
uma corregdo ao projeto de loteamento (docs. digitais 13708, 13709,
13710/2021 de 18/01) que consta no acréscimo de 35,55m2 a area de
cedéncia para espagos verdes e de utilizagéo coletiva / ciclovia. Na vers&o
anterior do projeto havia-se apurado um défice de cedéncia de 34,13m2,
sujeito a compensagéo urbanistica.

O aumento da area de cedéncia é obtido pela reducdo da area do lote (de
13.073,09m2 para 13.037,54m2), libertando uma faixa ao longo da estrema
poente que passa a integrar a area de cedéncias. A posigao de implantagdo
do edificio € ajustada para manter-se coincidente com o limite do lote, que
por sua vez foi regularizado.

3. PROPOSTA
Atualiza-se de seguida a Ultima informagdo elaborada, referindo-se as
principais alteragdes propostas na presente versao do projeto, em relagéo
ao previsto no aditamento n.° 1 ao alvara 01/2011:

. Aumento da area a lotear de 15.190,25m2 para 15.389,60m2, por incluséo
de prédio urbano com 199,35m2 na operagéo de loteamento;

. Redugéo da area do lote (de 13.073,09m2 para 13.037,54m2);

. Aumento da area sujeita a obras de urbanizagdo (de 9.833m2 para
10.490,85m2);

. Aumento da superficie de pavimento, de 22.450,40m2 para 23.084,40m2,
por majoragao do indice de edificabilidade até 1,5 por recurso a "créditos de
construcao”, cuja deliberacdo decorrerd em procedimento auténomo
(13842/0TR/2019);

. Aumento das areas de cedéncias para espacos verdes e utilizagao coletiva
/ ciclovia, de 1.448,46m2 para 1.702,26m2;

. Diminui¢do do n.° de pisos acima e abaixo do solo (de 4 para 3 pisos em
ambos o0s casos);

. Alteracdo do uso de IndUstria para Servigos;

. Alteracéo da configuragéo do edificio;

. Reduc&o do n.° de lugares de estacionamento privativo (de 717 para 508);
. Redugéo do n.° de lugares de estacionamento publico no lote (de 207 para
122), aumento do n.° de lugares publicos no exterior (de 18 para 40),
reduzindo, no total, de 225 para 162 lugares de estacionamento publico.

Loteamento aprovado ~ Proposta

Area a Lotear 15.190,25m2 15.389,60m2
Limite obras de urbanizagdo 9.833m2 10.490,85m2
Area do Lote 13.073,09m2 13.037,54m2
A. Max. Implantagéo (subsolo)  néo indicado 10.126,64m2
Area Bruta Construcéo 56.705,00m2 48.131,28m2
Superficie Pavimento 22.450,40m2 23.084,40m2
indice Edificabilidade 1.47 1.5
Uso Industria Servigos
Pisos acima / abaixo soleira 4/4 3/3
Estacionamento Privativo Lote 717 508

Publico Lote 207 122

Publico Ext. 18 40 (17 + 23)
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Cedéncias
Espacos Verdes / Util. Coletiva ~ 351,49m2 516,23m2
Dominio Publico / Ciclovia 1.096,97m2 1186,03m2
Total parcial 1.448,46m2 1702,26m2
Infraestruturas Viarias 668,70m2 649,80m2
Total Cedéncias 2.117,16m2 2.352,06m2
4. ANALISE

De acordo com a andlise efetuada nas anteriores informacgdes, considerou-
se que as alteragdes propostas respeitam os parametros previstos no PDM
ou vdo no sentido de acompanhar a estratégia do atual PDM,
nomeadamente através da redugdo dos lugares de estacionamento, do
aumento das areas permeaveis e da adequagdo ao uso terciario.

Destacam-se 0s seguintes aspetos:

4.1. indice de edificabilidade
A proposta prevé uma edificabilidade de 1,5 no conjunto da area a lotear
por majoracdo do indice através da constituicdo de créditos de construcao,
admissivel em ambas as qualificagdes urbanas, conforme art.° 48° e art.°
60° do regulamento do PDM. Atribuicdo de créditos de construgdo sera
deliberado no ambito do processo 13842/0TR/2019.

4.2. Cedéncias

Em anterior informagdo apurou-se a necessidade de serem cedidos
252,38m2 de espagos verdes e de utilizagdo coletiva em fungdo do
acréscimo de Sp, sendo que a atual versdo da proposta acresce 253,8m2
(1702,26 - 1.448,46m2) de cedéncia para esses fins, cumprindo a exigéncia
regulamentar e dispensando-se desta forma a necessidade de
compensagdo urbanistica. E de referir que no loteamento aprovado a
ciclovia foi considerada para efeitos de cedéncia para Espacos Verdes e de
Utilizagdo Coletiva. Manteve-se esse critério embora esta area integre
passeios e uma zona verde que nao cumpre 0s requisitos atuais para
efeitos de cedéncia.

4.3. Plano de descontaminagao
Em anterior entrega foi apresentado um estudo relativo a contaminagao dos
solos (doc. digital 100764/2020), que conclui pela necessidade de se
promover o Licenciamento de uma Operagdo de Gestdo de Residuos /
Descontaminagéo de Solos, julgando-se que tal licenciamento, a decorrer
na CCDRLVT, seja condigdo de deferimento dos projetos de obras de
urbanizagéo,

5. CONSULTAS EXTERNAS
Foram efetuadas consultas a Direcdo Geral de Recursos da Defesa
Nacional (DGRDN) e Autoridade Nacional da Aviacéo Civil (ANAC), que se
pronunciaram favoravelmente (docs. digitais 122881 e 122880/2019).

O projeto de construcao fica condicionado a altitude maxima de 152,06m e
sujeito a parecer da DGRDN, como resulta da decisdo comunicada pela
CCDRLVT através do oficio S08851-201906-D-00344-P (doc. digital
122879/2019).
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Foi ainda consultada a Eletricidade de Portugal (EDP) que se pronunciou
sobre a viabilidade de fornecimento ao local e ndo sobre a proposta de
alteragdo, inferindo-se ndo haver objecdo a pretensdo (doc. digital
122882/2019).

Foi ponderada a consulta a EPAL, por o loteamento se localizar nas
imediagdes do Canal do Alviela, tendo-se considerando em despacho que
as alteragdes previstas néo justificavam tal consulta.

6. CONSULTAS INTERNAS
Foi consultado o Departamento de Gestdo da Mobilidade, remetendo-se
para a fase de apreciacdo dos projectos de obras de urbanizagéo o pedido
de emisséo de parecer aos restantes servigos municipais.

O parecer da DGM sobre a revisdo do projeto agora em analise é favoravel,
conforme informagéo INF/881/DGM/DMM/CML/20 de 22/07 (doc. digital
155419/2020), sendo apontadas matérias a desenvolver em projeto de
obras de urbanizagdo (semaforizagdo no cruzamento da Rua Vale Formoso
de Cima com a Rua Dr José Espirito Santo), no @mbito do procedimento
das obras de edificacdo (entrega de projeto de sinalizagao interior do
estacionamento publico) e previamente a entrada em funcionamento do
estacionamento publico no lote (entrega de regulamento e tarifario).

7. TAXAS
Em resultado do aumento da superficie de pavimento a proposta esta
sujeita a pagamento de TRIU, a calcular previamente ao deferimento, néo
existindo na presente versdo do projeto a necessidade de ser prestada
compensagdo urbanistica uma vez que é atingida a area de cedéncia
obrigatéria em fungéo da ampliagéo proposta.

8. CONCLUSAO
Em face dos esclarecimentos prestados ao despacho de 26/11/2020 do sr.
vereador do urbanismo e das alteragdes propostas ao projeto, que visaram
0 cumprimento do pardmetro de cedéncias obrigatérias, submete-se a
consideragdo superior a continuagdo do procedimento pela sujeicdo da
proposta a discussao publica.

O(A) Técnico(a)

(Eduardo Carvalho (DMU/DPE/DLU))
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