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Camara Muniéipal de Lishoa
Gabinete do Vereador Ricardo Veludo

Processo: 1/URB/2020

Informag&o n° 24484/INF/IDMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2020

CONCORDO. Promova-se discussao ptblica.

Nos termos e com os fundamentos constantes na informacao e despachos inseridos no sistema

Geslis e que se anexam ao presente despacho.

O Vereador

Por delegacdo e subdelegacdo de competéncias
conforme Desp. N° 99/P/2017, publicado no 1° Sup. ao
B.M. n° 1240, de 23/11/2017 alterado e republicado pelo
Desp. N° 120/P/2019, publicado no 5° Sup. Ao B.M. n°
1342, de 7/11/2019.
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Direcao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divisdo de Loteamentos Urbanos

Folhan.°
Informagao Data
N.° 24484/INFIDMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2020 11-03-2020
Assunto: Operacdes de Loteamento
Processo n.° 1/URB/2020
Despacho

Local: Rua da Sociedade Farmacéutica,18,Rua Bernardim Ribeiro, 58-60
Freguesia: Santo Antdnio

1. ENQUADRAMENTO

O presente processo refere-se a pedido de alteragdo a licenga de loteamento
titulada pelo alvara n. 4/2007, aprovada através dos processos
16/URB/2005 .

O procedimento decorre ao abrigo do art® 27° do Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagdo, ndo sendo de aplicar a notificagdo referida no n.°
3 desse artigo, por todos os proprietarios intervirem no pedido, nem de
sujeitar o procedimento a periodo de consulta publica, conforme o n.° 8, por
néo haver variagao da area de construgéo ou de implantagéo.

O instrumento de gestao territorial valido é o Plano Diretor Municipal, que
qualifica o local nas seguintes plantas de ordenamento:

- Qualificagdo Urbana - Espago central residencial tragado urbano B /
Nivel Arqueoldgico Il

- Riscos Naturais Il - Vulnerab. Sismica dos Solos - Moderada

2. PROPOSTA

Conforme memoéria descritiva as alteragdes referem-se a mudanga do uso
habitacional para servicos sem alteragéo da superficie de pavimento que se
distribui por dois edificios num Unico lote constituido. A alteragao configura
ainda, o aumento de 2 pisos abaixo da cota de soleira para o uso de
estacionamento privado com 37 lugares e a proposta de mais dois pisos (um
amansardado) no edificio Sede da Ordem.

3. ELEMENTOS INSTRUTORIOS

Identificam-se elementos que carecem de rectificagéo:

- A planta de implantag&o, cortes e perfis a cores convencionais deveréo ser
elaborados sobre as pecas desenhadas aprovadas no @mbito da operagéo
de loteamento;
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4. APRECIACAO

4.1. VOLUMETRIA

A proposta altera a volumetria proposta que através das pegas desenhadas
apresentadas nao é possivel apreciar a viabilidade das mesmas e, sendo
que se trata de um edificio em gaveto é de extrema importancia a anélise
dos perfis e cortes esquematicos com a inser¢do do edificio nas ruas da
Sociedade Farmacéutica e Bernardim Ribeiro.

Uma vez alterada a configuragdo da cobertura e para melhor aferir as
alturas maximas das edificagbes e das fachadas, solicita-se a entrega de
pecas desenhas a escala com a proposta (cortes/perfis) para averiguar com
rigor a nova proposta apresentada.

4.2. Altura das fachadas

E referida em memoéria descritiva a construgdo de mais dois pisos para o
edificio Sede da Ordem e o reperfilamento das cérceas, pelo que se reitera
a necessidade de entrega das pegas desenhadas supra mencionadas.

4.3. ESTACIONAMENTO PRIVATIVO — RPDM

Lote 1 (zona D) Sp Lug (Min-Méax)
Comeércio (1,25-1,5/100m2) 73,32m2 5-7
Servigos (0,9-2,20/100m2 2046,68m2 18 -45
Total - 23-52

Conforme disposto no artigo 75.° RPDM e Anexo X referente aos
parametros de dimensionamento do estacionamento, os 37 lugares de
estacionamento privados propostos encontram-se dentro do intervalo
permitido. No entanto, uma vez que o uso de servicos ultrapassa 0s
2.000m2 de s.p é necessario a realizagdo de um Estudo de Impacte de
Trafego e Transportes.

5. Taxas

Solicita o requerente uma redugdo de 20% do pagamento da taxa
administrativa justificada na existéncia em vigor de uma operagdo de
loteamento. Entende-se que o presente pedido de alteracdo a operagéo de
loteamento ndo tem enquadramento na redugéo de taxa prevista.

6. Concluséo
O presente processo refere-se a pedido de alteragdo a licenga de
loteamento titulada pelo alvara n.° 4/2007, aprovada através dos processos
16/URB/2005.

6.1. As alteragdes referem-se a mudanga de usos no lote, a alteragdo da
volumetria e numero de pisos ndo implicando a alteragdo da superficie de
pavimento, da area de implantagdo, das alturas das edificages. Conforme
memoria descritiva;
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6.2. Identificaram-se elementos instrutérios a entregar;

6.3. ldentificou-se a necessidade de entrega do Estudo de Impacte de
Trafego e Transportes conforme pardmetros constantes no anexo X do
RPDM,;

6.4. Entende-se que o pedido de redugdo na taxa administrativa da
presente operagéo urbanistica néo esta abrangido pelo RMTRAUOC;

E tudo quanto cumpre informar,

A consideraggo superior
O(A) Técnico(a)
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Ordem dos Farmacéuticos
Processo n.° 1/URB/2020
3 de junho de 2020

Ex.me Director do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes,
Arq. Eduardo Campelo,

1. O presente processo constitui um pedido de alteragao a licenga de loteamento titulada pelo alvara n.° 4/2007, nos
termos do artigo 27.° do RJUE, referente a um lote resultante de emparcelamento, sendo solicitada a alteragéo dos
seguintes parametros:

Mudanca do uso de habitacdo/ comércio para servicos, com manutencdo da area de construcdo/ superficie de
pavimento

Alvara n.° 4/2007 - 2.120,00m2, 165,00m2 para comércio e 1.955,00m2 para habitagdo (16 fogos);

Alteragao proposta — 2.120,00m2 para servigos;

Alteracdo do NUmero de Pisos abaixo do solo

Alvara n.° 4/2007 - 1 pisos abaixo do solo;

Alteragéo proposta — 3 pisos abaixo do solo;

Alteracéo da area de implantac&o, que reduz ligeiramente a favor do aumento da area de logradouro
Alvara n.° 4/2007 - 537,25m2 de area de implantagao;

Alteragéo proposta — 516,00m2 de area de implantacao;

A alteragdo contempla ainda um acerto na volumetria da constru¢do, sem alteragéo efectiva do numero de pisos
acima do solo.

Estes valores constam da Ultima meméria descritiva e ficha do INE, entregues ap6s a elaboragdo da presente
informag&o.

2. O loteamento esta abrangido na qualificagcdo de Espago Central e Residencial — Tragado Urbano B, sujeita ao
artigo 46.° do RPDM.

Na presente informagéo solicita-se esclarecimentos quanto a altura da edificagdo, no contexto do arruamento, para
andlise do correto enquadramento do acerto proposto a volumetria.

Sobre esta matéria serd, contudo, de referir que a instrugdo deste processo decorreu apds a submissdo a
licenciamento do processo de edificagdo do lote Unico constituido, que formou o processo n.° 2502/EDI/2018, com
despacho de aprovacdo de 13.03.2019, do ent&o vereador do urbanismo, Arq. Manuel Salgado, aguardando o seu
deferimento, a decisdo sobre o presente pedido de alteragdo ao loteamento.

No ambito das informagdes/ despachos elaboradas pelo servico municipal competente foi analisado o
enquadramento da ampliagdo na média das alturas do arruamento, concluindo pela sua conformidade.

A apreciacdo foi referenciada a construgo existente e apreciada como obra de ampliagdo, pese embora o
loteamento ja viabilizasse a ampliag&o da constru¢do, com uma altura similar & agora proposta.

Considero, assim, devidamente salvaguardada esta matéria, havendo apenas de acertar as pegas desenhadas com
a representagao das alteragdes em referéncia ao loteamento em vigor, caso haja perfis a disponibilizar.
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No ambito da apreciagao efectuada foram ainda aceites as demoli¢des propostas e dispensada a elaboragdo de
estudo de trafego, segundo despacho elaborado no &mbito do processo n.° 2502/EDI/2018, que refere o parecer do
DSRT prestado ao processo antecedente 2371/EDI72017, entendimento que julgo de manter por ja ter sido
decidido.

No alvara de loteamento n.° 4/2007 consta a seguinte condi¢&o para a edificagdo “ A arquitectura devera respeitar
as caracteristicas morfolégicas e arquitecténicas dominantes, de acordo com o artigo 44.° do RPDML.”, inferindo-se
que remetia para o0 PDM de 1994, em vigor a data da emisséo do titulo, e entendendo-se que a proposta de
edificagdo salvaguarda o pretendido.

4. Considerando a mudanga de uso e a alteragdo do nimero de fogos, a alteragdo de loteamento proposta ndo
dispensa a realizagdo de periodo de discussao publica, nos termos do artigo 27.°, que remete para o artigo 22.° do
RJUE.

Em virtude da manutencdo da area de construgdo/ superficie de pavimento, verifica-se que ndo ha lugar a
liquidagdo de TRIU, nem sujeicdo a cedéncias e/ou compensagdes urbanisticas, concordando que néo ha lugar a
reducdo de 20% da taxa administrativa, nos termos do RMTRAUOC.

5. Assim, proponho o deferimento da presente proposta de alteragdo ao loteamento, nos termos do artigo 27.° do
RJUE, com prévia realizagdo de periodo de discusséo publica.

A consideragao superior,

Joana P. Monteiro
Chefe da Divisdo de Loteamentos Urbanos
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1/URB/2020

Para Directora Municipal da DMU, Dr.2 Rosélia Russo.

Concordo com a proposta de deferimento da alteracdo ao loteamento, com prévia
realizacdo de periodo de discussao publica, conforme informacéo e respectivo despacho
da senhora Chefe de Divisdo da DLU, Arg.2 Joana Pardal Monteiro.

03.07.2020

Eduardo Campelo



Processo:  1/URB/2020 Data recepgdo: 05-02-2020 Procedimento:  Licenga

Requerente: Ordem dos Farmacéuticos Estado: Em apreciacéao Op. Urbanistica: Operacdes de Loteamento

Consulta de Apreciagao

Pareceres/Despachos

Data Técnico Tipo Sentido Conclusbes

Ex.mo Director do Departamento de Licenciamento de Projetos
Estruturantes, Arq. Eduardo Campelo, 1. O presente processo constitui
um pedido de alteragdo a licenga de loteamento titulada pelo alvara n.°
4/2007, nos termos do artigo 27.° do RJUE, referente a um lote
resultante de emparcelamento, sendo solicitada a alteragéo dos
seguintes parametros: Mudanga do uso de habitagdo/ comércio para
servigos, com manutencéo da area de construgao/ superficie de
pavimento Alvara n.° 4/2007 ¢, 2.120,00m2, 165,00m2 para comércio e
1.955,00m2 para habitagédo (16 fogos); Alteragao proposta ¢,
2.120,00m2 para servigos; Alteragao do Numero de Pisos abaixo do
solo Alvara n.° 4/2007 - 1 pisos abaixo do solo; Alteragdo proposta ¢, 3
pisos abaixo do solo; Alteragédo da area de implantagao, que reduz
ligeiramente a favor do aumento da area de logradouro Alvara n.°
4/2007 - 537,25m2 de area de implantagéo; Alteragéo proposta ¢,
516,00m2 de area de implantagdo; A alteragado contempla ainda um
acerto na volumetria da constru¢do, sem alteragao efectiva do numero
de pisos acima do solo. Estes valores constam da ultima meméria
descritiva e ficha do INE, entregues apés a elaboragéo da presente
informagéo. 2. O loteamento esta abrangido na qualificagdo de Espago
Central e Residencial ¢, Tragado Urbano B, sujeita ao artigo 46.° do
RPDM. Na presente informacéo solicita-se esclarecimentos quanto a
altura da edificagéo, no contexto do arruamento, para analise do
correto enquadramento do acerto proposto a volumetria. Sobre esta
03-06-2020 DMURB_DepLPE_DivLU-Joana Monteiro (DMU/DLPE/DLU) Parecer  Deferimento matéria sera, contudo, de referir que a instrugao deste processo
decorreu apés a submissao a licenciamento do processo de edificagdo
do lote unico constituido, que formou o processo n.° 2502/EDI/2018,
com despacho de aprovagéo de 13.03.2019, do entado vereador do
urbanismo, Arq. Manuel Salgado, aguardando o seu deferimento, a
decisao sobre o presente pedido de alteragéo ao loteamento. No
ambito das informagdes/ despachos elaboradas pelo servigo municipal
competente foi analisado o enquadramento da ampliagdo na média das
alturas do arruamento, concluindo pela sua conformidade. A
apreciagao foi referenciada a construgao existente e apreciada como
obra de ampliagéo, pese embora o loteamento ja viabilizasse a
ampliagao da construgdo, com uma altura similar & agora proposta.
Considero, assim, devidamente salvaguardada esta matéria, havendo
apenas de acertar as pegas desenhadas com a representacgdo das
alteragdes em referéncia ao loteamento em vigor, caso haja perfis a
disponibilizar. No ambito da apreciagdo efectuada foram ainda aceites
as demoligbes propostas e dispensada a elaboragao de estudo de
trafego, segundo despacho elaborado no ambito do processo n.°
2502/EDI/2018, que refere o parecer do DSRT prestado ao processo
antecedente 2371/EDI72017, entendimento que julgo de manter por ja
ter sido decidido. No alvara de loteamento n.° 4/2007 consta a seguinte
condigao para a edificagéo 4, A arquitectura devera respeitar as
caracteristicas morfoldgicas e arquitecténicas dominantes, de acordo
com o artigo 44.° do RPDML.,,, inferindo-se que remetia para o PDM
de 1994, em vigor a data da emissé&o do titulo, e entendendo-se que a
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DMURB_DepLPE_DivLU-Joana Monteiro (DMU/DLPE/DLU)

DMURB_DepLPE-Eduardo Campelo (DMU/DLPE)

DMURB-Rosalia Russo (DMU)

Parecer

Parecer

Parecer

Deferimento

Deferimento

Aprovacgéo

proposta de edificagéo salvaguarda o pretendido. 4. Considerando a
mudanca de uso e a alteragdo do nimero de fogos, a alteracéo de
loteamento proposta nédo dispensa a realizagéo de periodo de
discusséo publica, nos termos do artigo 27.°, que remete para o artigo
22.° do RJUE. Em virtude da manutengao da area de construgéo/
superficie de pavimento, verifica-se que ndo ha lugar a liquidagao de
TRIU, nem sujeicédo a cedéncias e/ou compensagdes urbanisticas,
concordando que ndo ha lugar a redugdo de 20% da taxa
administrativa, nos termos do RMTRAUOC. 5. Assim, proponho o
deferimento da presente proposta de alteragao ao loteamento, nos
termos do artigo 27.° do RJUE, com prévia realizagédo de periodo de
discussao publica. A consideragao superior,

Parecer para criar folha de taxas no sistema.

Para Directora Municipal da DMU, Dr.? Rosalia Russo. Concordo com a
proposta de deferimento da alteragdo ao loteamento, com prévia
realizagdo de periodo de discussao publica, conforme informacao e
respectivo despacho da senhora Chefe de Divisdo da DLU, Arg.? Joana
Pardal Monteiro.

Ao Exmo. Senhor Vereador O alteragéo de loteamento proposta ndo
altera a superficie de pavimento licenciada no loteamento inicial, nem
determina o aumento da fachada dos edificios previstos. Pelo contrario,
a presente alteragdo até permite aumentar a area do logradouro em
resultado de uma diminuigdo da implantagdo e aumenta o numero de
lugares de estacionamento de uso privativo. Nao se verificam
quaisquer incumprimentos de normas legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente do PDM, nem existem pareceres de
entidades externas que caiba obter, pelo que proponho que seja
promovida discussao publica da presente operagao, nos termos do
artigo 22.° do Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagao e do artigo
7.° do Regulamento Municipal de Urbanizacgéo e Edificagéo.



