Camara Municipal de Lishoa
Gabinete do Vereador Ricardo Veludo

Processo: 24/URB/2019

Informagéo n® 41162/INF/DMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2020

CONCORDO. Promova-se periodo de discusséo publica.

Nos termos e com os fundamentos constantes na informagao e despachos inseridos no sistema

Geslis e que se anexam ao presente despacho.

O Vereador

Ricardo Veludo

Por delegagdo e subdelegagdo de competéncias
conforme Desp. N° 99/P/2017, publicado no 1° Sup. ao
B.M. n® 1240, de 23/11/2017 alterado e republicado pelo
Desp. N° 120/P/2019, publicado no 5° Sup. Ao B.M. n°
1342, de 7/11/2019.

Campo Grande, 25 - 7° E 1749 - 099 Lisboa | tel 217 988 850/ 217 989 380 | e-mail ver ncardo veludo@cm-lisboa.pt
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Tipo  Sentido

A
Parecer Consideragéo
Superior

A

Parecer Consideragéo
Superior

Parecer Aprovagéo

Parecer Aprovagéo

Conclusdes

Ao Ex.mo Director Departamento de Licenciamento de Projetos
Estruturantes, Arq. Eduardo Campelo, 1. O presente processo constitui
um pedido de alteracéo de licenca de loteamento fitulado pelo Alvara n.®
11/2005 e aditamento n.° 1, sito no Alto do Lumiar, na Area Edificavel
34, freguesia do Lumiar, apresentado por KKR IMO, SA., com incidéncia
sobre os lotes 2 e 12, objecto da informagdo n.° 13377/INF/IGEST/2020,
de 11.03.2020 e respectivos despachos, cujo teor de enquadramento
urbanistico se mantém. 2. A questdo pendente para uma deciséo final
estava relacionada com a apresentagdo de estudos de trafego,
entretanto entregues, e verificagao da conformidade com o estabelecido
no Despacho 84/P/2020. Nesse sentido, e conforme teor dos estudos,
esclarece-se que atendendo aos residentes as necessidades seriam:
Lote 2 - 12 lugares de estacionamento e 34 lugares para motociclos &
bicicletas, estando programados 15 lugares de ligeiros, 9 para motas e
116 para bicicletas; Lote 12 ; 21 lugares de estacionamento de ligeiros
e 62 |ugares para motociclos e bicicletas, estando programados 23
lugares de ligeiros, 5 para motas e 112 para bicicletas; Nao ha uma
mengao expressa do numero de residente, somente a indicagéo de que
estdo previstos, no Lote 2, 224 quartos, e no Lote 12, 411 quartos,
inferindo-se pelos calculos que correspondam, na sua quase totalidade,
a quartos individuais. Considerando o nimero de residentes devem ser
previstos nas caves os lugares de cargas e descargas previstos no
Despacho 84/P/2020, a verificar em sede das obras de edificagao.
Recomenda-se que os projectos de edificagdo contemplem unidades de
alojamentos para pessoas de mobilidade condicionada, num minimo de
5%. 3. Considerando o teor da informacao n.° 41162/INFIGEST/2020,
de 07.10.2020, e o esclarecimento sobre as capitagdes de
estacionamento, com consequente redugéo do nimero de caves, de 4
pisos para 2 pisos, considero que a pretenséo esta em condigdes de
aceitacdo, propondo a promogéo de discussdo publica, nos termos do
n.° 2 do artigo 27.° do RJUE. 4. Pese embora se infira, pela declaragéo
apresentada, que ndo havera lugar a oposigdo da maioria dos
proprietarios, proponho que seja promovida a notificacéo prevista nos
termos do n.® 2 do artigo 27 ° do RJUE, a decorrer em paralelo com o
periodo de discusséo publica.

Para Directora Municipal da DMU, Dr.* Rosalia Russo 1. Concordo com
a proposta de se dar inicio ao periodo de discussdo piblica do pedido
de alteragdo da licenca de loteamento com o Alvara 11/2005 e
Aditamento 1, apds a entrega do Estudo de trafego que faltava juntar,
uma vez que se entende estar a solugdo em condigbes de aceitagéo,
conforme informacéo técnica e despacho da senhora Chefe de Diviséo
da DLU, Arg.? Joana Pardal Monteiro. 2. Concordo igualmente que se
seja promovida a notificac&o dos restantes proprietarios, apesar da
declaragdo apresentada.

Exmo. Senhor Vereador Ricardo Veludo Concordo com a apreciagéo
realizada. Julgo que se enconfram reunidas as necessarias condigdes
para promover a discusséo publica da presente alteracgéo de
loteamento.

Concordo. Promova-se o periodo de discusséo publica. Nos termos e
com os fundamentos contantes na informacéo e despachos inseridos no
sistemna GESLIS e que se anexam ao presente despacho.



CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA
DIRECGAO MUNICIPAL DE URBANISMO

DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE PROJECTOS ESTRUTURANTES

24/URB/2019

Para Directora Municipal da DMU, Dr.2 Rosalia Russo

1. Concordo com a proposta de se dar inicio ao periodo de discussdo publica do pedido de
alteracdo da licenca de loteamento com o Alvara 11/2005 e Aditamento 1, apds a entrega do
Estudo de trafego que faltava juntar, uma vez que se entende estar a solucdo em condicbes de
aceitacdo, conforme informacdo técnica e despacho da senhora Chefe de Divisdo da DLU, Arg.2
Joana Pardal Monteiro.

2. Concordo igualmente que se seja promovida a notificagdo dos restantes proprietarios, apesar
da declaragdo apresentada.
O Director de Departamento,

Eduardo Campelo

06/11/2020

Campo Grande, n® 25 -3 B
1749-099 Lisboa
Telef. 217989069 / 217989071
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Camara Municipal de Lishoa
Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projelos Estruturantes
Diviséo de Loteamentos Urbanos

Malha 34 - Alteragéo a Loteamento (Lotes 2 e 12)
Processo n.” 24/URB/2019
3 de novembro de 2020

Ao Ex.mo Director Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes,
Arq. Eduardo Campelo,

1. O presente processo constitui um pedido de alteragao de licenca de loteamento titulado pelo Alvara n.° 11/2005 e
aditamento n.° 1, sito no Alto do Lumiar, na Area Edificavel 34. freguesia do Lumiar, apresentado por KKR IMO, SA.,
com incidéncia sobre os lotes 2 e 12, objecto da informag&o n.® 13377/INFIGEST/2020, de 11.03.2020 e respectivos
despachos, cujo teor de enquadramento urbanistico se mantem.

2. A questéo pendente para uma deciséo final estava relacionada com a apresentagéo de estudos de trafego,
entretanto entregues, e verificagéo da conformidade com © estabelecido no Despacho 84/P/2020.

Nesse sentido, e conforme teor dos estudos, esclarece-se que atendendo aos residentes as necessidades seriam:
Lote 2 - 12 lugares de estacionamento e 34 lugares para motociclos e bicicletas, estando programados 15 lugares
de ligeiros, 9 para motas e 116 para bicicletas;

Lote 12 - 21 |lugares de estacionamento de ligeiros e 62 lugares para motociclos € bicicletas, estando programados
23 lugares de ligeiros, 5 para motas e 112 para bicicletas;

N&o ha uma mengéo expressa do nlimero de residente, somente a indicagio de que estéo previstos, no Lote 2, 224
quartos, e no Lote 12, 411 quartos, inferindo-se pelos calculos que correspondam, na sua quase fotalidade, a
quartos individuais.

Considerando o nimero de residentes devem ser previstos nas caves os lugares de cargas e descargas previstos
no Despacho 84/P/2020, a verificar em sede das obras de edificacao.

Recomenda-se que os projectos de edificagdo contemplem unidades de alojamentos para pessoas de mobilidade
condicionada, num minimo de 5%.

3. Considerando o teor da informagédo n° 41162/INF/GEST/2020, de 07 10.2020, e o esclarecimento sobre as
capitagbes de estacionamento, com consequente redugéo do nimero de caves, de 4 pisos para 2 pisos, considero

que a pretensao esta em condigdes de aceitagdo, propondo a promogdo de discussao publica, nos termos do n.° 2
do artigo 27.° do RJUE.

4. Pese embora se infira, pela declaragéo apresentada, que na@o havera lugar a oposicdo da maioria dos
proprietarios, proponho que seja promovida a notificagéc prevista nos termos do n.° 2 do artigo 27.° do RJUE, a
decorrer em paralelo com o periodo de discusséo pablica.

Assinado por: Joana

Monteiro

Num. de Identificacao:

Data: 2020.11.04 12:06:42+00'00'

E CHAVE MOVEL
[ B BN N ]

Chefe da Divisao de Loteamentos Urbanos



Camara Municipal de Lishoa
Direcao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divisao de Loteamentos Urbanos

Folha n.°
Informagao Data
N.° 41162/INF/IDMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2020 07-10-2020
Assunto: Operagbes de Loteamento
Processo n.° 24/URB/2019
Despacho

Requerente: Kkr Imo, Sa
Local: Alta do Lumiar, Malha 34 lotes 2 e 12
Freguesia: Lumiar

Exm.? Sr.? Argt? Chefe da Diviséo,

O presente processo refere-se a entrega de elementos através do através do
Proc. N.°8751/0TR/2020, ao pedido de alteragdo de loteamento, ao Alvara
de reparcelamento n.° 11/2005 e o seu respectivo Aditamento n.° 1 e n.° 2,
sito no Alto do Lumiar — Malha 34 do PUAL, na freguesia do Lumiar, surge na
resposta a notificagao N°

20676/NOT/DMURB DepLPE DivLU/GESTURBE/2020.

Solicita a entidade requerente, a alteragao de uso dos Lotes 2 e 12 do qual &
proprietaria, de Habitagéo para Habitagdo Especial.

Ao processo, foram adicionados novos elementos, aftravés do
5508/EXP/2019: Memoria Descritiva, Planta Sintese Loteamento e Ficha de
Elementos Estatisticos (INE), Estes novos elementos apenas traduzem um
pedido de redugdo dos Pisos de cave dos lotes em questdo, previsto
inicialmente com 4 Pisos, para 2 Pisos.

Foi apresentado também uma Declaragéo de Nao Oposigao Concionada,
subscrita pela entidade titular dos lotes 4, 8, 9, 10 e 11 (fis. 49 e 50) o que
juntamente com os lotes da entidade requerente perfaz a maioria da area do
loteamento.

Em termos de parametros urbanisticos, verificou-se a supressao da area de
construgdo do uso de comercio/servigos, mantendo a mesma capacidade
construtiva global, agora apenas para uso de Habitagdo Especial, ndo
alterando contudo distribuicdo dos usos definida na generalidade do PUAL.

Concluiu-se na notificagdo N°
20676/NOT/DMURB_DepLPE _DivLU/GESTURBE/2020, a necessidade de

Lisboa pt | tel 808 20 32 32 | e-mail municipe@cm-fisboa.pt
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Camara Municipal de Lishoa
Direcao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divisao de Loteamentos Urbanos
corrigir os elementos instrutorios assim como a apresentagao do Estudo de

Impacte de Trafego e Transportes, tendo como enquadramento regulamentar
o Despacho n° 84/P/2020 ‘“Parametros de dimensionamento do
estacionamento em Residéncias de Estudantes para efeitos do Anexo X do
Regulamento do Plano Diretor Municipal”, de 10 de Julho de 2020, publicado
no Boletim Municipal n.° 1378 de 16 Julho de 2020.

A seguinte analise, segue a mesma numeragdo dos pontos abordados na
primeira informagdo, de modo a manter uma coeréncia e um seguimento
numérico. Nos pontos n3o mencionados, significa que os mesmos foram
sanados/ultrapassados.

1. ELEMENTOS DE INSTRUCAO

Relativamente aos elementos instrutorios, verificou-se uma correcgdo dos
mesmos, nomeadamente do Termo de Responsabilidade do Técnico Autor
do Projecto, 0 Quadro Sintese de Areas da Memoria Descritiva e da Planta
Sintese, assim como a Ficha de Elementos Estatisticos (INE) do Loteamento
e dos Lotes.

2. PARAMETROS URBANISTICOS

Concluiu-se na informagdo anterior e nos respectivos despachos, que o
impacto da alteragéo requerida aos usos dos lotes 2 e 12, nao tera impacto
no dmbito geral do PUAL. Foi apresentado o Estudo de Impacte de Trafego e
Transportes de cada um dos lotes, que fazem parte dos processos de
edificagdo ja apresentados n® 2123/EDI/2019 para o Lote 2 e processo n°
2156/EDI/2019 para o Lote 12, que sua analise se encontra dependente do
presente processo. No estudo apresentado, verifica-se que a capacidade de
parqueamento prevista, vai de encontro com o definido no Despacho n.°
84/P/2020 “Parametros de dimensionamento do estacionamento em
Residéncias de Estudantes para efeitos do Anexo X do Regulamento do
Plano Diretor Municipal’, de 10 de Julho de 2020, publicado no Boletim
Municipal n.° 1378 de 16 Julho de 2020, mostrando ser viavel a redugdo do
nimero de pisos em cave dos lotes. A organizagdo e distribuicdo do
parqueamento deve ser posteriormente analisada nos respectivos projectos
de edificagéo.

5. NOTIFICACOES

Este loteamento, apés a juncéo de lotes através do processo 8/URB/2019, é
constituido actualmente por 13 lotes. Sendo que o requerente é titular de 2

Lisboa pt | tel 808 20 32 32 | e-mail municipe@cm-fisboa.pt
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Camara Municipal de Lishoa
___Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divisdo de Loteamentos Urbanos

lotes e apresentou uma Declaragio de Néo Oposi¢ao Concionada, subscrita
pela entidade titular dos lotes 4, 8, 9, 10 e 11 (fls. 49 e 50) o que juntamente
com os lotes da entidade requerente perfaz a maioria da area do loteamento.
Torna com isso invalida a hipotética oposigdo dos restantes titulares, dado
nao perfazerem a maioria da area dos lotes, tal como refere o ponto 3 do
artigo 27 do Decreto-Lei 555/99 (RJUE), alterado pelo Decreto-Lei 136/2014
e o ponto 8 do artigo 7.° do Regulamento Municipal de Urbanizagdo e
Edificacdo de Lisboa. Contudo, propde-se a notificagdo e a informagae dos
restantes titulares do loteamento da alteragdo proposta, nos termos do
disposto no n.® 3 do artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de
Setembro, nos n 7 e 8 do artigo 7.° do Regulamento Municipal de
Urbanizagdo e Edificagdo de Lisboa, na redacgdo dada pelo Aviso n.°
514772013, publicado no Diario da Republica, 2.* série — N.° 74, de 16 de
Abril, e na alinea d) do n.° 1 do arigo 112.° do Codigo do Procedimento
Administrativo.

6. CONCLUSAO

Face ao exposto coloca-se & consideragdo superior a2 possibilidade de
notificar os restantes proprietarios do loteamento ao conforme referido no
ponto 5.

Néo obstante, propde-se o seguimento do processo para o devido periodo de
discussao publica, nos termos do art.” 7° do RMUEL.

A consideragao superior,

O(A) Técnico(a)

(Paulo Melo (DMU/DLPE/DLU))

Lisboa pt | tel 808 20 32 32 | e-mail municipe@cm-fishoa.pt
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Assinado por : ROSALIA RUSSO
Num. de Identificagdo: -

Data: 2020,07.21 17:39:52+01'00'
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eeee Dire¢cao Municipal de Urbanismo

Processos: 24/URB/2019

Despacho

Concordo. Notifique-se em conformidade com o proposto.

Saliente-se que o requerente deve apresentar estudo de trafego, podendo, contudo, quanto a
capitacdo de estacionamento da residéncia de estudantes proposta, remeter para os
pardmetros constantes do Despacho n.2 84/P/2020 “Pardmetros de dimensionamento do
estacionamento em Residéncias de Estudantes para efeitos do Anexo X do Regulamento do
Plano Diretor Municipal”, de 10 de julho de 2020, publicado no Boletim Municipal n.2 1378 de
16 julho de 2020.

Rosalia Russo
Diretora Municipal de Urbanismo
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Malha 34 - Alteragéo a Loteamento (Lotes 2 e 12)
Processo n.° 24/URB/2019
16 de julho de 2020

A Ex.ma Director Municipal de Urbanismo,

Dr.2 Rosélia Russo,

1. O presente processo constitui um pedido de alteragao de licenga de loteamento titulado pelo Alvara n.° 11/2005 e
aditamento n.° 1, sito no Alto do Lumiar, na Area Edificavel 34, frequesia do Lumiar, apresentado por KKR IMO, SA.

Os pedidos de licenciamento dos projectos de edificagdo destes lotes deram entrada nos servigos municipais,
através dos processos n.° 2123/EDI/2019 (Lote 2) e 2156/EDI/20119 (Lote 12), estando a sua apreciacéo dependente
da prévia deciséo sobre o presente pedido de alteragdo ao loteamento.

2. A proposta visa a alteragéo do uso de habitag@o (predominante) e de comércio dos lotes, para uma tipologia de
“instalagbes residenciais especiais”, aqui designadas de ‘habitagdo especial”, que constituem unidades de
alojamento de Residéncias de Estudantes/ Co-living SmartStudios, e cujo programa prevé, para além dos
alojamentos, um conjunto de servigos integrados, comuns, a localizar no piso térreo.

Nos termos do alvara em vigor, a area de construgéo acima do solo, do lote 2, € de 5.107,60m2, distribuida pelos
usos de habitagéo (4.848,00m2/34 fogos) e terciario (259,60m2), e a, do lote 12, de 9.140,80m2, distribuida pelos
usos de habitagéo (8.268,20m2/58 fogos) e terciario (872,60m2).

Para além da referida alteragéo de usos “instalactes residenciais especiais”, sdo suprimidas as especificagies de
nlimero de fogos de cada lote, mantendo-se inalteraveis todos os restantes parémetros urbanisticos do alvara.

3. O loteamento esta abrangido pelo Plano de Urbanizagéo do Alto do Lumiar que integra a AE34 na SUOPG1, e
qualifica a area como Espago Central e Residencial a Consolidar, onde se privilegia a programagdo do uso
habitacional, sendo contudo admissiveis os restantes usos.

Sobre a questdo colocada na informagéo quanto aos usos sera de referir que, as residéncias de estudantes tém
vindo a ser enquadradas na sua maioria como uso de equipamento, mas também como instalagbes residenciais
especiais, conforme aceite no ambito do processo n.° 8/URB/2019, com incidéncia nos lotes 13 a 16 da AE34,
(entretanto reunidos num Unico lote 13), em que foi deferida uma mudanga de uso semelhante.

Considerando que, a designada tipologia de Residéncia de Estudantes, acrescem o Co-living Smart Studios, e que
esta unidade de alojamento n&o esté associada a um programa de equipamento mais global (na dimenséo da
proviséo de bens e servicos destinados as necessidades colectivas dos cidadéos), julgo mais correto o
enquadramento no uso generico de habitagdo, mesma sem obedecer a uma organizagao por fogos, e apesar de
esta utilizacéo ndo estar expressamente prevista no PDM e regulada.

De acordo com a informagéo técnica a supressdo das areas de comercio deste dois lotes, revela-se pouce
expressiva na distribuigéo dos usos analisada no PUAL.

Né&o obstante, a proposta carece de estudo de trafego que sustente a programacéo da capitacao de estacionamento
privado, sendo que esteve a aguardar as conclusdo do estudo desenvolvido pelo municipio para esta tipologia de
unidades de alojamento podendo, s.m.o., o requerente ser convidado a adoptar as capitagdes resultantes do
mesmo e acertar o nimero de caves em fungéo dessa necessidade, parecendo-me excessivo manter o 4 pisos em
cave previstos no alvara.

172
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Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projelos Estruturantes
Diviséo de Loteamentos Urbanos

4. Pese embora, ndo haja alteragdo nos parametros urbanisticos que justifiquem a realizagdo de consultas a
entidades externas, as mesmas foram solicitadas aquando da entrada do processos, tendo a CCDR-LVT emitido
decisdo favoravel considerando o parecer favoravel da ANAC e favoravel condicionado da DGRDN, & emisséo de
parecer no ambito das obras de edificagdo.

5. Em caso de concordancia superior com os enquadramentos efectuados, proponho a notificagdo do requerente
para correcgéo dos elementos instrutorios e para conhecimento das conclusGes do estudo de trafego elaborado pelo
municipio, e acerto do nimero de caves em conformidade, com vista ao prosseguimento do presente processo para
submissao a periodo de discusséo plblica.

Assinado por: Joana

Monteiro

Num. de Identificagao:

Data: 2020.07.16 07:35:18+01'00"
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Chefe da Divisdo de Loteamentos Urbanos
Em regime de substituicdo do Director de Departamento de
Licenciamento de Projetos Estruturantes Arg. Eduardo Campelo



Cémara Municipal de Lishoa
Diregao Municipal de Urbanismo

Departamento de Licenclamento de Projelos Estrulurantes

Divisao de Loteamentos Urbanos
Informagéo Data
N.° 13377/INFIDMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2020 11-03-2020

Assunto; Operagdes de Loteamento

Folhan.® 5 j_

Processo n.° 24/URB/2019

Requerente: Kkrimo, Sa

Local: Alta do Lumiar, Malha 34 lotes 2e 12
Freguesla: Lumiar

Exm.? Sr.% Arqt® Chefe da Diviséo,

O presente processo refere-se a um pedido de alterag@o de loteamento, ao
Alvara de reparcelamento n.” 11/2005 e o seu respectivo Aditamento n°1, sito
no Alto do Lumiar - Malha 34 do PUAL, na freguesia do Lumiar.

E solicitado pela entidade requerente, a alteragéo de uso dos Lotes 2 e 12 do
qual & proprietéria, de Habita¢8o para Habitagdo Especial.

As obras de urbanizagdo do loteamento encontram-se concluidas, sendo

que, ndo se verifica ainda nenhuma edificagio de lotes concluida ou a |

decorrer.

Ao presente processo, foram adicionados novos elementos, através do
5508/EXP/2019: Meméria Descritiva, Planta Sintese Loteamento e Ficha de
Elementos Estatisticos (INE). Estes novos elementos apenas traduzem um
pedido de redugdo dos Pisos de cave dos loles em questdo, previsto
inicialmente com 4 Pisos, para 2 Pisos.

1, ELEMENTOS DE INSTRUGAQ

0 processo foi instruldo seguindo os pressupostos do que & solicitado na
Portaria n°113/2015, de 22 de Abril e no Regulamento Municipal de
Urbanizagéo e Edificagdo de Lisboa (RMUEL), de uma forma geral enconfra-
se devidamente instruido, verifica-se no entanto alguns ajustes a efectuar:

- 0 Termo de Responsahilidade do Técnico Autor do Projecto, na alinea (d)
refere-se a “jungdo dos lotes 2 e 12" (fl. 13), o que néo se verifica;

- No Quadro de Areas (fl. 32), a indicago da “Area Bruta de Com./Serv.” do
lote 13, ndo se encontra correcta, fazendo com que os somatérios de Areas
Brutas de Habitagdo e Areas Brutas de Com./Serv., estejam igualmente
incorrectos;

Despacho

CAM - Centro de Atendimento ao Municipe } tel 808 20 32 32 | fax 808 20 31 31 | e-mall munidpe@cm-lishoa.pt
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Camara Municlpal de Lisboa
~ Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento dé Licenciamento de Projetos Estrulurantes
Divisdo d¢ Loteamentos Urbanos

- Na Ficha de Elementos Estalisticos (INE) do Loteamento (fl.34), necessita
de ajustes no ponto da Superficie de Pavimento, esta indicado o valor do
Quadro n°6 “Ocupagdo do solo, altura provavel e edificabilidade”, do
Regulamento do Plano de Urbanizagéo do Alto do Luminar, no entanto na
realidade, no somatdric da SP indicada no Alvara de reparcelamento n.®
1112005 ndo se verifica;

- Nas Fichas de Elementos Estalisticos (INE) dos Lotes (fls.35 e 36),
necessitam a correcgéio das Areas Brutas de Construgdo, que ndo deve
incluir o estacionamento em cave, assim como deve ser alterado no quadro
‘Pré-Existéncias’, a superficie de pavimento indicada na coluna a demolir,
para a coluna “a manter”, para néo se integrar no célculo de Taxas.

- Na Planta Sintese (fl. 38), deve ser corrigido o Quadro de Areas, assim
como os Parametros Urbanlsticos.

2. PARAMETROS URBANISTICOS

A Malha 34 do PUAL ja tinha sido alvo de uma operagdo semelhante, airavés
do processo 8/URB/2019, onde se requereu a jungdo de 4 lotes (13, 14, 15 e
16) e a alleragdo de uso, igualmenle para "Habilagdo Especial’, o qual foi
deferido favoravelmente. Em termos de pardmetros urbanisticos, este reduziu
o nimero de caves previsto, assim como reduziv a Area Bruta de
Com./Serv., transferindo parte da sua 4rea para a Area Bruta de Habitagdo,
No presente processo, os intentos sdo semelhantes, redugdo de dois pisos
de cave, fransferéncia da totalidade da Area Bruta de Com./Serv. para a Area
Bruta de Habitagdo, ndo existindo contudo a jungdo de lotes, dado os
mesmos se encontrarem separados fisicamente.

QUADRO COMPARATIVO DAS ALTERACOES A MALHA 34

AB.

AREADO| AB, AREA AREA
LOTES AT_%”T‘EO POLI,DE | ABAIXO | BRUTA | BRUTA Igmk,
IMPL. | DOSOLO | DEHAB, | COMISERV | SOLO

M34 | 1742560 | 10602,60 | 57000,20 | 8255110 | 761780 | 90168,90

8/URB | 15016,90 | 10602,60 | 50866,20 | 8360506 | 656384 | 90168,90

24/URB | 15016,80 | 10602,60 | 4657580 | 84737,26 [ 543164 | 90168,90

TOTAL | 000 0,00 | -10424.40 | 2186,16 | -2185,16 0,00

NOTA: O nimero de Fogos previsto Inicialmente pelo Alvara de reparcelamento n.°
11/2005 era de 576, com as alteragGes ao Loteamento efectuadas e a proposia, reduz-
se para 404 fogos, sendo que ndo se integra aqui as unidades habitacionais que se
geram com o novo uso de "Habitagdo Especial’.

Verifica-se a existéncia de um incremento de &rea destinada a habitagao,
alravés da integragiio de parte de area de comércio e servigos. Existe
igualmente um decréscimo da érea bruta de construg&o abaixo do solo, area
destinada ao parqieamento em cave. A luz do Regulamento do PDML,
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alravés do ponto 2 do art.? 75, conseguimos perceber que existe uma perda
efectiva de aproximadamente 417 lugares de estacionamento em cave, com
a supress#o da Area Bruta Abaixo do Solo.

Sendo que se pretender equiparar "habitagdo especial’ ao uso habitacional,
levanta questdes ao nivel da capacilagdo de lugares necessérios para
cumprir com as necessidades do uso, Ou se admilia que o mesmo seria
equiparado & habitagdo, e por consequéncia, se mantinha o mesmo niimero
de lugares previstos no Alvard de reparcelamento n.* 11/2005 e o seu
respectivo Aditamento n°1, sendo que funcionariam como espago comum,
néo podendo constituir fracgdes autonomas, conforme o disposto no ponto 5
do arl.° 75 do PDML, ou ficaria enquadrado em “oulros usos ndo previstos”,
de acordo com o ANEXO X do PDML o que implicaria a realizagdo de um
Estudo de Impacte de Trafego e Transportes, sendo que, smo, esta é a
opgdo mais adequada. O mesmo & referido em meméria descriliva (fls. 31 e
32).

Nos parémetros globals do plano, observa-se nos quadros seguintes que
continuam a manter a diferenciagéo dos usos preconizada, arredondando as
unidades.

PUAL
Fl IM
TOTAL HAMAAD OBSERVAGOES
m2 %min, m2 Y%emax.
Max, Sup,
891735,00 | 806946,00 | 90% | 846878,00 | 95% Pavimento®
Edificagdo

646 252,00 | 61413600 | 95% | 61413600 | 95% Conslruida®
24648300 | 19181000 | 78% | 23274200 | 94% Nova Edificagac™

89173500 | 80813216 | 91% | 849064,16 | 95% Proposto**

* De acordo com o ANEXO | - Quadro de Usos de Sclo ¢ Edificabilidade nas UOPG,
presente no Regulamenlo da Proposla de Alleragdo do Plano de Urbanizagdo do Allo
do Lumlar (PUAL), dos valores aplicados 4 UOPG 1.

** Incdlusdo dos parémetros proposios pelo presente processo e pela alteragdo anterior
no processo 8/URB/2019.

PUAL
SUPERFICIE DE PAVIMENTO
OUTROS USOS ADMITIDOS
TOTAL 9 OBSERVAGOES
m2 %min, m2 %nhax,

| Max. Sup.

891 735,00 44 857 5% 85 789,00 10% Pavimenlo*
Edificagio

645 252,00 31 116 5% 31 116,00 5% Constuida®

246 483,00 13741 6% 54 673,00 22% Nova Edificagao*

891 735,00 42671 5% 83 602,84 9% Proposto**

* De acorde com o ANEXO | - Quadro de Usos do Solo e Edificabilidade nas UOPG,
presente no Regulamento da Proposla de Alteragdo do Plana de Urbanizagdo do Allo
do Lumlar (PUAL), dos valores aplicados a UOPG 1.

(e,

Hs 52
S [vany (3014
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** Inclusdo dos parametros proposlos pelo presente processo e pela alteragdo anlerior
no processo 8/URB/2019,

3. ENQUADRAMENTO REGULAMENTAR
Requlamento Juridico da Urbanizacéo e Edificagéo (RIUE)

A alteragdo a licenga de loteamento, enquadra-se no D.L. 555/99, alterado
pelo D.L. 136/2014 (RJUE), no art.°27.

De modo a dar cumprimento ao ponto 3 do at.° 27 D.L. 136/2014 do RJUE,
foi entregue uma Declaraggo de Ndo Oposi¢do Conclonada, subscrila pela
entidade fitular dos lotes 4, 8, 9, 10 e 11 (fls. 49 e 50}, o que juntamente com
os lotes da entidade requerente (8 829,30m?)., perfaz a maioria da érea do
loteamento (8 712,80m?)., Na declaragdo, foram indicados os respeciivos
codigos de acesso & certiddo permanente dos lotes, que apés verificagdo na
presente data, encontram-se todos expirados, confirmando-se ainda assim a
certid@o permanente comercial da entidade titular dos lotes 4, 8, 9, 10 e 11.

A alteragdo proposta, tera que ser precedida de discusséo piblica, de acordo
com o ponto 2 do art.’ 27, sendo que a mesma devera ser efecluada nos
termos do n°® 3 do art.? 22 do RJUE, salvo se existir consentimento de todos
o0s proprietarios por escrito sobre a alteragdo proposta,

Plano de Urbanizacéo do Allo do Lumiar (PUAL)

Relativamente ao enquadramento PUAL, no artigo 28° da sua proposta de
alteragdo ao regulamento ralificado pela resolugéo n°® 126/98, publicada no
Diario da Repliblica, n® 248, 1° Série-B, de 27 de Oulubro, remete a alleragdo
de usos para o Regulamento da 1* Revisdo do PDML.

O loteamento enquadra-se em Espago Cenlral e Residencial a Consolidar,
onde em termos de uso, se privilegia o uso habitaclonal ou compativels com
o uso habilacional, de acordo com o ponto 3 do arl.® 41, remetido através do
ponto 2 do art.® 59, no entanto também & admitido uso terciério, turismo,

equipamento, indGstria compativel e micrologistica, nos termos do art.’ 4 do -

PDML.

E solicitado pe‘lo requerente a alteragdo do uso habitacional para o uso de
*habitagdo especial’. Habilagdo especial é um conceilo associado ao uso
habitacional e gue no art.® 4 do POML, refere-se a “esfabelecimentos de
alojamento local e residéncias deslinadas a estudantes ou a idosos, que, em
fungédo da dimensédo da érea e dos servigos prestados, manifestam especial
compalibllidade com o uso habitacional.”

Daqui interpreta-se, smo, que em funcéo da dimenséo da area e dos Servigos

prestados, uma residéncia para estudanles ou idosos, alé mesmo
estabelecimentos de alojamento local de dimensdes equiparadas a uma
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habitagao, a um tipico fogo, pode ser enquadrado como habitagdo especial,
No entanto, quando observamos o pedido de transformagdo de dois lotes,
com capacidade conjunta para 82 fogos, para uso de habitagdo especial,
com uma capacidade prevista de 653 unidades de alojamento (fls. 35 e 36),
verifica-se que é uma estrulura de uma dimensdo teoricamente superior

equiparando aos tradicionais fogos.

As residéncias de estudantes ou residéncias universitarias, conforme descrito
na memoria descritiva e no quadro de areas (fls. 30A a 33), ficardo sujeitas a
aprovagdo do Ministro da Educagdo a sua criagdo, localizagdo e os seus
projectos de obras, conforme o disposto no art® 21 do Decreto-Lei n°
46834/1966.

Pelo que, smo, se considera que perante as pretensGes requeridas para a
alteragéio de fogos habilacionals para residéncia de estudantes / Co-living
SmartStudios, o uso mais indicado a atribuir seria o de equipamento, como
alias @ mencionando em memoéria descriliva (fls. 30A a 33).

Co-living € um novo conceilo de vivéncia em comunidade que comeca a
ganhar expresséo no Pals, sobretudo no Municlpio. Sobre este tema existe
ainda um vazio regulamentar, quer pela sua classificagdo em termos de uso,
quer posteriormente na regulagdo da sua edificagdo. Num momento de
éxtase no Imobilidrio, a Camara Municipal, enquanto reguladora urbana, tem
todas as condigdes para cumprir as directivas do Plano Director Municipal e
os seus Planos de Planeamento e simplesmente fazer os ajustes pretendidos
em beneficio urbano, contrariamente ao que pode acontecer em épocas de
baixo investimento imobilidrio, onde cada pretenséo de uma entidade
promotora podera ser atendida e analisada com uma maior abertura, com 0
intuito de captar investimento e polenciar © crescimento ou consolidagdo da
malha urbana.

Pelo que, a aceitagéo de novos usos, sem qualquer base regulamentar que
permita um posterior controlo rigoroso e fundamentado das edificagdes a
implantar, deve ser bem ponderada no contexto actual, porque podera correr-
se 0 risco de incenlivar apenas uma especulagéo imobiliaria, em detrimento
de espagos com qualidade equiparados a habitagBo, ou que venham
colmatar uma necessidade social. '

4. CONSULTAS

Sendo que o proposto pretende manter os pressupostos do loteamento,
propondo apenas uma alleragio ao uso, julga-se n&o ser necessario
proceder novas consultas externas, tal como define o ponto 5 do artigo 27 do

Decreto-Lei 555/38 (RJUE), Neste ambito, remetem-se as consullas para.a ;

fase de apresentagéo dos processos de edificagao.
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5. NOTIFICAGOES

Este loteamento, apos a jungdo de lotes afravés do processo 8/URB/2019, é
conslituldo aclualmente por 13 loles. Sendo que o requerente é tifular de 2
lotes e apresentou uma Declaragdo de Nao Oposigdo Concionada, subscrita
pela entidade titular dos lotes 4, 8, 9, 10 e 11 (fls. 49 e 50) o que juntamente
com os lotes da entidade requerente perfaz a maioria da area do loleamento,
Torna com isso invélida a hipotética oposigéo dos restantes tilulares, dado
ndo perfazerem a maioria da area dos lotes, tal como refere o ponto 3 do
arligo 27 do Decreto-Lei 555/99 (RJUE), alterado pelo Decreto-Lei 136/2014
e 0 ponto 8 do artigo 7.° do Regulamento Municipal de Urbanizagio e
Edificagdo de Lisboa. Contudo, propde-se a nolificagdo e a informagéo dos
reslantes tilulares do loteamento da alleragdo proposta, nos termos do
disposto no n.° 3 do artigo 27.° do Decrelo-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de
Setembro, nos n> 7 e 8 do arligo 7.° do Regulamenio Municipal de

Urbanizagdo e Edificagdo de Lisboa, na redacgéo dada pelo Aviso n.° -

5147/2013, publicado no Diério da Republica, 2.2 série -~ N.° 74, de 16 de
Abril, e na alinea d) do n.” 1 do arligo 112.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo.

6. CONCLUSAO

Face ao exposto, coloca-se a consideragao superior, os seguintes pontos:
4.1- Correcgdo dos elementos de instrm;ao {ponto 1);

4.2- O enquadramento de "outros usos ndo previstos * ao nivel do
estaclonamento e o consequente Estudo de Impacte de Trafego e
Transportes (ponto 2);

4.3- Se se justifica perder o uso habitacional preconizado, mesmo
eslando dentro dos pardmetros urbanos do PUAL (ponto 3);

4.4- Se a proposta se enquadra no uso de “habitagéo especial’
conforme o solicitado ou se adequa ao uso de equipamento (ponto
). '

" OA) Técnico(a)

(Pdulo Melo (DMU/DLPE/DLU))

s 33

QG lonn [20\¢
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DECISAQ no 8mbito do Regime Juridico da Urbanizaglio e Edificaclio (RJUE)

- ARTIGO 13%A DO D.L. N.¢ 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO PELO D.L. N.? 26/2010,
DE 30 DE MARCO E LEI N.® 28/2010, DE 2 DE SETEMBRO -

IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

Decisdo n? | S11214-201908-D-00479-DSOT/DGT | Requerimento | LSB 2019/ 05029
Operagao Alleracao de alvara de loteamento
Urbanistica

Requerente | KKR - Investimentos e Participagoes, SA. Concelho | Lisboa

Freguesia | Lumiar

lotes 2 e 12 da Malha
Edificavel HCC -Malha 34 da
Urbanizacdo da Allta de
Lisboa

Local

APRECIAGAO

1 - Antecadentes
Nao existemn antecedentes referenciados nesles Servigos.

2 - Caracterizago

Pretende-se a alleracdo do Alvara de Reparcelamento nf® 11/2005 de 15/12/2005 e respetivo adilamento de
16/11/2010 que titulam uma aprovagao de reparcelamento e de obras de urbanizacdo na Alta do Lumiar - Malha 34,
freguesia do Lumiar, em Lisboa. As alteragbes sao referentes aos Lotes 2 e 12 da Malha Edificavel HCC, aqual integra
a mencionada Malha 34, sendo apenas relativas ac uso que ¢ alterado de habitagde multifamiliar para habitagao
especlal/residéncia universitaria. Mantém-se assim os mesmos valores de parametros urbanisticos, designadamente
de 8 pisos acima da cola de soleira e 4 pisos em cave, com a area de construcio para habitagdo de 5.107 60m? para
o Lote 2 e de 12 pisos acima da cota de soleira e 4 pisos em cave, com a area de construgdo para habitagdo de
9.140,80m?, no caso do Lote 12.

3 - Pareceres

ANAC - Autoridade Naclonal da Aviagho Civil emitiu parecer favordvel em 28/07/2019. através do Portal do
Licenciamento SIRJUE, anexando a sua Informagio n.2 DINAV/AEA 2019/1186 de 26/07/2019, homologada em
29/07/2019, consubstanciando parecer favoravel.

DGRDN - Diregio-Geral de Recursos da Defesa Naclonal emitiu parecer favorfivel condiclonado em 02/08/2019,
através do Portal do Licenciamento SIRJUE, anexando o seu oficio n? 5767 de 02/08/2019, dirigidoa CCDRLVT, com

0 seguinte teor:

“(..) apbs andlise dos elementos descrilivos e cartograficos relativos ao pedido de licenciamento do projeto de
alteragdo dos lotes 2 e 12 implantados na Malha Edificavel HCC (que integra a Malha 34 da Urbanizagdo da Alta de
Lisboa), freguesia do Lumiar, concelho de Lisboa, concelho de Lisboa, requerido por «KKr Imo, S A.», ha viabilidade
para a realizacéo pretendida.

Mais se informa que, nos termos da Serviddo Militar, o projeto, com a implantag&o, assim como corles e algados,
devidamente cotados, contemplando todas as edificages existentes na area de intervengao, deve ser remetido a este
Ministério para emisséo de parecer final.”

REPUBLICA
p Merarer oOAr-IeLpL -
PORTUGUESA Pt N
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Rua Zafertino Brando - 2006-240 Sentardm PORTUGAL ol +351 243 323070

Rua de Camfes, 85 - 2500-174 Caidas da Rainha PORTUGAL fnl 4351 262 841 881



4 - Compete ao Municipio verificar do cumprimento dos planos municipais de ordenamento do territério, bem como

rejeitar ou indeferir 08 requerimentos, os pedidos e as comunicagoes prévias quanto se detete violagao de normas
legais e regulamentares aplicéveis, nos termos dos artigos 11.%,24.% e 362 do RJUE.

DECISAO

Favorével | X | Desfavoravel | |

Condicionado nos termos do parecer da DGRDN - oficio n.2 5767 de
02/08/2019.

O Vice-Presidente

Assinado de forma digital por José ’ Neto
José Neto Dados: 20190816 17:03:43 +01'00°
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INFORMACAO N°: DINAV/IEA - 2019/1186 26-07-2019

ASSUNTO: Servidoes Aeronauticas / Portal SIRJUE - LSB2019/05029

Camara Municipal de Lisboa
Data de Entrada: 12-07-2019

e _Requerente: Kkrimo,Sa = == e ———
Procedimento: Licenca

O requerimento LSB2019/05029 efetuado pelo requerente Kkr Imo, Sa, constante
no Portal do Sistema de Informagdo do Regime Juridico de Urbanizacao e Edificacao
(SIRJUE), refere-se a um pedido de alteracao dos lotes 2 e 12 implantados na Malha
Edificavel HCC (que integra a Malha 34 da Urbanizagdo da Alta de Lisboa).

A pretensdo consiste numa alteracdo ao projeto de reparcelamento, ja aprovado,
referindo-se essencialmente a uma altera¢ao de uso, sem impacto nos parametros

gerais aprovados, nao tendo qualquer interferéncia com as operagdes de aviacao
civil.

—

Assim, e face ao exposto, propde-se um parecer favoravel a pretensio.

A Técnica Superior

Paula Reixa



REPUBLICA

PORTUGUESA
DEFESA NACIONAL
Exmo. Senhor
Presidente da Comissao de Coordenacao
e Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo
Rua Alexandre Herculano, n.” 37
1250-009 LISBOA
SUA REFERENCIA NOSSA REFERENCIA DATA 2 de Agosto de 2019
LSB2019-05029 N.% 5767 SERVICO DPTM-AF
PROC. N°: 02.05.05
ASSUNTO: Pedido de alteracao dos lotes 2 e 12 implantados na Malha Edificavel HCC (que
integra a Malha 34 da Urbanizacao da Alta de Lisboa), freguesia do Lumiar,
concelho de Lisboa

Em relacdo ao assunto em titulo, tendo por base o Decreto n.® 42090/59 de 07 de janeiro,
cumpre informar V.Exa. que, apos analise dos elementos descritivos e cartograficos relativos
ao pedido de licenciamento do projeto de alteracao dos lotes 2 e 12 implantados na Malha
Edificavel HCC (que integra a Malha 34 da Urbanizacao da Alta de Lisboa), freguesia do Lumiar,
concelho de Lisboa, concelho de Lisboa, requerido por “KKr Imo, S.A.”, ha viabilidade para a

realizacao pretendida.

Mais se informa que, nos termos da Servidao Militar, o projeto, com a implantacao, assim
como cortes e alcados, devidamente cotados, contemplando todas as edificacoes existentes na
area de intervencao, deve ser remetido a este Ministério para emissao de parecer final.

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor-geral

a de forna
Alberto . :‘:::m‘:' dighal
Cotho
Coelho g
Alberto Coelho

Direcdo-geral de Recursos da Defesa Macional

5767 Av. llha da Madeira, 1400-204 Lisboa, PORTUGAL
:xm“;:*m" TEL + 351 21 303 B5 71 FAX + 35121 302 72 21
: EMAIL dgrdn@defesa pt www. portugal.gov.pt
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