Camara Munit;ipal de Lishoa
Gabinete do Vereador Ricardo Veludo

Processo: 36-URB-2019

Informagdo n® 14301/INF/DMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2020
23248/INF/DMURB_DeplL PE/GESTURBE/2020

CONCORDO

Nos termos e com os fundamentos constantes na informagéo e despachos inseridos no sistema

Geslis e que se anexam ao presente despacho.

O Vereador
Ricardo Veludo

Campo Grande, 25 - 7 E 1749 - 099 Lisboa | tel 217 988 850/ 217 989 380 | e-mail ver ricardo veludo@cm-lisboa pt



Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divisao de Loteamentos Urbanos

Folhan?
Informagéo Data
N.° 14301/INFIDMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2020 17-03-2020
Asstinto: Operagdes de Loteamento
Processo n.® 36/URB/2019
Despacho

Requerente: Herdade da Faja Velha - Empreendimentos Turisticos Sa.
Local: Costa do Castelo,SN,Rua da Amendoeira
Freguesla: Santa Maria Maior

1. Através do presente requerimento é apresentado pela Herdade da Faja
Velha Empreendimentos Turisticos S.A., um pedido-de licenciamento para
uma operagéo de loteamento com obras de urbanizag&o no &mbito do artigo
4° do D.L. n.° 555/99, de 16/12, com a redac¢do que Ihe foi dada pelo D.L.
n.® 136/2014, de 9/9, localizado na Rua Costa do Castelo, 79-79A, freguesia
Santa Maria Maior;

2. Antecedentes :
Refere-se o Proc. 9/URB/2016 ao antecedente para o local em epigrafe,

homologado favoravelmente conforme deliberagdo n.° 184/CM/2019 na

reunido de camara de 09/05/2019;

3- Introducéo

O pedido abrange cinco paicelas de terreno adquirida & CML através da
hasta pablica  7/BF/DMSC-DA/2005 a fls. 260-276, bem como de uma
parcela adicional adquirido como complemento necessario & realizagéo da
operag#o urbanistica prevista na hasta puiblica.

A sociedade requerente & proprietaria das seis parcelas que integram a
presente operagéo urbanistica, conforme registos predais entregues a fls. 6-
14. De acordo com estes os registos a area fotal das parcelas corresponde a
5.495m2 um valor diferente daquele em hasta piblica (5.187,40m2) e aquele
apresentado em levantamento topogréfico actualizado e autenticado
(5.269,00m2) que foi aquele assumido para a presente proposta conforme
memoria descritiva fls. 37 pp.

Pela natureza da aquisiggo das parcelas em hasta plblica impor condigdes a
operagdo urbanistica a realizar quanto: ao desenho urbano, a edificabilidade
e ao tipo de intervencdo a executar na situagdo existente (condigbes
especiais 6%, 7% e 9.2) e, pela proposta inicial ndo dar cumprimento a essas
condigGes foi solicitado parecer juridico ao Departamento Juridico da
Céamara (copia a f15.250-276) no sentido de esclarecer a possibilidade de
serem alteradas as areas de construgéo identificadas na condi¢éo especial
7° da hasta Pablica, considerando a condigdo especial 9.2 que prevé a
revisdo do valor de transmiss#o das parcelas de terreno, no caso de haver
aprovagéo ao aumento da area de construgéo. O parecer emitido admite o
incumprimento integral do estabelecido na hasta pliblica "...salvo em casos
excepcionais quando em causa estejam razdes de reconhecido interesse
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piblico...” mas na condicdo da alteragdo das areas de conslrugdo néo
colidir com o programa e os parametros identificados na condigao especial
6.2 da Hasta Pdblica {ponto 3 do parecer). Apesar da inviabilidade da
presente proposta pela incompatibilidade com as condigées da clausula 62,
nomeadamente: “O ajardinamento das areas descobertas remanescentes,
com direito de passagem plblica 4 superficie”, condi¢do uilrapassada
através da inf. n.° 29393/INF/DEPPE/GESTURBE/2017 e respectivo
despacho exarado constante no proc. 9/URB/2016. {cOpia a fls. 277-279)

4-Enquadramento Urbanistico e Regulamentar

41 A presente operagdo urbanistica estd abrangida pelo Plano de
Uthanizagdo do Nicleo Histérico da Mouraria ~ PUNHM - apesar do
Regulamento do plano ndo contemplar normas relativas a operagées de
loteamento, julga-se por remisséo do art.® 38 " Casos Omissos”, se poderéo
aplicar as regras previstas no “RPDML na versdo em vigor a dala de
apresentacdo do pedido de controlo prévio da operagéo urbanistica
pretendida” — parecer juridico fls.260-276, foi entendido de se fazer aplicar o
RPDM de 2012 para os tragados consolidados A ~ artigo 45.° do RPDM ;

4.2. Na planta sintese do PUNHM, a area de intervengdo esta classificada
como ZAHH 1 - zona de &rea histérica habitacional 1, que integraa ASUP 7
(area sujeita a projecto urbano — Teatro Taborda)

ZAHH1 — ‘engloba o tecido urbano medieval presente nas areas
denominadas Guia/Lagares, Alegrete, Maldonado, Santa Marinha/Menino
de Deus, S&o Cristévao/Sao Lourengo. Caracteriza -se pela predominancia
de terrenos de pequenas dimensdes, de edificios de tipologia construtivo
pré -pombalina, em mau estado de conservagéo, constituindo uma estrutura
urbana irregular, de ruas estreitas e de pequenos largos. O uso do espago é
essencialmente habitacional” - artigo 5.° do PUNHAM

Conforme planta Sintese Il do PUNHM, a ASUP - 7. O projecto urbano
prevé uma area destinada a estacionamento subterraneo, um equipamento
¢ abertura de vias/acessos pedonais;

4.3. Para além das condigdes urbanisticas decorrentes do IGT a aplicar, no
ambito da Hasta puhblica impunham-se outras condigdes, nomeadamente as
condigdes 5.2, 6.% e 7.2 (que foram ja ultrapassadas/clarificadas conforme
referido no ponto n.°3 da presente informaggo);

4.4 Enquadramento no RPOM

a) Planta de Ordenamento encontra-se a area em analise classificada como
Espagos Consolidados — Central e Residencial Tragado Urbano Tipo A, com
aplicagéo do disposto nos artigos 46.° do RPDM, relativamente ao indice de
edificabilidade, usos volumetrias e area de construgéo;

b) Planta de Riscos Naturais e Antropicos |, apresenta uma vulnerabilidade
moderada as inundagdes e, uma pequena area (a sul} de susceplibilidade
muito elevada de ocorréncia de movimentos de massas em vertentes; fis.51

¢) Planta de Riscos Naturais e Antropicos i, apresenta uma vulnerabilidade
sismica elevada; fls.51

d) Planta de Acessibilidades e Transportes, a presente operagéo urbanistica
esta classificada como zona C;

e) Sistema de vistas, identificado na planta o subsistema de vales e angulos
de vis&o dos pontos dominantes fls.50, 128-139,
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4.5. Conforme introdugéo a fls. 36 p.p. o presente pedido de licenciamento
da operagéo de loteamento para a denominada Quinta da Cerca do
Coleginho, mantém todos os parametros adoptados homologados

favoravelmente em sede de pedido de informagéo prévia, com a
incorporagdo de um conjunto de ajustamentos que visam responder as
Indicagdes e critérios definidos pela CML., nomeadamente:

- A criagdo de um estacionamento subterréneo interior a malha exlslente

- Abertura de um arruamento de ligagéo entre as escadinhas do Marques de
Ponte de Lima e a Calgada de Santo André
- A criagdo de um acesso pedonal em escada para a ligagdo da mesma
Calgada a Costa do Castelo

5. A Proposta
A proposta apresentada preconiza na generalidade o homologado
favoravelmente em sede de Pedido de informagéo Prévia alravés do proc.
9-URB-2016.

5.1 A intervengéo localiza-se num conjunto de seis prédios com area de
5,259,00m2 localizadas no interior de quarteirdo com contacto pontual aos
dois arruamentos existentes: calgada de santo André e rua costa do castelo.
As demoligdes sugeridas na éarea de intervengdo d&o lugar a 4 lotes
destinados a edificagao com 6.176,24m2 de superficie de pavimento (s.p.)
afectos a habitagdo com 5.584,57m2, equipamento privado com 591,67m2,
e o equipamento de uso plblico com 1.236,69m2 (ndo contabilizado para
efeitos de S.P.);

5.2, Os lotes destinados a habitagéo sdo L1, L2, L3 e L4, com proposta de
41 fogos, com os 3 pisos acima cota soleira e 6 abaixo. O equipamento
privado esta integrado no Lote 1. A 4rea total dos lotes ¢é igual a
2.825,53m2, a area de logradouro é igual 738,15 distribuido por todos os
lotes com excepgéo do L2,

5.3. A proposta contempla ainda a cedéncia de 3 parcelas destinadas a
equipamentos piblicos: P.EQ.1; P.EQ.2, P.EQ.3 e, de mais 3 parcelas para
espacos verdes de utilizagdo publica: P.EV.1; PEV.2 e PEV3.
Contabilizando um total de 1.584,53m2 referente &s 6 parcelas e, mais
848,94 para arruamentos.

5.4, Indice edificabilidade

A superficie de pavimento (s.p.) proposta tofaliza 6.176,24m2 que
corresponde a um Indice de edificabilidade de 1,17 abaixo de 1.2 como
previsto na alinea B) do N.° 4 do art® 46.° RPDM para operagdes de
loteamento em &rea consolidada;

5.5. Altura da edificagéo das fachadas

Para verificagéo das alfuras das fachadas e das edificacdes propostas foi
ufilizado o critério da média das cérceas conforme previsto no n.°2 do art.
8° do PUNHM, e foi aceite em sede de PIP que as “...edificagdes propostas
no arruamento do prolongamento das escadinhas do Marqués de Ponte de
Lima acompanhem a cumeeira das edificagbes conliguas e adoptem o
nGmero de pisos médio dos arruamentos envolventes desta zona." Foi
entregue para o efeito um sistema de vistas fls. 201-215 p.p. , que mereceu
o entendimento de uma “...correcta inser¢éo dos volumes propostos
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atendendo a situagdo topografica desta area, verificando-se que as novas
construgbes procuram encaixar-se de forma harmoniosa no territorio.."
Concluindo-se que as edificagdes propostas ndo criam obslrugdes de vistas
a partir dos pontos dominantes, conforme previsto no artigo 17.° RPDM;

5.6. Profundidade empena

Verifica-se que a profundidade da empena do edificio proposto no L1, assim
como a do edificio no lote P.EQ.1 onde esta implantado o elevador nédo
garantem a concordancia nos alinhamentos e empenas com os edificios

confinantes, entrando em desconformidade com o artigo 8.° do PUNHAM.
Contudo foi aceite em sede de PIP a implantagdo do L1, por ser
entendimento que o mesmo define um novo quarteirdo e, que a escadaria
consegue uma ligagdo eficaz as areas que se afiguram ser de ulilizagéo
plibica no interior dessa intervengdo. Quanto a projecgdo do elevador
plblico localizado na parcela P.EQ1 ndo se encontra qualquer justificagéo
aceitavel para essa desconformidade na profundidade de empena com o
edificio contiguo.

5.7. Estacionamento

A érea em analise esta inserida na Zona C da Planta de Acessibilidades e
transportes do RPDM, adoptando-se para efeitos calculo o previsto nos
artigos 74.° e 76.° desse regulamento. O programa da Hasta Pablica prevé
86 lugares de estacionamento publico (7.2 clausula). A proposta apresenta -
um total de 185 lugares, sendo 64 lugares para estacionamento privativo
(41 fogos), 34 lugares para estacionamento plblico e 87 lugares de oferta
suplementar. Ou seja um fofal de 121 lugares afectos ao estacionamento
publico, cumprindo os parametros aplicaveis.

5.8. Logradouros — SVP (superficie vegetal ponderada)

Conforme previsto na alinea e) do n.° 4 do artigo 46.° RPDM definido em
sede de PIP a forma de célculo aplicar (Aliq + PEV1, PEV2, PEV3).
Superficie  vegetal ponderada (svp) -~  Afref) =3.965,14m2
(AligtPEV1,PVE2,PEV3)  A=1.471,37m2, superior ao minimo de
0,2Aref=793,03m2 e SVP= 1.764,02 superior a0 minimo de 04Aref=
1.586,05m2

5.9. Cedéncias

Conforme o artigo 88.° do RPDM, e em fungdo da qualificagdo do espago
urbano (consolidado) e da s.p prevista para habitagdo (5.584,57m2 — sem
inclus@o do equipamento privado pela utilizagdo plblica que vira a ter), séo
exigiveis 1.675,3m2 de cedéncia para equipamentos, espagos verdes e de
utilizag@o colectiva. Sendo cedidos para espagos verdes e equipamentos
1.584,53m2 e 848,94m2 para arruamentos.

Pela aceitagdo como cedéncia para efeitos do n.° do n.° 1 do artigo 88.° do
RPDM em espécie a enfrega de trés imoveis (4rea de construgdo a
construir e reabilitar) para equipamento nas parcelas P.EQ.1, P.EQ.2,
P.EQ.3, foi consultado a Direcgdo Municipal do Patriménio através de oficio
a fls. 246, para no ambito das suas competéncias emilir avaliagio das
referidas construgdes, executadas em “toscos” com os paradmetros
urbanisticos apresentados. Aguarda-se emiss#o de parecer.
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5.9.1. Consultas

Direcgéo Geral do Patriménio Cultural fls. 256-259 p.p. - parecer favoravel
condicionado nos termos do n.°2 e 3 dessa analise técnica;

Departamento de Planeamento Urbano fls. 265 p.p. - parecer desfavoravel,
informando manter-se a necessidade de uma creche com é&rea de
construgdo igual a 350m2, com 350m2 de espago verde associado, bem
como um cenlro de dia. Informa-se ainda, qua ja o anterior parecer emitido
em sede de PIP, informava da necessidade de um espago exterior
. assoclado a uma creche, que seria viabilizado através do conjunto dos dois
espacos EQ2 e EQ3 e ampliando o espago exterior associado ao (EV1)
para perfazer os tais 350m2. Refere ainda que a forma exigua da parcela
EQ1, apesar da area disponivel ndo permite a execugéo de um centro de
dia, sugerindo pelas condigdes que apresenta a afectagéo do lote 4 ao uso
de equipamento.

Importa ainda referir que no @mbito da Hasta Pdblica, admitindo-se o
aumento da area de constugdo entdo definida devera recorrer-se a
clausula 9.° para que sejam efectuados os devidos acertos monetarios;

6. Conclusdo

Apesar de a proposta apresentada reflectir na generalidade a intengao de
ocupagao homologada favoravelmente através do proc. N.° 9/URB/2016
pela Proposta N.° 184/2019, entende-se que para o prosseguimento do
actual procedimento € fundamental dar-se resposta ao exposto nos pontos
n% 59, 59.1. Julgando-se ainda que o exposto no ponto n° 56
nomeadamente, o cumprimento da norma relativa & concordéncia de
empenas,(pelo reposicionamento do elevador localizado na parcela P.EQ1
recuado em relagdo ao plano de fachada do edificio contiguo) merecera
ponderag&o, assim como o incumprimento da clausula 6.2 das condigdes
especiais da hasla plblica.

A considerag#o superior
O(A) Técnico(a)

(Clatdial I Mota (DMU/DPE/DLU))
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Diregdo-Gerot do Patrimonio Cultural i

Exma. Senhora

Chefe de Divisao de Loteamentos Urbanos da Camara
Municipal de Lisboa

Campo Grande n2 25

1749-099 Lisboa

A/R
Sua referéncia Sua comunicagdo Oficio n.25-2019/505910 (C.5:1389246)
Of. n210578 23/08/2019 Data 21/10/2019
Pr. 36/URB/2019 Proc2 n.2DRL-DS/2008/11-06/554/POP/90615 (C.S:193819)
Cod.Manual
Assunto: POP - Operagdo de loteamento para a denominada Quinta da Cerca do Coleginho -

Costa do Castelo, 79-79A/Cc de S. André, 43-47A/ e Costa do Castelo, 81/Cc de S,
André, 55-57 e R. da Amendoeira, 1/Cc de S. André, 49-53 /Patio,7- Lisboa

Requerente: Herd Faja Velha

Comunico a V. Ex.2 que por despacho do Senhor Subdiretor-Geral de 18/10/2019, foi emitido
parecer Favoravel condicionado sobre o processo acima referido.

A presente aprecia¢do fundamenta-se nas disposicdes conjugadas da Lei n.2107/2001, de
8 de setembro, do Decreto-Lei n.2 555/99 de 16 de dezembro, na redag¢do dada pelo Decreto-
Lei n? 266-B/2012, de 31 de dezembro, do Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, do
Decreto-Lein.2 114/2012 de 25 de maio, e do Decreto-Lei n.2 115/2012 de 25 de maio.

Com os melhores cumprimentos,

Maria [l Coelho

P} Diretora do Departamento dos Bens Culturais

AF
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Assunto : POP - Opera¢do de loteamento para a denominada Quinta da Cerca do Coleginho-Costa do
Castelo, 79-79A/Cc de S. André, 43-47A/ e Costa do Castelo, 81/Cc de S, André, 55-57 e R. da
Amendoeira, 1/Cc de S. André, 49-53 /Patio,7-Lisboa

Requerente : Herd Faja Velha

Local : Calcada de Santo André, ne 55/57, Patio do Coleginho, n? 7 Lishoa

Serviddo
Administrativa :

Inf. n.2: $-2019/505817 (C€.5:1388990) Céd. Manual
N.2 Proc.: DRL-DS/2008/11-06/554/POP /90615 (C.5:193819) Data Ent. Proc.: 27/08/2019

Subdiretor-Geral Jodo [ Santos a 18/10/2019

Aprovo nos termos propostos.

Diretora do DBC Maria [l Coelho a 18/10/2019

Concordo. A consideracdo superior.

Chefe de Divisdo da DSPAA Carlos Bessa a 18/10/2019

Concordo. Considerando que a proposta se enquadra de forma adequada no local e pretende
consolidar e regenerar o tecido urbano préximo e envolvente, assim como respeita, em geral, as
restricdes constantes na Portaria n2828/2015, proponho Aprovagdo Condicionada ao
desenvolvimento dos projetos em sede de licenciamento, conforme mencionado no ponto 2. do
parecer, reiterando as anteriores condicionantes arqueoldgicas referidas no ponto 3.. A
consideragdo superior.

INFORMACAO n.2 1793/DSPAA/2019 data: 2019.10.18 cs: 193819
processo n?:  2008/11-06/554/POP/90615

RIUVE:
assunto: Loteamento “Quinta da Cerca do Coleginho” - Mouraria / Santa Maria Maior - Lisboa
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SERVIDAO ADMINISTRATIVA

- Ala Nascente, parcialmente em Zona Especial de Protecdo (ZEP) ao “Paldcio dos Condes de Figueira”, classificado como MIP -
Monumento de Interesse Piblico, nos termos da Portaria n.2 740-B0,/2012, publicada no DR, 2.2 série, n.2 248 {suplemento), de 24-
12-2012; ZEP, com restrigdes, fixada por Portaria n.2 828/2015, DR, 2.2 série, n.2 216, de 4-11-2015 (retificou as freguesias e
revogou o diploma anterior/Portaria n.2 783/2015, DR, 2.2 série, n.2 201, de 14-10-2015);

- Frente da Costa do Castelo n.2 79 e 79A, parcialmente em ZEP ao “Castelo de S3o Jorge e resto das cercas de Lisboa”, classificado
como MN - Monumento Nacional, por Decreto de 16-06-1910, publicado ne DG, n.2 136, de 23-06-1910;

- Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima/Patio do Coleginho (ala Poente), parcialmente em ZEP ao “Paldcio da Rosa {...)",
classificado como MIP - Monumento de Interesse Pablico, conforme Portaria n.2 740-1/2012, DR, 2.2 série, n.2 248 (suplemento), de
24-12-2012.

ENQUADRAMENTO LEGAL
A presente apreciacdo fundamenta-se nas disposicSes da legislacdo em vigar, nomeadamente:

» Lein.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de proteg¢do e valorizagdo
do patriménio cultural.

> Decreto-Lei n.2 115/2012, de 25 de maio, organica da Dire¢do-Geral do Patrimdnio Cultural.

» Decreto-Lei n.2 114/2012, de 25 de maio, organica das Direcdes Regionais de Cultura.

> Portaria n.2 223/2012 de 24 de julho, que estabelece a estrutura nuclear da Diregdo-Geral do Patrimdnio
Cultural.

» Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos, relatérios,

obras ou intervengdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificacdo, de interesse nacional, de

interesse publico ou de interesse municipal.

Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, que estabelece o procedimento de classificagdo dos bens iméveis

de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protegdo e do plano de pormenor de

salvaguarda.

> Decreto-Lei n.2 164/97, de 27 de junho, que harmoniza a legislagdo que rege a atividade arqueolégica em
meio subaquatico com a aplicavel a atividade arqueoldgica em meio terrestre.

» Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de Novembro que publica o Regulamento de Trabalhos Arqueolégicos.

» Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizagdo e da edificacéo,
com as alteragdes que lhe foram introduzidas pela Lei n.2 60/2007, de 4 de setembro e pelo decreto-lei n.2
26/2010, de 30 de margo.

» Lei n.2 31/2009, de 3 de julho, que estabelece a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis
pela elaboragdo e subscri¢do de projetos, fiscalizacdo de obra e pela diregdo de obra, que ndo esteja sujeita a
legislagfo especial, e os deveres que lhe sdo aplicaveis.

» Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que desenvolve as bases da politica publica de sclos, de
ordenamento do territério e de urbanismo, estabelecidas pela Lei n? 31/2014, de 30 de maio, definindo o
regime de coordenacdo dos ambitos nacional, regional, intermunicipal e municipal do sistema de gestdo
territorial, o regime geral de uso do solo e o regime de elaboragdo, aprovagdo, execucdo e avaliagdo dos
instrumentos de gestdo territorial.

Y
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PARECER TECNICO
PARECER DE ARQUITECTURA

ANTECEDENTES (Gltimos, no &mbito do PIP / Proc.2 n.2 9/URB/2016)

2016.10.21 — Aprovagao condicionada / Projecto na versao de abr.2016, nos termos do Despacho da DGPC
exarado na folha de rosto da Inf. 1336/DSPAA/2016, consubstanciado no Parecer/Despacho do Chefe de
Divisao da DSPAA que se transcreve:

“(...) Conforme reunido havida com o Senhor Subdiretor-Geral da DGPC, Arqt? Jodo Carlos dos
Santos e Gabinete Projetista, proponho a Aprovagdo Condicionada nos termaos dos pareceres de arquitetura
e de arqueologia assim como a manutengdo dos edificios propostos demolir mencionados no ponto 1.(2).
do parecer de arquitetura atendendo o seu contributo para a matriz urbana do local. Deverdo também ser
atendidas as restri¢Oes constantes na Portaria n? 828/2015 com a fixa¢do da ZEP do Paldcio dos Condes de
Figueira.” (Carlos Bessa, Arq.2)

2016.10.18 — Reunido no local/visita ao Atelier do Arquitecto Jodo Favila, por parte da DGPC, com a
presenca do Senhor Subdiretor-Geral, Arquitecto Joao Carlos dos Santos.

2016.07.15 — Reunido técnica de acompanhamento realizada nas Instalagdes da DGPC.

2016.06.05 — Email dirigido 8 CML, no dmbito da apreciacdo do processo submetido a coberto do Of,
4380/.../2016, de 03 de maio, comunicando que “o prazo de andlise desta Diregdo-Geral se encontra, para
os devidos efeitos, formalmente suspenso”.

ANALISE TECNICA
1. Caracterizacdo da Proposta

O processo ora apresentado, no &mbito do licenciamento, a coberto do Of./CML respeita ao Projecto na sua
versdo de jul.2019 - Loteamento (Area aprox.: 5.259m2) / proposta assente em Levantamento Topografico
atualizado — e, com respeito pelos pressupostos predelineados em sede de IGT (ex.: PDM e PU do Nicleo
Historico da Mouraria) em vigor e em elaboragéo.

Tendo como objetivo o preenchimento de “um vazio urbano”, a proposta contempla, em sintese:
- criagdo de estacionamento interior a malha vidria existente;

- abertura de um arruamento de ligagdo entre as Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima e a Calcada de
Santo André;

- criagdo de acesso pedonal em escada, para ligacdo da referida Calgada a Costa do Castelo;

- bens constantes da Carta Municipal de Patriménio/PDM: - a sul - (1) Teatro Taborda; (2) Casa nobre; (3)
Edificio de hab. Plurifamiliar; (4) Casa nobre; - a norte - {5) Pétio do Coleginho; (6) Convento de Santo Ant3o-
0-Velho; (7) Vila Almeida. (MDJ, p. 17)
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A solucdo ora preconizada - em fungao dos antecedentes e com referéncia ao PIP ora aprovado em Reunido
de Cdmara, de 09 de maio de 2019 -, “desenvolve-se num conjunto de (seis) parcelas — propriedade da
Firma Reguerente - localizadas no interior de quarteirao, as quais contactam com os arruamentos existentes
em dois pontos: (i) a nascente do trogo transversal que liga os langos sul e norte das Escadinhas do Marqués
de Ponte de Lima (a poente da drea de intervengfo) e (j) na Rua da Costa do Castelo, na interrupcdo do
quarteirdo localizada a nascente do Teatro Taborda (limite/Sul do loteamento)” e, contempla
fundamentalmente:

- demoligdes: alguns anexos e edificios de apoio existentes no interior da area de intervencao;

- 4 lotes destinados a edificagdo (Lotes 1 a 4 / Ar. total de 2492,37m2, com drea total de logradouros
estimada em 738,15m2;

- Lote 1, com cerca de 406,39m2 de drea de logradouro semipermeavel - a integrar a designada
“nova praca” a Nascente do “novo Edificio” - condominio Unico, composto por dois corpos
interligados, com 3 pisos destinados a habitagdo (total de 28 fogos) e trés pisos semienterrados
destinados a estacionamento; - pisos de estacionamento com acessos independentes a partir da via
publica/novo arruamento; - drea destinada a um equipamento privado (proposto) de satde, ou
espaco comum do condominio, de gestdo privada, ainda que de acesso publico;

- parque de estacionamentc subterranec com capacidade para 185 lugares (privativo do
loteamento/64; publico/34; suplementar/87 lugares), do lado sul do novo arruamento (vidrio e
pedonal), ponderando a “ndo previsdo de lugares de estacionamento a superficie”;

a norte do novo arruamento/Poente

- Lote 2 —novo edificio de 4 pisos, destinado a habitagdo coletiva (4 fogos), sem logradouro;
- Lote 3 — novo edificio de 3 pisos e destinado a habitagdoe coletiva (7 fogos), com logradouro;

reabilitacdo do edificio / frente da Calcada de Santo André n.2 43 a 47 / Nascente

- Lote 4 -_Ed./casa senhorial pombalina — Calcada de Santo André n.2 43 a 47 (restricSes/ZEP do
Paldcio dos Condes de Figueira) - alegando o avancado estado de degradagdo, a proposta
contempla a demoli¢do integral do interior, com preserva¢ao da volumetria e fachadas, destinado a
habitagdo, prevendo a reconfiguracdo do respetivo logradouro;

- 3 parcelas destinadas a equipamentos piblicos, “agora redefinidos, de acordo com indicages dos servigos
técnicos do Municipio”, sendo que, Parcela EQ.1 consta de construgao de raiz, com acesso pela Costa do
Castelo e, outras duas — P EQ. 2 e 3 -, correspondem a edificios a reabilitar (restricGes / ZEP..),
designadamente:

-P EQ.2 / n.2 57 e 59 da Calgada de Santo André — com demolicdo parcial do edificio — prevendo, a
nivel do piso térreo, a abertura de vdo (larg. 5m) de acessc ac novo arruamento {metodologia
proposta / MDJ, p.54);

- P EQ.3 /n.2 1 da Rua da Amendoeira, com possivel ligagdo ao Espago Verde, a tardoz;
- 3 parcelas destinadas a espagos verdes publicos e de utilizagdo coletiva:

- EV.1 e EV.2/jardim de utilizacdo publica, ao longo da ala Norte do novo arruamento; {..)
contribuindo substancialmente para o aumento das condigbes de iluminagdo natural dos edificios
adjacentes (existentes), tornando também os seus logradouros mais salubres; (MDJ, p.35 e
p.107)
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- EV.3 = percurso pedonal a recuperar, integrando varios lances de escada entre a cota do novo
arruamento e a Costa do Castelo (mais alta), permitindo, a meia altura, o acesso publico a Capela de
Sdo Francisco Xavier, em cuja frente € previsto o alargamento do percurso, pavimentado e
pontuado por uma arvore; - novas areas destinadas a circulagdo vidria e pedonal, além de 2 “vias de
acesso pedonal exclusivo”, respetivamente: Pétio do Coleginho/Costa do Castelo e ligagdo da Costa
do Castelo a Calgada de Santo André, prevé — ainda - a extensdo de forma controlada ao lango
horizontal das Escadinhas de Ponte de Lima, (MDJ, p.31)

O processo (MDJ, p.p 97-107) alude a andlise do impacto visual do conjunto edificado na Colina do Castelo,
considerando a “implantagdo do conjunto edificado proposto” e os enfiamentos de vistas a partir dos
diferentes espacos publicos presentes na paisagem — Miradouro de Nossa Senhora do Monte / Miradouro
da Graga / Terraco (topo de ed.) sito na Praga Martim Moniz — em contraponto com o Miradouro da Costa
do Castelo (proposto), da qual se salientam as seguintes conclusdes:

- preenchimento / organizagdo de um vazio urbano (...);

- os edificios apresentam-se totalmente diluidos na massa construida da colina, salvaguardando plenamente
a imagem e o ambiente da encosta (...);

- (...) instituindo uma conexdo visual entre espacos publicos localizados em colinas distintas; (MDJ, p. 99)
- equilibrio, fisico e visual, entre os espacos construidos e os espacos verdes (...); (MDJ, p. 101}

- (...) ndo interferindo na leitura da paisagem, do ambiente da cidade e dos espacos publicos relevantes;
(MDJ, p. 103)

- “miradouro proposto” na cota mais alta da area de intervengdo - concretizagdo do “miradouro informal
que ha muito se havia instalado na fenestragdo do muro ali existente / Costa do Castelo, {...) com acesso
mecanico a cota bhaixa, através de um elevador publico (...); (MDJ, p. 105)

- novo arruamento / “rua do Coleginho” — vidrio e pedonal -, conseguindo o necessario paralelo de
interligagdo urbana a uma cota mais baixa, na continuidade da via existente / Escadinhas do Marqués de
Ponte de Lima, garantido a liga¢3o a Calcada de Santo André. (MDJ, p.107)

2. Apreciagao

Analisada a proposta e julgando ultrapassadas as condicionantes antes impostas - no que refere,
especificamente, a salvaguarda da matriz urbana local, manutencdo das volumetrias e perspetivas de
contemplagao e pontos de vista -, considera-se a proposta ora preconizada devidamente fundamentada e
adequada ao local, em prol da valorizagdo e integridade da paisagem e valores em presenca.

Pelo exposto, pressupondo o futuro desenvolvimento dos projectos de arquitectura inerentes, considera-se
~ sob o ponto de vista do patrimédnio -, nada haver a opor ao desenvolvimento do processo, em sede de
licenciamento do loteamento em apreco.

3. Condicionantes arqueoldgicas, a reiterar, nos termos do Parecer da especialidade, constante da
Inf.1336/DSPAA/2016.

“(...) A area do loteamento localiza-se na zona de prote¢do do Castelo de S. Jorge e restos das cercas de
Lishoa e na Zona Especial de Protegdo do Palacio dos Condes de Figueira, numa drea de grande
sensibilidade arqueoldgica.
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Pelo exposto, propde-se para uma primeira fase a realizagdo de sondagens de diagnastico no sentido de
se confirmar as leituras realizadas pela prospecdo geofisica e utilizando os dados obtidos para a
localizacdo das mesmas. Do resultado dessas leituras serd posteriormente definida, com base em
relatdrio da especialidade, pela tutela, a/as estratégia/s de intervengdo arqueoldgica.

Acresce ainda, de acordo com instrugdes superiores, que se trata de um zonamento de Nivel | das Areas
de Valor Arqueoldgico do Plano Diretor Municipal — PDM de Lisboa (Aviso n.211622/2012, publicado no

DR n.2168, 22 Série, de 30 de Agosto).” (Alexandra Gaspar, Arquedloga)

Proposta de decisdo

Ne ambito da salvaguarda do Patrimdnio Cultural propde-se, nos termos legais em vigor:
[']N&o ha lugar & emissdo de parecer

D Aprovacgdo

[ ] N&o aprovagdo

Aprovacdo condicionada, nos termos do ponto 2 e 3 da presente analise técnica.

A CONSIDERACAQ SUPERIOR

Ana - Silva {arg.2)
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Exma. Sra. Chefe da Divisao de
Operac@es Patrimoniais

Arq.2 Catarina Milharé

Informacgdo n? Data

INF/172/DOP/DMGP/CML/19 2020-02-03

Assunto: Calculo de cedéncias em operacdo de loteamento: Processo n.2 9/URB/2016 ( 3

equipamentos)

Localizagdo: Costa do Castelo 79-792; Cc de Santo André 43-47 A e Costa do Castelo, 81/ Cc DE Santo

André 55 / 57 e Rua da Amendoeira

Informagdo

1. Introdugdo

11 Na sequéncia do solicitado através do
OF/101197/0OF/DLU/GESTURBE/2018, pretende-se com a
presente informacdo, determinar o valor de mercado de 3
imdveis destinados a equipamentos, executados em “toscos”,
no ambito de uma operagdo de cedéncia em operagao de

loteamento com o n.2 36/URB-CML/2019.

De notar que estes Servicos ja emitiram parecerem Fevereiro
se 2018 ( INF/200/DOP/DMGP/CML/18), tendo se fixado como
valor dos 3 iméveis a entregar ao Municipio a titulo de
pagamento em espécie da compensacdo a importancia de
1.124.230 € (Um milhdo cento e vente e quatro euros e

duzentos e trinta mil euros).
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1.2 Os bens futuros a virem a posse do Municipio, resulta da
contrapartida do pagamento da compensagdo urbanistica em
espécie.

Disp&e o artigo 63.2-E do Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e Edificagdo de Lisboa, republicado do Didrio da

Republica, 22 série, n.2 74 de 16 de Abril de 2013 que:

«Artigo 63.°-E
Compensagdo em espécie

1 — A compensagdo pode ser prestada em espécie, mediante
deliberagao da Camara Municipal sob proposta do promotor.

2 — A compensagdo em espécie pode ser prestada por uma das
seguintes modalidades:

a) Entrega de prédios rusticos ou urbanos, designadamente
fragdes autonomas, lotes, parcelas de terreno ou edificagoes
emergentes da operagdo urbanistica;

b) Entrega de prédios rusticos ou urbanos, designadamente
fragdes autonomas, lotes, parcelas de terreno ou edificagoes
situados noutro local da Cidade»

2.Equipamentos a serem entregues ao Municipio como
pagamento de compensacdo em espécie

De acordo com a documentagdo que se encontra apensa ao p.p.,

temos:

o Area da Superficie de Area de implantagio '
Designagao : il Ne Pisos
Parcela pavimento maxima
EQL 300,74 8018 233,11 4
EQ2 69,74 139,12 69,64 2
EQ3 74,54 285,77 74,54 4
Total = 445,02 1236,69 377,29
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Determina o artigo 63.2-G do mesmo Regulamento Municipal
de Urbanizagao e Edificagao de Lisboa, que:

«Artigo 63.°-G
Avaliag¢do da compensag¢do em espécie

1 Para os efeitos previstos no artigo 63.°-L do presente
regulamento, o promotor deve dirigir um requerimento ao
Presidente  da  Cdamara  Municipal —com  descri¢do
pormenorizada, planta de localizagdo e levantamento
topogrdfico dos bens imdveis que se propoe dar em pagamento
e juntando documentagao comprovativa da posse e propriedade
do terreno, sendo tal requerimento remetido aos vereadores
com competéncias no urbanismo e nas finangas, devendo o
primeiro pronunciar-se sobre o interesse do pagamento da
compensagdo em espécie tal como proposta pelo promotor,
ouvidos os servigos municipais competentes, e 0 segundo
determinar a avaliagdo dos bens, nos termos constanies dos
numeros seguintes.

2 — Nos casos referidos no n.” 2 do artigo 63.°-E do presente
regulamento, a avalia¢do dos bens imoveis decorre do valor
que lhes esteja atribuido nos termos do CIMI.»

3. Avaliacdo dos 3 iméveis propostos para pagamento da
compensag¢do em espécie

Para a determinag¢3o do valor dos equipamentos, vai recorrer-
se aos critérios definidos pelo CIMI, de acordo com o n.2 2 do
artigo 63.2-G do RMUEL atrés transcrito, nestas circunstancias
temos:
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Equipamento 1

Simulagao do Valor Patrimonial Tributario

Tipo de Prédio Prédio Edificado - Propriedade total sem partes independentes
Afetagdo Servigos
Coeficiente de afetagdo 1.10
Coeficiente de localizagao 210

Valor base dos prédios edificados € 615,00
Coeficiente de vetustez 1.00
Coeficiente de qualidade & conforto 1,000
Area bruta privativa 801,80 m?
Area bruta dependente 0,00 m?
Area de implantagio do edificio no terreno 233,11 m?
Area total do terrenc 300,74 m?

Area bruta de construgdo ajustada [Abc = (Aa+ Ab) x Caf] 716,53 m?

Valor Patrimonial Tributario € 1.020.350,00
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Equipamento 2

Simulagéo do Valor Patrimonial Tributario

Tipo de Prédio Prédio Edificado - Propriedade total sem partes independentes
Afetagdo Servigos
Coaficiente de afetacio 1,10
Coeficiente de localizagdo 210

Valor base dos prédios edificados €615,00
Coeficiente de vetustez 1,00
Coeficiente de qualidade & conforto 1,000
Area bruta privativa 139,12 m2
Area bruta dependente 0,00 m?
Area de implantagio do edificio no terrenc 69,64 m?
Area total do terreno 69,74 m?

Area bruta de construcdo ajustada [Abc = (Aa+ Ab) x Caj] | 13521 m?

Valor Patrimonial Tributario € 192.090,00

Equipamento 3

Simulagdo do Valor Patrimonial Tributario

Tipo de Prédio Prédio Edificade - Propriedade total sem partés independentes
Afstacio Servigos
Coeficlenta de afetagio 1,10
Coeficiente de localizagéo 210

Valor base dos prédios edificados £€615,00
Coeficiente de vetustez 1,00
Coeficiente de qualidade e conforto 1,000
Area bruta privativa 29577 m?
Area bruta dependente 0,00 m?
Area de implantagéo do edificio no terreno 74,54 m=
Area total do terrenc 7454 m®

Area bruta de construgdo ajustada [Abc = (Aa + Ab) x Caj] 276,19 m?

Valor Patrimonial Tributario €392.380,00
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Em suma, o conjunto dos 3 iméveis apresenta um valor
patrimonial tributario de 1.604.820 €:

Designacdo da Valor Patrimonial  Valor unitario
Parcela Tributdrio (€) €/m2
EQ1 1020350 € 1179€
EQ2 192090 € 1435€
EQ3 392380€ 1318€
Total = | 1604820 €

Atendendo que os 3 imoveis vém a posse da CML em tosco
(sem revestimentos de pavimentos, tetos, paredes e sem
instalacdo elétrica, de aguas e de esgotos e equipamentos

especiais) tem-se que a percentagem de obra executada se
traduz no seguinte quadro:

6/9
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IMOVEL/FRACAO EM CONSTRUCAO

Peso Ja Realizado
RUBRICA o

Rubric | % da

a Rubrica |% do Total
1 - Movimento de terras 1,00% |100,00% |1,00%
2 - Fundagdes 5,50% |100,00% |5,50%
3 - Estrutura 23,00% | 100,00% | 23,00%
4.1 Alvenarias interiores 5,30%
4.2 Alvenarias exteriores 5,70% | 100,00% |5,70%
5 - Cobertura 7,00% |100,00% |7,00%
6 - Vaos exteriores 7,50% |100,00% |7,50%
7 - Vdos interiores 3,50%
8 - Rede de aguas 2,50%
9 - Instalagdo de esgotos e ventilacdo | 3,00%
10 - Instalagdo elétrica 5,00%
11 - Elevadores 2,50%
12.1 Rebocos interiores 6,50%
12.2 Rebocos exteriores 2,50% |100,00% |2,50%
13 - Mosaicos e azulejos 4,00%

14.1 Pinturas de paredes interiores 2,70%
14.2 Pinturas de paredes exteriores 2,50% |100,00% |2,50%

14.3 Tetos 1,80%
15 - Betonilhas 1,00%
16 - Revestimento final de piso das
Zonas secas 3,00%
17 - Revestimento de escadas 1,00%
18 - Equipamento das instalagdes
sanitarias 2,00%
19 - Carpintarias 1,00%
20 - Instalacdo de gas 0,50%
100,00
% de Obra realizada % 54,70%

Obtém-se assim:

Valor dos imédveis destinado a equipamento (em tosco) = VPT
569.000 € x 0,30 + VPT x 0,70 x 0,547

Resultando nos seguintes valores:
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Designagdo da Valor Patrimonial

Valor "A tosco"

Parcela Tributario
EQl1 1020350 € 696 797 €
EQ2 192090 € 131178 €
EQ3 392380 € 267956 €
Total = 1604820€ | 1095932€
4 - Cobranga

A cobrancga segue as regras estipuladas no artigo 63.2-] que se
transcreve:

«Artigo 63.°-1
Cobranga

| — A compensagdo é cobrada antes da emissdo dos alvards ou
de outros titulos que corporizem as operagoes urbanisticas.
2 — No caso da compensagdo ser prestada em espécie, nos
termos do n.° 2 do artigo 63.°-E do presente regulamento, o
alvara ou outro titulo correspondente a operagdo urbanistica
pode ser emitido desde que tenha havido deliberagdo do orgao
municipal competente a aceitar os termos e valores da enirega
dos bens imoveis e se mostre prestada caugdo, sob uma das
formas previstas no n.° 4 do artigo 63.°-D do presente
regulamento.
3 — O montante da caugdo a que se refere o numero anterior
corresponde ao valor do bem imovel ou do equipamento,
devendo manter-se até a aceitagdo deste pelo orgdo municipal
compelente.
4 Quando se verificarem diferencas entre o valor da
compensagdo devida em numerdrio e o valor dos bens imoveis
a entregar ao municipio a titulo de pagamento em espécie da
compensagdo as mesmas serao liquidadas da seguinte forma:
a) Se o diferencial for favoravel ao municipio sera o mesmo
pago em numerdario pelo promotor;
b) Se o diferencial for favoravel ao promotor sera o mesmo
pago em numerdario pelo municipio.
5 — Os alvards ou outros titulos que corporizem as operagoes
urbanisticas devem fazer mengdo aos termos do pagamento da
compensagao.
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5. Conclusdo

Atendendo ao exposto, fixa-se como valor dos 3 imodveis a
entregar ao Municipio a titulo de pagamento em espécie da

compensac¢do a importancia de 1.095.932 € (Um milhdo noventa e
cinco mil e novecentos e trinta e dois euros).

O Técnico

Gongalo Lencastre
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Camara Municipal de Lishoa
Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Planeamento Urbano

Folhan.’
Informagao Data
N.° 52248/INF/DMURB_DepPU/GESTURBE/2019 16-10-2019
Assunto: Operagdes de Loteamento
Processo n.° 36/URB/2019
Despacho

Requerente: Herdade da Faja Velha - Empreendimentos Turisticos Sa.
Local: Costa do Castelo,SN,Rua da Amendoeira
Freguesia: Santa Maria Maior

Na sequéncia dos pareceres anteriores prestados por este departamento
com referéncia 54962/INF/IDP/GESTURBE/2016 C
53000/INF/DPDM/GESTURBE/2017 e subsequentes despachos exarados
pelo Ex° Sr° Diretor de Departamento de Planeamento Urbano,
considerando também nesta data nova consulta a Divisdo do PDM, sou a
informar que se mantem a necessidade de uma creche com abc de 350 m2
no ambito da Revisdo das Orientagies Estratégicas para a Infancia — Rede
Publica de Creches, com 350 m2 de espago verde associado, bem como um
centro de dia, dada a tendéncia de envelhecimento da cidade de Lisboa e
especialmente desta area, o equipamento para a terceira idade continua a
ser necessario. A tipologia do mesmo devera ser aferida pelo Departamento
de Direitos Sociais (DDS).

O Técnico

(Pedro Santos, Arq.°)
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PROPOSTA N.°184 /2019

Assunto: Aprovar a decisdo favoravel do pedido de informagdo prévia da Operagéo de
Loteamento, promovida por Herdade da Faja Velha - Empreendimentos Turisticos S.A,, sita na
Costa do Castelo n.° 79-79A, Calgada de Santo André n.° 43.47A e Costa do Castelo n.° 81,
Calgada de Santo André n.® 55-57 e Rua da Amendoeira n.° 1, Calgada de Santo André n.° 49-53,
Patio do Coleginho n.* 7, freguesia de Santa Maria Maior, que constitui o processo n.
9/URBI2016.

Pelouro: Urbanismo
Servigos: D.M.U./D.L.P.E. / Divisdo de Loteamentos Urbanos

Considerando que:

1. A Herdade da Faja Vetha - Empreendimentos Turisticos S.A. apresentou um pedido de infomagéao
prévia para realizacdo de operagéo de loteamento sita na Costa do Castelo, 79-79A, Calgada de Santo
André 43-47A e Costa do Castelo, 81, Calgada de Santo André, 55-57 e Rua da Amendoeira, 1,
Caigada de Santo André, 49-53, Patio do Coleginho, 7, da freguesia de Santa Maria Maior, que
constituiu o processo n.’ 9/URB/2016;

2. A proposta abrange essencialmente os temrenos da Hasta Publica n.° 7/HP/DMSC-DA/2005, que
estabelece o programa urbanistico para intervengdo no local € da qual resultou a aquisicio ao
municipio, pela requerente, dos varios prédios objecto do pedido, afls. 164 a 166 e 177 a 182;

3. Os terrenos apresentam uma area de 5.259,71m2, visando a operagdes de loteamento a criagio
de 4 iotes destinados a habitagdo e equipamento privado com superficie de pavimento total de
6.257,93m2, distribuidos pelo uso habitacional (5.667,97m2/42 fogos) e pelo uso de equipamento
privado (589,96m2);
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4. A operagdo de loteamento concretiza ainda: a abertura de um arruamento viario para ligagio da
Calgada de Santo André as Escadinhas do Marqués de Ponde de Lima; a criagdo de uma escadaria de
ligacao da Costa do Castelo a cota mais baixo do novo arruamento, associadas a um elevador, para
vencer o desnivel da encosta; a construgdo de um parque de estacionamento pablico com capacidade
para 84 lugares; bem como a previsdo de areas verdes de utilizagéo colectiva e a programagéo de trés
equipamentos pablicos, dois deles através da reabilitagdo de edificios existentes;

5. A é&rea da operagéo de loteamento estd abrangida pelo Plano de Urbanizagdo do Nucleo Histérico
da Mouraria (PUNHM), em AZHH 1 - Zona Historica Habitacional, e na ASPU — Area Sujeita a Projecto
Urbano, Teatro Taborda, que na auséncia de regras especificas para operagdes de loteamento remete
para a aplicagao do Plano Director Municipat de Lisboa (PDM});

6. O PDM qualifica esta area como Espago Central e Residencial -Tragado Urbano A Consolidado,
conformando-se a alteragdo proposta com ¢ disposto no artigo 46.° do regulamento do PDM, no que
respeita ao indice de edificabilidade (1,18}, usos, volumetrias das edificacdes e svp;

7. Nos termos do artigo 88.° do regulamento do PDM haveria lugar a 1.700,40m2 de area de cedéncia
pela sp de habitagdo, sendo prevista uma area de 1326,21m2 destinada a espagos verdes de utilizacdo
colectiva e a entregue ao municipio trés imveis para equipamento pablico, como cedéncia em espécie,
avaliados em 1.124.230€;

8. O projecto de loteamento estad acompanhado de estudo de impacte visual, de acordo com o

previsto no attigo 17.° do regulamento do PDM, que demonstra a integragdo das edificacdes na
encosta e que ndo ha obstrugéo de vistas nos pontos dominantes;

9. Foi promovida consulta & Divisao de Contencioso e Apoio Juridico (DCAJ) sobre os termos da
Hasta Puablica, tendo sido elaborados os pareceres n.° 19/SG/DJ/DCAJ2017, afls. 200 a 212, e n®
109/SG/DJ/DCAJN2017, afls. 516 a 518, admitindo-se o aumento da area de construgao entdo definida,
desde que seja efectuada uma correcgdo monetaria ao valor de venda conforme clausula 9.° Hasta
Pablica, e actualizagdo dos termos da Hasta Publica mediante fundamentagiio da alteragéo do
interesse publico;
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10. Foi consultada a DGPC que emitiu parecer favoravel condicionade, a fls. 187 a 190, sujeito a
reapreciacdo em sede de licenciamento, nos termos dos respectivos pareceres de arquitectura e

arqueologia;

11. O projecto de loteamento foi também objecto de pareceres por parte da Direcgdo Municipal de
Gestdo Patrimonial, a fls. 175, 176 e 472 a 481, e do Departamento de Pianeamento, a fls. 194, 347 a
349;

12. Do teor e contetido das informagdes técnicas n.° 24186/INF/DLUIGEST/2016, a fls. 173 e 174, n.°
3734/NF/DLU/GEST/2017, a fls. 195 a 198, n.° 18062/INF/DLU/GEST/2017, a fls. 213 a 216, n.°
47770/NF/DLUIGEST/2917, a fls. 344 a 346, n.® 16481/UNF/DLUIGEST/2018, a fis. 375/376, 405/408,
no 37184/INF/DLU/GESTURBE/2018, a fls 423, n.e 60452/INF/IDMURB-
DepLPE_DivLU/GESTURBE/2018, a fis 482, e respectivos despachos, a fls. 521 a 522 V conclui-se
estarem reunidas as condicbes de aprovagdo de decisdo favoravel condicionada da presente
informag2o prévia, designadamente quanto aos aspectos identificados pela DGPC no seu parecer,

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Lisboa delibere:
Aprovar a decisdo favoravel do pedido de informagdo prévia para realizagéo de operagdo de
loteamento, ao abrigo do n.° 1 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na

redac¢io dada pelo Decreto-Lei n.° 136/2014 de 9 de Setembro.

Lishoa, em 9 de maio de 2019

Manuel Salgado
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ATA EM MINUTA

Nos termos e para os efeitos do artigo 57.° da Lei n° 75/2013, de 12 de
setembro, bem como do disposto no artigo 19.°, n.° 2, do Regimento da
Céamara Municipal de Lisboa, foram deliberadas na Reunido de Camara de 09
de maio de 2019, as alas e as propostas a seguir discriminadas, constituindo
o presente documenio e os originais dos referidos documentos, a ata em
minuta: |

Apreciacao e aprovagao das atas n.°s 71 e 72 das Reunides de Camara de 27
de marg¢o e 03 de abril de 2019.

(Aprovadas por unanimidade)
Proposta n.° 274/2019  (Subscrita pelo Sr. Vereador Jodo Paulo
Saraiva)

Aprovar a 7.% Alteragdo ao Orgamento de 2019 e Grandes Opg¢bes do Plano
2019-2022, nos termos da proposta;

A favor Contra Abstengoes ‘
Aprovada por maioria com a ACDSIPP
seguinte votagao: g (6PS,2ind. e | 6({4CD e
- _ “1BE) | 2PPD/PSD) 2(FCP)
Proposta n.° 275/2019 {Subscrita pelos Srs. Vereadores Jodo Paulo

Saraiva e Carlos Manuel Castro)
Aprovar submeter a alteragdo ao Artigo 11.° do Regulamento Geral de Taxas,
Pregos e Outras Receitas do Municipio de Lisboa, a aprovacéo da Assembleia
Municipal de Lisboa, nos termos da proposta;

(Aprovada por unanimidade)

Reuwnigo de Camara n.® 78 de (09 de maio de 2019
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Proposta n.® 183/2019 (Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

Aprovar, condicionado, o pedido de licenciamento para a obra de alteragio de um
edificio de habitagac, na parcela que confronta com a Calgada das Necessidades
n.°s 6 a 6 A, Freguesia da Estrela, que constitui o Processo n.° 1558/ED1/2017,
nos termos da proposta,

s '|' - e
| A favor ‘ Contra I Abstengoes |
Aprovada por rnaiorqia coma prom "T_, 6 (2CDS/PP, *T' : wl
seguinte votagao: 6(5PSe1ind) | 1PPDIPSD, 2PCP 0 l
I R e ||
O Senhor Presidente exerceu voto de qualidade
Proposta n.° 184/2019 (Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

Aprovar a decisdo favoravel do pedido de informagao prévia da Operagao de
Loteamento, promovida por Herdade da Faja Velha - Empreendimentos Turisticos
S.A, sita na Costa do Castelo n.°s 79-79A, Calgada de Santo André n.°s 43-47A
e Costa do Castelo n.° 81, Calgada de Santo André nCs 55-57 e Rua da
Amendoeira n.° 1, Calgada de Santo André n.°s 49-53, Patio do Coleginho n.° 7,
Freguesia de Santa Maria Maior, que constitui o0 Processo n.° 9/URB/2016, nos
termos da proposta;

Aprovada por maioria com a 1 A favor Contra Abstencoes %
| seguinte volagao: a (GPS ° 2Ind ) 13 (2cnsn=|=e 1BE) 2{PCP) |
Proposta n.° 270/2019 (Subscrita pelo Sr. Vereador Manuel Salgado)

Aprovar o deferimento do pedido de aiteragdo a licenga da operagdo de
loteamento de Alcantara, promovida pela Alro, S.A.,, pela Catumbel -
Investimentos Imobiliarios e Turisticos, Lda,, pela Santa Casa da Misericordia de
Lisboa e pela Stonewise, Sociedade Imobiliaria, Lda., sito na Avenida da india,
Freguesia de Alcantara, que constitui o Processo n.° 33/URB/2018, nos termos da
proposta,

A favor Contra [ Abstenq;oes

S U Y

e

7(SPSe2ind.) |6(3CDS/PP,2PCP | 2 (PPD/PSD)
S S ... .l . e1BE) J

Aprovada por maioria com a
] seqguinte votacao:

S
: ;

Reuni%o de Camara n® 78 de 09 de maio de 2019 4
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Proposta n.° 320/2019 (Subscrita pelos Srs. Vereadores do CDS/PP)

Aprovar prorrogar por 30 dias Uteis o periodo de debate publico do pedido de
licenciamento para o Quarteirdao da Portugalia, na Avenida Almirante Reis,
Freguesia de Arroios, e realizar apresentagéo publica do projeto, nos termos da
proposta;

{Retirada)

Nos termos do rtﬁ's,do arligo 57,° da supra citada Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, eu, . _ . . . , Diretora do Departamento
de Apoio aos Orgabs e Servigos do Muficipio, mandei lavrar.

Pagos do Concelho, aos 09 de maio de 2019

rpanao viedina

2
[§8]
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Concorda-se com a analise juridica e fundamentos bem enunciados neste
parecer, que se propde seja remetido ao Ex.mo Senhor Diretor da DMU — A
Arqt.° Jorge Catarino Tavares.

Despacho: Ex.ma Senhora Diretora:

06/04/2017
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Assunto: Anélise do Procedimento de Hasta Pdblica n°7/HP/DMSC-DA/2005 face
ao pedido de informagédo prévia n°9/URB/2016 em cue é Requerente
Herdade da Fajé Velha, Empreendimentos Turisticos, SA

Sumdrio:

I, Em 13/10/2005 fol publicada no Boletim Municipal n°608 a Hasta Plblica
n°7/HP/IDMSC-DA/2005 — mediante o Edital n°83/2005, com o objeto
“Alienago dos trés prédios municipals representados a fracejado amarelo,
magenta e azul na copla da Planta n°05/077/02 do Departamento do
Patriménio Imobillario, com a &rea total de 5017,40", ali se determinando
as condigBes gerals e especials do procedimento;

Il.  Nos termos destas condi¢es especlais previa:se a execu¢do de uma
operag#o urbanistica Integrada que abrangesse a tolalidade dos predios
envolvidos, constituindo pressupostos desta operagdo urbanistica entre
outros, a criagdo de um arruamento de ligagéio das Escadinhas Marqués
de Ponte de Lima & Calgada de Santo André/Rua da Amendoeira, a
criagdo de um acesso pedonal em escada de ligagéo da Calgada de Santo
André & Costa do Castelo, a construgéo de estacionamento em subsolo
com recobrimento vegetal em 20 % dos logradouros dos prédios sitos na
Costa do Castelo, 79/79-A e na Calgada de Santo André, 43/47-A/Costa do
Castelo, 81, e ainda o ajardinamento das areas descobertas
remanescenles, com direito de passagem pliblica & superficie;

I Determinou-se ainda que as areas de construgao admissiveis, nos termos
do RPDML, para o conjunto dos trés prédios municipais seria de 1815 m2
para o prédio da Costa do Castelo, 79 e 79-A A (construgéo nova), 530 m2
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Sumario: para o prédio da Calgada de Santo André, 43 a 47-A/Costa do Castelo, 81
(Cont.) (reabilitagéo), 187 m2 para o prédio da Rua da Amendoelra, 1/Calgada de
' Santo André, 55/57 (reconstrugéo) e 86 ugares de estaclonamento plblico
desenvolvidos em trés pisos, para uma area de implantagéo de 860 m2, cf,
clausula 7* das condigBes especiais da Hasta Publica;

IV.  Ainda nos termos do disposto na clausula 9° ficou estabelecido que o valor
de venda dos prédios seria corrigido com a respetiva corregéo monetéria,
“caso nos processos de licenclamento municipal venham a ser aprovadas
areas de construgdo superiores as previstas {...)"

V.  Face as éreas de construgdo estipuladas no procedimento de Hasta
Publica, e atenta a revisdo do RPDML em 2012 e posterior revisdo do
PUNHM-~ Plano de Urbanizagdo do Nicleo Histérico da Mouraria - em
2014, cumpre apreciar se & possivel a aprovagdo, em sede do
procedimento de controlo prévio urbanistico 9/URBJ2016, de valores de
construgdo distintos dos previstos na Hasta Plblica, desde que em
conformidade com estes instrumentos de gestédo territorial.

I. DO PEDIDO:

Na sequéncia do pedido de controlo prévio urbanistico relativo a informag&o prévia de
loteamento n°9/URB/2016, em que é Requerente a socledade Herdade da Fajad Velha,
Empreendimentos Turfsticos, SA, vem o Exmo. Senhor Diretor Municipal de Urbanismo
solicitar a anélise e emissédo de parecer juridico sobre a matéria do referido processo
porquanto se levantam duvidas quanto a interpretagdo das clausulas 7* e 9° das condigbes
especlais ‘do procedimento de Hasta Plblica n°7/HP/DMSC-DA/2006 mediante a qual foi
adjudicada a Requerente a alienag&o de rés prédios municipais na Mouraria, para ali se
promover a realizagdo de uma operagéo. urbanistica Iintegrada nos termos e condi¢des
definidos no procedimento.

Em concreto, é solicitado ao Departamento Juridico que confirme ou infirme a interpretagéo
segundo a qual & possivel alterar as ares de conslrugéo previstas na Hasta Piblica, desde que
em conformidade com o RPDM. :

Il.  DOSFACTOS:

Decorrente do Processo Privativo n°87/DPI/2005, fol aprovada por unanimidade pela
Assemblela Municipal, em 06/09/05, a Deliberagdo n°382/CM/2005, podendo ler-se no texto
dos considerandos da mesma que “O Munitipio de Lishoa vem desde 1995 a impulsionar diversos

2
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procedimentos de alienagdo, em hasta ptblica, do direito de' superficie sobre um conjunto de prédios
municipals nas imediagGes do Teatro Taborda, a Ultima das quais através da Deliberagéo n°9/AM/2003
(Deliberagdo n°46/CM/2003 de 29 de Janeiro), aprovada pela Assembleia Municipal de Lisboa enr 4 de
fevereiro de 2003, tendo ficado deserta;

Nos termos da dltima hasta publica, a parcela de ferrenno municipal em questdo se desftinava a
construgéo de um parque de estacionamento em subsolo e & superficie, com vista & resolugéo dos
graves prob!emas de estaclonamento daquela zona da cidade (v.g., estacionamento para moradores 6
de apoio ao proprio Teatro Taborda), pressupondo-se a elaboragdo de um projeto urbano de iniciativa
municipal, dando cumprimento ao Plano de Urbanizagdo da Mouraria, prevendo um estaclonamento
em subsolo com recobrimento vegelal em quase toda a extenséo do logradouro;

A adfudfcaféﬁa do “Palécio da Rosa” mostrou inferesse em adquirir um conjunto de prédios municipais
naquela zona que se mostram profundamente degradados, alguns dos quals j& emparedados, no
intuito de prossequir o supra referido propésito de crlagéo de estacionamento de ulilizagéo publica e
ainda de viabilizar a adapltagéo do Paldcio da Rosa a unidade hotelelra;

(...) Constiluem pressupostos da operagéo urbanlstica prevista, no &mbito do licenciamento das obras
de edificagéio, entre outros, a criagéo de um aruamento de ligagtio das Escadinhas Marqués Ponte de
Lima & Calgada de Sanfo André/Rua da Amendoeira, a criagdo de um acesso pedonal em escada de
ligagéo da Calgada de Santo André & Costa do Castelo, a construgdo de estacionamento em subsolo
com recobrimento vegetal em 20% dos logradouros dos prédios sitos na Costa do Castelo n°s79-79A e
na Calgada de Santo André n% 43-47A/Costa do Castelo, n°81, e ainda o ajardinamento das éreas
descobertas remanescentes, sendo garantido o direito de passagem publica & superficie nestas éreas.

Por conseguinte, se d4 cumprimento ao disposto na alfnea ¢) do n°1 do artigo 33° do RPDM, segundo o
qual nas éreas histéricas habitacionais o estaclonamento em cave néo pode ultrapassar 20% da érea
livre do logradouro existents, por forma a que os remanescentes 80% permanegam como éreas verdes

permeaveis;

So frata de uma operagéo urbanistica integrada que abrange apenas qualtro prédios estritamente
necessérios para o efeifo, destinando-se os dols prédios supra referidos a pemilir a criagdo de
estacionamento nos respetivos logradouras e 0s dois prédios sitos na Rua da Amendoeira, n°1/Calgada
de Santo André n°s55-57 & na Calgada de Santo André n° 49-53, a permitir a abertura do arruamento
de ligagéo das Escadinhas Marqués Ponte de Lima & Calgada de Santo André/Rua da Amendoeira;”

Foi assim proposta: 1. A alienagéo sob a forma de hasta pblica, dos prédios municipais (...)
representados a amarelo (...); 2. Aprovar a determinago, como prego base de licitagéo, do
valor global de €1.050.000,00 (um milh@o e cinquenta mil euros), correspondente ao
arredondamento do valor determinado no Relatério de Avaliagéo Externa, devendo a alienagéo
respeitar as condigbes gerais e as condigdes especiais contantes do documento anexo; 3. A
aprovagéo da alienag8o a Adjudicataria do préedio sito na Calgada de Santo André, n%49 a 53
(...) logo que esteja concluldo o pracesso de aquisicdo pelo Municipio de Lishoa, em curso
desde 2004 (...)
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Na sequéncia desta Deliberagédo foi aproyado o langamento da Hasta Pablica n°7/HP/DMSC-
DA/2005 ~ publicada no Boletim Municipal n°608 de 13/10/2006, Edital n°83/2005 com o objeto
“Alienagdo dos trés prédios municipais representados a fracejado amarelo, magenta e azul na
copia da Planta n°05/077/02 do Departamento do Patrimbnio Imobilidrio, com a érea total de
5017,40", ali se determinando as condigées gerals e especiais do procedimento.

Das referidas condigdes especiais, e com particular relevancia para a questéo aqui em andlise,
destacamos as seguintes:

- Identificagéo dos prédios municipais a alienar em hasta publica e valor globaljpreco base de
licitagéo:

A) Localizagéo e descricgo predial: Prédio urbano com a érea de 200 m2 sito na Rua Marqués de
Ponte de Lima, Péteo do Coleginho, 7, freguesia do Socorro, descrifo na 8.* Conservaléria do
Registo Predial de Lishoa sob o n.° 5232 e prédio cuja parte urbana, com a éarea de 280 m2,
se situa na Costa do Castelo, 79 e 79-A, e cuja parle rislica, com a érea de 3816 m2, constitul
a Quinta denominada Cerca do Coleginho, 79 e 79-A para a Costa do Castelo, a desanexar do
prédio descrito na 5.° Conservatéria do Registo Predial de Lisboa sob o n.° 100 da ficha da
freguesia da Graga.

Area fotal: 4296 m2.
Valor parceler, calculado proporcionalmente a respeliva érea: 899 030 euros;

B} Localizagéo e descrigdo predial: Prédlo sito na Calgada de Santo André, 43 a 47-A e Costa do
Castelo, 81, descrito na 5.2 Conservalbria do Registo Predial de Lishoa sob 0 n.° 28 da ficha
da frequesia da Graga.

Area; 626,40 m2.
Valor parcelar, calculadio proporcionalmente a respetiva drea: 131 506 etiros;

C) Localizagéo e descricdo predial: Prédlo sito na Rua da Amendoeire, 1 e Calgada de Sanfo
André, 55 e 57, descrito na 8.2 Conservalérla do Registo Predial de Lishoa sob o n.° 29 da
ficha da freguesia do Socorro. i
Area: 93 m2.

Valor parcelar, calculado proporcionalmente & respetiva érea: 19 464 euros. -
Valor global/Prego base de licitagéo: 1 050 000 euros (um mithdo e cinquenta mil euros).

4. Para a reﬂz o da operacéo urbanistica o Municipio de Lishoa obriga-s lienar ao {3

Adjudicatério (a) ¢ este obriga-se & adquirir 0 prédio sito na Calcada de Santo André, 49 a 53, descrito

na 5.% Conservatéria do Registo Predial de Lishoa sob o n.° 3 da ficha da freguesia da Graga, com a
érea de 170 m2, representado a tracejado rosa na cbpla da Planta n.° 05/077/02 do Departamento do
Patriménio Imobiliério da Cémara Municipal de Lisboa, logo que o mesmo venha & posse do Municipio
de Lisboa, pelo respetivo valor de compra (sendo o valor alualmente acordado com os pmpnatérfos de
144 500 euros), com a devida corregéo monetérla.

5.2 - Trata-se de uma operacéio urbanistica integrada que abrange 0s quatro prédios supra-referidos,

destinando-s¢ os prédios identificados nas alineas A) e B) da Condicéo 2.2 a permilir a_cri

estacionamento nos respetivos logradouros e os dofs prédios sifos na Rua da Amendoeira, 1/Calcada
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de Santo André, 55/57 e na Cefégja de Sanfo André, 49/53, a permilir a abertura do arruamento de
ligacdo das Escadinhas Marqués de Ponte de Lima & Calcada de Sanfo André/Rua da Amendosira.

6.2 - No ambito do licenciamento de obras de edificacdo constifuem pressupostos da operacéo
urbanistica, enfre oulros, a criagdo de um arruamento de ligacéo das Escadinhas Marqués de Ponte de
Lima & Calgada de Santo André/Rua da Amendosira, a criacdo de um acesso pedonal em escada do
ligacéo da Cal¢ada de Santo André & Cosla do Castelo, a construcéo de estaclonamento em subsolo
com recobrimento vegefal em 20 % dos logradouros dos prédios sifos ha Costa do Caslelo, 79/79-A e
na_Calgcada de Santo André, 43/47-A/Costa do Caslelo, 81, e ainda o ajardinamento das éreas
descobertas remanescentes, com direifo de passagem publica a superficie.!

7.2 - Area de construgéo admissivel nos termos do RPDM para o conjunio dos lrés prédios municipais:
- Costa do Castelo, 79 e 79-A (construgéo nova): 1815 m2;

- Calgada dé Santo Anﬂré, 43 a 47-A/Costa do Castelo, 81 (reabilitagéo): 530 m2;

- Rua da Amendoelra, 1/Calgada de Santo André, 55 6 57 (reconslrugéio): 187 m2;

- Estacionamento piiblico: 86 lugares de estacionamento, desenvolvidos em {rés pisos, para uma érea
de implantagéo de 860 m2.

8.2 - Os prédios municlpais sdo transmitidos no estado em que se encontram, livres de 6nus ou
encargos do nafureza real e devolutos. '

9.9 . O valor de venda dos prédios municipals seré cbrrlg ido com base nos valores constantes do

relatério de avaliacdo que serviu de base a fixacho do preco base de licitacdo, com a respefiva

correcéip monetdria, caso nos processos de licenciamento municipal venham a ser aprovadas éreas de -
conslrucdo superiores as previstas no aludido relatorio de avaliagéo.

10.2 - Os direitos de passa tiblica_a superficle serdo definidos nos projetos de arquitetu,

deverdo ser registados no prazo méximo de 90 dias apds a emissdo dos alvarés de licenca de d
construcéo.

A 11/11/2005 a Requerente formalizou, mediante carta fechada, a sua proposta para a Hasta
Pdblica, tendo sido, de acordo com o ato phblico da praga realizado em 14/11/2005, a (nica
candidata no procedimento, cf. ala consignada. Alnda de acordo com este documento,
realizou-se a licitagéo verbal no valor de 1.103.000,00€ (montante oferecido pela Requerente),
ndo tendo sido efetuado qualquer outro fango pelo que a presidente da comissdo deu por
encerrada a praga, com-a arrematago dos trés prédlos municipais pelo valor referido, pela
sociedade "Herdade da Faja Velha, Empreendimentos Turisticos SA". Por despacho de
20/01/2006 do Vice-Presidente da Camara de Lishoa foi-homologada a esta sociedade a

1 Sublinhado nosso
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arrematagéo dos prédios municipais em causa, tornando-se assim definitiva a adjudicagéo dos
mesmos efetuada em 14/11/2005 no ato plblico de abertura das propostas (vide oficio
n°40/DP1/DAJ/2016 a fls.133).

Posterlormente, através da celebragdo de duas escrituras plblicas, em 5/7/2006 (para os
prédios urbanos identificados na condigéo especial 2° A a C) ¢ em '25/0712_006 (para o prédio
urbano descrito na condigéo especial 4°) foram 08 mesmos alienados & adjudicataria “Herdade
da Fajé Velha, Empreendimentos Turisticos SA", ora Requerente, pelo valor de €1.103.000,00
e €144.500,00 respetivamente, reproduzindo-se na primeira escritura publica as condi¢bes
especiais da Hasta Pblica acima identificadas.

Em 18/07/2007 o Requerente apresentou o primeiro pedido de controlo prévio urbanistico para
‘0 local, sob a forma de pedido de Informagéo Prévia (PIP) — Proc.1205/EDI/2007 que mereceu
Despacho de Indeferimento, proferido pelo Exmo, Vereador Manuel Salgado em 28.11.2008,
por se verificarem desconformidades entre o estipulado no procedimento da Hasta Piblica
(onde se definiam as IInhas orientadoras da operagéo urbantsttca) e a proposta apresentada
no projeto de arquitetura.

Posteriormente, em 03/08/2009 a Requerente deu entrada de novo PIP ~ Proc.13/URB/2009
propondo uma operagéo de loteamento para as parcelas em causa. Este processo, cuja
apreciagéo técnica iniclal mereceu a aprovagéo dos servigos “uma vez que néo apenas vai ao
encontro das condigies estabelecidas na Hasta Publica.como das disposigtes do PUNHM' -
of. informaggo técnica n°14075/INF/DPPIGESTURBE/2010 de 26/05, velo no entanto a ser
declarado deserto, por despacho do Exmo. Vereador Manuel Salgado, proferido em
17.05.2016, na sequéncia do silénclo da Requerente face a aud:éncla prévla de interessados,

promovida a 14/08/2010.

Finalmente, em 13/04/2016 foi apresentado o pedido de informag&o prévia objeto da presente
andlise — Proc.9/URB/2016, em que a Requerente apresenta uma nova proposta de
loteamento para os predios objeto do procedimento de Hasta publica.

Conforme memoéria descritiva e justificativa apresentada pela Requerente “A operagdo
urbanistica prevista nas condigbes quinta, sexta e sétima das condlgdes especials previstas no
artlculado da 7/HP-DMSC/DA/2005, que consta do fexto da escrifura de compra e venda
celebrada entre ambas as partes pressupde: a criagéo cle um estacionamento Interlor & malha
vléria existente e a abertura de um arrttamento de ligagéo entre as Escadinhas do Marqués de
Ponte de Lima e a Calgada de Sanfo André. Pressupde também a criagéo de um acesso pedonal
em escada para ligagdo oa mesma calgada  Costa do Castelo. Todos estes pressupostos foram
conslderados e respeifados na elaboragédo da presente proposta, Os demals porque haseados
ha existéncia de um espago de logradouro tinico que no desenho desta proposta deixa de existir
por via da crlagédo de um arruamento ptiblico previsto nos instrumentos e planeamento eficazes
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para o local, séo remetidos para o deferminado na cléusula nona das condigbes especials da
referida hasta ptblica.”

De acordo com a an4lise técnica plasmada na informag&o n°24188/INF/DLU/GESTURBE/2016 de

265/05, considerou-se que nesta proposta “a apllicagéo das normas relativas a o,oeragaes de
lofeamento originou desconformidades em relagdo as condicbes da hasta piblica:

- Incurnprimento da érea. de construgdo de 2.532m?2 prevista pa hasta p(ibﬂca. Sédo propostos
7.100,20m2 de supeificie de pavimento (6.518,20m2 se excluldos os equipamentos puiblicos);

- Incumprimento da érea de implantagdo do estacionamento em subsolo, limitada na hasta piblica a
20% dos logradouros dos prédios da Costa do Castelo, 79-79A e da Cc. de Sanlo André, 43-47A /
Costa do Castelo, 81, num total de 860m2. E proposta uma implantagéo de aproximadamente 1.600m2
(4.902,5m2 / 3 pisos);

- Incumprimento da &rea permeével préw‘sra na hasta publica, que corresponderia & érea remanescente
dos logradouros dos prédios referidos no ponto anterior (3.440m2, considerando que 20% desses
logradouros séo 860m2). Séo propostos 717,80m2 de &rea permeével;

- Incumprimento da condigéo de consfituir dirsito de passagem piiblica & supericlé para as éreas
ajardinadas referidas no ponto anterior. A proposta néo confempla qualquer érea ajardinada de acesso

pablico.”

Ali'se acrescentando que “a concrelizagéo da operagéo urbanistica através da realizagéo de uma
operagéo de lofeamento, Incluindo a abertura de um novo arrvamento piblico e, assim, de uma nova
frente urbana, permite uma maior edificabilidade do que a pemnilida pela aplicagéo, as parcelas
existentes, das regras previstas no PUNHM para obras de edificacéo’”.

lil. DAS connlcbss ESPECIAIS DA HASTA PUBLICA CONSAGRADAS NA
CLAUSULA 6

A questdo que cumpre apreciar consiste em apurar em que medida, face as condigdes
estabelecidas no procedimento de Hasta Publica de 2005, pode o Requerente pretender
executar um projeto de arquitetura para uma operagéo urbanistica em moldes diversos dos ali
contratualizados, considerando os instrumentos de gestdo territorial aplicaveis & é4rea de
intervengdo, a saber, 0 PUNHM ~ Plano de Urbanizag&0 do Nucleo Histérico da Mouraria
(Declaragéo n°265/97 publicada em Diério da Replblica, 2.2 Série n°239, 15/10/97, alterado
pela Deliberagdo n°46/AML/2014 em Diério da Repblica, 2.2 Série, n°83 de 30/04/2014) e,
nos casos ali omissos, o RPDML - Regulamento do Plano Diretor Municipal de Lisboa,
publicado no Diario da Replblica, 2.2 sérle — N.° 168 de 30 de agosto de 2012, Aviso'
n.%11622/2012, que entrou em vigor no dia 31 de agosto de 2012,
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Ora, através do langamento deste procedimento de Hasta Piblica, o Mumcip:o velo assumir,
mediante um vinculo de natureza contratual, um compromisso urbanistico para aquela parcela
do territdrio municipal, disponibilizando-se a alienar as parcelas em causa por forma a
concretizar os objetivos de gestdo e ordenamento do territdrio que veio plasmar nos
paramelros urbanislicos definidos nas condigbes especiais da Hasta Plblica, cuja
programagéo e execuqdo se encontrava em conformidade com os instrumentos de gestéo
territorial (IGT) em vigor a data do procedimento,

Secretaria-Geral .
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Assim, tal forma solene de acordar o prego e escolher o comprador foi a que melhor salisfez a
prossecugdo das atribuigdes do Municipio, respeitando os principios norteadores da atividade
administrativa, mormente o da prossecugéo do interesse publico (art.4°), legalidade (art.3°),
igualdade (art.6°), proporclonalidade (art.7°), imparcialidade & boa-ié (art.9° e 10°) todos do
NCPA.2 -

Também os principios da transparéncia, igualdade e concorréncia aplicaveis aos contratos
administralivos constituem trave mestra destes procedimentos, onde sdo mais evidentes por
se ftratar de um procedimento naturalmente aberto & participacéo dos particulares, num
pressuposto de igualdade de condigbes, assegurando a prossecugdo do interesse pliblico, da
forma mais vantajosa para os administrados e também para a Administrag&o.

Como vimos antes nas condigbes especiais definidas na Hasta Pébllca, mormente na cléusula
62 prevéem-se as seguintes situagdes:

a) Criag#o de um arruamento de lig agho das Escadinhas Marqhés de Ponte de Lima & Calgada

- de Santo André/Rua da Amendoeira,

'b) Criagéo de um acesso pedonal em escada de llgaq&o da Calgada de.Santo André & Costa do
Castelo,

c) Constmqao de estaclonamento em subsolo com recobrimento vegatal em 20 % dos
logradouros dos prédios sitos na Costa do Castelo, 79I?9 Aena Calgada de Santo Andlé
43/47-A/Costa do Castelo, 81,

d) Ajardinamento das 4reas descobertas remanescentes, com direito de passagem plblica a
superficie.

Sendo estas condigBes expressamente apontadas no texto do procedimento da Hasta Piblica,

como pressupostos da operacéo urbanistica integrada, no &mbito do licenciamento de obras

de edificacdo, entendemos que nédo podem estas condigdes serem suprimidas do projeto a

apresentar, sob pena de se desvirtuar o contetido da referida Hasta Pablica e dessa forma se
desrespeitar as .condigdes essenclals do procedimento. Com efeito, estamos perante as
- clausulas nucleares do processo, em que o Municipio publicita de que modo e em que termos

2 Nesle sentido Fernanda Paula Oliveira A regulamentagéo de siluagdes intemporais pelos planos diretores
munlcipais” in Revista de Direilo Piblico e Regulag#o, pag. 41 e ss.
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esté disposto a alienar os prédios municipais, com vista a prossecugéo do interesse plblico
subjacente ao procedimento adjudicatério, através de um projeto urbanistico que dé
cumprimento ao que ali que encontra consignado, em execugéo das politicas territorials.

Dito de outro modo, com a publicitag&o das condigées da hasta pablica, e sobretudo com a
adjudicaggo ao particular da alienagdo dos prédios em causa, conslituiu-se uma
autovinculagdo do Municlpio, que concedeu ao particular um direito materialmente garantido
de vir a contratar com ele, nos termos precisos em que o procedimento foi publicitado, néo se
permitindo as partes a contratualizag&o de um objeto diferente do estabelecido, sob pena de
violagéo dos principios fundamentais da atividade administrativa como vimos antes.®

Parece-nps assim, que salvo em casos exceclonais - quando em causa estejam razoes de
reconhecido interesse plblico e quando tal n&o verse sobre elementos determinantes do
procedimento - ndo & aceitavel a alteragéo, apds o ato administrativo de adjudicagéo, do
contetido programético da Hasta Pablica, devendo o adjudicatério executar rigorosamente o
que all se determinou, e cuja contrapartida correspondeu ao prego éstipulado e por si pago.

Assim, ao apresentar uma proposta arquitetdnica que desrespeita o conteldo da Hasta
Plblica, e néo vai ao encontro do que all se determinou, o parficular esta a desvirtuar a
finalidade da adjudicagéo na medida em que esta visou fixar, em termos definitivos, para além
do adjudicante, também o conteido do procedimento, Com efeito, no procedimento
administrafivo em causa o particular ofereceu um determinado valor, como contrapartida para
a aquisi¢éo de varios prédios municipais em que uma futura operagéo urbanistica Integrada
feria como pressupostos necessérios as condigdes especiais que vimos antes.

Concluimos assim que um incumprimento das condiges contratualizadas no procedimento de
Hasta Pdblica fraduziria indubitavelmente a violagdo dos varlos principios jurldicos
fundamentals de Direito enunciados, mormente os Principios da Legalidade e da
Concorréncla, pelo que devem as mesmas ser cumpridas tal como prescritas, sem prejulzo da
aplicabitidade dos instrumentos de gestdo territorial em vigor & data de inicio do procedimento
urbanistico, em tudo o que for omisso na Hasta Pdblica, mormente 0 PUNHM e RPDML, e que
com ela néo colida.

IV.  DAS AREA DE CONSTRUGAO E ESTACIONAMENTO PUBLICO ADMISSIVEL

Quanto & érea de construgdo determinada na cléusula 7° das condigtes especiais da Hasta

Piblica, consta o seguinte: Area de construcdo admissivel nos termos do RPDM para o conjunto dos
frés prédios municipais: - Costa do Castelo, 79 e 79-A (construgéo nova): 1 815 m2; Calgada de Santo

3 Neste sentldo, Mario Esteves de Oliveira e Rodrigo Esteves de Oliveira in “Concursos ¢ oulros prooedimentos
de adjudicagdo administrativa’, Aimedina 1998, p.228 e ss.
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André, 43 a 47-A/Costa do Castelo, 81 (reabilitagéo): 530 m2; Rua da Amendoeira, 1/Calgada de Santo
André, 55 e 57 (reconstrugdo): 187 m2; Estacionamento puiblico: 86 Jugares de esfacfonamen!o
desenvolvidos em trés pisos, para uma érea de implantacdo de 860 m2.

Como decorre expressamente dq antinclo do procedimento, o apuramento das é&reas de
edificabilidade permitidas para o conjunto dos prédios, remete de forma direta para as normas
do Plano Diretor Municipal (na sua vers#o iniclal, publicada no Diério da Republica n.°
22611994, Série |-B de 29-04-1994) dali se extraindo os limites de edificabilidade possiveis
para a opéragéo urhanistica integrada,

Ora, face a entrada em vigor da versdo revista do RPDML (aviso n®11622/2012 de 30 Agosto),
verifica-se que da aplicagéo das normas atuals deste Instrumento de gestéo territorial resultam
valores de edificabilidade distintos dos entéo previstos na Hasta Plblica.

Quid Juris?

Parece-nos claro que quanto a esta matéria devemos atender ao principio geral de Direito

“tempus regit aofum” que constitui a regra geral de aplicagéo das leis no tempo, segundo o
qual as normas juridicas tm efeito apenas para o futuyro, tendo Insito o principio da ndo

refroatividade. Com efeito, trata-se de um principio geral de Direito que, enquanto principio
geral vale no Direito piblico e no privado - nesta linha de orientagdo vide Mério Aroso de
~ Almeida, in Anulagéo de atos administrativos e relagdes juridicas emergentes, p. 706 e ss.)

Assim, em direito administrativo, ao principio fempus regit actum é geralmente imputado “o
sentido de que os atos administrativos se regem pelas normas em vigor no momento em que
séo praticados, independentemente da natureza das situagbes a que se reporfam e das
circunsténclas que precedaram a respetiva adogdo” (In Acérddo do STA de 06-03-2008,
Rec.0560/07). ;

Deste modo e considerando que o pedido de informagéo prévia n°9/URB/2016 foi apresentado
pelo particular em data posterior & entrada em vigor da verséo revista do RPDML (com
vigéncia a partir de 31 de Agosto de 2012), tendo o préprio Piano de Urbanizagéo da Mouraria
sido revisto (em 2014) para se conformar com aquele, néo nos oférece dividas de maior a
interpretagédo de que as clausulas do procedimento de Hasta Plblica que remetem para o
PDM, néo podera aplicar-se outra versdo deste IGT que néo a atualmente em vigor com os
devidos efeitos jurfdicos daf decorrentes

-Na xferdade, parecer-nos»:a desprovido de sentido Impor a aplicagéo de regras ja revistas e

alteradas do regulamento municipal de 1994 quando a sua nova versdo se encontra
consolidada desde 2012 e sobretudo quando do texto do procedimento concorrencial se
remete expressamente para “4rea de construgéo admissivel nos termos do RPDM'.
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Como sabemos, as remissdes legais consistem num expediente técnico-iegislaﬁvbjdé' que o
legislador se serve com frequéncia para evitar a repetigdo de normas, podendo ser estatica ou
material quando & feita para certa norma em atengéo ao seu contetido, e dinémica ou formal
quando ¢ feita para certa norma, em atengéo apenas ao facto de ser aquela que, em certo
momento, regula determinada maléria, aceitando-se o contetido, ainda que posteriormente
alterado, da norma remitida,

Tal como vertido no Parecer n°37/2015 emilido pela Procuradoria Geral da Republica
respeitante ao denominado Quarteirdo dos Marianos, na Madragoa (e que versava exatamente
sobre a analise das remissdes constantes do Plano de Urbanizagéo do Nicleo Histérico da
Madragoa face a0 RPDML) publicado no Diério da Republica, 2.2 série n° 103 de 30 de maio
de 20186, a aplicagéo do “principio tempus regit actum significa que os atos administrativos se
regem pelas normas em vigor no momiento em que sédo praticados. O argumento commumente
invocado em defesa daquela solugéo assenta no pressuposto de que a lei nova tutela melhor o
interesse publico que a Administragdo cabe prosseguir do que a lei antiga”, ali se consignando
que “A partida, ndo pode deixar-se de observar que, dada a nafureza regulamentar do Plano
de Urbanizagéo (Regulamento) e do PDM (Regulamento), face ao que sé vem de explanar, as
remisses parecem configurar-se como dinémicas, aceitando e acafando assim o confetido,
ainda que posteriormente alterado, da norma remitida.” :

Ainda segundo este Parecer “no caso do PUNHM (Madragoa) e do PDML, devem também ser
convocados os principlos da hierarquia e da ariculagdo dos planos, hem como & sua
dindmica, impelindo a aceitar a absorgéo de novos valores e referéncias, consequentemente,
das novas solugdes, com vista a garantir uma estratégia una para todo o territério municipal;
Assim, as remissdes do Plano de Urbanizagéo do Niicleo Histérico da Madragoa tém de se
considerar dinémicas, ou seja, devem ser feitas para o PDM revisto, ap6s a sua enfrada em
vigor."

Aderindo a esta interpretagéo sempre acrescentaremos que, com efeito, se assim néo fosss,
ficaria desprovida de sentido a propria atualizagéo dos planos de urbanizagdo que visam a_
adequagdo destes regulamentos face &s revisdes (obrigatorias) dos Planos Diretores
Municipals, traduzindo-se este procedimento numa concretizagéo das politicas territoriais do
Municipio com vista & articulagéo dos varios instrumentos de gestdo territorial, garantindo,
consequentemente, uma estratégia una para todo o territério municipal, no que respeita ao
ordenamento @ urbanismo. '

Também o Exmo. Senhor Provedor de Justiga, quanto @ mesma matéria, se pronuncia na
Recomendagéo n°3/A/2015¢ considerando que “perpetuar a aplicabilidade da verséo do PDM
de 1994 por via das remissbes do Plano de Urbanfzagéo do Nicleo Histérico da Madragoa, é
também pemetuar uma concegéo de cidade que remonta & legislagéo de 1991. Trata-se de um

4 Recomendagao n°3/A/2015 de 15 de Junho
11
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modelo de cidade em que o poder legislativo nde se revé porque os problemas urhanos
mudaram e com ele mudou também a legislagdo aplicével. Por oulras palavras, a remisséo
dindmica acompanha as allerages de conletido das normas visando a versdo em vigor no
momento da aplicagéo da lei."

Vai mais longe o Exmo. Senhor Provedor, ao considerar que “No direito do urbanismo, o arfigo
67.° do Reglme Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo determina que «A validade das licengas
(...) das operagbes urbanisticas depende da sua conformidade com as normas legais e
regulamentares em vigor & data da sua pratica, sem prejuizo do disposto no artigo 60°. {...) Cu
seja, a lei s6 num pressuposto especifico admite que ceda o princlpio do tempus regit actum.
Esse caso especifico - o do artigo 60.° - respeita exclusivamente a edificagbes construldas ao
abrigo de normas de construgéo ou pfanos urbanfsticos anteriores. Em nome da profe¢éo da
conflanga salvaguarda essas edificagbes confra normas supervenientes que, se fossem
aplicadas, ditariam a ilegalidade.

Ali se concluindo que “nem sequer alcangamos como possam aplicar-se a novas operagdes
urbanisticas dois planos diretores municipals ao mesmo tempo e ao mesmo territério. E para
_ além da Incongruéncia l6gica, nenhuma razéo de interesse publico justificaria aplicar um plano
diretor municipal preterido por um novo, amplamente revisto."

“Assim, e face ao caso concreto da Hasta Pdblica que analisamos, a verificar-se que da
aplicagdo do RPDML revisto resulta um diferencial de é&rea de construgéo face as &reas
indicadas na clausula 7° das condicbes especiais daquele procedimento, devera langar-se
méo da cléusula 9°, procedendo-se, nessa situagéo, & respetiva corregdo monetéria que for
devida. -

Na verdade, e no que respeita concretamente as 4reas de construgéo admitidas, entendemos
que, de acordo com o estipulado na condigéo especial 8° da hasta plblica, houve a expressa
intengéo de acautelar a hipbtese de revisdo das areas contralualizadas quando ali se prevé
que “caso nos processos de licenciamento municipal venham a ser aprovadas éreas de
construgdo superiores as previstas...” o que demonstra que quanto a esta matéria houve a
intengéo de salvaguardar uma eventual mudanga dos pardmetros urbanisticos, isto sim,
sempre dentro dos IGT aplicaveis, i.e., conformando-se com as normas e parametros definidos
no RPUNHM e, em casos de omisséo deste, no RPDML, na verséo em vigor a data de
apresentagéo do pedido de contiolo prévio da operagéo urbanistica pretendida.

O mesmo entendimento professamos quanto & matéria do estacionamento, porquanto
ponderado como area de construgdo em subsolo, considerando que face s areas existenles,
corresponderia nos termos do anterior RPDML uma capitagdo de 86 lugares de
estacionamento publico. Uma vez que a maléria do estacionamento se encontra também ela:
integrada na clausula que consagra as areas admissiveis nos termos do RPDML, entendemos -
que devera ser a luz da verséo revista deste Regulamento que a matéria deve ser apreciada,

i2
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dal resultando o nlimero de lugares de estacionamento pliblico cuja construgéo é permitida ao

adjudicatario.

E este, salvo melhor opinido, o meu parecer,
Lishoa, 05 de Abril de 2017

U
[ petose
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. Informagéo Data
N.° 20393/INFIDEPPE/GESTURBE/2017 23-06-2017

Assunto: Informagao

~ Processo n.’ 9/URB/2016
Requerente: Hordade da Faja Velha - Empreendimentos Turisticos Sa. Despacho
Local: R da Amendoeira, 1 R Marques de Ponte de Lima, 7-78 ,Cc de ﬁ‘l- WMMN ﬁm, lwf"ﬁ@
Santo Andre, 43-47A ,  Costa do castelo,79 ,  Quinta Cerca do (“ X
Coleginho,s/N - g YR N

Freguesla Santa Maria Malor

I? \Derw‘Mmaa. ADMY, ho i
ke, A8

1. A questéo de fundo que se tem de equacionar &, do meu ponto de vista, a
seguinte:
. Um procedimento de hasta pliblica, slaborado num determinado contexto e
época, deve prevalecer ¢ sobrepor-se a politicas urbanas, orientagdes de
" ordenamento e desenvolvimento urbano. escrutinadas- e aprovadas
posteriormente?
Crelo que néo e, julgo também que, o parecer Juridlco do Departamento
Jurldico da Camara da essa aberfura, quando refere “...salvo em casos |
excepclonals quando em causa estejam razdes de reconhecido interesse
publico...”, ou seja, quando se admite a possibilidade de haver condigées
parliculares, em que néo ¢ possivel o cumprimento integral do estabelecido
na hasta piblica,

i’H't’.r‘a‘-E;zi Eiaizipat

" 2. O programa do concurso, j4 & dala, era pouco consentaneo com a
realidade, tanto assim que 6 mesmo ficou deserto na primeira tentaliva de

alienagdo.

86 com ‘inleressamento” especifico posterior houve entdo, um s6 | - —
interessado, o actual proprietérlo que, ainda assim, aceitou as condigdes no , Depmmpnm de pm;gms Estrulurantes
quadro da sua participagdo no projeclo do Pal4cio da Rosa, imediatamente GJ (\1_
adjacente, ' AN T
Recorde-se ainda que o programa do concurso continha uma clausula, a £ AQQ. At BROY

clausula 9° das condigbes especiais, que permiliu alimentar a expectaliva de { I
.uma transformagéo posterior dos pardmetros urbanisticos — "o valor da Sonats & M*ﬂﬁwj o A
venda dos prédios municipais serd corrigido..., caso nos processos de N s
licenciamento munfcipa! venham a ser aprovados areas de consirugéo 8 o pukany, G-BAME

superiores as previstas..." PESPHR AL - 13,017
. _ , T P A Chete ds Diviso ”

3. Acontece também que o projecto apresentado, de facto, cumpre o -

maiorilariamente as condi¢Bes espaciais definidas na clausula 6%, a saber: Joana | Monreiry

viso da Loleamentos - Par g

a) Cria um arruamento de ligagéo das Escadmhas Marqués de Ponte de. Dspartamento de Projetos Esu.e. is::

Limaa Calqada de Sanlo André / Rua da Amendoaira;
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b) Cria um acesso pedonal em escada de iigar;ao da Calqada de Samo P
André & Costa do Caslelo;

¢) Constréi em estacionamento em subsolo com recobrimento vegetal
dos logradouros (alnda que numa percentagem inferior a0s 20% definidos).
De facto, na actual proposta, s6 néo é proposto o ajardinamento total das
areas descobsrlas remanescentes, com direlto de passagem plblica.

4. Por outro lado, o projecto é uma mais-valia do ponto de vista da solugao
urbana. Esté em linha com as preocupagdes e os objectivos fundamentais
do PDM de Lishoa, ao criar condigGes para atralr residentes, através de
melhor espago plblico, - seguro e confortavel, com novos percursos
- pedonais apolados em meios mecanicos, mas também aumentando a oferla
de estaclonamento para residentes num bairro com caréncia diagnosticada
numa zona de grande caréncla; ao providenciar a existéncia de novos
equipamentos de proximidade essenciais para melhor quaﬂdade de vtda e
malor sustentabilidade.
A escala.e a inlegragd@o morfologica patentes na proposta, s&o por sua vez,
um dado fundamental que vai de encontro aos pressupostos do Plano de
~ urbanizagéo, no sentido da revilalizag&o deste tecido da zona histérica.
Com este tipo de solugdo, 8o contrario da siluagdo de segregagéo actual,
este territério mantém o caracter do bairro e passa a fazer parte do todo.

5. No entanto, com o objectivo de simultaneamente, melhorar ainda a
solugdo e aproximar-se do cumprimento Integral das condigdes da hasta
piiblica, realizaram-se reunides com a equipa técnica para se avaliarem
alternativas ao desenho urbano.

Ficou assente que é possivel destinar um patamar, do lado poente da futura
via, para espago verde de estadia e contemplagéo, que assim assegura, do
ponto de vista programalico, o espago em falta de zona ajardinada.

6. EM CONCLUSAO

- — As circunstancias sdo hoje, claramente diferentes da moldura existente 2
data da hasta ptiblica.
— Apesar do ndo cumprimenlo da totalldade das condigdes da hasla, a
grande maioria e as mais relevanles séo garantidas pelo projeto e podem
alnda ser melhor atendidas com a alteragéo equaclonada.
—» O projeto cumpre os Instrumentos de gestdo territorial em- vigor,
nomeadamente 0 PUNHM e PDML, néo s6 do ponlo de vista regulamentar,
mas sobrefudo no que respeila aos objefivos fundamentais e ao programa
especifico de ocupagéo.
— O diferencial construtivo que a proposta final verzha a revelar, sera
sempre compensado pelo proprietario, conforme previsto na clausula 9° das
condi¢des especials da hasta pablica. _
— A proposta, do ponto-de vista morfologico, arquiteténico e programatico,
vai de encontro &s perspetivas de regeneragéo e reabllitagdo urbanas que a
Camara prossegue, designadamente nos bairros mals antigos da cidade.
— Afigura de loteamento é a mals adequada para garantir a transformagéo
da atual propriedade, no quadro do programa eslabelecido na hasta plblica
e da obtengao da solugdo urbana pretendida, pelo que:

CAM - Centro de Atendimento a6 Municipe | 11808 20 32 32 | fax 808 20 31 31 | e-mell municipe@cm-lisboa pt
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7. PROPONHO: g ) O M :

Notificar o réquerente e o técnico autor para introduziram as alteragdes ao
projeto, conforme delineado na reuniéo efetuada no passado dia 9 de junho,
no que concerne e nomeadamente, quanto & melhor adequagdo &s
clausulas especiais da hasta piblica e irbertaqao de parte do patamar
poente do terreno, para ;ard:m

O Diretor de Departamento de Projetos

Eduardo Campelo (DMU/DPE))

CAM - Centro de Atendimento ao Municipe | (el 808 20 32 32 | fax 808 20 31 31 | e-mail municipe@cm-lisboa pt
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Processo n.2 9/URB/2016
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g e dydumrt 3 ST epeas Core ezel: Voled e luu “
Daspachd: Os esclarecimentos constanles na presente informago, que Subscrevo, decorrem de umd - o by d os Aee

solicitagéo por parte da DMU que, no decurso de anterior parecer realizado pelo DJ, conclulu que s .EM
numa interpretagdo dindmica & possivel, denlro do quadro da legalidade, e face a uma alleragéo

da valoragdo do interesse piblico que molivou a adogo dos lermos definidos na hasta piblica / H19.0.3.2 6
em andlise, proceder-se a uma alualizagdo dos mesmos, desde que devidamenle e i
aespecificadamente fundamentada, o que no presente caso devera ser reahzado

(.
(Domingomfonso) S ) v
2% : :

Assunto: Pedido de esclarecimentos relativos ao processo 9/URB/2016 em que é
requerente Herdade da Faja Velha, Empreendimentos Turisticos SA

Na sequéncia da hasta piblica n®7/HP/DMSC-DA/2005 foram alienados a sociedade

supra identificada trés prédios municipais, ali se determinando as condi¢des gerais e

especiais do procedimento, no seguimento do qual fol apresentado o pedido de

informagédo prévia (PIP) n29/URB/2016 n&o tendo sido ainda proferido despacho de

homologagdo.

No dmbito deste mesmo PIP foi solicitada a emissdo de parecer jurfdico com vista a
interpretagdo de algumas das condigbes especiais da hasta piblica, o que deu
origem ao parecer n219/SG/DJ/DCAJ/2017 que concluiu, sumariamente, que
“considerando que o pedido de informagéo prévia n29/URB/2016 fol apresentado pelo
particular em data posterior a entrada em vigor da verséo revista do RPDML (com vigéncia a
partir de 31 de Agosto de 2012), tendo o préprio Plano de Urbanizagéio da Mouraria sido
revisto (em 2014) para se conformar com aquele, néio nos oferece duvidas de maior a
interpretagéio de que as clausulas do procedimento de Hasta Publica que remetem para o
PDM, niio podera aplicar-se outra versdo deste IGT que néio a atualmente em vigor com o0s
devidos efeitos jurfdicos dal decorrentes.”

No supra citado documento socorremo-nos de um Parecer da Procuradoria Geral da
Republica respeitante ao “Quarteirdo dos Marianos” na Madragoa (parecer
n237/2015), onde se consigna que “A partida, néfo pode deixar-se de observar que, dada
a natureza regulamentar do Plane de Urbanizagéio (Regulamento) e do PDM (Regulamento),
face ao que se vem de explanar, as remissées parecem configurar-se como dindmicas,
aceitando e acatando assim o contetido, ainda que posteriormente alterado, da norma
remitida.”
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Voltamos também a Recomenda¢do n23/A/2015 do Exmo. Senhor Provedor de
Justica que, quanto a mesma questdo, entendeu que “perpetuar a aplicabilidade da
versdo do PDM de 1994 por via das remissdes do Plano de Urbanizagéio do Nucleo Histérico
da Madragoa, é também perpetuar uma concegéio de cidade que remonta @ legislagio de
1991. Trata-se de um modelo de cidade em que o poder legislativo ndo se revé porque os
problemas urbanos mudaram e com ele mudou também a legislacdo aplicdvel. Por outras
palavras, o remissdo dindmica acompanha as alteracées de contetido das normas visando a

verséio em vigor no momento da aplicacéio da lei," — sublinhado nosso.

Retomando a situagdo em aprego, refere a Exma. Chefe de Divisdo de Loteamentos
Urbanos que face ao PIP apresentado “o operagdo de loteamento concretiza ainda a
abertura de um arruamento viario para ligagiio & rede envolvente, a criagéio de uma
escadaria com meio mecdnico, incentivando uma travessia pedonal que venga o desnivel da
encosta, a construgdo de um parque de estacionamento publico, para suprimir caréncias da
zona, bem como a previsdio de dreas verdes de utilizagdo coletiva e a programagéo de trés

equipamentos pliblicos, dois deles através de reabilitagédo de edificios existentes.”

Néo serd no entanto possivel conciliar totalmente o programa da Hasta com a presente
proposta de operagédo de loteamento, pois pese embora o mesmo esteja garantido nos seus
principios gerais definidos na cldusula 62, nomeadamente com a abertura do arruamento, a
criagéio da escadaria, a previséio de um parque de estacionamento publico e a programagiio
de dreas verdes de utllizagéio publica, a implantagéio e volumetria das edificagbes agora
propostas seréio superiores e em parte alternativas ao modelo de ocupagéio apontado na
Hasta Publica, implicando a redugiio das dreas afardinadas e impossibilitando o
recobrimento vegetal de estacionamento publico em subsolo, como entéo previsto,”

Ali se concluindo que “Em termos urbanisticos a proposta responde de forma mais
satisfatéria ao que se pretende para esta zona urbana consolidada, pois a reconversio deste
atual interior de quarteiréo e a sua franca apropriagdo implicam uma maior densificagéio da
construgéio e o incremento de outros usos, para além de estacionamento publico, como a
habitagéio e os equipamentos de utilizagio coletiva. As novas ligagées vidrias e pedonais
constituem também uma oportunidade impar de gerar uma nova vivéncia neste territério, sé
vidvel com a implementagéo de novas utilizages na frente urbana a criar.”

Se ¢ certo que a Hasta Plblica e o seu contelido programatico representam uma
autovinculagio do Municipio as regras e parametros urbanisticos que o préprio
entendeu serem os mais adequados, naquela data, & envolvente urbana e
desenvolvimento do trogo em causa, pode suceder, como alids se reconhece nos
pareceres supra citados, que face ao lapso de tempo decorrido (cerca de 15 anos
desde a programacdo da hasta publica) se verifique uma alteragéo da valoragido do
interesse publico subjacente ao desenvolvimento urbano, superveniente as
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condigbes entdo existentes, o que poderd justificar uma reponderagdo do contetido
daquele programa.

Com efeito, perante o interesse ptblico primario, que sempre serd inderrogavel e
que se corporiza nos Instrumentos de Gestdao Territorial aplicdveis (RPDML,
PUNHM) cabe ao Municipio definir a politica territorial a prosseguir, pelo que,
atento o lapso de tempo decorrido, poderd justificar-se, por razbes de inequivoco
interesse ptiblico, a derrogagdo de determinadas clausulas pontuais da hasta ptblica
na medida em que estas consubstanciam um interesse publico secunddrio,
porquanto representam um instrumento facultativo a concretizagdo do referido
interesse publico primario.

Deste modo, quando em sede de reavaliagdo do programa de desenvolvimento
urbano para a zona em concreto se constata uma desatualizagdo e/ou
desajustamento das solugdes definidas face aos objetivos urbanisticos
supervenientes, ou mesmo incompatibilidade daquelas cldusulas face ao RPDML
entretanto alterado, poderdo as mesmas ser redefinidas, por via de uma
interpretagdo dindmica da estratégia de desenvolvimento territorial com vista a
prossecucdo de um melhor e mais adequado interesse piublico, este sim,
devidamente fundamentado.

Em suma, se por um lado se permite a administragio que no exercicio da sua
autonomia e discricionariedade se autovincule a solugdes que densificam, dentro do
quadro de legalidade, os pard@metros e objetivos urbanisticos previstos numa solugdo
regra como é um IGT, poderd também admitir-se a possibilidade de face a uma
alteracdo da valoragdo do interesse publico subjacente que motivou a adogdo dos
termos definidos na Hasta Publica, proceder-se a uma atualizagdo dos mesmos, de
forma especialmente fundamentada no interesse publico mais adequado, o que
deve ser efetuado no caso em aprego.

E o que cumpre esclarecer face ao nosso parecer anterior,
A consideragéo superior

Lisboa, 26 de margo de 2019

Raquel Pedrosa
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Herdade da Fajé — Loteamento do Coleginho
Processo n.° 36/lURB/2019
24 de abril de 2020

Ex.mo DDLPE,
Arq. Eduardo Campelo,

O presente processo constitui um pedido de licenciamento de uma operagéo de loteamento, com obras de
urbanizagéo, promovida pela Herdade da Fajé, a realizar nos terrenos localizados entre a Costa do Castelo, a Rua
da Amendoeira, a Calgada de Santo André, as Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima e o Patio do Coleginho,
na freguesia de Santa Maria Maior;

O pedido tem por antecedente um pedido de informagdo prévia que formou o processo n.° 9/URB/2016, com
deciséo favoravel aprovada pela Deliberagdo n.° 184/CM/2019, de 09.05.2019, com o qual se conforma.

Atendendo ao teor da presente informacéo, relembra-se alguns dos pressupostos de enguadramento da presente
proposta. assumidos anteriormente, assim como outras questées que se consideram ainda relevantes ponderar:

1. Area de terreno da operagio de loteamento

A operagéo de loteamento abrange seis parcelas de terreno cujo somatorio das areas inscritas na CRP fotaliza
4.978m2;

Das seis parcelas, cinco foram adquiridas & CML através da Hasta Publica (processo n.° 7/BF/DMSC-DA/2005), que
refere a alienagéo de uma area total de 5.187,40m2;

A sexta parcela adquirida pelo requerente apresenta 170m2, totalizando 5.357,40m2;

Contudo, o levantamento topografico apresentado apura que a area total das seis parcelas sera de 5.259m2, tendo
sido este o valor tomado como referéncia no projeto de loteamento em licenciamento e no PIP antecedente;

Os registos dos terrenos na CRP terdo de ser regularizados para se conformarem com o valor obtido pelo
levantamento topogréafico, confirmando a area de terreno a considerar na operacéo urbanistica de 5.259m2 e sob
pena de ser inviavel o registo do futuro titulo do presente loteamento;

2. Hasta publica

Sobre as consideragbes da presente informagéo quanto ao cumprimento das condicbes especiais da Hasta Publica
(em especial a 6.° e a 7.%). conclui-se que as mesmas estéo inteqradas no projeto. no que respeita:

- (i) a criag@o de um arruamento de ligagéo das Escadinhas Marqués de Ponte de Lima & Calgada de Santo André/
Rua da Amendoeira;

- (ii) & criagdo de um acesso pedonal em escada de ligagdo da Calgada de Santo André & Costa do Castelo;
- (iii) e, & construgéo de estacionamento;

néo estando em total concordéncia com os termos da mesma, no que respeita:

- (i) & area de construgao/ superficie de pavimento definida na Hasta Publica, de 2.532m2, apresentando o
loteamento 6.257,93m2;

- (i) a0 nimero de lugares de estacionamento publico de 84, quando deveriam ser 86;
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- (i) e, & previsdo de construcdo de estacionamento em subsolo com recobrimento vegetal em 20% dos
logradouros, e ajardinamento das areas descobertas remanescentes, com direito de passagem publica & superficie -
condicdo prevista na Hasta Publica e que a proposta de loteamento garante, em parte, com a previséo de areas
verdes de utilizagéo colectiva e outras com 6nus de utilizago publica, mas sobre um desenho urbano que responde
a um programa diferente do entéo previsto, e que, em face das areas de construgéo entéo previstas, se presume ser
de mero fecho das frentes urbanas destes arruamentos (néo se conhecendo, no entanto, o estudo de ocupagéo que
sustentou a proposta da Hasta Publica);

Confrontados com esta situagdo, no ambito do PIP solicitou-se parecer ao Departamento Juridico para que a
avaliasse, tendo o parecer emitido (parecer n.° 19/SG/DJ/DCAJ/2017, de abril de 2017) concluido pela viabilidade
de haver aumento da area de construgéo (ao abrigo da clausula 9.° da Hasta Plblica) e atualizagio do programa
urbano, conformando-se como o novo IGT, mas cumprindo as condigbes da hasta plblica, que apenas poderiam ser
alteradas mediante fundamentagéo da alteragao do interesse publico, o que ocorreu no ambito dos despachos
exarados sobre as informagdes elaboradas no ambito do PIP;

Posteriormente houve nova pronuncia juridica (informagéo n.° 109/SG/DJ/DCAJ/19, de margo de 2019), para melhor
ponderacéo do casc em concreto, que admitiu a possibilidade de haver “uma alteragdo da valoragédo do interesse
publico subjacente que motivou a adogéo dos termos definidos na Hasta Publica” inerente a aplicagdo de um IGT
em vigor, que conduzisse a reavaliagéo do programa de desenvolvimento urbano da Hasta Plblica resultando numa
alteragdo das suas condigdes, considerando o tempo decorrido desde a sua definigéio e os atuais principios de
programagao de um territorio;

Na proposta de deferimento da operacdo de loteamento deverd constar o valor de correco de base da Hasta
Publica. a liquidar nos termos da clausula 9.°. propondo-se que seija solicitado ao DMGP, o seu calculo.

3. Compensagoes em Espécie

As obrigagdes de cedéncia serdo de 1.675,37m2, considerando os 5.584,57m2 destinados a habitagdo, sendo
clarificado nesta proposta que o equipamento privado se destina a valéncia de salde (591,67m2) e que, nos termos
do n.* 4 do artigo 89.° do RPDM ficara sujeito & constituicio de uma serviddo administrativa para utilizagdo plblica;
Caso nao seja a mesma constituida a obrigagéo de cedéncia sera de 1.852,87m2;

A entrega efetiva de 1.139,61m2 em espacgos verdes e de utilizagéo coletiva e de 444,92m2 de terreno para
equipamentos, a que corresponde uma parcela para nova edificagao (PEQ1) e as duas parcelas dos dois edificios a
reabilitar (P.EQ2 e P.EQ3), totalizam 1.584 53m2, sendo que a dispensa dos remanescentes 90,84m2 ou mesmo de
268,34m2 de area de terreno sdo compensados com a entrega das edificagbes em espécie;

Os edificios destinados a equipamentos a entregar com obra em “tosco” foram avaliados pela DMGP em
1.095.932€, conforme INF/172/DOP/DMGP/CML/19, de 03.02.2020. No entanto, néo foi realizado calculo de
compensagdo em numerario por se ter considerando que as areas de construgéo entregues poderiam ser revertidas
em area de terreno (1m2 de sp de equipamento equivalente a 3m2 de area de terreno em falta);

Assim, e conforme memoria descritiva, os 1.236,60m2 de sp de equipamentos a entregar com obra em ‘tosco”
equivalem a 3.710,07m2 de area de terreno, suficientes para dar resposta a area de cedéncia em falta;

Note-se, contudo, que a considerar a sp dos equipamento € a sua reversdo em area de terreno, se presume que o
valor de terreno esteja incorporado neste calculo. Nesse pressuposto, a exigéncia de 1.675,37m2 de areas de
cedéncia (ou 1.852,87m2 senao for constituida serviddo sobre o equipamento privado), apenas se subtrai a area
destinada a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, de 1.139,61m2, ficando 535,76m2 em falta (ou 713,16m2),
estando contudo igualmente garantidos com a compensagéo em espécie a que corresponde a entrega dos edificios;
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4. Programagdo dos Equipamentos

Ainda sobre os edificios a entregar ao municipio, sera de referir que o Departamento de Planeamento (DP) informa
manter-se a necessidade de uma creche com area de construcdo de 350m2 com espago exterior associado de
350m2, que seria viabilizado com a jungéo dos P.EQ2 e P.EQ3 e ampliando sobre o P.EV1;

Esta questéo foi largamente discutida no ambito do PIP, tendo sido definido na proposta de loteamento aprovada
que seria viavel instalar a creche nestes edificios, com sp de 434,89m2, e que o espago verde contiguo, P.EV1,
poderia ser utilizado como espago exterior da creche, apresentando 300,74m2;

Refere o DP que deveria ainda ser previsto um Centro de Dia no loteamento, sendo exigua a dimenséo da parcela
P.EQ1 para acolher um edificio com boas condigdes para a sua instalagéo, e dando preferéncia a sua localizagéo
no Lote 4;

Sobre esta matéria vem o projetista alegar que analisando ‘comparativamente os lotes PEQ1 e L4 se verifica que
nos primeiros trés pisos do equipamento puiblico se atinge a area dos frés pisos do lote 4 e que o logradouro do
equipamento publico é muito semelhante ao do Lote 47, conforme nota que se junta em anexo, a que acrescem
outras justificagbes relacionadas com, a maior intensidade de trafego e inclinagdo da C¢ de Santo André, estando o
lote 4 menos apto a garantir paragens para entrada/ saida de passageiros, e, a vantagem das acessibilidades do
edificio P.EQ1, quer as diversas cotas de terreno dos espagos plblicos envolventes (arruamentos e praga), quer
aos pisos de estacionamento e as outras edificagdes, relembrando que seré neste edificio incorporagéo do elevador
plblico de ligagéo:

Devera verificar-se junto dos servigos municipais competentes a viabilidade de instalar no edificio da P.EQ1 um
eguipamento com a valéncia de um Centro de Dia.

5. Posigao do Elevador

No ponto 5.6 da informagéo técnica elaborada foi identificado que o elevador estava para além da profundidade de
empena do edificio confinante, situagéo entretanto corrigida nos tltimos elementos entregues.

Considerando exposto, & cumulativamente todo o historial e apreciagéo do presente projeto de loteamento no
ambito do PIP, remeto o assunto a consideragao superior, bem como o prosseguimento do presente pedido de
licenciamento de projeto de loteamentoe a discusséo publica, nos termos do artigo 22.° do RJUE.

Joana P. Monteiro
Chefe da Divisao de Loteamentos Urbanos
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Folhan.’
Informagao Data
N.? 23248/INF/DMURB_DeplLPE/GESTURBE/2020 22-05-2020
Assunto: Operagbes de Loteamento
Processo n.° 36/URB/2019
Despacho

Requerente: Herdade da Faja Velha - Empreendimentos Turisticos Sa.
Local: Costa do Castelo,SN,Rua da Amendoeira
Freguesia: Santa Maria Maior

Para Directora Municipal da DMU, Dr.2 Rosalia Russo

1. Trata-se de um pedido de licenciamento de uma operacao de loteamento,
gue teve como antecedente, um pedido de informagdo prévia, processo
9/URB/2016 que mereceu homologagdo favoravel, por deliberagio de
Camara n® 184/CM/2019 de 9 de maio de 2019, com o qual, o actual pedido
esta conforme.

2. A operacdo de loteamento decorre de um processo de aquisigdo de cinco
parcelas de terrenos municipais ao Municipio (5 187,40 m?), através de
Hasta publica realizada ha cerca de quinze anos, a que o proprietario juntou
uma sexia parcela (170 m?. O total do Levantamento topografico
apresentado nao € coincidente, o que tera que ser rectificado, para efeitos do
registo futuro do loteamento.

3. Quanto ao cumprimento das condigdes da Hasta, assunto ja dirimido em
sede do PIP, designadamente com pareceres do Departamento Juridico
(9/SG/DJ/IDCAJI2017 de abril de 2017 e 109/SG/DJ/DCAJI2019 de margo de
2019), julgo ndo terem restado duvidas quanto a adequagédo da proposta
urbana apresentada, seja pelo cumprimento estrito da maioria das clausulas,
como pela reavaliagdo do programa urbano, fundamentado no interesse
publico de adaptagao aos actuais principios de programa de um termitério, em
linha com as politicas urbanas, orientagbes de ordenamento e
desenvolvimento urbano, patentes no Instrumento de Gestao Territorial em
vigor.

4. A alteragdo da superficie de pavimento relativamente aos parametros da
Hasta publica estd suportada na clausula 9% das condigOes especiais do
programa do concurso, na qual se refere que "o valor da venda dos prédios
municipais sera corrigido..., caso nos processos de licenciamento municipal
venham a ser aprovados areas de construgdo superiores as previstas...”
Alias neste particular, o programa do concurso, ja a data em que foi

elaborado se afigurava descontextualizado, tanto assim que as primeiras

tentativas de encontrar interessados, foram infrutiferas. Concordo que na

proposta de deferimento, conste o valor de correcgdo, para o que ha que

solicitar o seu calculo a Direcgdo Municipal de Gestao Patrimonial (DMGP).

Lishoa pt | tel 808 20 32 32 | e-mail municipe@cm-lishoa pt
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5. A ocupacao desta encosta, & come na grande maioria dos tecidos antigos
da cidade, guiada por uma morfologia de escala mitida mas compacta, em
que o0s vazios extensos e sem programas especificos, cria
descontinuidades disruptivas. A solugdo apresentada, procura precisamente
coser o territorio deslagado, através da densidade construida e sobretudo
através de um melhor espago publico, continuo, seguro e confortavel. Tanto
0s novos percursos pedonais, apoiados por meios mecanicos, que
complementam a rede ja existente nesta encosta, como a oferta de novos
equipamentos de proximidade e o estacionamento para residentes, num
bairro carenciado no que se refere a estes indicadores, sdo uma mais-valia
que se inscreve nas preocupagoes diagnosticadas e nos objectivos de
actuacdo do PDM de Lisboa.

6. O parecer do DPU, relativamente a programacgao do equipamento Centro
de Dia, ndo coloca em causa a sua necessidade neste local, alids em
conformidade com o préoprio PU, mas sim da adequagdo especifica da
funcao a forma. Procurou-se junto do Departamento para os Direitos Sociais
(DDS), apurar o programa especifico para aquela tipologia e assim, avaliar
um estudo preliminar de ocupagdo que garantisse a compatibilizagdo
indispensavel. Como néo houve resposta, o projectista comparou as duas
localizagdes possiveis (a prevista- PEQ1 e a sugerida pelo DPU- L4) e
acrescentou elementos que melhoram a compreensdo das condigbes de
utilizagdo do espaco de equipamento e do seu logradouro. As areas sao
semelhantes, ainda que o PEQ1 seja maior, os acessos sao
substancialmente melhores no PEQ1 e a enfrada pela cota alta, permite
uma melhor articulagdo comos espagos publicos envolventes. Em
conclusdo, sendo esta a localizagdo prevista no PU e verificando-se que
aparenta melhores condigbes que outras localizagbes, considero que é
manter a solugao ja aprovada em sede de PIP.

7.As exigéncias de cedéncia de area para equipamentos colectivos e
espacos verdes de utilizagéo colectiva, ultrapassada largamente o minimo
consagrado nos artigos 87° e 88° do RPDML, pela proposta de cedéncia em
terreno e do edificio construido, em tosco, 1584, 53 m? e 1 236,60 m?,
respectivamente.

8. Assim, no quadro do acima exposto, da informagéo e do despacho da
senhora Chefe de Divisao da DLU, Arg.? Joana Pardal Monteiro, proponho
que se prossiga com a submissdo do presente pedido de licenciamento da
operagdo de loteamento, a discussdo publica, nos termos do art.’ 22° do
Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE), sendo que
previamente, se deve solicitar o calculo da clausula de melhor
aproveitamento 8 DMGP.

Director do Departamento de Licenciamento de Projectos Estruturantes

(Eduardo Campelo )
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Processo n.? 36/URB/2019
Requerente: Herdade da Faja Velha - Empreendimentos Turisticos S.A.
Local: Costa do Castelo, SN, Rua da Amendoeira

Freguesia: Santa Maria Maior

Informagdo n.2 23248/INF/DMURB_DeplLPE/GESTURBE/2020

Despacho

Exmo. Senhor Vereador
Concordo.

Julgo estarem reunidas as condigBes para a operagdo de loteamento ser submetida a discussdo
publica.

Com efeito, a operagdo de loteamento foi apresentada na vigéncia do pedido de informacgdo
prévia, apresentado no ambito do Processo n.2 9/URB/2016 e mereceu decisdo favoravel pela
Deliberacdo n.2 184/CM/2019, de 09.05.2019, conformando-se o atual projeto com o mesmo
pedido.

Importa salientar que o terreno a lotear foi alienado ao requerente, pelo Municipio de Lisboa,
e embora as condicdes de hasta publica ndo estejam inteiramente observadas, esse assunto
foi ja objecto de analise, conforme refere a Arq. Joana Monteiro, tendo a ultima prontncia do
Departamento Juridico (Cf. Parecer n.2 109/5G/DJ/DCAJ/19) admitido a possibilidade de haver
“uma alteragcdo da valoragcdo do interesse publico subjacente que motivou a adogdo dos
termos definidos na Hasta Publica” inerente a aplicacdo de um IGT em vigor, que conduzisse a
reavaliacdo do programa de desenvolvimento urbano da Hasta Publica.

Ndo obstante o programa implicar a introdu¢do de uma area construida superior a
inicialmente prevista na hasta publica, a mesma considera-se aceitavel e conforme as normas
aplicaveis, como resulta da analise realizada no ambito do pedido de informagao prévia.

Regista-se que o projeto vem permitir um conjunto de importantes ligacdes viarias e pedonais,
incluindo a ligacdo das Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima, atualmente isolada, assim
como tem prevista a criagdo de novos espacos verdes e de utilizagdo colectiva, incluindo um
miradouro.
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Contudo, a solucdo proposta para o edificio a construir no Lote 1, atenta a cota alta a que este
se situa, assume particular visibilidade. Na verdade, o edificio, apresenta um volume com
algum significado e atenta a sua concepgdo monolitica, tal determinara, por certo, um certo
impacto na paisagem urbana daguela encosta da cidade, o qual, entendo que devera ser
amenizado, em sede do projeto de arquitetura a desenvolver, procurando uma forma
edificada mais fragmentada e mais proxima da escala e da morfologia do tecido histdrico
envolvente.

Rosalia Russo
Diretora Municipal de Urbanismo



Processo;  36/URB/2019 Data recepgao: 01-08-2019

Requerente; Herdade da Faja Velha - Empreendimentos Turisticos Sa, Estado; Em apreciagao

Consulta de Apreciagao

Procedimento:  Licenga

Op. Urbanistica; Operagbes de Loteamento

Pareceres/Despachos

Data Técnico Tipo Sentido Conclusées

24-04-2020 DMURB_DeplLPE_DivLU-Joana Monteiro (DMU/DLPE/DLU) Parecer A Consideragéo Superior Por o despacho ter muitos caracteres ver em documentos digitais.
Para Diretora Municipal da DMU ...8. Assim, no quadro do acima
exposto, da informac&o e do despacho da senhora Chefe de Divisdo da
DLU, Arqg.? Joana Pardal Monteiro, proponho que se prossiga com a
submissao do presente pedido de licenciamento da operagao de

25-05-2020 DMURB_DepLPE-Eduardo Campelo (DMU/DLPE) Parecer A Consideragao Superior loteamento, a discussao publica, nos termos do art.® 22° do Regime

18-06-2020 DMURB-Rosalia Russo (DMU) Parecer A Consideragdo Superior

Juridico da Urbanizacéo e Edificagdo (RJUE), sendo que previamente,
se deve solicitar o calculo da clausula de melhor aproveitamento a
DMGP.... Parecer dado através da inf
23248/INF/DMURB_DeplLPE/GESTURBE/2020

Despacho digitalizado



