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1. INTRODUGAO

A presente memaria descritiva diz respeito ao pedido de licenciamento da operagao de loteamento para a denominada Quinta da
Cerca do Coleginho, o qual decorre do Pedido de Informagao Prévia que constitui o Processo n°9/URB/2016, aprovado, pela
Proposta n® 184/2019, em Reuniao de Camara de 9 de maio de 2019.

0 pedido de licenciamento aqui apresentado mantém todos os parametros adotados na versao aprovada, 0s quais incorporam o
conjunto de ajustamentos feitos formalmente através das jungdes de elementos a versdo original apresentada e que visaram

responder as indicagoes e critérios definidos pela Cdmara Municipal de Lisboa.

A operagao compreende um conjunto de cinco prédios alienados pela Cdmara Municipal de Lisboa, através da Hasta Publica
7HP-DMS/DA2005:

. Patio do Coleginho n.® 7 — prédio rustico, descrito na 5.2 Conservatdria do Registo Predial de Lisboa com o n.° 112 da

Freguesia da Graga com 3816m?.

. Patio do Coleginho n.° 7 — prédio urbano, descrito na 8.2 Conservatoria do Registo Predial de Lisboa com o n.° 338 da
Freguesia do Socorro com 200m?.

. Costa do Castelo n.° 79 e 79A - prédio urbano, descrito na 5.2 Conservatoria do Registo Predial de Lisboa com o n.° 111 da
Freguesia da Graga com 280m2,

Estes trés prédios, de acordo com as certiddes perfazem uma area de 4296m? coincidente com o valor apontado na
documentagdo da hasta pablica, obtida no Tombo 4169. Porém, a area obtida na medigdo do levantamento topografico € de
3962,29m?.

. Calgada de Santo André n.° 43, 45, 47 e 47A - prédio urbano, descrito na 5.2 Conservatoria do Registo Predial de Lisboa com
0 n.° 28 da Freguesia da Graca com 419 m?,

A documentagao da hasta pablica atribui a este prédio uma area de 628,40 m2, obtida no Tombo 5807. Porém, a rea obtida na
medicdo do levantamento topogréfico é de 948,84m?.

. Calgada de Santo André n.° 55 a 57 e Rua da Amendoeira n.° 1 - prédio urbano, descrito na 8.2 Conservatoria do Registo
Predial de Lisboa com o n.° 29 da Freguesia do Socorro com 93m?2.

A édrea de intervengdo é completada por um sexto prédio, adquirido pela edilidade para ser igualmente vendido como

complemento necessario a realizagao da operagao urbanistica prevista na hasta pablica:

. Calgada de Santo Andreé n.° 49 a 53 - prédio urbano com 170m?, descrito na 5.2 Conservatéria do Registo Predial de Lisboa
com o n.° 3 da Freguesia da Graga.
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A operacéo urbanistica prevista nas condigdes quinta, sexta e sétima das condi¢bes especiais previstas no articulado da Hasta
Publica 7HP-DMS/DA2005, que consta no texto da escritura de compra e venda celebrada entre ambas as partes, pressupde: a
criagdo de um estacionamento interior a8 malha viaria existente e a abertura de um arruamento de ligagdo entre as Escadinhas
do Marqués de Ponte de Lima e a Calgada de Santo André. Pressup0Oe, também, a criacdo de um acesso pedonal em escada
para ligagdo da mesma calgada a Costa do Castelo. Todos estes pressupostos foram considerados e respeitados na elaboragao
da presente proposta.

Os demais, salvaguardada, sdo remetidos para o determinado na clausula nona das condigées especiais da referida Hasta
Publica.

Todos os prédios envolvidos na operagdo urbanistica que se pretende realizar sdo propriedade da empresa requerente —

Herdade da Faja Velha, Empreendimentos Turisticos, S.A.

0 conjunto dos prédios mencionados perfaz, de acordo com a soma das 4reas das suas cadernetas prediais 4978,00m?; de
acordo com os valores apresentados na Hasta Publica 5.185,50m? e, de acordo com a medicdo do levantamento topogréfico
devidamente autenticado, atualizado em julho de 2018 e complementado em maio de 2019, 5.259,00m? a qual corresponde a
area adoptada para o desenvolvimento da proposta.

’ ’ Area do
Area da CRP |Areada HP | terreno/LT2018
Localizagao Descricao predial (m2) (m2) (m2)
Rua Marques Ponte de Lima e P4tio do Coleginho, 7 Artigo 338 / Socorro 200,00 200,00 200,00
Costa do Castelo, 79 e 79-A (entrada) Artigo 112 / Graga 3 816,00 3 816,00 3 556,00
Costa do Castelo, 79 e 79-A Artigo 111 / Graga 280,00 280,00 280,00
Area da antiga Quinta do Coleginho 4 296,00 4 296,00 4 036,00
Rua da Amendoeira, 1 e Cg. Santo André, 55 e 57 Artigo 29 / Socorro 93,00 93,00 108,00
Cc. Santo André, 49 a 53 Artigo 3/ Graga 170,00 168,10 179,00
Cc. Santo André, 43, 45, 47 e 47-A e Costa do Castelo, 81 | Artigo 28 / Graca 419,00 628,40 936,00
Area de Intervenco total 4 978,00 5185,50 5 259,00

A proposta agora apresentada corresponde ao resultado de um conjunto de reunides de trabalho com os servigos técnicos da
Camara Municipal de Lisboa e com a Direcgdo Geral do Patrimonio e Cultura e considera as indicagées decorrentes desse
processo e dos pareceres entretanto recebidos expresso no Pedido de Informagao Prévia apresentado a Camara Municipal de
Lisboa em abril de 2016.

0 Pedido de Informagéao Prévia para realizagdo da Operacéo de Loteamento, que constituiu o Processo n.° 9/URB/2016, foi
aprovado na 78.2 Reuniao de Camara, realizada a 9 de maio de 2019.
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2. LOCALIZAGAO E ENQUADRAMENTO HISTORICO

A intervengao incide sobre um espago integrado na zona histérica de Lisboa, a cavaleiro da Mouraria, a qual, mais de oito
séculos e meio apds a conquista por D. Afonso |, permanece degredada.

A Quinta da Cerca do Coleginho é o que resta hoje da antiga propriedade que circundava a primeira casa da Companhia de
Jesus em Lishoa: o Convento de Santo Antdo—o0—Velho. Mais tarde, apds a transferéncia dos religiosos para aquele que ficou
conhecido como Convento de Santo Antao—o—Novo, hoje Hospital de S. José, o edificio viria a ser transformado em seminario
donde Ihe adveio a designagdo de «Coleginho da Graga» ou «Coleginho dos Jesuitas».

Tratava-se de um terreno a nordeste da Cerca Fernandina, que descia da Costa do Castelo, uma das mais antigas vias de
Lisboa, até a Mouraria, doado a recém-criada Ordem de Jesus por D. Manuel I. Sob ele, ou por entre ele, estardo os restos da
mesquita que a cristandade permitiu a proscrita Mouraria.

Mais a sul, acima, existiu a «Vila Quente», conjunto de edificacbes modestas que Damido de Gois viu «fumir» num dos

terramotos que assolaram a Lisboa quinhentista.

A progressdo da construgdo na encosta do castelo foi lenta. Razoes de cardcter natural como a instabilidade geologica e a
acentuada topografia, a par de outras de cariz cultural: proximidade & proscrita Mouraria, legislagao tendente & salvaguarda do
castelejo e outras estardo na sua causa.

Apds a extingdo das ordens religiosas em 1834 a construgao sobre os terrenos do convento avanga lentamente, a comegar
pela zona mais baixa encostada a Mouraria e na orla adjacente a Calgada de Santo André. SO mais tarde, ja depois do
levantamento de Filipe Folque de 1856-58, a zona alta, encostada a Costa do Castelo vem a ser construida. A zona central da
cerca, porém, manteve-se expectante até aos dias de hoje.

Salvaguardados pelo acentuado declive do monte, ndo s topografico, mas também sociocultural, os limites primitivos da
quinta constituiram zonas «nobres», que permaneceram maioritariamente néo construidas e ainda néo reabilitadas. Paradoxo:
constituem hoje um prédio de matriz ristica, do tipo terreno para «semeadura», com 3816m? — no centro histérico da capital.

Ainda que as clivagens urbanas hoje detectaveis sejam anteriores a construgdo da Cerca Fernandina, que deixou fora do espago
urbano tanto a quinta — por certo ainda ndo perceptivel, como a Mouraria, essa fortificagdo terd constituido elemento

determinante da fractura.

Enquanto a Mouraria permaneceu na sua apertada malha organica, Lisboa relutante em aceita-la, foi-se apoderando dos
espagos proximos da cerca defensiva da cidade, por via da atribuicéo de foros aqueles que, mais influentes os conseguiam. O
grande numero de edificios de prestigio que encostam a muralha defensiva constitui prova. Por fim, a cidade extravasou da
muralha, nao sem deixar vazios que, so lentamente foram sendo colmatados — a Quinta da Cerca do Coleginho é um deles’.

Alberto Mallaguerra, Arquitecto
Graga Pedroso, Historiadora

' Ver desenho Planta de Localizagao e Enquadramento Historico.
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3. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

Bairro predominantemente residencial, ainda que com elevado potencial turistico, a encosta norte do monte da alcagova une-se
a malha urbana através da Costa do Castelo, estrada de uniao por norte entre 0s dois nucleos histéricos que de um lado e outro
da Cerca Moura foram embrides da cidade.

Abaixo dela existe um emaranhado viario antigo, impossivel de hierarquizar e mais ainda de ordenar, que s a abertura da actual
Rua Marqués de Ponte de Lima, ja nos primordios do séc. XX pode resolver, conseguindo o necessario paralelo de interligagao
urbana a uma cota mais baixa. Rasgando propriedades rurais, ela viria a garantir a ligagao do Largo da Rosa ao Largo do
Coleginho e por esse, a Rua das Tendas, ao Largo do Terreirinho e as Rua dos Cavaleiros e Calgada de Santo André.

Acima dessa nova via nasceu a norte, em terrenos até ai agricolas, um conjunto de edificagbes «gaioleiras» regidas por um
espirito muito proximo, ainda que mais racional, daquele que determina a malha urbana da Mouraria - a topografia a tanto
obrigou. Trata-se do conjunto viario denominado Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima: dois trechos em escadaria, penosa

e prolongada, unidos por outro de nivel, que mais parece rua, sem principio nem fim.

Para nascente, a um nivel mais elevado, permaneceu 0 vazio urbano que ainda hoje se verifica e que se consubstancia na
Quinta da Cerca do Coleginho; enquanto que, abaixo, ficou o prolongamento que a Historia permitiu ao denso casario da

moirama.

A Quinta da Cerca do Coleginho fica no ponto de charneira entre as realidades citadinas de S. Lourengo / S. Cristévao e a do

Socorro, proximas na morfologia, mas distantes na matriz sociocultural.

Em ambas esta presente uma imagem urbana comum: vias sinuosas e estreitas de uso quase exclusivamente pedonal, com
vista enquadrada sobre a cidade, nalguns casos sobre o rio e uma presenga marcante da topografia, fraturante do fluir urbano
porque penosa; Costa do Castelo e Rua Marqués de Ponte de Lima constituem as dnicas excepgoes.

Entender o que todos estes espacos significam na cidade é a chave para a sua reabilitagao.
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4.  AREA OBJETO DO PEDIDO DE LICENCIAMENTO DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO

A zona de intervengdo do presente estudo, ainda que respeite a mais de meio hectare localizado no centro historico da cidade,
confina com a via pablica numa diminuta frente de 30m na Costa do Castelo e noutra, iguaimente exigua, de 36m na Calgada de
Santo André e Rua da Amendoeira.

Trata-se, por isso, de uma parcela de dimensdes inusitadas no contexto urbano em que se insere. Situada na encosta norte do
monte do castelo, apresenta um declive dominante de mais de 25%, orientado a norte, o que perturba parcialmente a insolagéo,

principalmente, de Inverno. As zonas mais altas usufruem de vista panoramica sobre a cidade orientada a norte.

Para além de inimeras preexisténcias abarracadas em avangada degradagao que perfazem 351m? em area de implantagao, as
Gnicas areas edificadas na zona de intervengao séo de uso habitacional e situam-se junto a Calgada de Santo André, n.° 43 a 59
e Rua da Amendoeira n.° 1, havendo apenas uma com entrada pela Costa do Castelo, n° 81. Perfazem um total de 579m? de
area de implantagdo e 1325m? de area bruta construida. Todas, a excepgao da dltima, sdo pombalinas ou pré-pombalinas e

encontram-se em muito mau estado de conservagéo.
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Ortofomapa da Colina do Castelo com delimitagéo da area de intervengéo
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5. INSTRUMENTOS DE PLANEAMENTO E ESTIMATIVA DE ENCARGOS URBANiSTICOS DEVIDOS PELA OPERAGAO
URBANISTICA E DE CONPENSAGAO

5.1. OPERAGAQ URBANISTICA DA RUA DA COSTA DO CASTELO / ESCADINHAS DO MARQUES DE PONTE DE LIMA

5.1.1. DESCRIGAO GERAL DA OPERAGAQ

A operagao urbanistica desenvolve-se num conjunto de parcelas, localizadas em interior de quarteiréo, as quais contactam com
0s arruamentos existentes em dois pontos: (i) a nascente do trogo transversal que liga os langos sul e norte das Escadinhas do
Marqués de Ponte de Lima e (jj) na Rua da Costa do Castelo, na interrupgéo do quarteirdo localizada a nascente do Teatro
Taborda.

A operagao urbanistica, correspondente a uma operagéao de loteamento, é de impacte relevante ou semelhante a operacéo de
loteamento, conforme definida no artigo 6° do Regulamento Municipal da Urbanizagao e Edificagdo de Lisboa.

Ao nivel fundidrio, a area de intervencdo compreende seis parcelas, constituidas desde tempo indeterminado, para as quais se

prop6e uma transformacdo fundiaria da qual decorre:

e Aconstituicio de quatro novos lotes destinados a edificagéo (L.1; L.2; L.3; L.4);
e  Aconstituigao de trés parcelas destinadas a equipamentos publicos, com programas a definir (P.EQ.1; P.EQ.2; P.EQ.3);
e Aconstituicéo de trés parcelas destinadas a espagos verdes publicos e de utilizagao coletiva (P.EV.1; P.EV.2; P.EV.3)

e Acedéncia de novas areas destinadas a arruamentos de coexisténcia, de circulagao viria e pedonal.

Ao nivel do desenho urbano e das acessibilidades a proposta prevé:
o  Conforme definido no Plano de Urbanizagao:

. A abertura de um novo arruamento, de circulagio mista, que estabelece a ligacéo entre a Calcada de Santo André e o

trogo de arruamento das Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima;

. A abertura de dois novos arruamentos pedonais, um dos quais assistido por meio mecénico, entre a Rua da Costa do

Castelo e 0 novo arruamento proposto;

. A construgdo de um parque de estacionamento subterraneo, do lado sul do novo arruamento, com acessos distintos, a
partir deste, aos seus pisos;

. A cedéncia de trés espagos para equipamentos publicos, 0s quais correspondem a nova construgao (P.EQ.1), com
acesso pela Rua da Costa do Castelo ou pelo arruamento novo, e a duas construgdes existentes a reabilitar (P.EQ.2 e
P.EQ.3), contiguas, com acesso pela Calgada de Santo André.

e A construgéo de um edificio de habitagéo coletiva, sobre a drea destinada a estacionamento, que integra também uma
area destinada a equipamento privado, o qual se articula e remata, também ao nivel da sua configuragao e escala, as

traseiras dos edificios com frente para a Rua da Costa do Castelo (Lote 1);

10
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e A construgao de dois novos edificios de habitagéo do lado norte do novo arruamento (Lotes 2 a 3), 0s quais permitem, 0
remate das traseiras dos edificios com frente para a Rua da Amendoeira e a entrada, a partir das Escadinhas do Marqués
de Ponte de Lima;

o Areabilitagao do edificio existente, destinado a habitagdo, com frente para a Calgada de Santo André e reconfiguragéo do
respetivo logradouro (Lote 4);

Ao nivel do programa de usos, a proposta compreende:

e 0s usos definidos no Plano de Urbanizagéo do Nucleo Historico da Mouraria, designadamente parque de estacionamento
e dois equipamentos publicos — de ensino e social — cujas caracteristicas e enquadramento deverdo ser aprofundados no
ambito da atualizacéo das Cartas de Equipamento;

e  Um equipamento, privado, de satde com valéncias complementares;

e 0 uso de habitagao, o qual complementa o programa definido no PUNHM, e cujo enquadramento é dado pela inscrigao da
area de intervencéo:

. Ao nivel do PU, como Area Historica Habitacional/ZAHH1 — Zona de 4rea historica habitacional 1;

. Ao nivel do PDM, como Espaco Central e Residencial de Tragado Urbano do tipo A.

11
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5.1.2. ENQUADRAMENTO NO PLANO DE URBANIZAGAO DO NUCLEO HISTORICO DA MOURARIA

De acordo com a informagédo disponibilizada no site da Camara Municipal de Lisboa, designadamente a Planta com a
Delimitagao dos Planos Eficazes e dos Planos em Elaboragdo?, a area de intervengao inscreve-se no ambito territorial do Plano
de Urbanizagdo do Ndcleo Historico da Mouraria, 0 qual é indicado como em vigor, na sua versao alterada (Aviso n.°
5509/2014 de 30 de Abril de 2014), vinculando por isso a operagao urbanistica as suas regras e parametros urbanisticos,
prevalecendo sobre 0 PDM naquilo que ali é definido com maior detalhe.

Neste ambito, e de acordo com a Planta Sintese do PUNHM, cujo extracto se apresenta abaixo, a area encontra-se sujeita a
elaboragao de projecto urbano, correspondendo a Area Sujeita a Projecto Urbano 7 - Teatro Taborda, no ambito da zona de drea
historica habitacional do tipo AAH1, assim caracterizada:

“ZAHH1 — Zona de drea historica habitacional 1 (zona de vestigios medievais) — engloba o tecido urbano medieval presente
nas areas denominadas Guia/Lagares, Alegrete, Maldonado, Santa Marinha/Menino de Deus, Sao Cristovao/Sao Lourengo.
Caracteriza -se pela predominancia de terrenos de pequenas dimensdes, de edificios de tipologia construtiva pré-pombalina, em
mau estado de conservagao, constituindo uma estrutura urbana irregular, de ruas estreitas e de pequenos largos. O uso do
espaco é essencialmente habitacional;” (Artigo 5° do PUNHM)

De acordo com o PDM anterior, de 1994, o Projecto Urbano é definido como o “Documento que dispde sobre as condigoes de
uso e ocupacdo de uma drea situada em tecido urbano consolidado, tendo por objecto a integragdo de uma ou mais novas

construg6es no tecido edificado existente, incluindo a reorganizagdo e projecto do Espago Publico envolvente, constituindo um

2 Direcgdo Municipal Planeamento, Reabilitagdo e Gestdo Urbanistica / Departamento Planeamento e Reabilitagdo Urbana / Divisdo de
Planeamento Territorial, 8 de Abril de 2015.

12
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todo urbanisticamente harmonioso. O "Projecto Urbano" devera conjugar o Projecto de Edificios com o Projecto de Espagos
Publicos.”, cf. Artigo 7°.

De referir que O PUNHM na sua versdo original (Diario da Republica 22 Série N° 239 de 15/10/1997) foi elaborado em momento
anterior a entrada em vigor do actual RJIGT na sua verséo original (DL 380/99 de 22 de Setembro), a qual estabeleceu como
principio a tipicidade dos instrumentos de gestéo territorial. Neste sentido, a figura de Projecto Urbano, que visava a execugao
do Plano Director Municipal de 1994, entretanto revisto, tem vindo a ser substituida pela figura de unidade de execugéo, que
corresponde ao instrumento de execugao tipificado e valido para o mesmo efeito.

No caso da presente proposta entende-se, no entanto:

e Nao existirem razdes para a adopgao deste instrumento de execugdo e programagao, uma vez que, nao existe lugar a
perequacao entre diferentes proprietarios de beneficios e encargos urbanisticos, uma vez que se trata de um Unico
proprietario;

e  Os principais objectivos enunciados na figura de projecto urbano serem passiveis de concertagdo e ajustamento no
ambito de operagéo de loteamento urbano, tanto no que refere a concretizagao directa do programa de ocupagao e uso
definido no PUNHM como a sua execucdo material, designadamente através da contratualizagéo associada ao projecto de
loteamento.

Sem prejuizo do referido acima, mantém-se no entanto validos e eficazes os demais pardmetros a que se sujeitam as
operago0es urbanisticas. Neste sentido, para efeitos da sua aferigdo, importa considerar que:

e A drea de intervengdo se encontra classificada como ndcleo de interesse historico, estando ainda compreendida no

ambito dos pontos de vista assinalados no ambito do sistema de vistas dos Vales e Frentes Ribeirinhas (cf. Carta dos

Componentes Ambigntais I1);
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e E assinalada na édrea de intervengdo o atravessamento por um Percurso publico com interesse ambiental, no

sentido

nascente-poente, junto ao limite norte (cf. Carta das Componentes Ambientais — Proposta de Alteragao);
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Ainda de acordo com o PUNHM, na éarea de intervengéo e envolvente imediata sdo programadas as seguintes intervengoes (cf.
Planta de Sintese II, apresentada abaixo):

A construcdo de um parque de estacionamento subterraneo;
A abertura de novos atravessamentos e acessos pedonais;

A instalagdo de um Equipamento Social e de um Equipamento de Ensino.

Importa, no entanto, clarificar, junto da Camara Municipal de Lisboa, se este programa de equipamentos se mantém valido
tendo presente por um lado a data de elaboragédo do PUNHM e, por outro, a natureza dindmica da sua programagao.

Equipamento social

+ Abertura de caminhopedonal

+ Parque de estacionamentosubterraneo

» Equipamento cultural (Teatro Taborda)
Equipamento de ensino

ﬁ ¢ '-"“"'-l""}. "!
et 0w
_F‘",' WI ._J/

o™

Da analise do Regulamento do PUNHM, sublinham-se, assim, o0s seguintes aspetos:

e Tratando-se da implantacdo de novas construgoes, dever-se-a observar o disposto nos n°23 e n® 34 do Artigo 8° do
RPUNHM, os quais remetem genericamente para as regras do PDM revisto (que serdo analisadas mais detalhadamente a
frente). Note-se que nédo é aplicavel o disposto no n°1 do mesmo artigo por ndo se tratar de “obras de construgdo de
novos edificios em substituigdo dos demolidos nos casos previstos no artigo 7.°;

3“2 — Na construgao de um novo edificio, a altura da edificagéo e a altura da fachada deste ndo podem, em caso algum, ultrapassar as médias
respetivas, nos termos estabelecidos no PDM, constituir obstaculo ao sistema de vistas igualmente ai identificado ou prejudicar as condigées de
salubridade dos edificios envolventes, em termos que n&o sejam admitidos pelas normas legais e regulamentares aplicaveis.”

4“3 — Os projetos de obras novas devem traduzir a contemporaneidade em formas e técnicas arquitetdnicas, respeitando as condigdes de uso, de

volumetria, de integrag&o no ambiente urbano, nomeadamente o ritmo e a escala genérica dos vaos.”
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No que refere aos parametros de estacionamento, se devera observar, cf. estabelecido no n°2% do artigo 15° do RPUNHM,
o definido no PDM revisto (no que refere aos parametros de dimensionamento dos lugares de estacionamento € & geracao
de estacionamento associada aos usos de habitagao, comércio e servigos e turisticos que vierem a ser definidos);

Tendo em vista a natureza da operagao e as interveng0es expectaveis ao nivel das escavagoes, aplicam-se as disposigoes
do Plano Diretor Municipal revisto relativas ao patriménio arqueoldgico (cf. n°1 do artigo 19° do RPUNHM), sendo exigivel
parecer prévio (cf. n°2’ do mesmo artigo);

Ao nivel dos usos admitidos, aplica-se o disposto no artigo 25° do RPUNHIM, relativo @ ZAHH1 em que a area se inscreve,
sendo de assinalar o condicionamento dos usos comerciais e a interdigdo da instalagao de servigos, o que nao se verifica
na proposta.

N&o havendo referéncia explicita no PU ao uso de habitagdo, entende-se a sua admissdo no &mbito da caracterizagéo e
qualificagdo da area envolvente em que Se inscreve a operagao urbanistica, ou seja, em drea histdrica habitacional, a qual
é também plenamente compativel com o disposto no PDM em vigor, cuja elaboragéo é posterior ao PUNHM, e que
prescreve este uso como dominante no tipo de tragado urbano em que a area se insere e as respetivas regras de
edificabilidade, conforme desenvolvido no ponto seguinte.

5.1.3. ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE LISBOA

De acordo com a Planta de Ordenamento de Qualificacdo do Espago Urbano, apresentada abaixo, a area de intervengao

encontra-se classificada como Espago Central e Residencial de Tragado Urbano do tipo A.

Os tragados urbanos deste tipo “correspondem a tragados orgénicos ou regulares que abrangem essencialmente o centro da

formacao da cidade, as frentes ribeirinhas e os antigos nucleos rurais. Os tragados organicos caracterizam-se por um tragado

de caracter espontaneo adequado as condicGes e topografia do terreno com ruas estreitas e sinuosas: Castelo, Alfama,

Mouraria”.

52 — Para efeitos do calculo das areas de estacionamento aplica —se o disposto no PDM.”

6“1 — Na area de intervengao do Plano de Urbanizagéo do Ncleo Histdrico da Mouraria, aplica -se a classificagéo e a regulamentagao dada

pelo Plano Diretor Municipal para operagdes urbanisticas com impacto ao nivel do subsolo, no &mbito da arqueologia...”

72 — Sempre que qualquer projeto de arquitetura implicar escavagdes, deve ser acompanhado de parecer de arqueologia, realizado por técnico

especializado.”
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A area nao inclui nenhum imdvel classificado, registando-se, no entanto, na sua envolvente a existéncia dos seguintes bens
constantes da Carta Municipal de Patrimonio:;

e asul
. 53.31 Teatro Taborda / Costa do Castelo, 69-75, que confina com a area de intervengao;
. 53.37 Casa nobre / Costa do Castelo 89-91; Calgada de Santo André 1-3;
. 53.34 Edificio de habitagao plurifamiliar / Calgada de Santo André 11-15 « Fachada Arte-Nova;
. 53.35 Casa nobre / Calgada de Santo André 43-472

e anorte:
. 53.28 Patio do Coleginho / Rua Marqués de Ponte de Lima, 15; Patio do Coleginho, 1-11, que confina com a area de
intervencao;
. 53.29 Convento de Santo Antdo-0-Velho / Rua Marqués de Ponte de Lima, 13A « Igreja do Convento de Santo Antdo-o-
Velho: ver 53.297;
. 53.30 Vila Almeida / Acesso: Rua Marqués de Ponte de Lima, 13

17
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De acordo com a Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal, a area de intervengao é contigua a um corredor do

Sistema Humido.

De acordo com a Planta de Ordenamento — Sistema de Vistas, a area estd compreendida no subsistema de vales e em véarios
subsistemas de angulos de visdo de pontos dominantes.
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De acordo com a Planta de Ordenamento — Riscos Naturais e Antropicos I, a area de intervengao é contigua a um corredor de
vulnerabilidade moderada as inundagées (coincidente com o corredor do Sistema Himido), assinalando-se, a sul, do lado
poente do Teatro Taborda, na esquina com o lango sul das Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima, uma pequena drea de
suscetibilidade muito elevada de ocorréncia de movimentos de massa em vertentes.

o

De acordo com a Planta de Ordenamento — Riscos Naturais e Antropicos II, a area de intervengdo encontra-se em zona de
elevada vulnerabilidade sismica dos solos.
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De acordo com a Planta de Ordenamento — Condicionantes de Infraestruturas, na drea de intervengdo ndo se localizam

infraestruturas que sejam objecto de condicionamento das operagdes, assinalando-se apenas o atravessamento na Calgada de
Santo André, da rede principal do sistema de drenagem da Cidade.

Finalmente, de acordo com a Planta de Ordenamento — Acessibilidades e Transportes, releva-se que a area de intervengao se
localiza, para efeitos de dotagédo de estacionamento em Zona C.

“Zonas G — correspondem as zonas da cidade com tecidos urbanos muito consolidados que, apesar de nao estarem na area de
influéncia direta da oferta de transporte coletivo estruturante, apresentam, no entanto, fortes restrigdes ao nivel do espago
disponivel para a criacdo de estacionamento, para as quais se admite indices de proviséo de estacionamento de valor inferior

ao0s previstos para as zonas D.” (alinea c¢) do n°1 do artigo 74° do RPDM)
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5.1.4. ENQUADRAMENTO E PARAMETROS URBANISTICOS

5.1.4.1. Estruturacé@o Urbanistica

A area de intervencéo corresponde a um conjunto de seis parcelas, as quais correspondem aos artigos prediais descritos nas
pecas desenhadas do PIP, todas pertencentes a um Gnico proprietario que pretende desenvolver uma operacdo de loteamento
urbano, conforme previsto no n°1 do artigo 46° do RPDM. Neste ambito, entende-se nao haver lugar a perequacdo de
beneficios e encargos urbanisticos, dispensando-se, por esse facto, a delimitagéo de unidade de execugao.

A operagao de loteamento proposta visa a constituicao de quatro lotes destinados a edificagao, correspondente a area liquida
de loteamento (cf. artigo 4° do RPDM), e trés lotes a ceder ao dominio municipal, destinados a equipamentos pablicos, assim
como a abertura de trés novos arruamentos publicos, conforme descrito e detalhado nos préximos pontos.

0 quadro seguinte apresenta de forma sintética a distribuicdo de dreas proposta, a qual é dividida em areas a ceder ao dominio

publico e area liquida de loteamento e respetivas percentagens no ambito territorial da operagéo.

Area (m2) %
Area liquida do loteamento 2.825,53 53,73
Areas de cedéncias para espacos verdes e equipamentos 1.584,53 30,13
Areas de cedéncia para arruamentos 848,94 16,14
Total areas de cedéncia 2.433,47 46,27
Area de intervengdo/operacdo de loteamento 5.259,00 100,00

Ou seja, da operagdo de loteamento devera resultar a cedéncia de uma area global de cerca de 46%, a qual se repartira entre
lotes/parcelas destinados a equipamentos, espagos verdes e arruamentos, sendo que, no que refere as areas destinadas a
equipamentos, se devera ainda considerar que estas integram também a respectiva edificagao. A analise das areas de cedéncia,
incluindo terrenos e areas edificadas, e do seu enquadramento é desenvolvida em capitulo adiante.

A proposta considera ao nivel da estruturagao urbana da area de intervengdo as opgdes compreendidas ao nivel do Plano de
Urbanizagao, designadamente:

e A abertura de um novo arruamento de circulacdo automovel, estabelecendo a ligagdo entre o troco intermédio das
Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima e a Calgada de Santo André, o qual serve 0 acesso ao estacionamento proposto
através de uma abertura de passagem ao nivel do rés-do-chéao;

e  Aabertura de novo caminho pedonal entre 0 novo arruamento e a Rua Costa do Castelo, através do limite sul da area de
intervencéo (contiguo ao Teatro Taborda), com arranque no lado poente, recuperando assim um antigo percurso pedonal que
ligava o Convento de Santo Antdo-o-Velho, sito no Péatio do Coleginho, a Capela dedicada a Séo Francisco Xavier, outrora
inserida na parte mais alta da antiga cerca, e a Costa do Castelo;

e  Para além destas opgoes, constitui uma opgdo do projeto a abertura de uma segunda ligagédo pedonal, entre 0 novo
arruamento, mas do lado nascente, junto a Calgada de Santo André, e a Rua da Costa do Castelo, a qual pretende estabelecer
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uma ligagéo mais direta entre estes dois arruamentos, e que se concretiza em trés niveis distintos, ligados entre si, por escadas
e por meio mecanico de acesso integrado no equipamento previsto. Esta ligag&o, por ser parcialmente realizada sobre a
cobertura dos edificios propostos e, portanto, de lotes de propriedade particular é assegurada pela constituicao de serventia de
direito de passagem publica.

A demolicdo dos edificios prevista na proposta, correspondente a alguns anexos e edificios de apoio, é enquadrada pelo
disposto no PUNHM, bem como pelo disposto no n°1 do artigo 45° do RPDM, designadamente na alinea e), a que se refere a
proposta (“Quando os edificios existentes ndo constituam elementos com interesse urbanistico, arquitetonico ou cultural, tanto
individualmente, como para o conjunto em que se integram e o projeto apresentado para a sua substituicdo contribua para a

valorizagéo arquitetonica, urbanistica e ambiental da area e do conjunto edificado em que se integra”).

5.1.4.2. Programa

0 programa de ocupagao proposto considera os seguintes usos, constantes do Plano de Urbanizagdo do Nicleo Histdrico da
Mouraria:

. Uso de equipamento no Lote/Parcela P.EQ.1, na localizagdo constante no PU, ali destinado a equipamento social (ou
outro a definir pela CML);

o Uso de equipamento nos Lotes/Parcelas P.EQ.2 e P.EQ.3, em localizagdo distinta da prevista no PU, ali definido como
destinado a equipamento social (ou outro a definir pela CML), o qual constituira drea de cedéncia ao Municipio nos termos
definidos no artigo 88°;

. Uso de estacionamento, compreendendo uma dotacao de lugares destinada a uso publico, conforme detalhado adiante.

No que refere especificamente aos equipamentos, tendo em vista 0 desfasamento temporal entre a definicdo dos usos, social e
de ensino, formulados & data de elaboragdo do PU, e as atuais necessidades em matéria de equipamentos, 0s usos especificos
a afetar as parcelas a ceder ao Municipio foram agora redefinidos, de acordo com as indicagGes dos servigos técnicos do
Municipio quanto as respetivas areas e fungoes.

A proposta contempla ainda a afetagéo parcial de uma area no Lote 1 destinada a um equipamento privado de saude ou espago
comum do condominio, o qual poderd incluir a prestacédo de servicos de fisioterapia, gindsio, piscina e outras valéncias

complementares, cuja propriedade e gestdo deverdo ser privadas, ainda que de acesso pablico.

Para além destes usos, o programa proposto inclui ainda uma componente de habitagdo, a qual é, conforme referido
anteriormente, compativel com as caracteristicas da envolvente e se inscreve plenamente na caracterizagéo e parametros gerais
definidos quer no Plano Diretor Municipal, quer no Plano de Urbanizagao da Mouraria.

Ou seja, no programa proposto assume-se:

. A necessidade de atender aos usos gerais definidos no PU, os quais sdo entendidos como um programa especifico a
respeitar no dmbito do planeamento da sua area de intervengdo e da articulagdo especifica da area de intervengdo com a
envolvente;

. 0 completamento deste programa especifico com uma componente residencial, a qual se entende:
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. Ser plenamente compativel com os instrumentos de gestéao territorial em vigor e com as caracteristicas dominantes do
tecido urbano onde a area de intervengdo se inscreve

. Atender as orientagdes da CML no que refere a reabilitagdo e regeneragdo das areas urbanas consolidadas, em
particular nos seus centros historicos;

. Constituir uma condigdo fundamental para a viabilizagdo economica e financeira das operagOes urbanisticas a
desenvolver por iniciativa particular, atendendo ao facto dos inscritos no programa constante do PU se circunscreverem
ao interesse do Municipio (o qual é assegurado) no pressuposto inicial de se tratar de terrenos municipais, entretanto
transferidos para o dominio particular através de hasta pablica.

0 quadro seguinte apresenta-nos, a partir das edificabilidades totais propostas, a percentagem afecta aos diferentes usos no

ambito da operagéo de loteamento.

Area (m2) %
Spav Habitagdo 5.584,57 75,34
Spav Equipamento Privado 591,67 7,98
Spav Equipamento Publico 1.236,69 16,68
Spav total 7.412,93 100,00

Neste ambito, releva-se o facto dos usos de equipamentos, incluindo os equipamentos publicos previstos no PU e 0
equipamento privado proposto, corresponderem a cerca de 25% da edificabilidade global, os quais sdo complementados por
uma area de construgdo destinada a estacionamento de cerca de 4.850m2, com capacidade para cerca de 185 lugares, parte
dos quais destinados a estacionamento pablico, também conforme definido no PU.

5.1.4.3. Edificabilidade

A edificabilidade proposta é conforme aos parametros definidos nos planos municipais ja analisados e, em particular, ao
disposto na alinea b) do n°4 do artigo 46°, 0 qual estabelece 1,2 como indice de edificabilidade maximo. Este indice estabelece
como edificabilidade maxima uma superficie maxima de pavimentos de 6.311,65m2 (Al x le = 5.259,71m2 x 1,2),
correspondendo a superficie de pavimentos proposta, de 6.176,24n2, a um valor ligeiramente inferior, conforme critérios
estabelecidos no RPDM.

Para efeitos do cdlculo da superficie de pavimentos proposta consideraram-se as areas de construgéo afetas aos usos
residencial e equipamento privado, ndo se tendo considerado as areas de construgdo afetas aos equipamentos pablicos e de
estacionamento (cf. estabelecido na alinea d) do artigo 4° do RPDM).
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0 quadro sindptico seguinte apresenta a distribuigao da edificabilidade total proposta pelos varios lotes e parcelas definidos no

PIP:

Uso Privado Uso Publico
Desi 2od Area do Spav Hab Soav Eq.pri Spav
esignacdodo av Ha a .Pr
lgna¢ Lote/Parcela |Spavtotal (m2) pav Pisos pavq.Friv Pisos | Eq.Publico | Pisos
Lote/Parcela (m2) (m2)
(m2) (m2)
L1 2.185,46 4.636,74 4.045,07| 8,00 591,67 4,00 _ |
Area Liquida do |L-2 115,31 461,24 461,24| 4,00 B B B _
Loteamento || 3 202,83 434,37 434,37 3,00 _ _ i .
L4 321,93 643,89 643,89| 3,00 _ _ B _
Total ALL 2.825,53 6.176,24 5.584,57 591,67
P.EQL 300,74 801,80 _ _ _ _ 801,80 8,00
P.EQ2 69,64 139,12 _ _ _ _ 139,12| 2,00
) P.EQ3 74,54 295,77 | | B _ 295,77| 4,00
Areas de
cedencia P.EV1 302,07 _ _ _ _ _ _ _
(artigo88do |P.EV2 652,77 _ | | _ _ B _
PDM)
P.EV3 184,77 _ _ _ _ _ _ _
Total Cedencias 1.584,53 1.236,69 1.236,69
Arruamentos 848,94
TOTAL Al 5.259,00 7.412,93

5.1.4.4. Estacionamento

No que refere ao estacionamento, a proposta, tendo em consideragao as especificidades de natureza topogréfica, de inscrigao
no tecido urbano envolvente e o proprio programa estabelecido ao nivel do Plano de Urbanizagdo — bem como, a otimizagao
das areas permedveis e de um ponto de vista técnico a otimizacdo da sua localizagdo — consagra algumas opgoes,
designadamente:

. A ndo previsdo de lugares de estacionamento a superficie;

. A concentragdo de todo o estacionamento gerado pela nova construgdo no parque de estacionamento subterrédneo
proposto, o qual ficara circunscrito a zonas especificas de acesso controlado, de acordo com o tipo de uso (residencial e
outros, associados a procura local);

. A concentragdo de todo o estacionamento publico, incluindo o que decorre da aplicagdo dos pardmetros a nova
edificabilidade e demais ofertas, num ou mais pisos, 0 qual deverd ser objeto de contrato de exploragéo.

Para efeitos de calculo do estacionamento, adotaram-se os critérios previstos no RPDM, designadamente nos artigos 74° a 76°
e Anexos X e XI (aplicados a estacionamento em subsolo), para a Zona C onde a area de intervengao se inscreve.
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0 quadro seguinte sintetiza, de acordo com o quadro do Anexo X, relativo ao estacionamento de uso privativo a aplicagdo dos
parametros de estacionamento ao uso habitacional, habitagdo coletiva (1 Iugar/fogo < 150m2 e 1,35 lugares/fogo nos
restantes casos). Para o calculo dos lugares exigiveis nos demais usos, aplicaram-se, também a partir dos valores constantes
do mesmo quadro, 0s seguintes parametros de referéncia: 0,9 lugares/100m2 spav no caso do equipamento privado
(correspondente a servicos) e 0,6 lugares/100m2 spav no caso dos equipamentos publicos (correspondente a
estabelecimentos de ensino, como valor indicativo). O quadro seguinte apresenta os resultados globais das capitagbes por
usos.

. N . L Lugares . |Lugares (0,9
Designag¢dodo || SpavHab Fogos Area média (1.350u1 Spav Equips 0u0.6 Lugares
Lote/Parcela (m2) fogo (m2) ’ (m2) ' totais
lug/fogo) lug/100m?2)
L1 4045,07 28 144,47 28 591,67 5 33
L.2 461,24 4 115,31 4 4
L.3 434,37 6 72,40 6 6
L.4 643,89 3 214,63 5 5
P.EQ1 801,80 5 5
P.EQ2 139,12 1 1
P.EQ3 295,77 2 2
TOTAL 43 13 56

No que refere ao estacionamento publico a prever, aplicaram-se, para efeitos de estimativa, os parametros constantes do Anexo
Xl do RPDM: 0,4 lugares/100m2 spav no caso da habitacao e 0,6 lugares/100m2 spav no caso dos equipamentos (valor
adotado como referéncia exclusivamente para afericao da capacidade de estacionamento a alocar a uso publico).

Lugares (0,6
Designagdodo || SpavHab | SpavEquips | lug/100m2:habou
Lote/Parcela (m2) (m2) 0,4lug/100m2:equi
ps)

L1 4045,07 16
L.2 461,24 2
L3 434,37 3
L4 643,89 3
L1 (Eq Priv) 591,67 4
P.EQ1 801,80 3
P.EQ2 139,12 1
P.EQ3 295,77 2
TOTAL 34
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Tendo em conta a capacidade total proposta de estacionamento, assim como os calculos atras apresentados, temos assim a
seguinte afetagéo de lugares:

Lugares
Aconst Est (m2) estimados %
(35m2/lug)
Est.Privativo do Loteamento (min. 56 lug.) 64 34,59
Est. Publico da Op. Lotamento 34 18,38
Capacidade Suplementar 87 47,03
TOTAL 4836,92 185| 100,00

Em sintese, a capacidade proposta satisfaz a aplicagao de todos pardmetros aplicaveis, com uma afetagao dominante da area
proposta a estacionamento pablico, com um total de 121 lugares, ou seja, de cerca de 65% dos lugares previstos.

5.1.4.5. Superficie Vegetal Ponderada

0 quadro seguinte apresenta as areas de logradouro dos lotes e as dreas destinadas a espagos verdes publicos propostas para
afericao da area de referéncia relativa a Superficie vegetal ponderada.

) . Area do Area max. Area Area logradouro | Area logradouro
Designagdo do . . , . ,
Lote/Parcela Lote/Parcel| |implantacd | logradouro || permeavel (Ade |semipermeavel (B
a(m2) o(m2) (m2) SVP, m2) de SVP, m2)
L.1 2185,46 2017,64 572,81 166,42 406,39
) L.2 115,31 115,31 _ _ _
Area Liquida do L3
Loteamento . 202,83 144,79 58,04 58,04 _
L4 321,93 214,63 107,30 107,30 _
Total ALL 2825,53 2492,37 738,15 331,76 406,39
P.EV.1 302,07 _ _ 302,07 _
Areasde  |pgv.2 652,77 B ~ 652,77 B
cedencia b EV 3
(artigo88do | 184,77 _ _ 184,77
PDM)
Total AV cedidas 1139,61 1139,61 _
Total TOTAL Aref|  3965,14 1471,37 406,39

Ao calculo da SVP aplica-se o disposto na alinea ) do n°4 do artigo 46° do RPDM, o qual estabelece que o célculo da
superficie vegetal ponderada (Svp) é aplicado a area liquida do loteamento acrescida das areas cedidas para espagos verdes e
de utilizagao coletiva, calculada de acordo com o artigo 4.° e com a seguinte ponderagdo: Svp = A + 0,6 B + 0,3 C; em que:
Svp = 0,4.Aref e A = 0,2.Aref. Qu seja, Svp =1.764,02m2 (0,4x4.410,06m2) e A =882,01m2 (0,2x4.410,06m2).
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Para a aplicagdo destes pardmetros a area de intervengdo, apresenta-se, abaixo, quadro descritivo da proposta com a distingao
dos diferentes tipos de areas verdes contabilizaveis que constituem a area de referéncia.

Area (m2) Ssvp Ade SVP 0,6 Bde
(0,4Aref) (0,2Aref) SVP
Area Liquida do Loteamento Llal4 2825,53 331,76 243,83
Espacos verdes (cedencias) EV1/2/3 1139,61 1139,61
PEQ1/2/3 444,92 67,54
Total Proposta Aref 4410,06 1782,74 1538,91 243,83
SVP minima (PDM) 4410,06 1764,02 882,01

Ou seja, temos, uma drea total de solo permedvel de cerca de 1.538,91m2, correspondente ao pardmetro A, e uma darea total de

243,83m2, correspondente ao parametro B., perfazendo uma Superficie Vegetal Ponderada total de 1.782,74m2.

5.1.4.6. Areas de cedéncia e compensacdes urbanisticas

0 contexto em que a drea de intervengéo se inscreve e, em particular, as caracteristicas do tecido urbano em que se inscreve,
as caracteristicas programaticas decorrentes do PU, a morfologia da area de intervengdo, assim como 0s objetivos inerentes ao
desenvolvimento ou o fecho de malha urbana e abertura de novos arruamentos (cf. artigo 46° do RPDM), implicaram, ao nivel
da proposta a substituicao das areas resultantes da aplicagéo do artigo 88° do RPDM pela entrega de areas edificadas como
compensacdo em espécie, conforme previsto no artigo 89° do mesmo regulamento e no artigo 63°-E do Regulamento
Municipal da Urbanizagao e Edificagdo de Lisboa.

No apuramento dos valores a considerar para areas de cedéncia e do pagamento das dreas em falta por compensagao em
espécie, da aplicagao do artigo 88°, ou seja, 30m2/100m2 de superficie de pavimento, decorre uma area de 1.707,04m2 com

base na superficie de pavimentos destinada a habitagao.

0 quadro abaixo permite aferir, a partir da comparagao entre as areas de cedéncia exigiveis pela aplicacdo do artigo 88° e as
areas de cedéncia propostas, incluindo a area de implantagdo e a superficie de pavimentos destinados a equipamentos
publicos, a compatibilidade geral da proposta com as normas aplicaveis, combinando areas de cedéncia (em terreno) e a
equivaléncia a estas em termos de area bruta de construcdo (como compensacdo em espécie), a partir de um valor de

referéncia, a ajustar de forma mais fina em sede de licenciamento, de 3m2 de superficie de pavimento=1m2 de terreno.

Spav (m2) Aced min
(30m2/100m2)
Proposta (apilicagdo do Art288 do RPDM) 5584,57 1675,37
Areas de Cedéncia para EspVerdes e Equipamentos 1584,53
1 236,69
Spav para cedéncia (factor Im2spav/3m2aced) 3 710,07
TOTAL CONTABILIZAVEL (cedéncias e compensagio) 5 294,60

27



(]

atelier bugio
arquitectura

Destes valores importa relevar que embora a cedéncia de parcelas/lotes seja inferior a decorrente do ratio definido de
30m2/100m2 de spav, o valor global das cedéncias propostas &, admitido o factor de ponderagao, significativamente superior,
em cerca de 2.050,0m2.

Neste ambito, a substituicao das &reas de cedéncia por compensagdo em espécie foi aprovada (Informagao
n°60452/INF/DMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2018 de 17 de Dezembro de 2018, tendo sido calculada pela Direcgéo
Municipal de Gestao Patrimonial/Divisao de OperagGes Patrimoniais, na Informagéo n° INF/200/DOP/DMGP/CML/18 de 6 de
Dezembro de 2018, na qual se identificou, para o conjunto das trés parcelas cedidas (Eq1, Eq2 e Eq3):

a) o valor patrimonial tributario, de 1.646.260,00 [J;
b) o valor “atosco”, de 1.124.231,00 [

No que se refere & ndo contabilizagdo da superficie de pavimento afeta a equipamento privado, é conforme o disposto no n°4 do
mesmo artigo, ficando, no entanto, sujeita a constituicdo de serviddo administrativa ali referida, necessaria a realizagéo da sua

utilizac@o publica, nas condigdes e termos que vierem a ser aprovados no caso concreto.

No que diz respeito as diferengas entre as edificabilidades, constantes dos termos de referéncia da Hasta Publica e as
edificabilidades propostas, conformes aos planos municipais, deverao ser objeto de compensagao urbanistica nos termos dos

regulamentos em vigor.

Pedro Trindade Ferreira, Arquitecto
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6. CARACTERIZAGAO DA OPERAGAO URBANISTICA

6.1. GENERALIDADES

Nao existe divida que o preenchimento de um vazio urbano, como aquele que se consubstancia na Quinta da Cerca do
Coleginho, pressupde o correto entendimento do contexto onde ele se insere. E 6bvio, que esse entendimento passa pela
analise do espago, contudo esta deve ser dirigida ao entendimento do tempo em que cada elemento espacial surgiu e as inter-
relagoes que estabeleceu com os restantes que Ihe eram pré-existentes. Porque cada trecho urbano, cada pega arquitetonica,
cada componente sao parte integrante de um sistema que define o todo, enquanto este influencia as partes.

A Mouraria, que sofreu profundas alteragoes desde a sua fundagdo, manteve, no entanto, tragos que Ihe atribuem identidade
propria e que por certo, constituem tragos originais impossiveis de reproduzir em momentos historicos afastados daqueles que
a produziram. A sua propria evoluco — degradacdo, constituem prova. E de aceitar que alguma simplificacdo da malha vidria
tenha ocorrido ao longo do tempo, eliminando péatios, becos e vias menos importantes, incrementando assim a dimensao dos
quarteirdes, e é provavel que o tipo das construgdes tenha mudado, com as pequenas casas de um a dois pisos com patios
interiores a cederem progressivamente lugar a prédios alinhados ao longo das vias com pequenos logradouros. A Mouraria
denota a sua origem islamica, mas nao constitui um exemplo desse urbanismo e dessa arquitectura, como outros centros
historicos de cidades do sul da Peninsula Ibérica. Isolada, por razdes diversas, constituiu-se num ndcleo historico impar.

A Costa do Castelo € via ancestral de Lisboa. Nascida, provavelmente, de um caminho natural que torneava o monte do castelo
por norte, muito cedo se tera convertido em estrada de grande importancia para a urbe. As cartas da Lisboa romana que hoje é
possivel tragar, assinalam-na e a Cerca Velha abria sobre ela a Porta da Alfofa, o que testemunha a sua importancia para o
trafego de entéo. No entanto, a Cerca Fernandina ndo a incluiu, totalmente, dentro do seu perimetro, mas abre nela duas das
suas portas: Santo André, servindo o ndcleo oriental e S&o Lourengo, no ocidental. Isto prova a manutengéo da importancia
vidria da Costa do Castelo, mas confirma a inexisténcia de construgao relevante ao longo dela, a qual terd comegado a surgir S0
no séc. XVI, apos vdrias hesitagoes da Coroa, que ora estimulou, ora proibiu, a construgao na zona. O processo foi, no entanto,

muito lento e so6 ja em principios do séc. XX ambos 0s lados da via terdo ficado maioritariamente edificados.

Data deste momento um desenvolvimento urbano local a que ja foi feita referéncia — a abertura da Rua Marqués de Ponte de
Lima, o qual gerou um novo polo de crescimento do edificado, quer lateralmente a esta via, quer no ntcleo hoje conhecido
como Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima. Este compGe-se de trés langos lineares: um primeiro, em escadaria, que parte
da nova via em direcgao a sul, subindo o monte até a um segundo, de nivel, paralelo a Costa do Castelo e intermédio entre esta
e a Rua Marqués de Ponte de Lima. O dltimo, também é em escadaria e, novamente, perpendicular a estas duas vias. 0s dois
langos de escada ndo séo alinhados, mas paralelos entre si, € ndo partem das extremidades daquele que € de nivel.

As solugOes em escadaria sao muito comuns em todo 0 monte do castelo, regra geral abrem sobre a cidade vistas pitorescas
emolduradas pelas construgoes tornando-se elementos chave da imagem urbana. Porém, aquele trecho viario de nivel,
desgarrado, possuindo o caracter e a dimensao de rua, parece constituir-se em algo provisorio que, mais cedo ou mais tarde
terd de ser colmatado. E provavel que tenha aproveitado um antigo caminho rural e que ndo podendo entrar nos jardins do

Palacio da Rosa nem na Quinta da Cerca do Coleginho, tenha ficado inacabado.
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O edificado existente em todas estas vias é, maioritariamente, constituido por prédios de rendimento de mais de dois pisos
construidos no primeiro quartel do séc. XX, sem preocupag0es arquitectonicas e de fraca qualidade, destinados a um grupo
socioecondmico distinto daquele que habitava a Mouraria. Um pouco por tudo o que foi dito, 0 entrosamento nesta nao foi
conseguido.

Levar a Mouraria & Costa do Castelo e esta até a primeira, afigurou-se desde logo a Unica forma de preencher o espago da
Quinta da Cerca do Coleginho: a localizagdo define-a, a vocagdo impde-na, a tendéncia justifica-a. As limitagbes a este
proposito, consubstanciadas néo so na topografia, mas também na indole dos tecidos sociais em presenca - um degredado e
atingido pela criminalidade — na Mouraria, e outro, avesso a miscibilidade social — na Costa do Castelo, obrigam a uma cuidada

definicdo dos objectivos e a uma meticulosa escolha das estratégias.

6.2. DAS VIAS

Ligar impGe gerar comunicagao, o que em termos urbanos significa - criar vias; pelo que a criagdo destas é objectivo primeiro
da presente proposta. A estratégia a seguir no que a este objectivo concerne, assenta em trés principios fundamentais: Manter a
semadntica que rege a rede vidria existente, evitar as solugbes em que esta dltima se mostra deficiente e reduzir o impacto
automovel na zona.

Relativamente ao primeiro desses principios a presente proposta apresenta dois tipos de percursos: aquele que resulta da
expansao do lango de nivel das Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima, passivel de utilizagdo automovel controlada; e outro
com percursos exclusivamente pedonais, estreitos na dimenséo, com langos em escada, ou mesmo escadaria, abrindo vistas
sobre a cidade e projectados em consondncia com tendéncias de circulagdo antigas, sujeitas a uma filtragem pela
funcionalidade que detinham, ou poderao deter no futuro.

No que respeita ao segundo, a proposta procurou dar transparéncia aos circuitos, aproximando-se € trazendo até mais abaixo a
semantica que caracteriza a Costa do Castelo e a Rua Marqués de Ponte de Lima - visibilidade ampla e luz: ndo ha espagos

obscuros, ndo ha zonas em que 0S percursos nao sejam visiveis a distancia, evitam-se lugares propicios a criminalidade.

No que concerne ao Ultimo dos principios estratégicos definidos para a criagdo das infra-estruturas vidrias, 0 espago de
intervengdo assume-se como catalisador do impacto do automovel na zona por via da construgdo de um estacionamento
coberto com capacidade muito superior as necessidades geradas por esta proposta na sua globalidade.

Ele tende a absorver parte do estacionamento a superficie, gerado pela crescente procura relacionada com o aumento da
capacidade econdémica dos novos habitantes da zona mais alta — Costa do Castelo; vem dinamizar a capacidade de um
equipamento cultural — o Teatro Taborda — que ao que foi possivel averiguar é preterido por dificuldade de acesso; constitui
alavanca indispensavel a reabilitacéo do Palacio da Rosa como unidade hoteleira, cuja amplitude de espagos nobres a recuperar
implica uma actividade turistica centrada na realizagao de eventos culturais e seu consequente aproveitamento no que respeita a

restauragao.
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Ainda no que respeita ao impacto automaovel, importara referir que, salvo 0 acesso ao estacionamento, as vias a criar séo de
uso pedonal exclusivo, sendo de encarar, no entanto, o ja referido acesso motorizado, controlado, ao lango horizontal das
Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima, para uso de residentes e servigos.

A criagdo de uma via de unido entre este ultimo e a Calgada de Santo André, ndo so é corolario logico da andlise acima
expressa, como resulta de um proposito do instrumento de planeamento eficaz, o Plano de Urbanizacéo do Nucleo Historico da
Mouraria. Resolvera inimeras dificuldades que se colocam aos moradores desta via, que vao desde a simples recolha de lixos
a imperiosa necessidade de acessos para protecgao civil. Ela assegurard a necessidade de um fluir urbano nunca resolvido a
partir do momento em que os espacos de hortas e jardins cederam lugar a actividades genuinamente urbanas.

Um dos caminhos pedonais propostos vem reanimar o percurso ancestral semiurbano, porque a época envolto ainda em
grande ruralidade, que subia do Patio do Coleginho até ao Passo, agora perdido nas caves do edificio do Teatro Taborda. O
outro vem, pela primeira vez, criar um acesso ha muito desejavel, aquele que liga a Costa do Castelo a Calgada de Santo André

sem necessidade de subir esta (ltima até a antiga porta do mesmo nome.

Em suma, esta proposta vem reduzir o impacto que tem na vida urbana do quarteirdo de dimensdo inusitada que encerra a
Quinta da Cerca do Coleginho. A concretizar-se, ela vem também coser a malha construida, compatibilizando a apertada
estrutura da zona mais abaixo e mais a norte, com duas outras posteriores: a que linearmente foi envolvendo a Costa do Castelo
e aquela que resultou da abertura da Rua Marqués de Ponte de Lima e que resultou numa incisdo, desarticulada, do espirito da

Lisboa em crescimento do dealbar do séc. XX numa colina do castelo renitente em se urbanizar.

Os acabamentos de exterior e 0s equipamentos urbanos serdo escolhidos de acordo com 0s existentes na envolvente urbana

préxima garantindo, também aqui, a continuidade da leitura urbana.

6.3. DO EDIFICADO

Para além de gerar comunicacao, ligar é também dar continuidade: continuidade no espaco, e continuidade no tempo, o que em
termos urbanisticos pode ser traduzido em continuidade ndo sé estrutural e espacial, mas também funcional. Para isso é
necessario edificar, porque a envolvente é construida — é até densamente construida no que a Mouraria concerne. Sao por isso
estratégias da presente proposta no que respeita ao edificado: criar construg6es que, em sintonia com a envolvente, enquadrem
as vias que garantem a comunicagdo, encontrar uma continuidade semantica entre as diferentes realidades arquitectonico-

urbanisticas em presenca e aproximar os conteudos funcionais destas, resolvendo as lacunas que cada um deles apresenta.

A parcela sobre a qual incide esta proposta é responsavel pela criagdo de um vazio na leitura visual urbana da Costa do Castelo,
que se consubstancia na inexisténcia de construcéao entre 0 n.° 77 e 81 dessa via. Essa auséncia resulta, porém, na obtengéo
de uma soberba vista de cidade, que importa preservar. A proposta prevé para esse espago a construgdo de um volume
edificado de cércea inferior a do edificio que Ihe é contiguo, deixando, no entanto, uma abertura que coincide com o ponto de
chegada da via pedonal em escadaria oriunda da Calgada de Santo André e com o ponto de acesso a um miradouro que
constitui ligagao ao elevador pablico de acesso ao estacionamento. Essa mesma escadaria é, também ela panorémica, pois sé
do seu lado poente é, parcialmente, ladeada de construgao. O tipo de fachada proposto para o edificio, do lado que confina com
a Costa do Castelo, mantém a linguagem predominante, tanto no que respeita aos elementos construtivos e revestimentos
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€omo no que respeita @ métrica dos vaos. 0 mesmo nao acontece do lado oposto, onde se propde uma aproximagao a solugao
encontrada para o edificio contiguo a poente e para o do Teatro Taborda que a ele encosta. Para a sua utilizagéo é proposto um

uso exclusivamente habitacional, em consonancia com aquele que é dominante na zona.

Por seu turno, para a nova via de ligagéo da Calgada de Santo André as Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima é proposta
uma volumetria diversa — diversa da edificacéo anteriormente apresentada e diversa entre si, porque diferente em cada um dos
lados da rua, alias oposta. Deste modo, do lado sul, a fachada quase cega do edificio do estacionamento é recortada por uma
escadaria que Ihe é contigua do lado leste e recortada pontualmente pelas entradas para o mesmo, tornando-se assim
dominante. Trata-se de uma solugao comum a inimeros edificios de prestigio, um pouco por toda a Lisboa — lembramos aqui a
esplanada do Castelo de S. Jorge, o pareddo com jardim suspenso que perfaz o cunhal do cruzamento da Rua das Pedras
Negras com a Calgada do Correio Velho, ou aquele outro que constitui vista poente do Jardim do Principe Real. Recupera-se
aqui uma linguagem mais monumental, ligada aos edificios de prestigio, com forte presenga na zona: Palacio da Rosa e
Coleginho dos Jesuitas. Por sua vez, o lado norte da nova via é caracterizado pela isencéo de volumetria edificada, sendo
proposta a transformagao deste patamar num espago verde de dimensdes significativas, conforme solicitado na informagao n.°
29393/INF/DEPPE/GESTURBE/2017. Pontuado pela presenca da Ermida da Nossa Senhora do Monte cujo adro constitui, a
semelhanga do proposto, um importante miradouro para a cidade, este jardim representara um vazio urbano de qualidade na
malha apertada da velha Mouraria.

No que respeita a volumetria proposta para a frente confinante a Calgada de Santo André importara referir a manutengao da
volumetria e fachadas da casa senhorial pré-pombalina com n.° 43 a 47, cuja recuperagao integral é impossivel dado o
avangado estado de degradacao.

A abertura da nova via de ligagao as Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima é proposta através de uma passagem em arco
ao nivel do rés-do-chao, mantendo-se, no entanto, a volumetria, a configuragéo das fachadas e as dimensdes e ritmo dos vaos
originais dos dois prédios com n.° 49 a 59 da Calgada de Santo André, bem com do n.° 1 da Rua da Amendoeira. Preservando,
desta forma, o perfil volumétrico da rua e da necessaria continuidade urbana. Nesta galeria abobadada que da acesso ao novo
arruamento estard assegurada uma passagem livre de 5,5 metros de largura e 5 metros de altura, fundamental para o circuito

de veiculos de emergéncia (Bombeiros).

E de salientar que o edificio que engloba os nimeros de policia 57 e 59 da Calgada de Santo André e 1 da Rua da Amendoeira,
de acordo com o art. 16° do regulamento do P.U.N.H.M., estd integrado no conjunto edificado com interesse para reabilitagéo
desta (ltima referida via, delimitado na planta de sintese do referido plano.

6.4. DO CONTEUDO FUNCIONAL

A presente proposta prevé a criacéo de quatro lotes (L1/L2/L3/L4) destinados a edificacdo de habitagdo e servigos e de trés
parcelas (P.EQ.1/2/3) destinadas a equipamentos publicos® a ceder ao dominio publico:

8 Verdesenhos ARQ_01.00 / ARQ_02.00 / ARQ_03.00 / ARQ_04.00
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6.4.1Lote 1

O lote L1 € constituido por um edificio com dois corpos, distintos na sua morfologia, mas interligados, que integrarao um Gnico
condominio com cotas de piso equivalentes e percursos acessiveis entre ambos.

6.4.1.1

Com frente e entrada através da nova praga a cota 49.42, o corpo situado na parte mais alta do terreno e de configuragao
vertical possui pisos de uso habitacional e de equipamento privado de utilizagéo publica, sendo que todos eles usufruem de um
sistema de acessos ao proprio edificio que permite também a comunicagéo vertical com as vias adiante descritas, tais como o
miradouro proposto a cota da Costa do Castelo, 0 caminho pedonal que serve as traseiras do Teatro Taborda e 0 novo
arruamento vidrio. Este corpo comunica com o corpo de configuragdo mais horizontal através de espagos de acesso exteriores
a mesma cota, permitindo aos usudrios a ligagao directa desde a nova praga, passando pela galeria de acesso as habitagoes
localizadas na parte mais baixa do lote, até ao extremo contiguo as Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima. Uma outra
ligagdo entre os dois corpos é garantida através de um piso intermédio a cota 55.62, acessivel por meios mecanicos e por
escada, permitindo ndo so a relagao direta com as entradas das habitagdes do Gltimo piso do corpo horizontal, bem como com
0s patamares do arruamento pedonal a tardoz do Teatro Taborda, pelo qual se acede a Capela de Sao Francisco Xavier e, por
conseguinte, a Costa do Castelo.

6.4.1.2

Com frente para o lado sul da nova via, o corpo de configuragdo horizontal possui trés pisos dedicados a habitagao e trés pisos,
semienterrados, de estacionamento. Gragas ao aproveitamento da topografia, todos 0s niveis do estacionamento tém entradas
para automovel independentes a partir da via pablica a criar, 0 que evita a existéncia de rampas interiores, aumentando a sua
capacidade. Os diferentes niveis sdo servidos pelo nicleo de sistemas de acesso que serve também o corpo de configuragéo
vertical. A construgdo do estacionamento vem de encontro a uma antiga ambigao municipal, contrariada pela auséncia de

interessados na sua exploragao.

6.4.1.3 Nicleo de acessos

Do sitio a cota mais baixa do novo arruamento vidrio, mais proximo da Calgada de Santo André, vence-se a cota do
estacionamento através de uma pequena escadaria que Ihe é contigua, dando acesso a um recinto exterior — por nds
denominado de nova praga — para a qual confluem espagos de natureza e dimensao distintos, tais como as habitagées e o
equipamento privado do lote L1, o equipamento publico do lote P.EQ1 e também 0s acessos ao estacionamento e ao miradouro
da Costa do Castelo. A particularidade desta praga reside ndo s6 na diversidade programatica dos espagos que a configuram
mas sobretudo na sua cota — a mesma do ponto mais alto do novo arruamento viario que coincide com o inicio das Escadinhas

do Marqués de Ponte de Lima — oferecendo assim um percurso de nivel entre os dois extremos do lote®.

9 Ver desenho Plano de Acessibilidades.
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E parte integrante do lote, a constituir em direito de passagem publica a superficie, a escadaria a céu aberto que nasce na nova
praga e se prolonga até a Costa do Castelo. Complementarmente, esta previsto a criagao de dois fluxos de comunicagoes
verticais, um deles para uso dos utentes do estacionamento constituido por um elevador e uma caixa de escadas que servem
todos os pisos do parque automovel e, consequentemente, ligam o novo arruamento viario 8 nova praga; e um outro fluxo

constituido por um elevador publico que perfaz a ligagao entre a nova praga e o miradouro a criar a cota da Costa do Castelo.

6.4.2 Lote 2 e Lote 3

De construgao nova, estes dois lotes estéo destinados ao uso habitacional sendo que o lote L3 integra um edificio de 3 pisos e
um logradouro adjacente e o L2 é constituido por um edificio de 4 pisos e ndo possui patio ou logradouro, uma vez que a
possibilidade de abertura de fenestragdo sobre a cidade ndo o justifica, constituindo-se desta forma numa aproximacéo a

morfologia arquitectonica que caracteriza o arruinado n.° 8 das Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima que Ihe é confinante.

6.4.3 Lote 4

E constituido pelo edificio n.? 43 a 47 da Calgada de Santo André, pelo que a sua cota de soleira se mantém — cota de terreno
43.60. Dado 0 avangado estado de degradagao em que o edificio se encontra, e ao qual foi feita referéncia acima, a intervengao
prevista visa a preservagao da fachada com recuperagao da previsivel traga original. O uso previsto para o edificio que integra
este lote é de habitagao.

6.4.4 Parcela EQ.1

De construgdo nova (em tosco), esta parcela esta destinada a equipamento publico, sendo considerada uma cedéncia como
compensacao em espécie, cujo programa/uso serd ser definido oportunamente pela Camara Municipal de Lisboa. Prevé-se
também a criagdo de uma generosa pega verde no logradouro desta parcela, que se implanta a cota 40,42, a mesma da entrada
pelo novo arco da Calgada de Santo André. Este espaco permite a entrada de luz para o estacionamento adjacente,
assegurando enquadramento da entrada.

6.4.5 Parcelas EQ.2 e EQ.3

A reabilitar (em tosco), estas duas parcelas destinam-se a equipamento publico, sendo consideradas cedéncias como
compensacdo em espécie, em localizacdo distinta da prevista no PU, ali definido como de natureza pedagdgica (ou outro a
definir pela CML), n&o obstante de acordo com o definido e aprovado no Pedido de Informagdo Prévia N.° 9/URB/2016. No que
diz respeito ao lote P.EQ3, podera ser feita uma ligagao direta ao logradouro denominado de P.EV.1.

A intervengdo prevista para estas duas parcelas consiste na preservagao, tanto quanto possivel, da fachada e da traga original
das edificagoes, assegurando a salvaguarda da identidade da morfologia arquitectonica caracteristica do bairro da Mouraria. A
resposta a essa preocupacao esta patente no desenho da entrada para o novo arruamento, cuja abertura se prevé fazer no lote

P.EQ2 ao nivel do rés-do-chdo, a semelhanga de muitos casos distribuidos pela metropole lisboeta, de que séo exemplos: o
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Arco do Bandeira pelo qual se acede a Rua dos Sapateiros; a passagem coberta para 0 Patio do Carrasco, com acesso pelo
Largo do Limoeiro e 0 acesso a Vila Berta, sito no bairro da Graga.

Arco do Bandeira, Rua dos Sapateiros Pétio do Carrasco, Largo do Limoegiro
Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa Fonte: Arquivo Municipal de Lisboa

6.4.6 Parcela EV.1 e EV.2
Estd prevista a criagéo de um jardim publico na area correspondente a estes dois lotes, a ceder ao dominio publico.

Os lotes desenvolvem-se ao longo da nova rua, que os delimita do lado sul, sendo contidos do lado norte por um muro de
suporte de contorno irregular, entrosado com o casario existentes.

Este jardim, com uma configuragdo longilinea, sera desnivelado de maneira a acompanhar a pendente natural e os lotes
confinantes, desenhando-se o lote P.EV1 num nivel mais baixo, entre as cotas 40,50 e 41,68 e o lote P.EV2 a um nivel superior,
entra as cotas 41,68 e 46,42. De maneira a garantir uma mais plena fruicdo deste espago, desenha-se uma sequéncia de
muros de suporte ao longo da nova via, permitindo deste modo a estabilizagcao de plataformas de inclinagdo reduzida.
Sensivelmente a meio, a cota 43,24, o jardim estabelece um contacto nivelado com a dita via, assegurando a necessaria
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada, assim como a veiculos de emergéncia.

A estrutura do jardim quer-se simples, permitindo uma utilizagao versatil. Implanta-se entdo um percurso longitudinal de poente
para nascente, que se aproxima do limite norte sempre que possivel, alargando-se em areas de estadia, tirando partido das
vistas sobre a cidade. Generosas pegas verdes compdem este espago, funcionando como dreas de recreio livre e promovendo

o0 desenvolvimento de actividades de lazer.

Ao longo do limite norte, num trogo de menor inclinagdo, propde-se a integracdo de uma latada, peca simples de

sombreamento e conforto.

Ao nivel da estrutura verde preconiza-se a plantagao de arvores criteriosamente seleccionadas, que enquadram o espago e que
0 encerram pontualmente em momentos determinantes, e de arbustos e sub-arbustos de porte e folhagem diversos, que véao
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acompanhando percursos e definindo volumes no lugar. Nas clareiras resultantes, os relvados semeados proporcionarao uma
utilizacéo informal do jardim.

Na seleccéo do elenco vegetal, privilegiar-se-4 a plantagdo de espécies autoctones ou caracteristicas da cidade, notaveis pela
floragdo ou pela folhagem que apresentam em determinada altura do ano, plantando-se alternadamente arvores de folha caduca
e persistente, dando assim énfase & mutagéo gradual do lugar ao longo do tempo. No que diz respeito aos arbustos e sub-
arbustos, recorrer-se-a a um conjunto de espécies autoctones ou adaptadas as condigoes edafo-climaticas locais, de modo a

incrementar a diversidade.

A escolha de pavimentos e revestimentos assenta em critérios de funcionalidade e adaptagdo a situacdo em causa,
pretendendo-se optar por materiais simples e cromaticamente adaptados a envolvente. Neste ambito, prevé-se o uso de
calgadas — de calcario e basalto — assim como o recurso ao saibro estabilizado (solo-cimento). Os muros de suporte a

construir e os lances de escadas serdo acabados com blocos de pedra de lioz.

6.4.7 Parcela EV.3

Esta prevista a recuperagdo de um percurso pedonal verde, permitindo o acesso publico a Capela de Sao Francisco Xavier, num
ziguezague que liga a cota baixa a cota alta, recuperando o antigo Passo que partir do Convento de Santo-Antao-o0-Velho.

Devido ao desnivel a vencer, este percurso integra varios lances de escadas, partindo da cota 49,47, nova rua, e terminando na
cota 66,54, na Costa do Castelo. Sensivelmente a meio — a cota 56,38 — acede-se a referida capela, através de um alargamento

pavimentado e pontuado por uma arvore.

Prevé-se a pavimentagao deste acesso com calgada de vidrago, recorrendo-se ao lioz nos trogos escadeados.
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7. NOTA JUSTIFICATIVA DAS SOLUGOES ADOTADAS PARA 0S PERCURSOS ACESSIVEIS

PLANO DE PERCURSOS ACESSIVEIS — EMERGENCIA E VEICULOS LIGEIROS

No que respeita a acessibilidade viaria, conforme o expresso nas pegas desenhadas (Des. AP 12.00), garante-se o circuito de
veiculos ligeiros e de emergéncia com entrada a partir da Calgada de Santo André, através da via mista de coexisténcia que
atravessa o loteamento e da acesso as entradas e saidas dos parques de estacionamento previstos nos pisos de cave do Lote 1
(P-3; P-2; P-1).

0 circuito de emergéncia faz-se pela mesma via, prevendo-se a manobra de volta do veiculo na area de jardim pablico nivelada
no trogo de via correspondente, conforme implantagéo expressa no desenho acima referido. A implantagdo deste circuito
respeita a largura de via (3,50m) e os raios de curvatura regulamentares, devendo integrar-se no Projecto de Rede Viaria a

desenvolver na fase de Obras de Urbanizagdo.

Em termos de pavimentagdo, propGe-se que esta via seja pavimentada com calgada irregular de basalto, semelhante e no
seguimento da que existe no trogo de via adjacente, com faixas laterais de remate niveladas, a executar em lajes de lioz (junto
ao embasamento do lote 1) ou calgada mitida de calcario (do lado do jardim).

8. PLANO DE ACESSIBILIDADES

8.1 PLANO DE ACESSIBILIDADES — MOBILIDADE CONDICIONADA

Ao nivel do acesso para pessoas de mobilidade condicionada e conforme o Plano de Acessibilidades apresentado (AP Des
13.01), garantem-se todos 0s acessos, tanto aos edificios como ao jardim publico, através de percursos nivelados ou
rampeados e de elevadores, cumprindo o exigido pelo Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de outubro.

Por uma questao de coeréncia do conjunto e de integracéo na envolvente, a pavimentagdo destes acessos nao se destacard
relativamente as vias e percursos que atravessa, sendo em calgada — basalto ou calcario — saibro compactado ou lajedo de lioz,

consoante o caso.

8.1 PLANO DE ACESSIBILIDADES — PERCURSOS PEDONAIS

No que se refere aos circuitos pedonais (Des. AP 13.02), além dos percursos de mobilidade condicionada acima descritos, 0
projecto assegura uma rede de percursos pedonais abrangente e versatil que compreende o novo jardim publico e liga o
loteamento as ruas envolventes, tanto a montante (Costa do Castelo), como a jusante (Patio do Coleginho e Calgada de Santo
Andre), através de trogos de caminhos rampeados ou escadeados, respeitando 0s dimensionamentos normalizados.

Em termos de pavimentagao, o elenco serd 0 mesmo dos percursos acessiveis, recorrendo-se a materiais contextualizados na

envolvente.
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9. PROSPECGAO GEOFiSICA

9.1 INTRODUGAO

0 presente documento reflecte os resultados obtidos nos trabalhos de prospecgao geofisica realizados para a obtengao de uma
analise preliminar dos contextos arqueoldgicos previsivelmente presentes no terreno da Quinta do Coleginho, em Lisboa. Refira-
Se que, estando este espago abrangido pela Zona de Protecgao do Convento da Graga e, dado que 0 mesmo se enquadra numa
das areas mais antigas e intensamente ocupadas da cidade de Lisboa, era expectavel a presenga de contextos com um
significativo potencial cientifico.

Tendo-nos sido solicitado um diagnéstico desta area pela empresa Herdade da Faja Velha—Empreendimentos Turisticos, S.A.,
no ambito de um projecto de construgdo de um parque de estacionamento subterrdneo e outras edificagOes previstas para
aquela area, da responsabilidade daquela empresa, a Era-Arqueologia, S.A., propds a realizagdo de prospecgoes geofisicas,
visto tratar-se de um método expedito e de grande fiabilidade e cuja equipa responsavel, da eastern atlas Geophysikalische
Prospektion, possui uma vasta experiéncia de campo amplamente reconhecida.

Com a realizagao deste trabalho pretendia-se nao apenas dar cumprimento as normas legais em vigor mas também dotar o
Cliente de um instrumento de trabalho que contribuisse para o aumento da eficacia do planeamento e gestdo do
empreendimento previsto para aquele espago.

Embora a intervencao tenha sido muito dificultada pelo grande nivel de entulhos existente neste espago, facto que dificultou as
leituras chegando, por vezes, a impossibilita-las em determinadas areas, este trabalho permitiu identificar diversas estruturas
lineares e algumas areas que poderdo corresponder a derrubes. Estas estruturas surgem a partir do 1.20 metros de
profundidade, prolongando-se algumas até aos 5.40 metros.

Assim, tendo em conta os dados obtidos, preconizamos a realizagéo de trabalhos arqueologicos (sondagens de caracterizagéo
das estruturas e contextos associados) de acordo como o projecto de obra e nas dreas que venham a ser afectadas.

9.2. METODOLOGIA

A realizacdo de prospecgao geofisica do terreno (sensivelmente 4000 m2), com recurso a geo-radar de alta resolugéo
corresponde a abordagem metodoldgica mais adequada aos objectivos desta fase de trabalho. Com este trabalho, pretende-se
obter um levantamento em planta das estruturas e contextos mais relevantes presentes na drea de intervengdo. A metodologia
especifica a aplicar nesta intervengdo permite uma leitura das realidades presentes. A sua concretizagéo é particularmente
eficaz para o mais adequado planeamento de eventuais trabalhos arqueoldgicos que se julgue que venham a ser necessarios.

Os dados de natureza geofisica foram posteriormente tratados, com vista a serem integrados no relatorio final dos trabalhos.

Em termos metodoldgicos, a técnica de geo-radar aplicada baseia-se na propagagao de ondas magnéticas de alta frequéncia no
subsolo. As ondas séo reflectidas e refractadas pelas diferentes camadas de terra, bem como pelos objectos enterrados, tais
como rochas ou estruturas arqueologicas. O registo das referidas ondas permite ainda a obtengao de dados relativos a posigao,
profundidade e caracteristicas especificas dos objectos e das camadas presentes no subsolo. Com vista & concretizagao destes
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objectivos é efectuada uma tomografia por geo-radar, numa area com 1000 m2, bem como sdo realizados perfis distanciados
0.25m entre si com uma antena de 270 — 500 MHz de frequéncia.

Esta informacéo é posteriormente inserida numa carta topografica, na qual consta uma interpretagao arqueologica.

Figura 1 — Vista geral dos trabalhos de aplicagao da técnca de geo-radar de alta definigéo.

Refira-se, por ultimo, que tanto a resolugao esférica como a profundidade alcangada dependem da frequéncia da antena de
geo-radar e das propriedades electromagnéticas do solo.

9.3. LOCALIZAGAO E ENQUADRAMENTO GEOGRAFICO E HISTORICO

A Quinta do Coleginho situa-se no nicleo historico da Mouraria em Lisboa, freguesia do Socorro, junto ao Teatro Taborda na

Rua da Costa do Castelo.

Figura 2 - Localizagéo da Quinta do Coleginho (Carta do Concelho de Lisboa, folha 4, 1:10 000)
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Da ocupagao desta area da cidade em época romana apenas existe a hipotese colocada por Vieira da Silva da passagem de
duas vias por esta zona: a primeira circundava o monte do Castelo e bifurcava pela Calgada de Santo André e Olarias; a
segunda seguia para poente e para norte pela Rua da Madalena, atingindo o Borratém e prosseguindo pelas ruas da Mouraria e
do Benformoso.

0 Bairro da Mouraria que hoje se estende da Colina do Castelo ao Martim Moniz e a Graga, correspondia, inicialmente, apenas
ao arrabalde norte exterior ao perimetro urbano que, em 1147, foi destinado por D. Afonso Henriques aos mouros vencidos. 0s
seus limites confinavam, entdo, com a actual Rua do Terreirinho, Calgada de Santo André, Coléginho, Escadinhas da Saude,
Rua e Calgada da Mouraria, sendo muito provavel que esta zona extramuros fosse ja habitada, tendo em conta a sua situagao

privilegiada face a explosao demografica verificada no século XI. (reabilitarlisboa.cmlisboa.pt)

Este arrabalde manteve as suas caracteristicas fisicas, com o0 seu tragado sinuoso, e enguanto importante drea de trocas
comerciais da cidade, mesmo apos a construgdo da muralha fernandina que insistiu em deixar esta zona fora do seu perimetro
(1373-1375).

0 espaco da Quinta do Coleginho ficava junto ao Convento de Santo Antdo (o Velho) cujo edificio se situava em frente ao Largo
do Terreirinho, na actual Rua Marqués de Ponte de Lima, num espago anteriormente ocupado pela mesquita do Bairro da
Mouraria. Em 1542, por cedéncia de D. Jodo Ill, este convento torna-se na primeira Casa propria que a Companhia de Jesus
teve no mundo, abrindo aqui, em 1553, o primeiro colégio para externos da Companhia em Portugal, sendo conhecido por
Coleginho (LOPES, 1994, p. 859).

B ,_;M'g’"'.\‘m!
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Figura 3 — O Colégio de Santo Antao-o-Velho (33) e o Mosteiro da Rosa (36), na obra VIRBIVM PRAECIPVARVM MVNDI THEATRVUM QVINTVM, de George
Braunio, e que retrata uma vista de Lisboa de finais do século XVI.
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No que se refere ao espaco da Quinta do Coleginho, este parece manter-se com poucas alteragoes, verificando-se na
cartografia do sec. XIX que se encontrava livre de edificagoes.

Figura 4 - O espaco da Quinta do Coleginho no Atlas da Carta Topogréfica de Lisboa de Filipe Folque, de 1857, plantas 36 e 37.

Em Dezembro de 1870 foi inaugurado o Teatro Taborda, construido junto a Rua da Costa do Castelo. O edificio é classificado
como Imovel de Valor Concelhio a integrar na Carta Municipal do Patrimonio na drea de intervengdo do Plano de Urbanizagao da
Mouraria, em 1997, por se tratar de um dos (nicos vestigios da vida cultural do Bairro e por ter ainda anexa uma ermida do
século XVIII. (www.egeac.pt)

9.4. PRINCIPAIS RESULTADOS DOS TRABALHOS REALIZADOS

0Os trabalhos de geofisica foram particularmente dificultados na area da Quinta do Coleginho devido a presenca de um grande
nivel de entulhos acumulados ao longo do tempo neste espago. Este facto dificultou as leituras chegando, por vezes, a
impossibilita-las em determinadas areas. Ainda assim, e na zona onde foi possivel realizar as leituras (area central do terrago
inferior), identificaram-se diversas estruturas, algumas das quais formam espagos compartimentados. De facto, os dados das
leituras @ 270 MHz mostram uma grande acumulagao de derrubes de construgoes e entulhos compactos em diversas zonas
deste espago, surgindo algumas estruturas lineares a uma profundidade de mais de 2 metros. Estas indicam a presenga de
vestigios de muros e tubagens. No entanto, os dados das leituras a 200 MHz comprovam a existéncia de paredes e fundagoes,
surgindo entre 0s 2.5 metros até aos 5.40 metros de profundidade.

Tendo em conta os dados obtidos, preconizamos a realizagao de trabalhos arqueologicos (sondagens de caracterizagéo das
estruturas e contextos associados) de acordo como o projecto de obra e nas areas que venham a ser afectadas.
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9.5. TRABALHOS PREVIOS — DADOS EXISTENTES
Em 1996, por solicitacdo do Gabinete Técnico Local da Mouraria, foram realizadas sondagens arqueoldgicas e dois cortes por

georadar no terreno nas traseiras do Teatro Taborda (Projecto Integrado do Teatro Taborda e Quinta do Coleginho — CNS:
15705). Estes trabalhos, da responsabilidade da arquedloga Lidia Marques Fernandes, foram requeridos com o objectivo de
proceder ao diagndstico dos contextos arqueoldgicos que poderiam surgir neste local, face ao projecto da Camara Municipal
para a construcdo de um parque de estacionamento.

Esta intervencéo, tendo-se concentrado junto ao Teatro (ver mapa), permitiu observar “que esta encosta do Castelo se
encontrava organizada em patamares, também eles artificiais com o objectivo de vencer o proprio declive da encosta. Estes

eram suportados por muros de sustentagdo de terras.

Os vestigios encontrados apontam para um aproveitamento agricola dos terrenos onde, encostados aos grandes muros,
pequenos tanques com as respectivas canalizagdes fariam a distribuigdo das aguas. [Na zona da plataforma 4], a escavagao
atingiu cerca de 6,25 m de profundidade e os vestigios mais antigos a essa cota detectados, de época romana indicam, no

entanto, que deverdo ser atribuidos a escorrimentos de terras superiores.” (www.ipa.min-cultura.pt)

Esta profundidade, atingida na plataforma 4, teve como motivo a identificagéo da cavidade registada pelas leituras do georadar,
tnica interferéncia observada por aqueles trabalhos. Esta situagdo ndo foi, contudo, confirmada durante as escavagoes, tendo
estas sido interrompidas por motivos de seguranga. Nas plataformas 1, 2 e 3, a intervengéo situou-se entre 1.5 e 2 metros de
profundidade.

Maria Jodo Jacinto, Arquedloga
ERA - Arqueologia
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10. GEOLOGIA E GEOTECNIA

10.1. GEOLOGIA

De acordo com os elementos disponiveis para a zona em estudo, em particular a Carta Geoldgica do Concelho de Lisboa
(escala 1:10.000 — SGP), verifica-se que a area a ocupar se situa em formagoes de idade atribuida ao periodo Miocénico,

enquadradas nos estratos designados por “Areias da Quinta do Bacalhau” (MaB) e “Calcarios do Casal Vistoso” (Mcv). (Fig.1).

De acordo com os resultados de algumas sondagens existentes e a observagdo da morfologia local, parece que 0s terrenos
mais resistentes e com intercalages de bancadas estreitas, carbonatadas dos “Calcarios do Casal Vistoso”, constituirdo a
plataforma ao longo da qual se desenvolve a Rua da Costa do Castelo. A cotas inferiores, a vertente sera constituida pelo
macigo miocénico mais arenosos das “Areias da Quinta do Bacalhau”, nas quais se inclui parte da area da Quinta do Coleginho.

Os estratos miocénicos apresentam grande regularidade geométrica, sub-horizontais ou com inclinagéo reduzida, da ordem de
10° para SSE. (Fig.2).

Os terrenos predominantes sao arenosos de granulometria média a fina de cores amareladas ou acinzentadas, incluindo silte e

argilas, em alternancias de facies. Por vezes sdo micaceos e contém fosseis.

Os niveis calcarios, designados em geral por “cascao” tém uma espessura reduzida e uma distribuigdo espacial erratica.
Constituem, no entanto, zonas de elevada resisténcia mecanica a erosédo metedrica, determinando em conjunto com a atitude

dos estratos, a morfologia de costeira que a vertente apresenta.

Considera-se que o dispositivo geologico da zona pode ser interpretado conforme os perfis que se apresentam em anexo, onde

se evidenciou 0 aspecto litoestratigrafico com o agrupamento em complexos (C1 a C4A).

A presenga de solos de aterro ou depositos de vertente (complexos C1 e C2), eventualmente retomados ao longo da ocupagao
urbana da area, é uma constante, por vezes com uma muito significativa espessura, embora com marcada irregularidade.

0 macigo miocénico “in situ” ocorre a profundidade variavel em relagao a actual linha do terreno, estimando-se essa variacao
entre 3 e 12 metros (Complexo C3 a C4A).

A presenca de nivel freatico ndo é referida nos documentos consultados até as profundidades prospectadas. Existe, no entanto,

referéncia a algumas surgéncias localizadas na vertente.

A permeabilidade dos terrenos areno-siltosos ou argilosos predominantes, pode ser considerada no global média a elevada. No
entanto a ocorréncia de niveis intercalares com permeabilidades diferenciadas, determina a existéncia de caminhos de
percolacdo sub-superficiais preferenciais, ou mesmo eventuais aquiferos suspensos. Em qualquer caso, 0s caudais

expectaveis nestas ocorréncias localizadas deverdo ser reduzidos.

Dada a acentuada pendente da encosta bem como a intensa ocupagao urbana, as condiges de infiltragdo das aguas pluviais
sdo desfavoraveis. O mecanismo hidrico subterrdneo tenderd a estabelecer o fluxo segundo a disposicdo das camadas
permeaveis, cuja inclinagdo é para SSE ou SE. No entanto a existéncia de barreiras resultantes da ocupagao ou modelagao
urbanas, ou até mesmo de ordem topografica, poderdo determinar a acumulag&o ou outro encaminhamento das aguas, pelo
menos as profundidades mais reduzidas.
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10.2. SISMICIDADE

De acordo com o Regulamento de Seguranga e Acgdes para Estruturas de Edificios e Pontes (RSAEEP), a regido enquadrada na
Zona A (zona de maior risco sismico), correspondente a um coeficiente de sismicidade X=1,0.

Este regulamento define aspectos de poténcia fungéo da natureza dos solos agrupados em tipos:

Tipol -  Rochas e Solos coerentes rijos
Tipoll - Solos Coerentes muito duros e de consisténcia média; Solos incoerentes compactos
Tipo Il - Solos Coerentes moles e muito moles; Solos incoerentes soltos

Os depositos de aterro e de vertente devem ser incluidos nos Tipo lll, enquanto os terrenos miocénicos se inserem nos Tipo | e
Il.

10.3. GEOTECNIA

De acordo com os elementos de ordem geologica que foi possivel consultar, bem como algumas informagdes resultantes de
reconhecimentos geotécnicos na zona, é possivel considerar-se para o local a ocorréncia de formagoes de idade miocénica,
que constituem o macigo geoldgico “in situ”, sobre as quais existem depositos de vertente e/ou aterros, com espessura

variavel.

Os terrenos miocénicos sao essencialmente arenosos, siltosos ou argilosos, em niveis intercalares ou camadas, por vezes com

variagoes laterais de facies.

Existem em bancadas finas ou em intercalagoes, calcarios fracturados (cascao), fossiliferos, com distribuigdo em alguns casos

erratica.
As camadas apresentam uma inclinagao geral para SEE ou SE da ordem dos 10°, ou sdo sub-horizontais.

Considerando os valores de ensaios de penetragdo (Standart Penetration Test) que foi possivel analisar para os terrenos em

presenca, foi estabelecido o seguinte Zonamento Geotécnico do macico:

Zona Geotécnica 1 (ZG1) — Aterros heterogéneos, depdsitos de vertente ou solos recentes descomprimidos, tipo terra vegetal,
incluindo por vezes pedras, ceramica, etc. O valor de N (SPT) representativo serd igual ou inferior a 10.

Zona Geotécnica 2 (ZG2) — Terrenos miocénicos “in situ”, descomprimidos em especial nos niveis mais superficiais, cujas
caracteristicas de resisténcia mecanica sdo traduzidas por N (SPT) variando entre 10 e 30.

Zona Geotécnica 3 (ZG3) — Terrenos miocénicos “in situ” com elevada resisténcia mecanica, traduzida em valores de N (SPT)
entre 30 e igual ou superior a 60. Por vezes os valores superiores a 60 poderdo corresponder a intercalagoes de “cascao”.

De acordo as caracteristicas geotécnicas atribuiveis a generalidade do macigo e em particular a cada uma das zonas
geotécnicas consideradas, podem estabelecer-se as seguintes consideragbes no que se refere a viabilidade ou
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condicionamentos as solicitagoes do Projecto, na sua interac¢ao com 0 macigo geologico:
Escavacoes / Contengao

As escavacoes a realizar para a construgao dos pisos enterrados, poderao ser executadas com recurso a meios mecanicos de

média poténcia, tipo giratoria, na grande maioria da area.

Poderao ser excepgao os niveis ou bancadas de formagoes carbonatadas (“cascéo” ou calcarios), quando a sua espessura ou

resisténcia, for elevada. Neste caso serd necessario o recurso a martelos pneumaticos para o desmonte.
Nao serd possivel 0 uso de explosivos.

As condicionantes de ordem geologica, morfoldgica e resultantes da ocupagéo urbana, levam a necessidade de as escavagoes
serem feitas ao abrigo de contengdo periférica do macigo, dimensionada de modo a garantir a estabilidade e seguranga das

estruturas envolventes.

A néo indicagao de nivel fredtico nos documentos consultados e a possivel qualidade geotécnica do macico a conter, leva a
admitir a possibilidade de uma solugéo tipo Parede berlinesa ou cortina de estacas, por exemplo, devidamente ancorada e
dimensionada. No entanto a opgéao deverd basear-se em reconhecimento geotécnico especifico, incluindo ensaios adequados
“in situ” e em laboratorio.

Fundagoes

0 apoio das estruturas a construir, dadas as cotas previstas alcangar, deverd ser feita numa zona favoravel no macigo, tipo
ZG3. Nestas condigoes é possivel adoptar fundagoes directas por sapatas, contando com tensdes de seguranga da ordem de
0,3 a 0,4 Mpa, ou mesmo superiores. Estes valores deverdo ser validados por prospecgdo especifica e atendendo as
condicionantes das solicitagoes estruturais.

Monitorizagao

Dada a elevada sensibilidade geotécnica e degradacédo e qualidade construtiva do edificado, sera necessario a elaboragéo de

um Plano de Monitorizagdo, que atenda a grandeza da intervengao prevista.

Este Plano sera implementado antes do inicio dos trabalhos e tera como objectivo principal permitir definir e prever em tempo,

eventuais movimentos de terras ou estruturas.

A localizagéo dos equipamentos a monitorizar, sera definida pelo cadastro de zonas instabilizadas ou potencialmente instaveis,
ou edificado em condigdes ruinosas ou de elevada degradagao.

Gabriel de Almeida, Geblogo de Engenharia
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EXTRACTO DA FOLHA 4 DA CARTA GEOLOGICA DO CONCELHO DE LISBOA

PERFIL GEOLOGICO
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11. TRABALHOS ARQUEOLOGICOS — METODOLOGIA

11.1. ESCAVAGOES ARQUEOLOGICAS/ SONDAGENS PREVEAS DE DIAGNOSTICO

11.1.1. METODOLOGIA/PROGRAMA TECNICO

A metodologia proposta para a realizacéo de escavagoes arqueologicas — adequada caso a caso a natureza dos vestigios em
presenca e de um modo tao preciso quanto possivel, recorrendo-se aos meios tecnologicos e aos métodos atualmente
disponiveis/utilizados pela ciéncia arqueoldgica —, obedecera as normas técnicas constantes no Regulamento de Trabalhos
Arqueologicos (Decreto-Lei n® 164/2014, de 4 de Novembro), atingindo a cota de afectagao de obra, o substrato geoldgico de
base/niveis geoldgicos sem qualquer probabilidade de ocupagdo humana, o topo de niveis arqueologicos cronoldgico-
culturalmente significativos cuja compreensao exija alargamento em drea, enterramentos ou niveis superiores caso se venham a

detectar estruturas de interesse arqueoldgico.

Sucintamente, pretende-se a avaliacdo patrimonial do subsolo afecto ao sitio em apreco, nomeadamente através da
determinacdo da dimensdo da area arqueoldgica, registo, estado de conservagao, valor cientifico/patrimonial, sequéncias
estratigraficas e eventual salvaguarda das estruturas/vestigios moveis [artefactos/ecofactos] preservados no local e que
contribuam para o enriquecimento do conhecimento da ocupagéo do espago.

Perante tal facto, a realizacdo do Estudo Arqueoldgico contemplard o registo de todos os elementos patrimoniais relevantes,
recorrendo-se para tal a intervengdo de sondagens prévias de diagnostico e/ou escavagao em darea nos locais cuja apeténcia
patrimonial do subsolo assim o justifique e/ou por recomendagao da tutela, sendo que a localizagao precisa das mesmas sera
previamente definida no local com a DGPC e arqueologo responsavel.

A escavacao dos estratos arqueoldgicos, efectuada com a aplicagdo das metodologias e técnicas tidas por conveniente™, tera
em conta a seguinte metodologia:

* Decapagem por unidades estratigraficas (matriz de Harris) ou por camadas arqueologicas até a cota de afectacéo de obra
(nunca superior a 2 metros de profundidade por questbes de seguranga) ou, quando patente a cotas superiores, 0 substrato
geologico de base/niveis geoldgicos sem qualquer probabilidade de ocupagdo humana, o topo de niveis arqueoldgicos
cronoldgico-culturalmente significativos cuja compreensao exija alargamento em area, enterramentos ou niveis superiores ¢aso
se venham a detectar estruturas de interesse arqueologico.

* Desenho dos planos dos depositos e estruturas detectadas, bem como de algados e cortes estratigraficos, a escala de 1:20,
com indicagdo das respectivas cotas.

* Implantagcéo das sondagens e estruturas detectadas em plantas, a escala adequada, do projeto em aprego.

* Fotografia de estruturas, planos e cortes estratigraficos, assim como de todos 0s elementos arqueologicos relevantes.

10 Desde que previamente autorizado pela tutela, poderdo ser escavados os niveis superficiais, correspondentes a taludes modernos com sedimentagao
recente, por procedimentos mecanicos de forma controlada e até aos niveis antropizados intactos.
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* Identificagao/quadriculagem das diversas sondagens com uma rede de quadrados de 2 m x 2 m. No eixo menor, das
abcissas (x), serao atribuidas letras; no eixo maior, das ordenadas (y), atribuicao de numeros.

* Levantamento topogréfico das areas de intervengéo devidamente cotado com valores absolutos. A informagao produzida tera
em conta o sistema de projeccao Hayford Gauss, Datum 73.

* Plano da intervengao arqueoldgica, a escala de 1:40 ou outra que se justifique, indicando-se as areas sondadas — a numerar
de 1 a"n"em fungao da sua ordem de abertura — e/ou escavadas, perfis e cortes estratigraficos.

* Registo tridimensional do espolio mais significativo e insergao, por unidades estratigraficas ou camadas arqueoldgicas, dos
artefactos compulsados.

* Registo/descrigdo de todos os elementos estruturais e artefactuais, caracterizagéo cronoldgica, estilo e funcionalidade.
* Recolha, limpeza, inventariacéo e embalagem dos artefactos exumados.
* Registo fotografico do espolio mais significativo.

» Andlise de impactes, medidas minimizadoras, recomendagées e eventuais dificuldades de conhecimento sentidas na

concretizagao do estudo.
» Elaboracao de relatorio(s) em conformidade com a legislagao em vigor (Decreto-Lei n°® 164/2014, de 4 de novembro).

* 0 Relatdrio Preliminar dai inerente, quando necessario [um exemplar impresso e outro em suporte digital para a entidade
contratante e DGPC], serd apresentado até cinco (5) dias Uteis apds a conclusao da intervengdo de campo. Este relatorio,
sucinto, incluira parecer técnico sobre a relevancia dos vestigios detectados e eventuais medidas a tomar quanto a sua
preservagao ou remogao. Constara ainda uma informagao sobre a eventual necessidade de alargamento da zona escavada ou

outras condicionantes.

* O Relatorio Final dele resultante [um exemplar impresso e outro em suporte digital para a entidade contratante e DGPC], em
conformidade com o disposto no Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos (Decreto-Lei n° 164/2014, de 4 de novembro),
contendo todos os elementos recolhidos, incluindo o estudo das estruturas, estratigrafia e objetos moveis, sera apresentado até
66 dias uteis apos a conclusao da totalidade dos trabalhos em aprego, incluindo-se os resultados do acompanhamento de obra.

11.2. ACOMPANHAMENTO ARQUEOLOGICO DA OBRA

Face a complexidade ou simplicidade dos resultados obtidos pela abertura das sondagens arqueologicas prévias, e em
conformidade com o que vier a ser preconizado pela entidade tutelar, podera revelar-se a necessidade de um novo plano de
trabalhos e/ou alargamento das sondagens ja abertas ou, simplesmente, 0 acompanhamento arqueologico da obra durante o
revolvimento de terras por toda a restante area nao sondada.

11.2.1. METODOLOGIA E FUNGOES DA EQUIPA TECNICA

Atendendo ao sitio em causa, e tendo em atencéo a legislacao existente sobre o assunto bem como o preconizado pela DGPC,

a equipa de arqueologia, composta por um arquedlogo responsavel, efetuara 0 acompanhamento da obra nos momentos em
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que a empreitada implique a remogéo de escombros, demoli¢Ges, revolvimentos de terra ou outro tipo de trabalhos com
incidéncia no subsolo ou no edificado, quando aplicavel.

Para manter a necessdria troca de informagao/articulacéo entre as entidades intervenientes e permitir a cada momento a

descricéo dos trabalhos a nivel arqueologico, obriga-se o arquetlogo responsavel pelo acompanhamento a:

* elaborar e remeter relatorios sucintos de progresso, com a periodicidade mensal, relativos ao acompanhamento da

empreitada, a apresentar ao Dono de Obra e DGPC até ao dia 5 de cada més;
« elaborar e remeter relatorio sucinto circunstanciado, caso se detectem testemunhos arqueoldgicos de interesse;

« face a eventuais descobertas com interesse patrimonial/ arqueol6gico, propor as medidas minimizadoras a aplicar e a

metodologia a utilizar;

* sempre que necessario ou solicitado por parte do dono da obra/empreiteiro, preparar, participar ou acompanhar visitas as

obras onde se detectem ou recolham testemunhos arqueoldgicos de particular relevancia patrimonial;

* face a situacoes de dano irreversivel em elementos patrimoniais, propor a realizagao de sondagens pontuais e de duragao
limitada, permitindo-se a preconizagdo das devidas medidas minimizadoras, diagndstico do potencial arqueoldgico e eventuais
recomendag6es a aplicar durante a fase de obra.

Pretende-se com o0 acompanhamento arqueoldgico identificar e/ou salvaguardar quaisquer elementos patrimoniais ainda

conservados no subsolo, assim como uma constante avaliagao da situagéo da obra.

Genericamente, a metodologia proposta para a realizagdo do acompanhamento arqueoldgico tera em conta as normas técnicas
constantes no Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos (Decreto-Lei n® 164/2014, de 4 de novembro).

0 acompanhamento arqueologico as alteragdes no edificado, intrusdes ou revolvimentos do subsolo procurard ser 0 mais
exaustivo possivel, recorrendo-se a um registo periddico dos trabalhos, utilizando como meio técnico auxiliar o registo
fotografico. Desta forma, e com o objetivo de otimizar os registos, proceder-se-a ao preenchimento de uma ficha de registo

diario dos trabalhos em causa, com fotografias alusivas aos mesmos.

Recolher-se-ao igualmente os materiais arqueologicos avulsos que serdo posteriormente limpos e guardados em contentores
identificados. Na etiqueta, que acompanha o material ensacado, ird figurar o acronimo do sitio (por exemplo SP.01.18), a area,
a unidade estratigrafica a que se reporta, data de recolha e um campo para as observagdes que se acharem pertinentes no
momento.

Com a concluséo dos trabalhos, e caso se revele necessario, proceder-se-a a realizagdo de um relatorio técnico preliminar, a
submeter por email & apreciacéo da tutela até cinco dias Uteis apos a conclusao dos trabalhos de campo. Este relatorio,
sucinto, condicionando ou libertando a progressdo da empreitada, incluird parecer técnico sobre a relevéancia dos vestigios

detetados e eventuais medidas a tomar quanto a sua preservagao ou remogao.

O Relatorio Final dele resultante [um exemplar impresso e outro em suporte digital para o dono de obra e DGPC], em
conformidade com o disposto no Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos (Decreto-Lei n® 164/2014, de 4 de novembro),
contendo todos os elementos recolhidos, incluindo o estudo das estruturas, estratigrafia e objetos moveis, sera apresentado até
66 dias Gteis apos a concluséo da totalidade dos trabalhos em aprego.
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Ao dono de obra/empreiteiro reserva-se a cedéncia de toda a documentagdo e cartografia tida na sua posse que se revele
indispensavel para a execugao dos trabalhos. O mesmo é extensivo a colaboragdo topografica, nomeadamente o levantamento
de eventuais estruturas e a localizagao exata na planta do projeto, em escala adequada previamente a definir, de todos 0s

elementos patrimoniais identificados.

11.3. ANTROPOLOGIA

Na eventualidade da identificagdo de contextos funerarios, far-se-a de imediato o reforgo da equipa de arqueologia por um ou
dois antropologos fisicos, com vista ao desempenho de um conjunto de procedimentos e técnicas que terdo como objetivo a
escavacao/recuperacao dos restos osteologicos e da informagéo arqueologica/tafonomica associada.

Os trabalhos antropoldgicos compreenderéo:

* A decapagem dos vestigios 0sseos, deixando-se e sempre que 0 material 0SSu0so 0 permita, todas as pegas 0sseas &

dentarias in situ;

* 0 registo fotografico e grafico pormenorizado de cada enterramento ou 0ssario e, sempre que se justifique, de algumas pegas

0sseas;
* 0 preenchimento de uma ficha antropoldgica de campo de acordo com proposto por Santos, et alii (1991/1992)'";

* A exumagdo individual das pegas 6sseas. Estas serdo acondicionadas separadamente em sacos, devidamente etiquetados
com o local de proveniéncia, numero de sepultura/enterramento e designagao dos 0ssos. Sempre que 0 estado de preservagéo
do material 6sseo 0 permita, serdo anotados, para além dos elementos relativos a orientagao e posi¢ao de inumagao, 0 Sexo € a

estimativa da idade & morte, bem como as medidas osteométricas e outras observagoes extraiveis;

» A determinagdo da diagnose sexual de acordo com as recomendacOes de FEREMBACH et alii (1980)2, referentes a
morfologia do esqueleto, considerando-se ainda, os pontos de cisdo para as dimensées do Umero e do fémur'® e do astragalo e
do calcaneo™;

* A determinacéo da idade a morte. Nos individuos adultos seguir-se-ao as recomendagoes propostas por FEREMBACH et alii

(1980), assim como o estadio de fusdo da extremidade esternal da clavicula proposto por MACLAUGHLIN'. Em nédo adultos,

" Santos, A. L.; Cunha, E.; Damaso, N.; Marrafa, C. 1991/1992. Ficha antropoldgica: a utilizar na escavacao. Antropologia Portuguesa, 9-10:67.
12 Ferembach, D.; Schwidetzky, I. e Stoukal, M. 1980. Recommendations for age and sex diagnosis of skeletons. Journal of Human Evolution, 9 517-549.

'3 Wasterlain, S.N. 2000. Morphé: andlise das proporgdes entre membros, dimorfismo sexual e estatura de uma amostra da colecgdo de esqueletos
identificados do Museu de Antropologia da Universidade de Coimbra. Dissertagao de Mestrado em Evolugdo Humana. Departamento de Antropologia, Faculdade
de Ciéncias e Tecnologia da Universidade de Coimbra.

14 Silva, A. M. 1995. Sex assessment using the calcaneus and talus. Antropologia Portuguesa, 13: 107-120.

15 MacLaughlin, S. M. 1990. Epiphyseal fusion at the sternal end of the clavicle in a modern Portuguese skeletal sample. Antropologia Portuguesa, 8 : 59-68.
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recorrer-se-a aos métodos baseados na calcificacdo e erupgdo dentdrias', comprimento das diafises dos 0ssos longos e fusédo
epifiseal’”;

* A elaboragéo de memorias descritivas detalhadas para incluséo nos relatorios subsequentes;

* A realizagao de um relatorio referente aos trabalhos realizados e aos resultados obtidos para inclusao no relatorio final dos
trabalhos de escavagao arqueologica;

11.4. INFORMAGAQ SEMANAL, RELATORIOS MENSAIS E FINAL

As informag0es semanais, relatorios mensais e final serdo efetuados em conformidade com 0s pressupostos previstos no

Regulamente de Trabalhos Arqueolégicos, comportando, entre outros elementos, a seguinte estrutura base:

« indice geral;

» Resumo (apresentagao genérica dos objetivos dos trabalhos acompanhamento arqueoldgico e dos resultados obtidos);

* |dentificagdo do estudo (apresentacdo do ambito em que se enquadram os trabalhos de acompanhamento arqueoldgico);
* Equipa técnica (apresentacao dos elementos afetos aos trabalhos de acompanhamento arqueoldgico);

* Enquadramento legal (apresentagdo da legislagao aplicavel);

» Data da execugdo dos trabalhos (referéncia ao periodo de trabalho decorrido);

* Metodologia (referéncia detalhada dos principios metodoldgicos aplicados durante a execucao dos trabalhos a que se reporta
0 relatorio);

» Caracterizacdo de Projeto (descricdo do projeto de construgdo em que se encontram anexos o0s trabalhos de
acompanhamento arqueoldgico);

 (aracterizagdo da area de afetagdo (caracterizagdo e enquadramento geomorfologico e historico/patrimonial da area
abrangida pelo projeto de construgao);

» Descricdo dos trabalhos efetuados (pesquisa bibliografica, prospegao sistematica nas areas de incidéncia direta do projeto,
sinalizacéo das ocorréncias de interesse patrimonial passiveis de afetacdo pela circulagcdo de maquinas, acompanhamento
arqueoldgico das acGes de desmatacdo, decapagens, agOes de preparagdo, regularizacdo e escavacdo do solo,
acompanhamento arqueoldgico dos trabalhos de desmonte/demoligao de ocorréncias patrimoniais, registo de ocorréncias de
interesse patrimonial passiveis de afetacéo) e dos resultados obtidos;

* Avaliagdo patrimonial, avaliagdo de impactes e medidas de minimizagdo (descricdo detalhada e objeto das medidas de
minimizagao propostas e cumpridas);

* Consideragoes finais (apresentacdo global dos resultados obtidos);

16 Ubelaker, D. 1989. Human Skeletal Remains: excavation, analysis, interpretation, 2nd ed. Washington, Taraxacun Washington. (Manuals on Archaeology 2).

7" Scheuer, L.; Black, S. 2000. Developmental Juvenile Osteology. London, Academic Press.
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* Bibliografia (cartografia, fontes, relatorios técnicos, documentagao de caracter geral e/ou local, bibliografia diversa);
* Ficha Técnica;

» Anexos Técnicos (mapas das areas de intervengdo, plantas e algados, levantamentos topograficos, anexos fotograficos,
quadro técnicos, listagens técnicas, fichas de registo e fichas de sitio).

11.5. NOTAS TECNICAS

Serdo elaboradas notas técnicas a remeter ao promotor, com a maior brevidade possivel, sempre que sejam identificadas, em
obra, evidéncias de interesse arqueologico/patrimonial que impliquem a alteragdo de metodologia e que se traduzam em
Interrupgdes Tempordrias ou Prolongadas.

As Notas Técnicas comportardo a seguinte estrutura base:
« indice geral;

* Introdugéo (referéncia ao &mbito em que foram identificados os achados, a localizagédo em relacéo ao projeto e a localizagao
administrativa);

» Descrigdo dos vestigios detetados (descri¢éo do tipo vestigios identificados, do local de implantagao e da area ocupadas;

* Medidas de minimizagao (referéncia a avaliagdo patrimonial dos vestigios identificados, ao tipo, natureza e magnitude da
afetacao e as medidas de minimizagao propostas);

* Bibliografia (cartografia, fontes, relatorios técnicos, documentagéo de caracter geral e/ou local, bibliografia diversa);
* Ficha Técnica;

* Anexos Técnicos (localizagao cartografica, & escala 1:25000, dos vestigios identificados; localizagéo cartografica, a escala de
projeto (1:2.000 ou outra), das ocorréncias identificadas, anexos fotograficos).
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11.6. PLANO DE SONDAGENS DE DIAGNOSTICO ARQUEOLOGICO PROPOSTO

Sondagem arqueologica 6x6m

ARQUEOHOJE
Proposta para a 1.2 fase de sondagens — QUINTA DA COLEGINHO, LISBOA
2 Sondagens arqueoldgicas de 6m x 6m.

Joaquim Garcia, Técnico de Conservacao e Restauro
Luis Filipe Gomes, Arquedlogo
ArqueoHoje — Arqueologia, Conservagdo e Gestao de Patriménio

arquet: noje
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12. DEMOLIGOES, ESCAVACAO, CONTENGAO PERIFERICA, FUNDAGOES E ESTRUTURA

Neste capitulo ira fazer-se uma breve descri¢éo dos trabalhos a realizar de modo a viabilizar o loteamento proposto.

A zona na qual se enquadra o loteamento proposto é localizada numa encosta com um declive consideravel, chegando a ter
uma diferenca de cotas entre o ponto mais alto e o ponto mais baixo de cerca de 26m.

A proposta estrutural prevé entao a criagcdo de um muro de contengéo no limite Norte do loteamento que faga o desnivel entre o
ponto mais alto, junto & Rua da Costa do Castelo (cota aproximada de 66.00m) e ponto mais baixo, na ligagdo com a Calgada
de Santo André (cota aproximada de 40.00m). Este muro funcionara autonomamente na fase de loteamento provisoriamente,
resistindo aos impulsos do terreno, passando a ser contraventado pela estrutura dos edificios numa fase definitiva.

0 muro de contengdo ira ser constituido por uma cortina de betao armado com espessura de 0.40, a executar por processo tipo
“Berlim”. Esta tecnologia consiste na execugao de painéis por fases, a medida que se realiza a escavagao no interior do lote.

As paredes serdo executadas por fases sendo constituidas por painéis com dimensdo maxima de 2.60 m em planta e a cerca
de 3.0m em altura. No faseamento da construgdo dos painéis em planta foram estabelecidas basicamente duas fases,
implicando painéis primarios e painéis secundarios. No sentido vertical, esta prevista a concordancia de painéis primarios e
secundarios. Nos cantos sao feitos painéis de dimensao inferior correspondendo a dimensdo de acerto necessaria.

Na determinacéo da tensao admissivel na fundagao das cortinas foi estabelecido que as mesmas serdo fundadas nos terrenos
que garantam valores da ordem de 60 pancadas no ensaio SPT.

Os perfis verticais de suporte dos painéis sao constituidos por microestacas que assegurardo a transmissdo das cargas
verticais resultantes das sobrecargas varias, peso proprio da parede e componente vertical do pré-esforgo aplicado nas
ancoragens - a estratos com suficiente capacidade de carga, constituindo assim elementos provisorios e depois definitivos de
suporte vertical, ligados a viga de coroamento e aos painéis da estrutura de contengéo.

A estabilidade da cortina face aos impulsos do terreno durante as operagOes de escavagdo serd garantida pela execugao de
ancoragens pré-esforgadas e/ou colocacéo de escoras metalicas, que so serdo desativadas apos a concluséo dos edificios
previstos. Em fase definitiva, a propria estrutura do edificio sera responsavel pela estabilidade desta parede.

A criacdo deste muro permitird a criagdo de uma plataforma de trabalho ao nivel do ponto mais baixo do novo acesso que se ird
criar entre as escadinhas do Marqués de Ponte de Lima e a Calgada de Santo André.

Com esta plataforma criada ira executar-se a via de comunicagéo entre as Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima, a cota
49.80 e a Calgada de Santo André a cota 40.90, com a criagdo de um conjunto de muros de gravidade e escadas em betéo
armado que fazem as diferengas de cotas previstas no projeto de paisagismo e de redes vidrias.

A ligagdo entre estes dois acessos obriga ainda a abertura de um vao num edificio existente junto a Calgada de Santo André,
identificado nas plantas de arquitetura como P.EQ.2, prevendo-se para este efeito a demoligdo parcial deste edificio,
estritamente necessaria para a passagem de camides para transportar o elevado volume de terras a escavar nesta intervengao.
As paredes de fachada serdo mantidas e reforgadas com uma ldmina de betdo armado, criando-se posteriormente dois arcos
em betdo armado nas duas fachadas atravessadas pela nova via de acesso criada.

As intervengOes neste edificio e nos adjacentes basear-se-ao num diagnostico estrutural dos mesmos (relatorio prévio
estrutural) a elaborar e apresentar em conjunto com o projeto de urbanizacéo, do qual fardo parte integrante, também, os

projetos de contengéo de terras.
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Fig. 1 — Corte transversal tipo da solucao de contengéo periférica

CHTATIARAETA ODIMDFTOZ0 JIARIS
OUS:t oo

Fig. 2 — Corte transversal da solugéo de contencéo periférica na zona mais alta com corte geotécnico

Prevé-se que a execucao dos trabalhos de escavagao e contengdo periférica tenha uma duragao estimada de 12 meses e um
valor total estimado de 2.000.000 euros.
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13. ENQUADRAMENTO DO LOTEAMENTO FACE AS INFRA-ESTRUTURAS PUBLICAS DE ABASTECIMENTO DE AGUA E DE
SANEAMENTO

13.1. INTRODUGAO

0 presente Projecto tem por objectivo definir o tragado, da rede de abastecimento de agua para licenciamento do Loteamento a
construir na denominada Quinta da Cerca do Coleginho, na freguesia de Santa Maria Maior, em Lisboa, € cujo licenciamento foi
requerido pela Herdade da Faja Velha — Empreendimentos Turisticos S.A.

0 presente estudo observa as normas técnicas gerais e especificas de construgdo, bem como as disposigoes legais e
regulamentares aplicaveis no Decreto Regulamentar n.° 23 / 95, de 23 de agosto.

Em tudo o que for omisso nas partes integrantes deste projecto, prevalecera o estipulado nas Normas e Regulamentos oficiais
em vigor. Todas as indicagbes das pecas desenhadas e escritas correspondem ao aproveitamento teorico dos espacos
disponiveis e que por razoes de 6bvia prudéncia, deverdo ser confirmadas em fase posterior de obra.

13.2. REDE DE DISTRIBUIGAQ DE AGUA DO LOTEAMENTO

A 4gua necessaria ao consumo do loteamento sera captada na rede pablica, localizada no arruamento adjacente, na Calgada de
Santo André. O abastecimento de agua sera feito através de um ramal que ligara a rede de abastecimento do loteamento. A
ligagao a rede de abastecimento serd em tubagem de didmetro 125 mm em PEAD, tendo esta capacidade de abastecimento.
Pelo exposto admite-se que a rede existente tem capacidade de abastecimento para o loteamento, dado tratar-se de uma rede
recente, a qual tera decerto sido instalada para um horizonte de projecto alargado, e que naturalmente preveja a renovagao do
espaco urbano.

A capitagdo considerada foi de 320 litros por habitante por dia, tendo em conta as caracteristicas da zona.

As condutas de abastecimento aos lotes seréo instalados em vala sendo o tragado, em geral sob os passeios dos arruamentos,
de ambos o0s lados dos mesmos, facilitando a instalagdo e manutengdo e 0 acesso aos Orgdos de manobra (vélvulas e
ventosas), encontrando-se sob as faixas de rodagem apenas nos locais onde é necessario efetuar travessias.

Foi observada a distancia minima de 0.60 m dos limites das propriedades, muros ou fachadas de edificios. A implantagao das
condutas sera feita num plano superior ao dos colectores de dguas residuais e a uma distancia néo inferior a 1.0 m, de forma a
garantir proteccdo eficaz contra possivel contaminagdo, devendo ser tomadas precaucGes especiais em caso de

impossibilidade daquela disposigao.

Em todas as mudancas de diregdo, derivagao, redugao ou nos locais de instalagéo de valvulas, serdo construidos macigos de
amarragao em betdo da classe B20, de modo a absorver 0s impulsos originados nas condutas, mantendo a posicao da
tubagem.

A rede de abastecimento de agua a partir da rede publica, bem como até aos restantes pontos de abastecimento do loteamento,
sera instalada no fundo de valas com as dimens6es adequadas e regulamentares, sendo a tubagem a empregar o Polietileno de
Alta Densidade (PEAD Ps 1 Mpa), com ligagao por junta automatica, incluindo dispositivo anti-tragéo de qualidade comprovada,
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de acordo com as directivas dos fabricantes e da fiscalizagdo. A opgéo por este material prende-se com as boas caracteristicas
de resisténcia que 0 mesmo apresenta nomeadamente a boa resisténcia a roturas em caso de assentamentos diferenciais dos

terrenos.

Os ramais a instalar serdo em PEAD de pressao de servigo 1 Mpa, derivando da conduta existente, através da instalagéo de um
Combi-T em FFD de bocas anti-tragdo com uma valvula incorporada na derivagao. A opgao por este material prende-se com as
boas caracteristicas de resisténcia que o mesmo apresenta nomeadamente a boa resisténcia a roturas em caso de

assentamentos diferenciais dos terrenos.

13.3. DADOS DE BASE

0 abastecimento de dgua ao loteamento sera efectuado com origem na rede existente na Calgada de Santo André, sendo a

ligagdo em PEAD de didmetro 110 mm.

13.3.1. POPULAGAO

Admitiu-se para efeitos do dimensionamento das infra-estruturas de abastecimento de agua, um total de 39 fracgoes
habitacionais, com tipologias do tipo TO a T5. A populagao total prevista, tendo por base as fracgoes é de cerca de 156
habitantes.

Nos sistemas de distribuicdo de agua consideram-se 0s caudais didrios médios anuais previstos no inicio da exploragéo do
sistema e no ano horizonte de projecto, afectados de um factor de ponta instantaneo, a que se adicionam os caudais de fugas e
perdas.

Para o caso em estudo tem-se:
- Populagdo: 4 hab/fogo;

- Nimero de Fogos: 39 habitantes

Inicio da Exploracao — Ano 0:

- Capitacéo: 320I/hab.dia

- Populagéo Ano 0: 156 habitantes;

Horizonte de Projecto — Ano 40:

- Capitagdo: 320I/hab.dia

- Populagéo Ano 40: 232 habitantes.
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Os consumos publicos, tais como fontanarios, bebedouros, lavagem de arruamentos, rega de zonas verdes e limpeza de

colectores, podem geralmente considerar-se incorporados nos valores médios de capitagdo global, variando entre 5 e 20
I/hab.dia.

13.4. CONSIDERAGOES FINAIS

Os trabalhos de execucédo das condutas de agua observardo as normas e regulamentos gerais e especificas aplicaveis, bem
como as indicages da fiscalizagao. Quaisquer trabalhos de natureza imprevista ou que se encontram omissos no presente
estudo deverdo antes de executados, ser sujeitos a projecto de alteragdes ou parecer prévio da fiscalizagao.

Todas as instalagdes deverdo ser executadas de acordo com as especialidades e conforme o0 preceituado nas respectivas
regulamentages, nacionais e municipais. No atras descrito e porventura omisso, seguir-se-ao as normas aplicaveis conforme

posturas e regulamentos em vigor.

José Rosendo, Engenheiro
JMFR, Instalagdes Técnicas — Projetos e Fiscalizagoes
JMFR - UNIPESSOAL, LDA

INSTALACOES TECNICAS - PROJETOS E FISCALIZACOES
Rua Damido de Gois,N° 22, 2D, 1400-089, Lisboa
Tel - 21 301 97 63 / EMAIL - ENG.JROSENDO@SAPO.PT
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14. ENQUADRAMENTO DO LOTEAMENTO FACE AS INFRA-ESTRUTURAS PUBLICAS DE ABASTECIMENTO DE GAS

14.1. INTRODUGAO

0 presente Projecto tem por objectivo definir o tragado, o dimensionamento, a caracterizagao e as condi¢bes de montagem da
instalacdo da rede de infraestrutura exterior de abastecimento de Gas Natural para um loteamento a construir na denominada
Quinta da Cerca do Coleginho, na freguesia de Santa Maria Maior, em Lisboa, e cujo licenciamento foi requerido pela Herdade
da Faja Velha — Empreendimentos Turisticos S.A.

Em tudo o que for omisso, devera cumprir-se 0 estipulado nas normas e regulamentos oficiais em vigor e no Manual Técnico
da GDP.

14.2. CARACTERISTICAS E TIPO DE UTILIZAGAO DOS IMOVEIS

O Loteamento ird ser constituido por trés lotes que consomem gas natural, sendo eles:
- Lote 1, com 28 fogos;

- Lote 2, com 4 fogos;

- Lote 3, com 7 fogos.

Os Lote 4, PEQ1, PEQ2 e PEQ3, que fazem parte do loteamento, ndo sdo alimentados por gas natural ou sao lotes onde ja existe
a infraestrutura da rede exterior de gas natural.

14.3. DESCRIGAO DA INSTALAGAO

Para cada um dos Lotes acima identificados, devera ser projectada e executada uma instalagao de gas natural canalizado. Estes
projectos deverdo ser desenvolvidos no dmbito dos projectos integrados dos edificios, nao fazendo parte do presente projecto.

A instalagao exterior tera inicio na ligagao a rede de gas natural fornecida pela empresa concessiondria, tendo na sua ligagao,

uma valvula enterrada.

A conduta principal de alimentaco seguird implantada em vala técnica seguindo a rede viaria do empreendimento, enterrada até

as entradas nos lotes.
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14.4. CARACTERISTICAS DOS APARELHOS DE QUEIMA

Os aparelhos de queima a instalar posteriormente em cada edificio deverdo ser do tipo multigas, categorias lI2H3P, 112H3B/P ou
M.

CAUDAIS PREVISTOS PARA NUMERO DE Zg{,ﬁmﬁk\
LOTES CADA LOTE (EDIFICIO DE EQUIPAMENTOS POR TIPO
HABITAGAQ) ‘
EDIFICIO
: 39,2 m¥%h : A considerar no projecto : A considerar no
- LOTE 1 (st 15°C ¢ pressao - da rede interior de cada - 3920kW  projecto da rede
: 20mbar)  lote interior de cada lote
7,7mdh . A considerar no projecto : A considerar no
LOTE 2 (st 15°C e pressap da rede interior de cada 77,0 kW projecto da rede
20mbar) - lote interior de cada lote
12,25 m¥/h A considerar no projecto A considerar no
LOTE 3 (st 15°C e pressio da rede interior de cada 1225kW  projecto da rede
20mbar) lote interior de cada lote

Foi considerado um coeficiente de simultaneidade para o Lote 1 de 0,4 por se tratar de um lote de 28 fragGes.
Foi considerado um coeficiente de simultaneidade para o Lote 2 de 0,55 por se tratar de um lote de 4 fragGes.

Foi considerado um coeficiente de simultaneidade para o Lote 3 de 0,5 por se tratar de um lote de 7 fragoes.

14.5. CARACTERISTICAS DOS GASES A UTILIZAR

Poder calorifico superior [ Kcal / m3 (n) ] 10032
Poder calorifico inferior [ Kcal / m2 (n) ] 9054
Pressao de utilizagéo [ mbar ] 20
Densidade em relagéo ao ar 0,65
Densidade corrigida 0,62
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14.6. PRESSUPOSTOS DO DIMENSIONAMENTO

Pressupostos do dimensionamento

A rede de gas foi dimensionada para comportar 0 Gas Natural em conformidade com o disposto no Decreto Lei n.° 521/ 99. No

dimensionamento da rede recorreu-se as formulas de Renouard simplificadas para baixa pressao:
Formula de Renouard para Baixa Presséo — 20 mbar
D=(232x105x Q1,82 xdxL/(Pa-Pb)) (1/4,82)

Em que Pa é a pressao absoluta na origem (Kg/cm2), Pb a presséao absoluta final (Kg/cm2), Q o caudal (m3/h), D o didmetro
da tubagem (mm), L o comprimento da tubagem (mm), e d a densidade do gas relativamente ao ar.

Apos o dimensionamento procedeu-se a verificagao da velocidade recorrendo & formula:
V=125xQx (273 +1t) /(D2 x P)

Em que Q é o caudal (m3/h), t a temperatura do gas (°C), D o didmetro interior da tubagem (mm), P a pressao absoluta (bar ou
Kg/cm2), e V a velocidade do gas (m/s).

Na determinagao do caudal recorreu-se a formula:
Q = Pot x H x 859.8 x Fs/PCl

Em que Q é o caudal (m3/h), Pot a poténcia instalada no trogo (Kw), H o namero de habitagées, Fs o factor de simultaneidade,

e PCI o poder calorifico inferior (Kcal/m3) (N).

Parametros do dimensionamento

0 dimensionamento da instalagao foi realizado para Gas Natural, e tendo em conta os seguintes pressupostos:
o Aplicacao das formulas de Renouard;

e A perda de carga maxima na rede de distribuigao entre os pontos de alimentac&o do gas dos lotes e o fundo da rede é de

1,5 mbar;

o (Compensagao das perdas de carga singulares pelo acréscimo de 20 % no comprimento da tubagem (Leq = 1,2L);
o Presséo de utilizagdo de 20 mbar (r);

e Escoamento adiabatico, estacionario e incompressivel;

o Na&o se consideraram as variagoes de pressao relativa, resultantes das diferencas de nivel;

e Velocidade maxima de escoamento do gas nas tubagens de 10 m/s.
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14.7. ENSAIOS

Todas as tubagens antes de entrarem em servico devem ser submetidas, em todo o seu comprimento de uma sé vez ou por

trogos aos ensaios a seguir definidos e de acordo com a portaria n.° 386 / 94, de 16 de junho de 1994:

o 0 ensaio dos trogos de tubagem a colocar dentro de mangas de protecgao deve ser feito separadamente, com o tubo
fora destas antes da montagem no local;

e AsverificagGes previstas no paragrafo anterior ndo dispensam o ensaio final do conjunto da rede.

¢ Os fluidos de ensaio admissiveis s&o o ar, 0 azoto ou o gas distribuido na rede, tomando as medidas de seguranga

necessarias;
o A pressdo de ensaio deve ser, no minimo, 1,5 vezes a pressao de servigo da tubagem, mas nunca inferior a 1 bar;
e 0 ensaio terd a duragdo de 24 horas, ap0s a estabilizacéo da temperatura;

e Todos o0s ensaios serdo descritos no formulario apropriado, por pessoal responsavel e serdo acompanhados pelo
diagrama dos valores de estanquidade;

o Durante os ensaios deve proceder-se a medigdo continua com os respectivos aparelhos devidamente calibrados (a

incerteza maxima 0.5%), para as leituras final e inicial;

e 0 resultado é considerado satisfatorio, se, apds a estabilizacdo das condicdes de ensaio, a pressao se mantiver
constante nas 6h seguintes, com a eventual correcgao face as variagdes da temperatura;

e 0 periodo de ensaio pode ser reduzido para 4h no caso de trogos nao enterrados.

14.8. ENTRADA EM SERVIGCO

1.

Antes de o gas ser introduzido na tubagem dever-se-4 verificar se todas as saidas desta estéo fechadas ou obturadas e se

os orificios de purga se encontram abertos e protegidos com dispositivos anti - retorno de chama;

A purga deve fazer-se através de um tubo vertical cuja boca de saida esteja, pelo menos, 2 m acima do solo, da porta ou

da janela mais proxima;
Ndo deve existir qualquer fonte de ignigdo ou chama na vizinhanga dos orificios de purga;

A distancia entre orificios de purga e linhas aéreas de transporte de energia eléctrica de tensao superior a 380 V deve ser
igual & altura que vai do ponto mais préximo do cabo eléctrico a sua projeccao vertical no solo;

A tubagem deve ser totalmente purgada do ar contido, ndo devendo a velocidade do fluxo de purga no interior da tubagem
exceder 12 m/s;

Sempre que o volume interno da tubagem exceda 1 m3, deve intercalar-se um «tampao» de azoto entre 0 ar a purgar e 0

gas a introduzir;

0 fim da purga deve ser verificado quer por queima do gas quer por medigdes com aparelhagem adequada;
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8. Antes de se proceder a ligagao definitiva da tubagem a rede existente, deve ser realizado um ensaio de queima do gas da

referida tubagem, com a duragao suficiente para assegurar a homogeneidade e estabilidade da chama;

9. Antes de se proceder a ligagdo de um novo trogo de tubagem a rede em servigo, deve estabelecer-se a equipotencialidade

eléctrica entre ambos;

10. Apos a ligagdo da tubagem a rede existente e terminados todos os trabalhos complementares, deve proceder-se a

detecgéo de eventuais fugas no trogo em causa.

José Rosendo, Engenheiro
JMFR, InstalagGes Técnicas — Projetos e Fiscalizagoes

JMFR - UNIPESSOAL, LDA

INSTALACOES TECNICAS - PROJETOS E FISCALIZACOES
Rua Damido de Gois,N° 22, 2D, 1400-089, Lisboa
Tel - 21 301 97 63 / EMAIL - ENG.JROSENDO@SAPO.PT
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15. ENQUADRAMENTO DO LOTEAMENTO FACE AS INFRA-ESTRUTURAS PUBLICAS DE ABASTECIMENTO DE ENERGIA
ELETRICA

0 presente capitulo refere-se ao estudo de implementagao das Infraestruturas Elétricas do Loteamento, e constara do seguinte:

* Postos de seccionamento e transformagdo (PST) -Localizagao;

* Rede de distribuigao de energia elétrica em Média Tenséo;

* Rede de distribuigao de energia elétrica em Baixa Tenséo.

Para a definicdo da topologia da rede de Média Tensdo, foram tidas em consideragdo as vdrias informagoes facultadas pela
EDP -Distribuigao, entidade que detém a concessao de distribuicao de energia elétrica no Concelho, e a quem competird obter o
licenciamento das instalagoes que constam do projeto, junto do Ministério da Economia e Geologia -DGEG.

Na drea abrangida pelo estudo, existem infraestruturas elétricas, nomeadamente rede de média e baixa tensdo, que ndo

interferem com as obras de loteamento. PropGe-se para o loteamento o seguinte PST cujas caracteristicas séo as seguintes:

* Poténcia a alimentar a partir do PST 1 (T.P. 1): 553,09kVA;

* Poténcia a instalar no PST 1 (T.P. 1): 630 kVA.

0 posto de transformagéo e seccionamento previsto sera do tipo cabina inserida em edificio. Sera de acordo com o indicado
nos documentos normativos, D.M.A.’s da EDP Distribuicéo, para estes equipamentos.

A rede de distribuicdo em baixa tensé@o sera do tipo subterrdnea com cabos armados LSVAV, LVAV e distribuigao radial. Ramais
e chegadas a estabelecer derivadas de armarios de distribuicao e caixas de distribuigao. Os armarios de distribuigao serdo
normalizados pré-fabricados em material sintético, dos tipos X (5 triblocos T2) e W (2 triblocos T2 e 4 T00).

A rede de iluminagdo publica sera subterrdnea, com cabos armados LSVAV, com derivagGes através de caixas de
protecdo/seccionamento nas portinholas das colunas. Esta rede serd complementada pelos aparelhos de iluminagao definidos e
integrantes do projeto de arquitetura paisagista.

0 presente estudo foi elaborado tendo em conta as Normas e Regulamentos aplicaveis em vigor, nomeadamente:

* Regulamento de Seguranga de Subestagoes e Postos de Transformagao;
* Regulamento de Seguranga das Redes de Distribuigdo de Energia Elétrica de Baixa Tenséo (Dec. Lei n° 46487 de 66/06/21 e
alteragdes introduzidas pelo Dec. Regulamentar n® 90/84 de 84/12/26);
* Regras Técnicas das Instalagoes Elétricas de Baixa Tensao (portaria 949-A/2006);
* Decreto-Lei 446/76 e Portaria 401/76;
* Portaria 454/2001;
Paulo Pinho, Engenheiro
Leite Pinho & Silva Carvalho

lP Paule Leite Pinho
s R. Damiao Gols, 134 10t 53
1485-043 Algiis {351} 914 391 260
sc www.engsel.pt {351} 211 304 D02

64



(]

atelier bugio
arquitectura

16. ENQUADRAMENTO DO LOTEAMENTO FACE AS INFRA-ESTRUTURAS PUBLICAS DE ABASTECIMENTO DE
TELECOMUNICAGOES

0 presente capitulo refere-se ao estudo de implementagdo das Infraestruturas de Telecomunicagdes do Loteamento.

A tipologia das infraestruturas tem por base uma rede de caixas e tubagens, implantadas ao longo dos arruamentos. Foi tido em
conta na definicao de tragados a concegédo geral de todos os sistemas envolvidos, nos quais se integram as infraestruturas de
telecomunicagoes. As disposigoes regulamentares a respeitar incluem:

» Manual ITUR.
* Decreto-Lei n.° 123/2009 de 21 de maio, com a redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 258/2009 de 25 de setembro.
» Normas ou critérios definidos pelo Dono da Obra e toda a regulamentagao em vigor.

A rede de caixas e tubagens serd executada a uma profundidade minima de 1,00 e 0,80 metros, consoante a instalagdo na via

rodovidria ou no passeio, respetivamente. Esta tubagem sera constituida por material de polietileno de alta densidade (PEAD).

Considerou-se que as cdmaras de visita das redes principais e de distribuicao sdao comuns as camaras de visita multioperador.
Esta situagao é derivada pelo facto de as infraestruturas pedonais e vidrias ndo serem adequadas a instalagdo de duas redes
paralelas.

Paulo Pinho, Engenheiro
Leite Pinho & Silva Carvalho

|.P Paulo Leite Pinho
R. Damido Gois, n34 10t 53
—&— || 1495-043 Aigés (351) 914 391 260
sc www.engsel.pt {351) 211 304 DO2
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17. REDE VIARIA E ESTUDO DE VIABILIDADE DO ESTACIONAMENTO

17.1. INTRODUGAO

0 presente documento constitui uma breve memoria descritiva da infraestrutura viaria do empreendimento na quinta do
Coleginho, junto a Rua Costa do Castelo em Lishoa, cujos acessos serdo realizados pela Calgada de Santo André através da
Rua da Amoreira.

Figura 1 — Localizacao do empreendimento na quinta do Coleginho

17.2. DESCRIGAQ DA PROPOSTA DE ESTACIONAMENTO

A solugéo de estacionamento assenta num parque subterraneo com 3 pisos (piso -3, -2 e -1) com acessos independentes e
que potencia o uso diferenciado, podendo ser separado em um ou mais pisos para uso misto e 0s restantes para uso
habitacional.

n“m\:: ii« '

e

Figura 2 — Localizag&o dos acessos aos diversos niveis de estacionamento

66



(]

atelier bugio
arquitectura

0 Piso -3 tem uma area de aproximadamente 960 m? com uma capacidade para 68 lugares perpendiculares com dimensédo de
2,25 m x 5,00 m, com exce¢éo dos trés lugares de mobilidade condicionada que tém uma dimensao de 2,50 m + 1,00 m da

faixa adicional.

No que diz respeito a via de circulagao tem uma dimenséo total de 5,50 m, 0 acesso é realizado pelo topo com uma largura de

aproximadamente 6 metros.

e ——

i
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Figura 3 — Layout piso -3

0 Piso -2 tem uma area de aproximadamente 960 m? com uma capacidade para 66 lugares perpendiculares com dimensédo de
2,25 m x 5,00 m, com exce¢éo dos trés lugares de mobilidade condicionada que tém uma dimensao de 2,50 m + 1,00 m da

faixa adicional.

A via de circulag&o no interior do estacionamento apresenta uma dimensao total de 5,50 m, 0 acesso a este piso efetua-se a

meio do piso com uma largura da via de 6,5 m.

|| T

Figura 4 — Layout piso -2
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0 Piso -1 tem uma area de aproximadamente 960 m? com uma capacidade para 64 lugares perpendiculares com dimensédo de
2,25 m x 5,00 m, com excegdo dos quatro lugares de mobilidade condicionada que tém uma dimensao de 2,50 m + 1,00 m da
faixa adicional.

A via de circulag@o no interior do estacionamento apresenta uma dimenséo total de 5,50 m, o acesso efetua-se lateralmente,

mas no topo do estacionamento com uma largura aproximada de 7 metros.

lE ——— e

Figura 5 — Layout piso -1

Assim, sendo na totalidade dos 3 pisos de estacionamento temos 198 lugares sendo 10 de mobilidade condicionada. Fazendo
uma analise aos usos de cada piso contabiliza-se 68 lugares publicos de uso misto sendo 3 de mobilidade condicionada no
piso -3, ja nos pisos -2 e -1 contabilizam-se 130 lugares de uso privado exclusivo de uso habitacional sendo que desses 130
lugares, 7 séo lugares de mobilidade condicionada.

0 controlo do parque serd realizado junto do acesso da Calgada de Santo André, com um painel de informagao de completo ou
com vagas.

17.3. DESCRIGAQ DA VIA DE ACESSO

0 acesso rodoviario ao subterraneo do empreendimento vai ser realizado pelo “largo” atualmente existente no cruzamento da
Calgada de Santo André com a Rua da Amoreira.

Este acesso obriga a abertura de um arco de passagem no edificio de aproximadamente 5 m, que sera em frente ao n® 48 da

Calgada de Santo André, a via terd uma largura de 6,5 metros e ird terminar num impasse.
Esta via tera uma pendente longitudinal de modo a permitir em nivel 0S acessos aos varios niveis do parque.

Dada a natureza e largura da via, propde-se que a mesma seja executada de modo a prever um sistema de coexisténcia, nao

existindo separagao altimétrica entre a via e os passeios, por forma a libertar o maior espago possivel para o peao.

Pedro Reis, Engenheiro
Engimind — Consultores para Transportes e Mobilidade

3
ENGIMIND'
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18. GESTAO DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

18.1. INTRODUGAO

0 presente Projeto da especialidade de Residuos Solidos respeita a fase de Licenciamento da operagao de loteamento da Quinta
da Cerca do Coleginho, relativa a construcéo de edificios de habitagéo, reconstrucéo e ampliagao de alguns edificios existentes,
e construgao de espagos verdes e equipamentos, a titulo de cedéncias ao municipio.

A presente operacdo de loteamento ja foi objeto de avaliagdo camararia em fase de PIP, tendo obtido aprovagdo. O lote em
causa, adiante designado por “Quinta da Cerca do Coleginho” € limitado pela Rua da Costa do Castelo, Calgada de Santo André
e Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima, na freguesia de Santa Maria Maior, em Lisboa, conforme se apresenta na figura

seguinte:

Figura 1 - Localizag@o do Loteamento “Quinta da Cerca do Coleginho”
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0 Projeto de Residuos Sélidos Urbanos (RSU) em fase de Loteamento tem como objetivo definir a estratégia para a gestao dos
RSU, quando os edificios se encontrarem ocupados, de forma a que se encontrem asseguradas as necessarias condigoes de

salubridade e garantindo, assim, o seu bom funcionamento.

Sendo o correto acondicionamento e eliminagao dos residuos produzidos uma preocupagao do promotor, a concegao de um
Projeto de Residuos Sélidos, numa infraestrutura desta natureza, localizada no centro da cidade de Lisboa, revela-se de extrema
importéncia, uma vez que um nicleo de habitagéo gera, em resultado das atividades didrias, quantidades significativas de
residuos solidos, sendo fundamental garantir locais de armazenamento com capacidade e caracteristicas adequadas as

quantidades e tipos de residuos produzidos.

18.2. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
0 Loteamento encontra-se inserido numa drea historica consolidada da cidade (Castelo de S. Jorge).

A intervengao visa a construgao e reconstrugéo de imoveis para uso habitacional (L.1, L.2, L.3 e L.4), equipamentos publicos
de cedéncia (P.EQ1, P.EQ2 e P.EQ3) e espacos verdes publicos de cedéncia (P.EV1 e P.EV2), conforme esquematizado na

figura seguinte.

|"'|[ I| ||| |I|I|||I||||||||||||||||I||| .
||||||I' "I'||||'-- |.|| I|.|.||
g
||||||| i |||'|| '||'| i |||"| ik
| | | |

Figura 2 — Representagéo esquematica do Loteamento “Quinta da Cerca do Coleginho”
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18.3. ENQUADRAMENTO LEGAL

18.3.1. Legislagao Nacional

De acordo com o enquadramento legal vigente, a responsabilidade sobre o residuo recai sobre 0 seu produtor ou detentor, pelo
que a colocagao nos locais adequados a recolha e transporte a destino final dos residuos por parte dos servigos camararios
serd, neste caso, dos moradores/ utilizadores do edificio, conforme estabelecido no Decreto-Lei n°178/2006, de 5 de setembro,
com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n°73/2011 de 18 de junho - Regime Geral da Gestao de Residuos.

A segregacdo dos residuos deverd fazer-se, sempre que possivel, no seu local de producéo, com a deposicao seletiva de
acordo com as diferentes tipologias.

18.3.2. Normas de ambito municipal

Ao loteamento “Quinta da Cerca do Coleginho”, pela sua localizagdo geografica, aplica-se o Regulamento de Residuos Solidos

da Cidade de Lishoa, devendo ser cumpridas as Normas Técnicas de Deposicao de Residuos Solidos que dele constam.

Deste modo, o presente Projeto de Loteamento foi elaborado com base nos elementos e linhas orientadoras constantes deste
documento, nomeadamente no que respeita as solugdes de armazenamento de residuos a adotar.

Atualmente, a deposicao de residuos solidos nesta zona da cidade de Lisboa é feita em regime porta a porta, para os residuos
indiferenciados e as frag0es separativas de papel e embalagens. O vidro é depositado em ecoponto.

A CML assegura a recolha em dias e hordrios especificos definidos para cada fragdo de residuos.

A gestdo de cada edificio devera assegurar que 0s contentores de residuos séo colocados no exterior, nos dias e horarios que
venham a ser definidos para as recolhas.

18.4. ESTRATEGIA DE GESTAQ DOS RSU

Conforme os artigos 10° e 11° do Capitulo IV do Regulamento de Residuos Sdlidos da Cidade de Lisboa, o presente projeto de
Loteamento deve seguir um dos sistemas de deposicao de residuos sdlidos definido nas Normas Técnicas de Deposicao de
Residuos Salidos (NTRS), constantes do mesmo Regulamento.

Neste caso, considerando que cada edificio projetado sera independente dos demais, serdao dimensionados compartimentos
para o armazenamento de contentores em cada um dos edificios previstos (cf. Previsto no n° 3.1 do capitulo 3 das NTRS).

A quantificagdo dos residuos solidos urbanos produzidos em cada edificio sera estimada com base nos indicadores de
producéo constantes das NTRS.

Para os edificios L.1, L.2, L.3 e L.4, deverdo ser adotados os indices relativos a “Area de edificacéo de ocupagéo habitacional”,
considerando-se para o efeito 0 nimero de fogos.

Relativamente aos edificios destinados a equipamentos camararios (P.EQ1, P.EQ2 e P.EQ3), a sua futura utilizag&o ainda nao é
conhecida e os edificios deverdo ser entregues “em tosco” a CML, para posterior adaptagdo por esta entidade, aos usos que

4



(]

atelier bugio
arquitectura

vier a definir. Assim, as areas destinadas aos compartimentos de armazenamento de residuos deverdo ser definidas
posteriormente pela CML, ap6s definicao do uso do equipamento.

18.5. LOCAIS DE ARMAZENAMENTO DE RESIDUOS

Em cada edificio sera previsto um compartimento de armazenamento de residuos, cujo dimensionamento sera apresentado em
fase posterior de licenciamento dos edificios (sejam os de habitagdo, sejam os de equipamentos publicos cedidos & CML).

A figura seguinte ilustra o loteamento e respetivo acesso automavel, sendo assinalado a roxo 0s acessos para automoveis
ligeiros e a vermelho 0 acesso para veiculos pesados (ex. emergéncia dos bombeiros ou veiculo de recolha de residuos da
CML). Marcou-se a amarelo as localizagdes dos compartimentos de armazenamento de residuos dos edificios de habitagao e
0S respetivos acessos automoveis para a recolha.

I mnumnuuuu1"*iii'i'|'|ii[iiiiii_iﬁihiiii""“‘lﬂ||ﬁ|“ \I H|||
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Figura 3 - Localizagéo indicativa dos compartimentos de residuos e respetivos pontos de recolha municipal.

Note-se que no &mbito do PIP aprovado serd construido um novo acesso automovel, através de um arco a ser aberto no piso
térreo do atual n® 49 a 53 da Calgada de Santo André, que permitira 0 acesso automadvel a “Quinta da Cerca do Coleginho”.

Margarida Gordo, Engenheira (OE n° 49608)
LAQRE — Engenharia e Desenvolvimento de Sistemas de Gestdo

LAGQCE
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19. MAPA DE RUIDO

19.1. INTRODUGAO

As cartas de ruido sdo instrumentos essenciais no diagnostico e gestdo do meio ambiente sonoro. Sendo uma fonte de
informagao para técnicos de planeamento do territorio e para os cidadaos em geral, pretende-se que com estas seja possivel
planear, prevenir ou corrigir situagoes, gerando uma melhoria na qualidade do meio ambiente sonoro. Nas zonas junto a vias de
transportes, a actividades industriais, a actividades comerciais e a areas urbanas em geral, as cartas de ruido revelam-se de

grande importancia no que se refere as novas politicas de melhoria do ambiente sonoro.

Os mapas de ruido sdo considerados como formas privilegiadas de diagnostico para avaliagao da exposigao das populagoes ao
ruido e como instrumentos que estdo na base para a elaboragéo dos planos de redugdo de ruido. O Decreto-Lei n.° 9/2007, de
17 de Janeiro aprova o Regulamento Geral de Ruido (RGR) e o Decreto-Lei n.° 146/2006, de 31 de Julho, transpde a Directiva

n.°2002/49/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 25 de Junho, relativa a avaliagdo e gestao do ruido ambiente.

0 mapa de ruido traduz o estado acustico do local e as influéncias das fontes de ruido mais relevantes. Esta é apresentada de
uma forma sistematizada e seleccionada, sendo uma ferramenta importante no planeamento urbano, no desenvolvimento
urbanistico, na definicdo de zonas de actividades, no controlo de ruido e no apoio a decisao. A sua analise contempla a
situagao actual, a fase de construgao e a fase de exploragao.

0 mapa de ruido tem, entdo, 0s seguintes objectivos:

e |dentificar, qualificar e quantificar o ruido ambiente;

e |dentificar situagtes de conflito do ruido com o tipo de zona;

e  Avaliar a exposi¢ao ao ruido das populagoes;

e Apoiar a decisao na correcgéo de situagoes existentes;

e  Planear e definir objectivos e planos para o controlo e a redugao do ruido;

e |Influenciar o planeamento urbanistico do local;

A carta de ruido fornece uma visualizagdo global do ruido, permitindo avaliar correctamente as situagdes em cada zona e

realizar uma analise primaria na gestao do ruido na area do mapa, em termos de ruido ambiente.
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19.2. IDENTIFICAGAO

Requerente Herdade da Faja Velha, S.A.

Local Ensaios Realizados na area de estudo e zona envolvente a zona
loteamento

Data da recolha de dados De 21 a 23 de Julho de 2009

Levantamento das fontes Hora (Periodo Diurno) Das 7h00 as 20h00

sonoras cartografadas
Hora (Periodo Entardecer) Das 20h00 as 23h00
Hora (Periodo Nocturno) Das 23h00 as 07h00

19.3. ENQUADRAMENTO LEGAL

19.3.1. DEFINICOES
Nos pontos seguintes apresentam-se algumas definigdes importantes relativas aos mapas de ruido.

«Mapa de Ruido» - 0 descritor do ruido ambiente exterior, expresso pelos indicadores Lden e Ln, tragado em documento onde
se representam as is6fonas e as areas por elas delimitadas as quais correspondem uma determinada classe de valores

expressos em dB(A);

«Indicador de ruido diurno-entardecer-anoitecer (Lden)» - o indicador de ruido, expresso em dB(A), associado ao incomodo

global, dado pela expressao:

L, Le+5 Ln+10

L, :10x10g2—14 13x10'° +3x10 1 +8x10 '©

«Indicador de Ruido diurno (Ld) ou (Lday)» - o nivel sonoro médio de longa duragao, conforme definido na Norma NP 1730-
1:1996, ou na versao actualizada correspondente, determinado durante uma série de periodos diurnos representativos de um

ano,

«Indicador de Ruido entardecer (Le) ou (Levening)» - 0 nivel sonoro médio de longa duragdo, conforme definido na Norma
NP 1730-1:1996, ou na versdo actualizada correspondente, determinado durante uma série de periodos do entardecer

representativos de um ano;
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«Indicador de Ruido nocturno (Ln) ou (Lnight)» - o nivel sonoro médio de longa duracao, conforme definido na Norma NP
1730-1:1996, ou na versdo actualizada correspondente, determinado durante uma série de periodos nocturnos representativos
de um ano;

«Periodo de referéncia» - o intervalo de tempo a que se refere um indicador de ruido, de modo a abranger as actividades

humanas tipicas, delimitadas nos seguintes termos:

Periodo diurno — das 7 as 20 horas;

Periodo de entardecer — das 20 as 23 horas;

Periodo nocturno — das 23 as 7 horas;

«Receptor sensivel» - o edificio habitacional, escolar, hospitalar ou similar ou espago de lazer, com utilizagao humana;

«Ruido de vizinhanga» - o ruido associado ao uso habitacional e as actividades que lhe sao inerentes, produzido directamente
por alguém ou por intermédio de outrem, por coisa a sua guarda ou animal colocado sob a sua responsabilidade, que, pela sua
duragdo, repeticdo ou intensidade, seja susceptivel de afectar a saude publica ou a tranquilidade da vizinhanga;

«Ruido ambiente» - 0 ruido global observado numa dada circunstancia num determinado instante, devido ao conjunto das

fontes sonoras que fazem parte da vizinhanga préxima ou longinqua do local considerado;

«Ruido particular» - 0 componente do ruido ambiente que pode ser especificamente identificada por meios acusticos e

atribuida a uma determinada fonte sonora;
«Ruido residual> - 0 ruido ambiente a que se suprimem um ou mais ruidos particulares, para uma situagéo determinada;

«Zona mista» - a drea definida em plano municipal de ordenamento do territério, cuja ocupacdo seja afecta a outros usos,
existentes ou previstos, para além dos referidos na definicao de zona sensivel;

«Zona sensivel» - a area definida em plano municipal de ordenamento do territério como vocacionada para uso habitacional, ou
para escolas, hospitais ou similares, ou espagos de lazer, existentes ou previstos, podendo conter pequenas unidades de
comeércio e de servigos destinadas a servir a populagao local, tais como cafés e outros estabelecimentos de restauragéo,

papelarias e outros estabelecimentos de comércio tradicional, sem funcionamento no periodo nocturno;
«Zona urbana consolidada» - a zona sensivel ou mista com ocupagéo estavel em termos de edificagéo.
Ha ainda a realgar os conceitos:

Valor Limite — Valor que conforme determinado pelo Estado-membro (em Portugal correspondente aos valores impostos para
zonas sensiveis ou mistas), que, caso seja excedido, deverd ser objecto de medidas de reducéo por parte das autoridades
competentes;
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Nivel Sonoro Continuo Equivalente, Ponderado A, LAeq, de um Ruido e num Intervalo de Tempo — Nivel sonoro, em dB (A),

de um ruido uniforme que contém a mesma energia acustica que o ruido referido naquele intervalo de tempo, em que: L (i) -
valor instantaneo do nivel sonoro em dB (A); T- o periodo de tempo considerado.

| r 20
L,, =10log, Fjo 10 10 dr

19.3.2 ENQUADRAMENTO LEGAL DOS MAPAS DE RUIDO

0 novo Regulamento Geral de Ruido (R.G.R.) — Dec. Lei. N°9/2007 de 17 de janeiro de 2007 vem substituir o Decreto-Lei n°
292/2000.

Além dos conceitos de zona sensivel, zona mista ja previstos na anterior legislacao, acresce o de uma nova classificagao que
estava interligada num dos outros conceitos anteriores que é a de zona urbana consolidada. A classificacéo é da competéncia
das Camaras Municipais, devendo estas zonas estar delimitadas e disciplinadas no respectivo plano de ordenamento do

territorio.

De acordo com as disposicoes do Decreto-Lei, 0s niveis sonoros limite nestas zonas sdo caracterizados pelo valor do
parametro LAeq do ruido ambiente exterior, para trés periodos de referéncia, diurno entardecer e noturno. Os valores limite em
funcdo do zoneamento séo apresentados no Quadro 2.1 para os indicadores Lden (indicador de ruido diurno-entardecer-

noturno) e Ln (indicador ruido noturno).

Quadro 2.1.:

VALORES LIMITES DE EXPOSIGAO

5 Lden § Ln
Zona : (24 horas) (23100 s 07h00)
Sensivel 55 dB(A) 45 dB(A)
Mista 65 dB(A) 55 dB(A)
‘Na auséncia de classificagao 63 dB(A) 53 dB(A)

0 novo R.G.R. define ainda (Artigo 5.° - Informacéo e apoio técnico) que incumbe a Agéncia Portuguesa de Ambiente (antigo
Instituto do Ambiente) prestar apoio técnico as entidades competentes para elaborar mapas de ruido e planos de redugdo de
ruido, incluindo a definigdo de directrizes para a sua elaboragao.

Com este objectivo a Agéncia Portuguesa de Ambiente (A.P.A.) elaborou o documento “Directrizes para Elaboragdo de mapas
de Ruido”.
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19.4. ELABORAGAO DOS MAPAS DE RUIDO

19.4.1 METODOLOGIA

A elaboragdo de um mapa de ruido pode ser descrita resumidamente pelo diagrama em baixo apresentado:

GERACAO DO MODELO

- Importagao da cartografia
- Definicdo das caracteristicas aclisticas dos elementos da cartoarafia

A

Ajustes a Cartografia . .
(Altura de edificios, barreiras, viadutos, Andlise e calibracéo dos dados de entrada

)

FONTES SONORAS
- Levantamento das fontes sonoras
i) Industriais (Levantamento / Determinagao de poténcias sonoras)
ii) Rodoviarias (Medigées de longa duragéo e contagens de trafego)
iii) Ferroviarias (Mediges de longa duragéo e contagens de trafego)
- Confirmagao de cartografia fornecida

SIMULAGCAO DOS MAPAS DE RUIDO

- Caracterizagdo das fontes sonoras no modelo
- Geracdo dos Manas de Ruido

Dados nao validados

I VALIDAGAO DOS RESULTADOS i

Dados validados
\ 4

I RELATORIO FINAL E MAPAS DE RUIDO I

Figura 3.1. — Diagrama resumo da metodologia adoptada
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19.4.2. NORMAS E PARAMETROS DE CALCULO

0 modelo a criar sera a base para simular 0s niveis sonoros na area do mapa devido as fontes de ruido consideradas, com o
rigor desejado. E desejével que os parametros de calculo adoptados, por um lado, garantam o rigor de calculo exigivel, e por

outro tornem o calculo mais célere gerando resultados em periodos de tempo aceitaveis.

19.4.2.1. Trafego Rodovidrio

Na auséncia de um método nacional para o calculo de niveis de ruido de trafego rodoviario, recorreu-se, neste estudo, ao
método recomendado pela Diretiva do Parlamento Europeu e do Conselho relativa a Avaliagao e Gestdo do Ruido Ambiente
(2002/49/CE) de 25 de Junho.

Aquela Directiva recomenda, no seu anexo I, que para o calculo do ruido de trafego rodovidrio, deve ser utilizado o método
NMPB-1996 (Norma XPS 31-133).

19.4.2.2 Trafego Ferroviario

Na auséncia de um método nacional para o calculo de niveis de ruido de trafego ferroviario, recorreu-se, neste estudo, ao
método recomendado pela Directiva do Parlamento Europeu e do Conselho relativa & Avaliagao e Gestdo do Ruido Ambiente
(2002/49/CE) de 25 de Junho.

A Directiva recomenda, no seu anexo I, que para o calculo do ruido de trafego ferroviario, deve ser utilizado o método
holandés” Standaard-Rekenmethode I1”.

19.4.2.3. Fontes industriais
Os niveis de ruido no receptor séo calculados de acordo com a Norma ISO 9613; 1996.

Quando ndo se tem elementos sobre a poténcia sonora, a determinacéo desta é baseada na Norma 1SO 8297:1994 (E). Para a
determinagao da poténcia sonora, esta norma indica a realizacédo de medig0es de ruido ambiente na drea envolvente a unidade
industrial em avaliagao, realizadas a distancias (entre pontos e entre 0 ponto e a unidade) e alturas variaveis de acordo com as

caracteristicas da industria (altura média das fontes, comprimento maximo da unidade industrial).

A norma impde algumas limitagdes para a determinagdo das poténcias sonoras, nomeadamente o facto do nivel de ruido
residual da zona circundante dever ser inferior em pelo menos 6 dB ao nivel gerado pela indistria, as fontes sonoras devem
localizar-se no exterior e as areas das instalagoes devem ter um comprimento inferior a 320 metros.

0 procedimento é simplificado, sendo inicialmente definidas as inddstrias que influem no ambiente sonoro envolvente. De
seguida efectuam-se medigOes na sua envolvéncia para caracterizagdo dos niveis sonoros gerados pelas fontes de ruido

industriais, nos designados locais de calibragdo das fontes industriais.
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A poténcia sonora da unidade industrial é entdo determinada em fungdo dos valores medidos, inseridos no modelo como

pontos receptores, fazendo-se variar a poténcia de cada unidade até que os valores medidos sejam iguais aos calculados para

0S mesmos pontos.

19.4.2.4. Parametros de célculo

0 modelo a criar sera a base para simular os niveis sonoros na area do mapa devido as fontes de ruido consideradas, com o

rigor desejado. E desejavel que os parametros de calculo adoptados, por um lado, garantam o rigor de célculo exigivel, e por

outro tornem o calculo mais célere gerando resultados em periodos de tempo aceitaveis.

Os parametros de calculo adoptados no modelo que estd na base dos mapas de ruido da operagdo de loteamento, sao de

seguida descritos.

Quadro 3.1. — Parametros de calculo:

Parametros

Dados de calculo

Malha de calculo

Malha rectangular de 2 x 2 metros

“ Altura de Avaliagao

4 metros

Volumetria do Edificado

Fornecido pelo contratante

Absorgao dos elementos (Coeficiente de

Condicées Meteoroldgicas (Periodos de
- Referéncia)

Ver Quadro 3.2.2.
_absorcao sonora)
Ordem das reflexdes 20 grau
Comprimento Raio Sonoro 2 000 metros

Diurno: 50% favoravel & propagacgao de ruido.
Entardecer: 75% favoravel & propagacao de ruido. :
Nocturno: 100% favoravel a propagagao de ruido.

Quadro 3.2. - Coeficiente de absorgao sonora:

Superficie Factor de Absorgao
“Floresta/ Campo 1.0
'Agricultura 1.0
EZona urbana 0.0
Zona industrial 00
“Aqua 0.0
Area residencial 05

Nota: (1 - absorvente; 0 - refletor)
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19.4.3. PEGAS DESENHADAS E ESCRITAS

A representagao grafica dos mapas de ruido obedecera aos seguintes requisitos:
e  Em formato papel, a escala dos mapas de ruido deve serd a escala a acordar com o cliente.
e Informagao minima a incluir:

. denominacéo da area abrangida e toponimia de lugares principais;

. identificagao dos tipos de fontes sonoras consideradas;

. métodos de calculo adoptados;

. escala;

. ano a que se reportam os resultados;

. indicador de ruido, Lden ou Ln;

. legenda para a relagao cores/padroes-classes de niveis sonoros (Tabela 1).

0 quadro seguinte, define a representagao grafica a qual devem obedecer 0s mapas de ruido.

Quadro 3.3. — Classes do Indicador

(;I:gif:eaijgs Cor RGB Padrdo de sombreado Dim/ Esp
Lien= 55 | ocre 255,217.0 | linhas verticais, media densidade | I | | | | | 0.5/ 4
58 =lawn= &0 | laranjia 255,179,0 |linhas verticais, alta densidade |||| " |||| " 0542
60 =leen= &5 | vermelhdo 255,0,0 linhas cruzadas, baixa densidade j::lj: 0,5/8
65 <lgp= 70 | carmim 196,20,37 | linhas cruzadas, media densidade ':ﬁ::H:H;l’ 0.5/ 4
Lien= 70 | magenta 255,0,255 | linhas cruzadas, alta densidade %% 0542
L= 45 ;:Eﬂ?_‘o - 0,181,0 pontos grandes, alta densidade :: : :: : a/6
45 =L,< 50 | amarele 255,255,692 | linhas verticais, baixa densidade I | | | 0,5/8
50 =Ln.< 55 |ocre 255,217,0 | linhas verticais, média densidade | | | I | 0,5/ 4
55 =L, = 60 | laranja 255,179,0 |linhas verticais, alta densidade " || || | 0.5/2
La=60 | vermelhio - 255 0,0 linhas cruzadas, baixa densidade i 0,5/8
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19.5.  DESCRIGAO DO PROJECTO

19.5.1. IDENTIFICAGAO DO LOCAL EM ESTUDO

0 presente estudo tem por objectivo caracterizar e avaliar 0s niveis sonoros existente na zona do projecto em estudo, bem

como estimar a evolugao dos niveis sonoros com a implantagdo do Projecto Loteamento da Quinta do Coleginho.

A area objecto de estudo localiza-se no do Concelho de Lishoa, freguesia do Socorro, Mouraria. O local em estudo é
confrontado a Sul pela Rua da Costa do Castelo e a Norte pela Calgada de Santo André.

19.5.2. MODELO DIGITAL DO TERRENO

Para que o modelo fisico de propagacao sonora possa fazer o seu papel com o maior rigor possivel, & necessario modelar as
varidveis intervenientes. Nos pontos seguintes é descrito com maior detalhe a informagéo introduzida no modelo, tanto na

caracterizagdo da area em estudo como nas fontes de ruido.

0 célculo de um mapa de ruido implica a construgao de um modelo digital do terreno (MDT) sobre o qual assentardo todos os
elementos necessarios & simulagao nomeadamente os edificios e as fontes sonoras (rodovias, zonas industriais).
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Para a elaboragao do MDT é necessaria informacao relativa a altimetria do terreno, nomeadamente curvas de nivel e/ou pontos
cotados. No que se refere ao presente estudo o MDT foi construido a partir de curvas de nivel e pontos cotados. A informagéo
relativa a topografia é apresentada na figura seguinte.

Fig. 4.2. — Altimetria do local em Estudo

A area de estudo, compreende a area do terreno a lotear bem como a area envolvente a este e que pode influenciar o0 ambiente
sonoro na area a mapear. As contribuicoes das fontes sonoras localizadas fora da area do mapa, mas com influéncia
representativa nos niveis sonoros existentes dentro dessa area, devem ser tidas em linha de conta.

A definicdo da area fora dos limites do plano (area de estudo), tem em conta o tipo e importancia das fontes em causa, bem
como as caracteristicas de ocupagéo do solo no limite da area do mapa. Na figura seguinte apresenta-se a area de estudo
considerada para o estudo onde se visualiza o limite da area do mapa a azul, na figura seguinte.
\ \ e - - . I,
t2 R =mbRRE |
' [

P
A

———

Fig. 4.3. — Area de estudo (a preto) e rea do mapa (a azul).
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19.5.3. EDIFICIOS E BARREIRAS ACUSTICAS
A informacéo relativa aos edificios fornecida pelo cliente foi também tida em conta na simulagao, em termos de localizagéo e

altura. Na figura seguinte apresenta-se, como exemplo, um excerto do modelo tridimensional efectuado para a zona de

intervengao.

Fig. 4.4. - Vista 3d da zona de implantagcao

Para o célculo foi ainda considerado um valor médio de absorgao sonora para as fachadas dos edificios.

19.5.4. FONTES DE RUIDO

Na elaboragéo dos mapas de ruido foram consideradas as fontes sonoras que influem no ambiente sonoro da area do mapa,
bem como as fontes sonoras que, embora localizadas fora dos limites do plano, tém também influéncia no seu ambiente
sonoro. As fontes de ruido foram modeladas de acordo com a sua geometria real de forma a reproduzir no modelo a realidade
aclstica existente e prevista. Os dados utilizados nos presentes mapas de ruido sao os fornecidos pelo contratante e os dados
recolhidos durante o trabalho de campo realizado.

19.5.4.1. Trafego Rodovidrio

A avaliagao dos fluxos de trafego dentro da drea do mapa permitiu definir quais as rodovias com maior contribuicao para os
niveis sonoros dentro da area do estudo e assim aquelas que deveriam ser consideradas na modelagéo.

Nas vias sem cobertura do E.P., recorreu-se a contagens de trafego /in situ. Para cada estrada foram efectuadas contagens de
trafego em pelos menos dois dias distintos, para cada um dos 3 periodos de referéncia. O trafego em rotundas e acessos
quando aplicavel é estimado com base nas rodovias que Ihes sdo contiguas e em algumas amostragens para verificar as

tendéncias de circulagéo nesses pequenos trogos.
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Nas estradas usadas para a validagao dos resultados as contagens de trafego foram acompanhadas de medigGes acusticas de
longa duragao.

Os valores de trafego considerados em cada um dos trogos, assim como a velocidade considerada para os veiculos ligeiros
nos periodos de referéncia, sao apresentados no Quadro 4.1. Estes dizem respeito aos 3 periodos (diurno, entardecer e

nocturno).

Nos quadros que se seguem, sao apresentados os dados de trafego considerados no modelo para a situagao existente.

Quadro 4.1. — Trafego Médio Horario de Célculo por Periodo de Referéncia — Listagem de caracteristicas das vias rodoviarias para os

periodos diurno, entardecer e nocturno:

: i DIURNO ENTARDECER . NOCTURNO
Estrada % Veic. | Vel.Med % Veic. . Vel.Med % Veic. Vel.Med
TMHC TMHC TMHC
Pes. (km/h) Pes. (km/h) Pes. (km/h)
Rua
do Castelo
: Calgada : : :
: ] 120 0 : 40 80 0 40 30 - 0 40
- de Santo André : :

Relativamente as cotas do eixo de via, estas foram obtidas por modelagdo com o software CadnaA. Este software gera um
modelo digital do terreno (MDT) a partir das curvas de nivel ou pontos cotados, colocando em seguida os diferentes objectos
necessarios a modelacéo sobre o MDT.

19.5.4.2. Trafego Ferrovidrio

Na Calgada de Santo André existe a circulagdo de Eléctricos da Carris. No quadro seguinte séo apresentados os dados do

nimero de passagens e da tipologia do material circulante actualizados.

Quadro 4.2. — Caracteristicas das composigoes que circulam na linha de eléctricos na Calgada de Santo André:

Trafego Médio Horario Anual Velocidade
Tipologia -
Diurno Entardecer = Nocturno km/h

: Eléctrico i 49 ! 3 : 0 i 40
18.5.4.3. Zonas Industriais ' ' ' '

Nao foram identificadas industrias com influéncia nos niveis sonoros no local em estudo.
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19.5.5 VALIDAGAO DOS MAPAS DE RUIDO

A validagdo dos resultados foi efectuada por comparagdo entre os resultados das medigOes acusticas de longa duracédo
efectuadas nos pontos de validagao e os valores calculados pelo modelo para 0S mesmos pontos. E objectivo da validacéo dos

mapas de ruido, calibrar os valores gerados pelo modelo com os actualmente existentes, no local.

19.5.5.1 Localizacao dos Pontos de Validagao

Os locais de medicéo foram previamente definidos, de acordo com os seguintes critérios: influéncia predominante de uma so
fonte de ruido, proximidade de receptores sensiveis e auséncia de obstaculos entre a fonte e o receptor.

Os pontos de validag&o encontram-se identificados no Anexo I.

19.5.5.2. MedicGes Acusticas

Como referido anteriormente para efectuar a validacido dos resultados foram efectuadas medigGes acdsticas junto aos

receptores sensiveis mais proximos da zona de estudo.

Durante as medigGes acusticas junto as rodovias foram sempre efectuadas contagens de trafego com discriminagéo de
veiculos ligeiros e pesados, assim como da velocidade média de circulagéo, para as rodovias envolventes.

A localizagao dos locais considerados € apresentada nos Anexos | e II.

19.5.5.3. Métodos e Equipamentos de Recolha de Dados

As medigOes de ruido ambiente foram feitas de acordo com o descrito na Norma NP-1730 — "Descrigdo e medicdo do ruido
ambiente". Para cada medigao foi registado o parametro LAeq, de acordo com o estipulado no Regulamento Geral de Ruido,
Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de Janeiro.

Nas medigoes foi utilizado um sonometro integrador de classe de preciséo 1 Marca Symphonie. Foi utilizado um tripé para
garantir a estabilidade da medicao isolando o mais possivel de vibragdes que pudessem contaminar os valores medidos. O

microfone foi protegido com um protector de vento de forma a minimizar o efeito do ruido aerodindmico do vento.

A malha de ponderagdo em frequéncia “A” foi utilizada tal como descrita na referida Norma sendo esta a ponderacéo que

melhor reflecte 0 comportamento do ouvido humano.

Previamente ao inicio das medigGes, foi verificado o bom funcionamento do sondmetro, bem como 0s respectivos parametros
de configuragao.

No inicio e no final da série de medigOes foi verificada a calibragdo do sonometro, efectuando, se justificavel, um ajuste de
sensibilidade por meio do potenciometro de ajuste. O valor obtido no final do conjunto de medigoes nao pode diferir do inicial
mais do que 0,5 dB(A). Quando esta diferenga é excedida, o conjunto de medigbes n&o é considerado valido.
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Todas as medigOes foram realizadas com o sonémetro montado num tripé, com o microfone a uma altura aproximada de 4,00

m e a mais de 3,00 m de qualquer obstaculo.

As medigoes foram efectuadas em continuo para periodos de 24 horas, sendo posteriormente tratadas em laboratorio para

identificar eventuais ocorréncias de ruidos considerados espurios e com potencial efeito nefasto sobre o rigor dos ensaios.

19.5.5.4. Calibragao do modelo

0 quadro seguinte apresenta os niveis sonoros medidos nos pontos de validagao.

Quadro 4.3. - Valores medidos nos pontos de validagao

LAeq [dB(A)]
POI'_‘;" de : : : : Altura receptor :
validacao ; Diurno . Entardecer - Nocturno Lden
P1 . 6835 - 604 - 550 . 543 4
P2 572 0 563 . 50 . 599 4

* - Média energética dos niveis sonoros medidos em dois dias distintos.

Apresenta-se em seguida o quadro com valores calculados pelo modelo para os receptores.

Quadro 4.4. - Valores calculados pela simulagao do modelo para os pontos de validagao:

LAeq [dB(A)] z

' PDI'.'EO d_e : - : : Altura receptor :
validagao Diurno " Entardecer ~ Nocturno Lden

P1 ' 64.0 ' 60.9 -' 55.4 -' 64.8 4

P2 : 58.9 : 58.0 53.8 61.7 4

Apresenta-se em seguida 0s quadros comparativos entre 0s valores calculados pelo modelo e os valores obtidos através das

medig0es acusticas.

Quadro 4.5. - Comparagéo entre valores medidos e calculados para o indicador Ln:

A= Lae calculado - Ly, medido) em Mdadulo

-Ponto de validagao - LAeqcalculado LAeq medido
: (dBA) (dBA)
Pt 55.4 55.0
P2 53.8 52.0

1Al
(dBA)

0.4
1.8
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Quadro 4.6. - Comparagao entre valores medidos e calculados para o Indicador Lden:

A=( Laeg medido- Lae, calculado) em Médulo

Ponto de validagao LAeq calculado LAeq medido 1Al
(dBA) (dBA) (dBA)

P1 64.8 64.3 05

P2 61.7 59.9 18

A andlise dos quadros permite concluir que a diferenga entre os valores calculados e os valores medidos € inferior ou igual a 2

dB(A), no que se refere aos pontos de validagéo dos resultados para os dois indicadores analisados.

Tendo em conta o valor do diferencial, consideram-se os resultados apresentados pelo modelo para a elaboragao dos mapas de

ruido finais como validados.

19.6. SITUAGAQ PREVISTA

Relativamente ao incremento no trafego rodovidrio para a situagao prevista (com a implantagéo do projecto), os incrementos de

trafego rodovidrio nas vias existentes foram estimados com base no tipo de ocupagdo do solo, indices de construgdo e

estacionamentos previstos. No quadro seguinte, sdo apresentados 0s dados de trafego considerados no modelo para a situagao

prevista. A identificacdo e localizagdo das vias encontram-se definidas no Anexo |.

Quadro 5.1. - Trafego Médio Horério de Calculo por Periodo de Referéncia, para a situagao prevista — Listagem de caracteristicas das vias

rodoviarias para os periodos diurno, entardecer e nocturno:

| DIURNO ENTARDECER NOCTURNO
Estrada | % : % 5 %

TMHC  Veic. V(f(:n“f:)d TMHC  Veic. V(f(:nh;llf)d TMHC  Veic. "(fw:)d
: Pes. Pes. Pes.

Rua da Costa do Castelo 40 0 40 32 0 40 12 0 40
Calgada de Santo André 190 0 40 120 0 40 45 0 40
Via de Acesso 70 0 40 40 0 40 15 0 40

Estacionamento
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19.7. RESULTADOS

0 célculo dos mapas de ruido foi realizado a partir da criagao de uma malha equidistante de pontos de calculo. Para cada um
dos pontos da malha o modelo calcula os niveis de ruido adicionando as contribuigoes de todas as fontes de ruido, tendo
também em consideragao os trajectos de propagagéo e as atenuagdes, de acordo com o estipulado com os métodos referidos
no Cap.3.2.

Na elaboragao dos Mapas de Ruido do Plano em estudo procurou-se identificar locais representativos dos diversos ambientes
sonoros, as principais fontes emissoras de ruido e locais onde existe uma ocupagao sensivel (zonas residenciais, centros de

salde, escolas, etc).

0 resultado dos calculos, isto é, os Mapas de Ruido, podem ser visualizados no Anexo Ill, para os dois indicadores em analise,
diurno-entardecer-noturno e noturno, e para as duas situagoes em analise, situagdo existente e situagdo decorrente com o

Projecto Loteamento da Quinta do Coleginho.

19.7.1 ANALISE DE RESULTADOS

As principais fontes de ruido presentes no estudo na situagao inicial ou existente sdo o trafego rodovidrio da Calgada de Santo
André e Rua Costa do Castelo, bem como o trafego ferroviario (linha de Eléctrico, Calgada de Santo André). Os niveis sonoros

existentes na zona do plano sdo compativeis com os valores limite de exposi¢ao de zonas mistas.

De realgar que foram consideradas todas as fontes de ruido que influem nos niveis sonoros médios de longa duragao da zona

em estudo.

Na situagdo prevista mantém-se as principais fontes de ruido da situagdo existente, com o acréscimo essenciaimente do
trafego gerado pelos estacionamentos previstos, principalmente na Calgada de Santo André, acréscimo este, algo significativo,

no entanto, em cumprimento com os valores limite de exposi¢ao para zonas mistas.

Caso no futuro se verifique uma degradacéo do ambiente sonoro na zona envolvente, devem-se acautelar medidas preventivas.
As mais indicadas passam pelo controlo de trafego, utilizando os circuitos alternativos disponiveis e com a manutengao do

material circulante ferrovidrio e respectivos carris.

A coordenagdo do transito de forma a torna-lo o mais fluido possivel (semdaforos bem sequenciados), evitando ao maximo
situagoes de aceleragdo e desaceleracéo, é igualmente uma medida preventiva ao controlo de ruido.

A ocupagao sensivel, como as habitagGes, junto as principais vias de comunicacdo deverd ser alvo de especial atengao em
sede de Planos Municipais de Redugao de Ruido; de forma a garantir a qualidade do seu ambiente sonoro.

Em forma de concluséo, a situagdo decorrente com o Projecto Loteamento da Quinta do Coleginho, ndo se afigura
problematica, uma vez que 0 acréscimo nos niveis sonoros gerados pela atracgao de trafego gerado pelo empreendimento na
zona envolvente cumpre os valores limite exposigao de zonas mistas, apresentando, portanto, conformidade com a legislacao

em vigor.
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ANEXO II

Identificagdo das Fontes Sonoras Modeladas
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ANEXO Il MAPAS DE RUIDO

Situacdo Existente

Mapas de Ruido Indicador Laen
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Situacao Prevista

Mapas de Ruido Indicador Laen
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20. FOTOGRAFIAS DO EXISTENTE

Algado do lote na Costa do Castelo

Algado do lote na Costa do Castelo Enfiamento da Costa do Castelo

Algado do lote na Calgada Santo André Algado do lote nas Escadinhas Marqués de Ponte de Lima
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,:.11111:1);&1.1“‘“‘)‘]“““

Algado da Capela de Sao Francisco Xavier Vista do lote a partir do Miradouro da Graga

Interrupgao actual do percurso pedonal (Passo) Saida para o Pétio do Coleginho
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21.

FOTOGRAFIAS DE MAQUETE
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22. SIMULAGAO VIRTUAL TRIDIMENCIONAL E ENQUADRAMENTO DO LOTEAMENTO FACE AO SISTEMA DE VISTAS DO
PDM DE LISBOA
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Planta com marcagao dos sistemas de vistas existentes e propostos na cidade de Lisboa



(]

atelier bugio
arquitectura

22.1 INTRODUGAQ AO SISTEMA DE VISTAS — PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE LISBOA

A andlise do impacto visual do conjunto edificado implantado na Colina do Castelo aqui apresentada tem como objectivo
demonstrar, para o sistema de vistas referenciadas no Plano Director Municipal de Lisboa — adiante designado de PDML —
relativas a esta zona da cidade, as relagoes de continuidade urbana e o respeito integral pelos condicionamentos e pelas acgoes
urbanisticas definidas pelo respetivo documento urbanistico.

De acordo com a Planta de Ordenamento — Sistema de Vistas, a area referente a Quinta da Cerca do Coleginho esta
compreendida no subsistema de Vales e em varios subsistemas de angulos de visdao de Pontos Dominantes. Importa
também considerar que a area de intervengdo Se encontra classificada como ndcleo de interesse historico, estando ainda
compreendida no dmbito dos pontos de vista assinalados no subsistema de vistas de Vales e Frentes Ribeirinhas (cf. Carta
dos Componentes Ambientais Il).

0 estudo destas panoramicas urbanas permitiu perceber que o conjunto edificado proposto ndo s6 defende, como também
valoriza as vistas da cidade a partir dos espagos publicos existentes e dos projetados. De forma a tornar mais clara a andlise
destes dois modos de vista, dividimo-la em dois capitulos: 1. VISTAS DO CONJUNTO EDIFICADO A PARTIR DE PONTOS-CHAVE DA
CIDADE e 2. VISTAS DA CIDADE CRIADAS PELO CONJUNTO EDIFICADO.

Simulagao tridimensional da proposta inserida na encosta norte da Colina do Castelo de Séo Jorge
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22.2. VISTAS DO CONJUNTO EDIFICADO A PARTIR DE PONTOS-CHAVE DA CIDADE

GRAGA

MIRADOURO PROPOSTO

a

JARDIM PUBLICO

b

CASTELO DE S. JORGE

RIO TEJO
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22.2.1. Miradouro Da Senhora Do Monte

De acordo com o ponto 1 do artigo 17° do regulamento do PDML, «o sistema de vistas é formado pelas panoramicas e pelos
enfiamentos de vistas que, a partir dos espagos publicos, nomeadamente os miradouros, jardins publicos, largos e pragas e
arruamentos existentes, proporcionam a fruicéo das paisagens e ambientes urbanos da cidade de Lisboa». Na bacia visual
alcangada a partir de um dos pontos dominantes — o Miradouro da Senhora do Monte — até a Colina do Castelo em plano de
fundo e até ao rio atras desta, é possivel observar a representagdo 3D do conjunto edificado em andlise cuja posi¢ao, numa
vista quase frontal, demonstra que os edificios se apresentam totalmente diluidos na massa construida da colina,
salvaguardando plenamente a imagem e o ambiente da encosta e ndo interferindo de forma alguma na relagéo visual existente

com 0 Rio e o0 Estuario.

Da cota altimétrica 101,60 do Miradouro da Senhora do Monte — local onde foi feita a fotografia utilizada para a representacéo
3D — sera possivel estabelecer uma relagdo visual com o miradouro proposto, a cota 67,40, implantado na Costa do Castelo e
com o Miradouro da Graga, a cota 85,40, instituindo assim uma conexao visual entre espagos publicos localizados em colinas

distintas.

A partir da representagao tridimensional também é possivel demonstrar o correcto enquadramento dos novos edificios
relativamente a altura das fachadas e ao conjunto edificado existente. A redugdo de cumeeira e cércea do edificio mais alto
situado junto ao miradouro e a nova escadaria (L1), conforme solicitado em notificagoes anteriores, assumindo uma altura
menor que a do edificio de habitac&o adjacente (a). Por outro lado, no extremo oposto da area de intervengdo, comprova-se o
alinhamento da altura da fachada do edificio proposto (L2) com a maioria dos edificios de habitagdo que compdem a rua a que
pertence, a excepgao da pequena moradia imediatamente seguinte, mais baixa, cujo vazio marca o enfiamento das Escadinhas
do Marqués de Ponte de Lima. Quanto & relacdo com o edificio de habitagdo (b) situado em frente ao edificio L2, deve
considerar-se 0 facto do licenciamento aprovado prever a ampliagdo, tanto nas suas dimensées em planta bem como em
altura. Denota-se ainda a reducédo da altura do edificio contiguo ao jardim (L3), de forma a definir uma transigdo mais suave
com o espaco verde (PEV2), bem como um desenho integrado na variabilidade volumétrica que compéem a envolvente,

caracteristica da malha urbana da Mouraria.

18 Cotas altimétricas obtidas na Planta de Lisboa 99 — Cartografia, disponibilizada pela Camara Municipal de Lisboa.
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ESPLANADA DO MIRADOURO DA GRAGA a  CASTELO TEATRO JARDIM b RIO TEJO
DE SAO JORGE TABORDA PUBLICO
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22.2.2. Miradouro Da Graga

Quanto ao segundo ponto dominante cujo angulo de visdo esta referenciado na carta do Sistema de Vistas do PDML - o
Miradouro da Graga —, é notavel a valorizagao da relagao visual com a encosta do Castelo, através da implantagao do conjunto
edificado e das novas infraestruturas, pois organizard o vazio urbano que até aqui se havia instalado, ditara relagoes e

interligacoes com a envolvente e oferecerad continuidade ao sistema de circulacéo existente.

Por sua vez, a criagdo de um jardim de utilizagao pablica com um coberto arboreo criteriosamente selecionado, na zona mais a
sul da drea de intervengao, constituird ndo s6 uma nova oferta de espago pablico para a cidade, com usufruto de um &ngulo de
visdo privilegiado, mas também um conjunto arborizado consistente e expressivo, no dmbito da estrutura verde da encosta
onde se insere, cujas copas funcionardo como um filtro visual, relativamente ao conjunto edificado — conforme demonstra a
representacdo 3D com vista a partir da Graga. Estabelece-se assim um equilibrio ponderado, em que o jardim se materializa

cOMo um contraponto ao espago construido.

Este equilibrio, fisico e visual, entre 0s espagos construidos e 0s espagos verdes surge na continuidade da reflexao tida pelo
arquiteto paisagista Ribeiro Telles, aquando da execugdo da cobertura vegetal dos terreiros junto ao Castelo de S. Jorge,
salientando que esta é «uma colina dominante sobre a cidade, que tem a particularidade de se interligar com o territorio
envolvente. A sucessdo das suas linhas de muralhas, alargando o perimetro a medida que Lisboa vai crescendo, tem uma fala
propria com a cidade. (...) devemos olhar para esse modelo e criar sucessivos anéis que recriem a relagéo entre a cidade
dentro das muralhas com 0s campos a volta dela, através de portas abertas». Neste contexto, destaca-se o0 respeito do
conjunto edificado por este sistema de circulagéo radial, cujas vias assumem linhas de cota praticamente similares, sendo
pontualmente interrompidas por escadarias perpendiculares, vencendo assim o0s desniveis da colina. Na sequéncia desta ideia,
a intervengéo propGe a prossecucéo da linha de cota da Rua das Farinhas que dara continuidade a uma espécie de segundo
anel, com pequeno desvio no Palacio da Rosa, que seguira através do novo arruamento até a uma porta aberta — neste caso

proposto, um arco — na Calgada de Santo André.

Por sua vez, respondendo ao alinhamento do edificado na Costa do Castelo, mas com frente e entrada através do novo
miradouro, & cota 67,40, o corpo situado na parte mais alta do terreno e de configuragdo vertical terd a sua fachada principal
virada para as novas Escadinhas, cujo percurso perpendicular as artérias interligara a Costa do Castelo e a nova Rua, a
semelhanga do que acontece com os edificios de habitac&o das Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima.

De resto, pretendeu-se com esta intervengao estratégica a regeneragdo de uma paisagem urbana diversa - construida e verde -,

estabelecendo uma relacao estreita com a sua historia e potenciando a continuidade urbana necessaria.
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MIRADOURO DA GRAGA JARDIM PUBLICO L1 a L2 CENTRO COMERCIAL DA CASTELO DE
MOURARIA SAO JORGE
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22.2.3 Terrago sito na Praga Martim Moniz

Esta bacia visual, no enfiamento de vistas do vale definido pela encosta do Castelo e pela encosta da Graga, determinada a
partir de um dos &ngulos de viséo definidos na carta do sistema de vistas — num terrago situado na Praga Martim Moniz —
permite ler a fisiografia da cidade e a resposta do conjunto edificado ao desenho da colina onde se instala e a descida até ao
vale, ndo interferindo na leitura da paisagem, do ambiente da cidade e dos espagos publicos relevantes.

A representacdo 3D do conjunto edificado em analise permite comprovar o encaixe dos edificios na encosta do Castelo, mais
baixo que os adjacentes na cota superior e com a mesma altura na cota inferior, € a bolsa verde — jardim publico — que
acompanha e torna mais rica a descida da colina.

Em suma, ndo se consideram significativas as alteragtes as diferentes panordmicas urbanas causadas pela implantagéo, pela

altura das fachadas e pelas caracteristicas do conjunto edificado.
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22.3. VISTAS DA CIDADE CRIADAS PELO CONJUNTO EDIFICADO

L1

MIRADOURO DA SENHORA DO MONTE

MIRADOURO DA GRAGA

MIRADOURO PROPOSTO

ELEVADOR
PUBLICO
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22.3.1. Miradouro proposto na Costa Do Castelo

Na Costa do Castelo, uma das mais antigas vias de Lisboa, o requerente propde-se a concretizar o miradouro informal que ha
muito se havia instalado na fenestragdo do muro que ali existia para delimitacdo da propriedade da Quinta da Cerca do

Coleginho.

Situado na encosta norte do monte do castelo, o miradouro proposto usufruira de uma vista panoramica sobre a cidade por se
situar na cota mais alta da area de intervengéo que, por sua vez, apresenta um declive dominante de mais de 25%.

De acordo com o subsistema de vales, essa diferenca de cota, desde do ponto mais alto — onde se situa o miradouro - até ao
ponto baixo do terreno, permite 0 estabelecimento de relagdes visuais francas com a paisagem e o territorio envolvente e,
devido a fisiografia da cidade, com as encostas da Senhora do Monte e da Graga, o vale e as zonas baixas da cidade. Desta
bacia visual, orientada a norte, destaca-se a particularidade de uma vista da paisagem quase sempre iluminada, caracteristica

da cidade de Lisboa.

Além do beneficio evidente da criagdo de um espago publico a cota da Costa do Castelo para a comunidade, destacam-se as
vantagens do desafogo e da vista panoramica gerados pelo miradouro — com acesso mecanico a cota baixa através de um
elevado publico — para a unidade hoteleira instalada em frente.
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L2 L3 ARRUAMENTO NOVO L1 b ESCADINHAS DO MARQUES
DE PONTE DE LIMA
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22.3.2. Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima e do Arruamento Novo

Na continuidade da via, denominada de Escadinhas do Marqués de Ponte de Lima — «dois trechos em escadaria, penosa e
prolongada, unidos por outro nivel, que mais parece rua, hoje sem principio nem fim»'® — abre-se agora 0 novo arruamento
viario e pedonal, conseguindo o necessario paralelo de interligacéo urbana a uma cota mais baixa. Conforme mencionava a
memoria descritiva, «esta presente (no local de intervengéo) uma imagem urbana comum: vias sinuosas € estreitas de uso
quase exclusivamente pedonal, com vista enquadrada sobre a cidade, nalguns casos sobre o rio e uma presenga marcante da
topografia, fraturante do fluir urbano porque penosa, cujas vias Costa do Castelo e Rua Marqués de Ponte de Lima constituem
as Gnicas excepgdes.»? E neste contexto que se enquadra a nova rua do Coleginho, garantindo uma ligagdo confortével a
Calgada de Santo André, que em muito serd valorizada pelo jardim publico adjacente e pela vivéncia animada que este

potenciara.

Deste modo, comprova-se que o conjunto edificado ndo constitui obstaculo ao sistema de vistas identificado no PDML, nem
prejudica as condigGes de salubridade dos edificios envolventes. Alids, pelo contrario, a intervengé&o proposta para o PEV1 e
para o PEV2 aumenta substancialmente as condigdes de iluminagdo natural dos edificios adjacentes, tornando também os seus

logradouros mais salubres.

19 Meméria Descritiva submetida com o Pedido de Informagao Prévia, Processo N.° 9/URB/2016
20
Idem.
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23. IDENTIFICAGAO DO FASEAMENTO DAS OBRAS DE URBANIZAGAO

Conforme Formulario de Requerimento do Licenciamento, a Operagdo de Loteamento da Quinta da Cerca do Coleginho implica
obras de urbanizagéo cuja execucao sera faseada (')
(M A execucdo faseada requer a identificagdo das obras incluidas em cada fase, do orgamento correspondente e dos prazos para

solicitar a respetiva licenca, cujos dados se indicam de seguida:

1.2 FASE

Execucédo de demoligdes, escavagao do limite total dos lotes e contengéo periférica global;
Demoligdo parcial, contencéo da fachada e abertura da passagem-arco do lote P.EQ.2;
Execugao dos jardins publicos (P.EV.1 e P.EV.2);

Execucdo da via automovel/ pedonal;

Execucao de percursos e escadarias publicas junto a Capela/ Teatro Taborda (P.EV.3);
Execucdo do percurso pedonal de acesso ao Convento de Santo-Antao-0-Velho;

Execucdo de trabalhos de compatibilizagao e beneficiago de areas envolventes a area de intervengao.

2.2 FASE

Execugao de toscos do edificio P.EQ.1, em simultdneo com a execug&o do Lote 1;

Reabilitagéo e execucéo de toscos dos edificios P.EQ.2 e P.EQ.3, em simultdneo com a execug&o do Lote 1;

Execucéo da escadaria publica aérea de ligag&o a Praga através da Calgada de Santo André, dependente da reabilitagio e execugao
de toscos do P.EQ.3 e da execugao do Lote 1;

Execucdo de trabalhos de compatibilizagao e beneficiagdo de areas envolventes a area de intervengao.
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24.  CALENDARIZAGAO DA EXECUGAO DA OBRA

12 FASE 22 FASE

NODEMESES| |1 |2 |3 4|5|6 7|8|9|10 11 12/13/14|15/16(17|18 19/ 20| 21| 22| 23|24/ 25

ARQUITETURA

ARQUITETURA PAISAGISTA

DEM. / ESCAV. / CONT. PER. / EST.
AGUAS E INCENDIO (*3)
SANEAMENTO (*3)

GAS (*3)
)

)

ENERGIA ELETRICA (*1
TELECOMUNICAGOES (*2
REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

(*1)  Desenvolvem-se em paralelo com a Rede Vidria e Estacionamento e com a Arquitetura Paisagista (I. Pablica)
(*2)  Desenvolvem-se em paralelo com a Rede Vidria e Estacionamento
(*3) A execucao da rede de aguas, esgotos e gas esta prevista ocorrer em simultaneo.
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