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Superior

Aprovagéo

Exmo. Senhor Vereador Ricardo Veludo Concorde com a proposta abrir o periodo
de discusséo publica da presente proposta de alterago do loteamento, dado que
foram devidamente ultrapassadas as (ltimas questdes anteriormente suscitadas,
tendo sido justificada a articulacdo do edificio com a envolvenie imediata, assim
como previsto, de forma adequada, o onus de uso piblico do piso de
embasamento, como bem clarificam os despachos da Arg. Joana Monteiro e do
Arg. Eduardo Campelo que antecedem.

Concordo. Promova-se a discusséo publica. Nos termos e com os fundamentos
contantes na informagéo e despachos inseridos no sistema GESLIS e que se
anexam ao presente despacho



CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA
DIRECCAO MUNICIPAL DE URBANISMO

DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE PROJECTOS ESTRUTURANTES

3/URB/2019

Para Directora Municipal da DMU, Dr2 Rosalia Russo

1. Considero que o pedido de licenciamento de alteracdo do loteamento, titulado como alvara
4/99, representa uma transformacdo qualificadora do espago urbano existente e proposto. De
facto, este lote, o derradeiro a ser concretizado na frente urbana da rua Jo3o de Freitas Branco
com a Av. Lusiada, esta situado numa posicdo estratégica, se atendermos ao percurso de grande
intensidade pedonal, entre a estagdo do Metro do Alto dos Moinhos e as instalacdes desportivas
do Estadio da Luz. A nova solucdo, liberta uma parte substancial do antigo lote, para espaco
publico e permite a reformulacdo de todo o trajecto entre aqueles dois pdlos, mais confortavel,
seguro e interessante na percepg¢do espacial que assegura.

2. Assim, estou de acordo com a proposta de submeter o presente pedido de alteragdo, a periodo
de discussdo publica, conforme informacdo e despacho da senhora Chefe de Divisdo da DLU,
Arqt2 Joana Pardal Monteiro.

O Diretor de Departamento,

Eduardo Campelo

23/09/2020

Campo Grande, n® 25-3°B
1749-099 Lisboa
Telef. 217989069 / 217989071
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Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divisdo de Loteamentos Urbanos

Alteracéo ac loteamento da Urbanizagéo Sul — Lote 10
Processo n.” 3/URB/2019
18 de setembro de 2020

Ex.m Director do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes,

Arq. Eduardo Campelo,

1. O presente processo constitui um pedido de licenciamento de alteragéo da operagdo de loteamento titulada pelo
Alvara n.° 4/99 e respetivos aditamentos n.° 1, 2 e 3, apresentado pela Libertas - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, S.A., com incidéncia sobre o Lote 10 da Urbanizagéo Sul, localizado no gaveto da Avenida
Lusiada com a Rua Jodo de Freitas Branco.

2. A alterago proposta consiste, essencialmente: (i) na redugéo da area do lote 10, de 3.380m2, para 1965m2, com
integracéo da area remanescente de 1.415m2 no dominio municipal, como espago de utilizagéo coletiva; (i) na
afectagdo ao uso de comércio/ servigos de 125m2 (anterior de 2.260m2) e ac uso de habitagdo 5.214m2/ 42 fogos
(anterior de 3.079m2/25 fogos), mantendo-se inalterada a area de construg@o acima do solo, equiparada a
superficie de pavimento de 5.339m2; (iv) na revisdo da volumetria do edificio, que passa de 7 pisos para 8 acima da
cota de soleira, com embasamento sabre 2 pisos abaixo da cota de soleira (ao invés de 1 piso);

A operacéo de loteamento esta integrada na qualificagéo de espago central e residencial — Tragado C, consolidado,
do Plano Diretor Municipal;

3. A presente proposta foi apresentada na sequéncia dos despachos de 16.07.2020 e 13.09.2020, em que foi revista
a area sujeita a 6nus de utilizagéo colectiva e a &rea do lote, que deixa de incluir uma zona de esplanada.

Conforme referido na memoria descritiva o embasamento do edificio de acesso publico “consistirad num espaco de
enquadramento gjardinado onde se abrem perspectivas sobre o estadio e envolvente, com uso colectivo, incluindo
um espago de esplanada ao nivel das copas das arvores da praca. A esplanada no embasamento com exploragéao
da actividade estabelecida no piso inferior assume substancial relevancia no contexto global, contribuindo para
suporte funcional do local, acompanhamento da vivéncia e complemento da actividade terciaria” e sera articulada
através de uma comunicagéo vertical.

4. Em face do exposto, considero que a presente proposta de alteragéo ao loteamento tem viabilidade de aceitagéo,
propondo a sequéncia do procedimento com a realizagéo de periodo de discusséo publica, nos termos do n.° 2 do
artigo 27.° do RJUE.

A consideragéo superior,

Assinado por: Joana _Pardal

Monteiro
Num. de Identificagao:
Data: 2020.09.18 16:34:00+01'00"

E CHAVE MOVEL
[ B N M

Joana P. Monteiro
Chefe da Divisdao de Loteamentos Urbanos



Camara Municipal de Lishoa
Direcao Municipal de Urbanismo

Proc. n2 3/URB/2020

A DLU/DLPE

A nova versao do projeto apresentada para resposta a notificacdo realizada a requerente, para
apresentacdo de elementos complementares, ndo permite superar todas as questdes suscitadas,
nomeadamente ndo parece garantir uma adequada utilizagdo publica do piso de embasamento,
com a limitagao dessa utilizagdo a uma galeria que circunda uma area de utilizagdo privada, ainda
que se aceite a respetiva cota sobrelevada, face as justificagbes aduzidas.

Acresce que a mesma versdo do projeto vem colocar novas dlvidas com a criagdo de uma zona de
esplanada, para além dos limites anteriormente definidos para o lote.

Notifique-se a requerente da necessidade de dar resposta a estas questdes sob pena de ndo ser
possivel aceitar a utilizacdo publica do piso térreo, com o consequente indeferimento do pedido.

A Diretora Municipal de Urbanismo

Rosalia Russo
Assinado por : ROSAL

1A RUSSO
Num. de |dentificacao:

Data: 2020.09.13 12:12:15+01'00"

E CHAVE MOVEL
oo e




Camara Municipal de Lishoa
Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divisdo de Loteamentos Urbanos

Alteracéio ao loteamento da Urbanizagéo Sul — Lote 10
Processo n.° 3/URB/2019
16 de julho de 2020

Ex.m Directora Municipal de Urbanismo,

Dr.2 Rosalia Russo,

1. O presente processo constitui um pedido de licenciamento de alteragéo da operagdo de loteamento titulada pelo
Alvara n.° 4/99 e respetivos aditamentos n.° 1, 2 e 3, apresentado pela Libertas - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, S.A., com incidéncia sobre o Lote 10 da Urbanizagéo Sul, localizado no gaveto da Avenida
Lusiada com a Rua Jodo de Freitas Branco;

A alteragéo proposta consiste, essencialmente: (i) na reducéo da area do lote 10, de 3.380m2, para 1965m2, com
integracéo da area remanescente de 1.415m2 no dominio municipal, como espago de utilizagdo coletiva; (i) na
afectagdo ao uso de comércio/ servigos de 125m2 (anterior de 2.260m2) e ac uso de habitagdo 5.214m2/ 42 fogos
(anterior de 3.079m2/25 fogos), mantendo-se inalterada a area de construgdo acima do solo, equiparada a
superficie de pavimento de 5.339m2; (iv) na revisdo da volumetria do edificio, que passa de 7 pisos para 8 acima da
cota de soleira, com embasamento scbre 2 pisos abaixo da cota de soleira (ac invés de 1 piso);

A operacéo de loteamento esta integrada na qualificagéo de espago central e residencial — Tragado C, consolidado,
do Plano Diretor Municipal;

2. A presente proposta foi apresentada na sequéncia da notificagéo de 11.05.2020 do despacho de 23.04.2020, em
que foram solicitadas alguns esclarecimentos, nomeadamente quanto & sua articulagéo do edificio com a éarea
envolvente pUblica e sobre os critérios de contabilizagéo de superficie de pavimento.

O projecto mantém a anterior volumetria, sendo contudo acompanhado de uma justificagéo referente & observagéo
dos aspectos acima elencados.

Nos termos da informagéo técnica elaborada permanece a concluséo da conformidade da proposta com o Plano
Director Municipal, para a qualificagéo de Espago Central e Residencial — Tragado urbano C.

Sera contudo de referir que o lote passou a integrar “uma zona de esplanada” associada a area de comércio, cuja
configuracéo se entende desajustada para uma correta percepgéo e vivéncia do espago publico, constituindo um
obstaculo ao livre usufruto da area cedida, pelo que propondo a sua retirada da area de lote.

Permanece também por esclarecer a relagéo fisica e de acesso, mais franca, que se pretendia garantir entre o piso
de embasamento, ao nivel do piso térreo vazade - aqui claramente de utilizagdo pulblica - com os passeios
envolventes.

3. Em face do exposto, julgo que previamente ao prosseguimento do processo deverdo ser revistas as questdes
acima indicadas, remetendo o assunto & consideragéo superior.

A consideragéo superior,

Joana [}l Monteiro
Chefe da Divisao de Loteamentos Urbanos



Camara Municipal de Lishoa
Direcao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divisao de Loteamentos Urbanos

Folhan.®
Informagao Data
N.° 29420/INF/DMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2020 02-07-2020
Assunto: Operagdes de Loteamento
Processo n.° 3/URB/2019
Despacho

Requerente: Fundo de Investimento Imobiliario Fundicentro
Local: Av Lusiada, gaveto poenteinorte com a R Jo&o de freitas Branco,S/N
Freguesia: S&o Domingos de Benfica

1- Refere-se o presente processo a uma alteragio ao alvara de loteamento
n.° 04/99, nomeadamente o lote 10 com localizagdo na freguesia do Sao
Domingos de Benfica que pretende rematar o gaveto uma vez que o previsto
em alvara de loteamento a época se afigura como uma solugdo desagregada
e desacuada do actual contexto.

2- No ambito das apreciagdes anteriormente efectuadas e pelas
concertagdes com 0s servigos municipais, procedeu a sociedade requerente
a entrega de novos elementos através do proc. 5700/0TR/2020, que
procuram melhorar a solugdo urbana apresentada coadunada com os
devidos parametros e regras urbanisticas aplicaveis.

3- Proposta

Prope esta alteracédo a constituigdo de Gnico volume com 7 pisos mais 1
(r/c), destinados a habitagdo, com 42 fogos e uma s.p de 5214m2. O piso -1
comporta uma area de 125m2 para o uso comércio/servigos juntamente com
estacionamento tal como no piso -2. A s.p total proposta mantem-se igual
aos 5339m2 validados em alvara de loteamento. A particularidade da
proposta prende-se com a solugdo escolhida para o remate com a
envolvente, que acontece através de um embasamento ao nivel 0, sugerindo
uma utilizagéo plblica e privada conforme delimitagdo definido na planta
sintese.

4- Enquadramento urbanistico

A presente operagdo urbanistica esta classificada no RPDM como Espago
central e residencial — tragado urbano C Consolidado.

O volume proposto assume-se como um edificio isolado que visa o remate
da malha urbana onde se integra, pretende destacar-se e assume-se como a
‘porta de entrada” da urbanizagdo. Parametros como a cércea, empena e
implantagdo sao justificados ao abrigo do artigo 43.° e 46.° do RPDM. Em
sintonia com o preconizado no RPDM.

5- Analise urbanistica
Conforme memoria descritiva as alteragdes principais sao:

Lisboa.pt | tel 808 20 32 32 | e-mail municipe@cm-lisboa.pt



Camara Municipal de Lishoa
Direcao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divisao de Loteamentos Urbanos

5.1. A redugéo na area do lote para 1965m2 que permite “...libertar espago
pulblico e estabelecer uma relagdo de maior articulagdo quer visual quer de
percurso.” , sendo a area de cedéncia para dominio publico igual a
1415m2, para potencial “...praga e alameda que permitirdo atenuar a
relagdo com a envolvente de forma mais coerente, mais permeavel e
continua”.

5.2 O aumento da area de implantagdo para 1850m2, traduzidos em
590m?2 localizados no piso 0 com correspondéncia ao embasamento e de
utilizag@o colectiva a cota 101,00, que conforme memoria descritiva as
caracteristicas topogréaficas da envolvente (acesso declivoso) motivaram a
solugdo do piso em embasamento para resolugdo do encontro do edificio
com o terreno, justificando assim o cumprimento do artigo 25.° n.%2 do
RMUEL;

9.3. O uso previsto mantém-se, havendo apenas uma redistribuicao da
capacidade edificatoria, a saber: comércio com 125m2 e habitagdo com
5214m2, mantendo a s.p igual a 5339m2. Importa reforgar o entendimento
guanto & contabilizagdo das areas de Superficie de Pavimento, aquelas ja
fixadas no Alvara em vigor que sao as previstas e a manter na proposta.
Sao de contabilizar “também e independentemente de se localizarem acima
ou abaixo da cota de soleira, as areas em corpos balangados e as areas da
arrecadagdes (as quais podem apresentar um pé-direito minimo de 2.20m),
salvo uma arrecadacdo geral que seja prevista, com area global interior a
15m2, a qual constitui uma &rea técnica”. Confirma-se e sublinha-se a
condigdo do piso terreo vazado do edificio ser utilizagdo colectiva para que
a mesma possa ser dispensada do calculo para efeitos de s.p.

6. Conclusao

Verifica-se que a presente solugéo foi reapreciada considerando a not.n.°
16378/NOT/DMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2020 , concluindo-se que
esta alteragdo ao lotle 10 do  Alvara em vigor consubstancia
fundamentalmente mudangas ao desenho urbano, mas que se vislumbram
como benéficas no Ambito da estruturagio da malha urbana.

Havendo concordancia superior e estando reunidas as condigdes
necessarias, propde-se a submissdo a discuss@o publica da presente
alteracgdo a licenga, nos termos do artigo 22.° RJUE e artigo 7.° do RMUEL.

E tudo quanto cumpre informar
A consideragao superior

O(A) Técnico(a)

(Clatdia S Mota (DMU/DPE/DLU))

Lisboa.pt | tel 808 20 32 32 | e-mail municipe@cm-lisboa.pt



Camara Huniéijlal de Lishoa

Direccao Municipal de Urbanismo

Processo 3/URB/2012

Exmo. Senhor Director DPE
Arq.° Eduardo Campelo,

A implantagéo do edificio a cota +101.00 revela-se desadequada face as cotas do terreno existente e
dos arruamentos envoiventes, ja executados. Criar-se-a uma plataforma 3m acima da cota do terreno,
sem articulag@o quelquer com o espago de uso plblico que se propde, prejudicando a utilizagéo
deste, quer em termos de continuidade, fisica ou visual, quer de seguranga da sua utilizagéo.

Verificande-se que as cotas de soleira fixadas no Alvara 4/99 (3° aditamento) para os edificios do Lote
10 séo significativamente alteradas, de +97.30 para +101.00, sem fundamentacdo de natureza
técnica ou urbanistica, esta alteragdo afigura-se em desacordo com o arfigo 25°, n.° 2, do RMUEL,
que estabelece que deve existir uma relagao com as cotes da envolvente direta.

Quento a contabilizagdo das areas de Superficie de Pavimenlo, sera de esclarecer que nos 5.33%m2
de edificabilidade fixados no Alvara em vigor e previslos a manter na proposta, seréo de contabilizar
também, e independentemente de se |ocalizarem acima ou abaixo da cota de soleira, as éreas em
corpos balancados e as éreas de arrecadagdes (as quais podem apresentar um pé-direito minimo de
2,20 m), salvo uma arecadagdo gerel que seja prevista, com area global inferior a 15 m2, a qual
constitui uma area técnica.

Acresce que o projeto ndo deu resposta & condicionante que j& havia sido estabelecida,
anteriormente, sobre o uso publico da plataforma e que, nos termos que agora s&o propostos, deve
ser previslo para aquele espago, até porgue, na solugdo atual, a area do piso térmeo & contabilizada
para a superficie de pavimento.

Natifique-s2 o requerente ao abrigo do art 116° e 117.° do CPA para, querendo, apresentar
correcgdes & proposta.

23.04.2020

Rosélia Russo
Diretora Municipal de Urbanismo
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Folha n.?
Informagao Data
N.° 15096/INF/DMURB_DepLPE/GESTURBE/2020 23-03-2020
Assunto: Operagbes de Loteamento
Processo n.° 3JURB/2019
Despacho

Requerente: Fundo de Investimento Imobiliario Fundicentro
Local: Av Lusiada, gaveto poenteinorte com a R Jo&o de freitas Branco,S/N
Freguesia: Sao Domingos de Benfica

Directora Municipal da DMU,
Dr.2 Rosalia Russo

1. Este processo foi ja acompanhado pelo senhor Vereador Ricardo Veludo.
2. A solugdo de alteragdo da implantag@o do lote, permite libertar espago
publico e estabelecer uma relagdo de maior articulagdo quer visual, quer de
percurso entre a estagao do Metro do Alto dos Moinhos e o Estadia da Luz.
3. As duas questdes que se levantam no despacho da Chefe de Divisao da
DLU, Argt.? Joana Pardal Monteiro, relativas & contabilizacdo da superficie
de pavimento, sdo matérias que devem ser esclarecidas para termos um
critério de apreciagao uniforme.

4. Quanto ao primeiro, estou de acordo quanto ao entendimento expresso,
designadamente que, para ndo contar para a superficie de pavimento, o
espaco vazado do piso térreo tera que ser de utilizacdo publica.

5. Ja quanto as arrecadacdes, embora acompanhe o raciocinio relativamente
a interpretagdo do PDM, ou seja que as arrecadagbes com pes direitos
inferiores a 2,20m ndo se contabilizam, considero também que estas
excepcdes sdo sobretudo para espacos particulares como sejam os desvaos
de telhados ou similares. Considerar casos como o presente, decorrentes de
pisos com pé direito necessariamente regulamentares, por comportarem
outros usos &, em principio, um tanto artificial. Mas ndo descarto a
possibilidade de haver condigdes especificas que o permitam.

6. Logo que o procedimento de notificagdo dos proprietarios estiver concluido
e esclarecidos os aspectos referidos, ha condicdes para dar inicio ao periodo
de discusséo publica.

O Diretor de Departamento,

(Eduardo Campelo (DMU/DLPE))

CAM - Centro de Atendimento ao Municipe | tel 808 20 32 32 | fax 808 20 31 31 | e-mail municipe @cm-lisboa.pt



Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Diviséo de Loteamentos Urbanos

Alteragéo ao loteamento da Urbanizagéo Sul
Processo n.° 3/URB/2019
16 de margo de 2020

Ex.me Director do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes,

Arq. Eduardo Campelo,

1. O presente processo constitui um pedido de licenciamento de alteragéo da operag&o de loteamento titulada pelo
Alvara n.° 4/99 e respetivos aditamentos n.° 1, 2 e 3, apresentado pela Libertas - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, S.A., com incidéncia sobre o Lote 10 da Urbanizagéo Sul, localizado no gaveto da Avenida
Lusiada com a Rua Jodo de Freitas Branco;

A alteracdo consiste, essencialmente: (i) na reducéo da area do lote 10, de 3.360m2, para 1850m2, com integragéo
da 4rea remanescente de 1.530m2 no dominio municipal, como espago de utilizagdo coletiva; (ii) na afectagdo ao
uso de comércio/ servigos de 120m2 (anterior de 2.260m2) e ao uso de habitagéo 5.219m2/ 42 fogos (anterior de
3.079m2/25 fogos), mantendo-se inalterada a area de construgdo acima do solo, equiparada a superficie de
pavimento de 5.339m2; (iv) na revisdo da volumetria do edificio, que passa de 7 pisos para 8 acima da cota de
soleira, com embasamento sobre 2 pisos abaixo da cota de soleira (ao invés de 1 piso);

A operagdo de loteamento esta integrada na qualificagdo de espago central e residencial - Tragado C, consolidado,
do Plano Diretor Municipal;

2. A proposta foi apresentada na sequéncia da informagdo e despacho a folhas 92/93, considerando-se que
responde ao pretendido no que respeita ao aumento da area de utilizagdo publica e a marcagdo do gaveto,
mantendo as caracteristicas morfologicas e tipolégicas dos restantes edificios do loteamento, nomeadamente o
nimero de pisos acima dos embasamentos, tal como previsto no artigo 46.° do RPDM;

A area de comércio ndo foi aumentada, em relagéo a verséo inicial, de acordo com o entdo solicitado, mas respeita
os objetivos do artigo 41.° do RPDM, entendendo-se que sdo sempre vidveis as alteragdes para o uso predominante
de habitagéo;

O edificio do Lote 10 encontra-se isolado, em relagdo as restantes frentes urbanas, admitindo-se uma empena
superior a 15m:;

Sobre a questéo colocada no ponto 3.1 da presente informagéo sera de referir que, tem sido entendimento desta
Divis&o, e nos termos do artigo 4.° RPDM, considerar que os pisos vazados correspondem a espacgos exteriores
cobertos - pese embora ndo esteja referido nos exemplos identificados na definigdo da sp - néo sendo
contabilizaveis na sp apenas quando se destinam a utilizacdo coletiva, no pressuposto que coletivo equivale a
pliblico em geral. e ndo ao coletivo dos utilizadores do edificio;

Nesta proposta o piso vazado corresponde a uma area privada para utilizadores do edificio, que nao foi
contabilizado na sp, com excegéo para a area ocupada com os acessos, em desconformidade com o entendimento
que tem sido adotado nesta Divisao;

A viabilizagdo desta proposta implica assim, em caso de concordancia com este entendimento, a abertura a
utilizagao publica do piso vazado deste edificio;

Ainda no que respeita & definicdo de superficie de pavimento, na apreciagéo da operacéo de loteamento, equiparou-
se a area de construgéo acima do solo, inscrita no titulo, a sp, havendo referéncia na proposta de alteragdo que nos
pisos abaixo da cota de soleira estéo previstas, para além da area de comércio, areas de arrecadagéo, estas ultimas
n&o contabilizaveis na sp;

12
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Nos termos do Manual do PDM, no capitulo das perguntas frequentes, é esclarecido que as arrecadagdes néo estéo
excluidas da sp, salvo quando ndo apresentam pé-direito regulamentar para outros usos;

Tem sido interpretado por esta Diviséo, que esse pé-direito requlamentar para outros usos sera de 2.40m (o minimo
para outro uso, neste caso habitagéo), ndo sendo contabilizado na sp quando nao alcanga o referido pé-direito;

De outra forma, em obras de construgdo nova as arrecadagdes contariam sempre para sp, uma vez que néo séo
licenciaveis com pé-direito regulamentar inferior a 2,20m, o minimo para arrecadagao, nos termos do n.° 2 do artigo
65.° do RGEU;

3. Em face do exposto, considero que a presente proposta de alteragdo ao loteamento tem viabilidade de
aceitagdo, na condicdo do piso térreo vazado do edificio ter utilizagdo colectiva, que se entende por parte do
publico em geral, e desde que os pisos abaixo da cota de soleira, destinados a arrecadagdes ndo possuam
pé-direito livre igual ou superior a 2,40m, com prévia realizagdo de periodo de discussdo publica nos termos
do n.° 2 do artigo 27.° do RJUE.

Para efeitos de cumprimento do n.° 3 do artigo 27.° do RJUE foi iniciado o procedimento de notificagdo dos
proprietarios;

A consideragao superior,

Joana|  Monteiro
Chefe da Divisao de Loteamentos Urbanos
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Folhan.®
Informagao Data
N.° 13434/INF/DMURB_DeplLPE_DivLU/GESTURBE/2020 11-03-2020
Assunto: Operagdes de Loteamento
Processo n.° 3/URB/2019
Despacho

Requerente: Fundo de Investimento Imobiliario Fundicentro
Local: Av Lusiada, gaveto poenteinorte com a R Jo&o de freitas Branco,S/N
Freguesia: Sdo Domingos de Benfica

1- Refere-se o presente processo a uma alteragé@o ao alvara de loteamento
n.° 04/99, nomeadamente o lote 10 com localizagdo na freguesia do Sao
Domingos de Benfica;

2- Na sequéncia da  (Oltima  informagdo  técnica  n.°
29736/INF/DMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2019 e  respectivos
despachos exarados a fls. 92-93 p.p. , foram entregues novos elementos
atraves do proc. N.° 731/0TR/2020;

3- Conforme despacho a fls. 93 “...a proposta para ter viabilidade deve:

a) Procurar resolver o espaco da plataforma com o uso publico;
b) Dotar em espacos de areas comerciais;

c) Rever o desenho do volume proposto relacionando-o com a
envolvente, explorando enfiamentos e frentes urbanas existentes;

d) Assumir o lugar marcante de esquina, antevendo um projecto

marcante e valorizagio desta area.

3.1. Analisados os elementos entregues, pecas desenhadas e memaria
descritiva, verifica-se que as orientagdes sugeridas foram introduzidas na
nova proposta, das quais decorrem as seguintes alteragdes:

Diminuigéo da area do lote para 1850m2, aumento da area de cedéncia para
espaco de utilizagdo publica com 1530m2, redefinicdo do poligono de
implantagdo do edificio e area privada e alinhamento do mesmo, para assim
atribuir o caracter marcante ao edifico isolado do lote 10, Contudo surgem
dividas no ambito da utilizagdo no piso O/vazado, sendo que o0 mesmo
integra o lote/dominio privado e é intengdo a sua utilizagao publica de uso
colectivo para a uniformizar a funcionalidade do espago e eviar a
segmentacao do espago privado/publico.

3.2. Esse edificio isolado apresenta-se com 7+1 (piso 0 — vazado) pisos
acima do solo destinado & habitagdo com 5219m2 e, comércio/servigos no
piso -1 com 120m2, com entrada pela cota de soleira através da rua Frei

Luis de Granada. A area de cedéncia ao municipio localiza-se no piso 0 —

embasamento, agora de utilizagdo publica sujeita a projecto de arranjos

exteriores.
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A configuragéo de volumetria € sugerida pela topografia existente, sendo a
soleira & cota 101.00, com dois pisos em cave faces as necessidades de
estacionamento.

3.3 Importa ainda salvaguardar que todas as areas assinaladas como
varandas e corpos balangados (1800m2) ficaram condicionadas a devida
avaliagdo no ambito do projecto de edificagao.

3.4, Face ao exposto e definida a questdo do ponto 3.1. , julgam-se
reunidas condigdes para realizagdao do procedimento de notificagao aos
proprietarios e subsequente discussao publica;

A consideragao superior
O(A) Técnico(a)

(Clatdia S Mota (DMU/DPE/DLU))
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Folhan.®
Informagao Data
N.° 6569/INF/IDMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2020 04-02-2020
Assunto: Operagdes de Loteamento
Processo n.° 3/URB/2019
Despacho

Requerente: Fundo de Investimento Imobiliario Fundicentro
Local: Av Lusiada, gaveto poenteinorte com a R Jo&o de freitas Branco,S/N
Freguesia: Sdo Domingos de Benfica

1- Refere-se o presente processo a uma alteragé@o ao alvara de loteamento
n.° 04/99, nomeadamente o lote 10 com localizagdo na freguesia do Sao
Domingos de Benfica;

2- Na sequéncia da Oltima  informagdo  técnica  n.
29736/INF/DMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2019 e  respectivos
despachos exarados a fls. 92-93 p.p. , foram entregues novos elementos
através do proc. N.° 731/0TR/2020;

3- Conforme despacho a fls. 93 “...a proposta para ter viabilidade deve:

a) Procurara resolver o espago da plataforma com o uso
publico;

b) Dotar em espacos de areas comerciais;

c) Rever o desenho do volume proposto relacionando-o com a envolvente,
explorando enfiamentos e frentes urbanas existentes;

d) Assumir o lugar marcante de esquina, antevendo um projecto marcante e
valorizacao desta area.

3.1. Analisados os elementos entregues, pegas desenhadas e memobria
descritiva, verifica-se que as orientagdes sugeridas foram introduzidas na
nova proposta, das quais decorrem as seguintes alteragoes:

Diminuicao da area do lote para 1850m2, aumento da area de cedéncia para
espago de utiizagdo publica com 1530m2, redefinicdo do poligono de
implantagéo do edificio e area privada e alinhamento do mesmo, para assim
atribuir o caracter marcante ao edifico isolado do lote 10, assim como a
proposta de utilizagdo do espago publico mais funcional,
disciplinado/definindo os espagos entre o publico e o privado.

3.2. Esse edificio isolado apresenta-se com 7+1 (piso 0 — vazado) pisos
acima do solo destinado a habitagcdo com 5219m2 e, comércio/servicos no
piso -1 com 120m2, com entrada pela cota de soleira através da rua Frei Luis
de Granada. A area de cedéncia ao municipio localiza-se no piso 0 —
embasamento, agora de utilizagdo publica sujeita a projecto de arranjos
exteriores.

A configuracdo de volumetria é sugerida pela topografia existente, sendo a

soleira a cota 101.00, com dois pisos em cave faces as necessidades de

estacionamento.
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3.3 Importa ainda salvaguardar que todas as areas assinaladas como
varandas e corpos balangados (1800m2) ficaram condicionadas a devida
avaliagdo no ambito do projecto de edificagao.

3.4. Face ao exposto e reunidas condigbes, propde-se realizar o
procedimento de notificagao aos proprietarios;

A consideragao superior
O(A) Tecnico(a)

(Clatdia JEEEMMota (DMU/DPE/DLU))
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Técnico Tipo  Sentido Conclusoes

DMURB_DepLPE_DivLU- A ﬁo Ex.m? DDLPE, Arg}. Eduardo Cafnpelo, Conmdara_ndo a pre\sente

, . . informagdo entendo viavel a alteragéo proposta. Previamente &
Joana Monteiro Parecer Consideragéo ; ; : :
(DMU/DLPE/DLU) Superior supmsséo a demsé_c ﬂngl devera ser reahzqdo o procasilrrjento de

notificagdo de proprietérios e o periodo de discusséo publica.

DMURB_DeplPE- A Para Sr.DMU. Concordo que se notifique dos restantes proprietarios,
Eduardo Campelo Parecer Consideragéo acerca da alteracéo ao alvara de loteamento, bem como se inicie o
(DMU/DLPE) Superior periodo de discussao publica

Arq. Eduardo Campelo, Na sequéncia da reunido com o Sr. Vereador,
considerou-se que a proposta para ter viabilidade deve: a)Procurar
resolver o espago de plataforma como uso piblico, b) Dotar com espago
de areas comerciais; ¢) Rever o desenho do volume proposto

?DBL%E;{JJTQG Tavares Parecer Indeferimento relacbnancjo-o coma envolvgnte. explorando enﬁamentqs e frentes
urbanas existentes. d) Assumir o lugar marcante de esquina, antevendo
um projeto marcante e valorizador desta area. Nestes termos, devera
notificar-se o requerente pare introduzir as alteragdes necessarias
seguindo as orientacdes aqui referidas
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Folhan.®
Informagao Data
N.° 29736/INF/DMURB_DepLPE_DivLU/GESTURBE/2019 18-06-2019
Assunto: Operagdes de Loteamento
Processo n.° 3/URB/2019
Despacho

Requerente: Fundo de Investimento Imobiliario Fundicentro
Local: Av Lusiada, gaveto poenteinorte com a R Jo&o de freitas Branco,S/N
Freguesia: Sdo Domingos de Benfica

1- Refere-se o presente processo a uma alteragé@o ao alvara de loteamento
n.° 04/99, emitido em nome de Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
Fundicentro, representado e gerido pela Fundimo — Sociedade Gestora de
Fundos de Investimento Imobiliario, S.A., na freguesia do Sao Domingos de
Benfica.

2- Considerando que a instrugdo do processo deve obedecer ao disposto no
Art.° 90.° do RMUEL, analisada a documentagao apresenta verifica-se que
se encontra correctamente instruido.

3-Consiste o presente pedido de alteragZo apenas sobre o lote 10. Conforme
memoria descritiva a fis. 26. a justificacdo para esta revisdo assenta
principalmente no remate para o gaveto sendo que a solugdo prevista em
alvara se afiguraria “...como desagregada, demasiado exposta a Avenida
Lusiada, e formalmente contida face as expectativas para o local.”

Conforme memoria descritiva a presente alteragao refere-se o acréscimo de
dois (2) fogos, sem variagbes nos pardmetros fundamentais ao alvara de
loteamento. Prevé-se ainda a alteragdo na implantagdo da volumetria,
mantendo sete (7) pisos acima da cota de soleira, sobre um embasamento
ao nivel do rés-do-chao e, dois (2) pisos abaixo da cota de soleira.

O uso previsto mantém-se, havendo uma redistribuigdo da capacidade
edificatoria de cada um deles, a saber; Comércio com 200,00m2 e habitagio
familiar com 5139,00m2, o nimero de fogos passa de 40 para 42 agora
propostos. A superficie do pavimento e a area do lote mantém-se
inalterados: 5339,00m2 e, 3380,00m2, respectivamente.

4- Enquadramento e analise no RPDM

4.1. A presente operagio urbanistica esta classificada no RPDM como
Espago central e residencial — tragado urbano C Consolidado.

Conforme o n.° 4 do artigo 46.° RPDM, nos tragados urbanos C no calculo da
meédia da altura das fachadas, podera recorrer-se a media da altura das
fachadas das frentes urbanas convergentes, sendo que resulte num

beneficio para a insergdo urbana da operacao de loteamento no conjunto

das frentes envolvidas. Ora, o volume aqui proposto assume-se como um

edificio isolado fundamental no remate desta operagdo urbanistica, possui

caracteristicas de destaque, assumindo-se como a “porta de entrada” da
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urbanizagéo, pelo que a cércea, empena e implantagéo proposta poderdo
ser justificados neste ambito e, ao abrigo do artigo 43.° e 46.° do RPDM.

4.2. Dos usos previstos, o comercio esta localizado no piso -1 e a habitagdo
esta distribuida dos pisos 1 a 6, sendo que no embasamento ao nivel do
piso 0 estao os respectivos acessos.

As areas assinaladas como varandas e corpos balangados, a qual cabe um
valor total de 1800m2 e, ndo contabilizadas para efeitos de s.p., fica
condicionada a devida analise no ambito do projecto de deificagao ao abrigo
do RMUEL.

Pelas caracteristicas da envolvente, nomeadamente a proximidade com
estadio Sport Lisboa e Benfica, existe a intengéo por parte do Requerente
em limitar/condicionar o acesso publico & superficie do lote ao nivel do piso
0, principalmente em dias de jogo, sendo que a este piso corresponde a
cobertura do embasamento sujeita a um tratamento paisagistico, que ficara
mais salvaguardado com a restricao no acesso. Solu¢ao a qual nao se vé
inconveniente, desde que devidamente acutelados os periodos de acesso
restrito. Contudo coloca-se a consideragdo superior a aceitagdo do mesmo.

5- Estando reunidas as condigdes necessarias propde-se a submissao a
discussdo publica da presente alteragdo a licenga, nos termos do artigo 22.°
RJUE e artigo 7.° do RMUEL.

A consideragao superior

O(A) Técnico(a)

(Claudia | Mota (DMU/DPE/DLU))
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