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Exmos Senhores

Refundos Soc. Gestora de Fundos de Investimento
Imobilidrio, S.A.

Avenida Fontes Pereira de Melo, 14 - 112 Andar
1050-121 Lisboa,Portugal

Suareferéncia Suacomunicagdo  Oficio n.2 S-2015/380757 (C.5:1051806)
Data 09/10/2015
Proce n.2 DSPAA/2015/11-06/157/POP/59973
(C.5:136736)
Céd.Manual

Assunto: Pedido de delimitacdo deUnidade de Execucdo para a Quinta das Damas e Pétio do
Bonfim = Alameda do Pinheiros, Cal¢ada da Ajuda, Rua da Bica do Marqués, Rua de
Dom Vasco, em Lisboa.

Requerente: Maxirent - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
Comunico a V. Ex.2 que por despacho do Senhor Subdiretor-Geral de 07/10/2015, foi emitido

parecer Favoravel condicionado sobre o processo acima referido, de acordo com os termos da
informagdo em anexo.

A presente aprecia¢do fundamenta-se nas disposicdes conjugadas da Lei n.2107/2001, de
8 de setembro, do Decreto-Lei n.2 555/99 de 16 de dezembro, na redagdo dada pelo Decreto-
Lei n? 266-B/2012, de 31 de dezembro, do Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, do
Decreto-Lei n,2 114/2012 de 25 de maio, e do Decreto-Lei n.2 115/2012 de 25 de maio.

Com os melhores cumprimentos.

Maria Catarina Coelho
Diretora do departamento dos Bens Culturais

/SP
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Assunto : POP - Delimitagdo para constituicdo da Unidade de Execugdo da Zona da Quinta das Damas,
Patio do Bonfim na drea envolvente ao Palacio Nacional da Ajuda

Requerente : Maxirent - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado
Local : Quinta das Damas e Patio do Bonfim envolvente ao Paldcio Nacional da Ajuda Lisboa
Servidado

Administrativa :

Inf. n.2: 5-2015/376413 (C.5:1039937) Céd. Manual
N.2 Proc.: DSPAA/2015/11-06/157/POP/59973 (C.5:136736) Data Ent. Proc.: 23/07/2015

Subdiretor-Geral Jodo Carlos dos Santos a 07/10/2015

Considerando que a proposta agora apresentada da resposta aos aspetos essenciais da
relagdo volumétrica com a envolvente, nomeadamente com a introdugdo de um piso recuado
nas unidades de execuc¢do "UC5E" e "UCS5F" e promove uma maior gradualizacdo volumétrica
com as pré-existéncias na proximidade da Calgada da Ajuda, aprovo condicionado aos
restantes aspetos referidos no despacho do Senhor Chefe de Divisdo da DSPAA.

Diretora do DBC Maria Catarina Coelho a 07/10/2015
Concordo com o despacho do Chefe da DSPAA. A consideragao superior.

Chefe dé DSPA;A _Car_l.os-Bé-ssa a 18!05!2615

Concordo. No que diz respeito & caracterizagdo das construgdes a demolir, para além dos
cuidados expressos no presente parecer para o imével n.° 14, proponho, para efeitos de registo
futuro, a caracterizagéo fotografica dos interiores das construgdes n.° 4, n.° 5 e n.° 11 e uma
adequada caracterizagao histérica do imével n.° 11 e do muro entre as construgées n.°5en.° 9,
Relativamente a alteragdo dos pardmetros urbanisticos para as unidades renomeadas (UC5A,
UC5B, UC5C e UC4) e (UC5D, UC5E e UCSF), especificamente quanto ao n.° de pisos
propostos, considera-se o seguinte: Embora se reconheca que as solugbes agora apresentadas
definem uma melhor transicdo volumétrica junto do edificado preexistente, vindo ao encontro
das preocupacdes expressas no anterior parecer, nomeadamente na proximidade da Calgada
da Ajuda e no ultimo trogo da Rua da Bica do Marqués (através de uma maior gradualizagé@o do
n.° de pisos) e sobre o conjunto de construgdes que definem atualmente o Patio do Bonfim
(através da criacdo de um piso recuado nas unidades UCS5E e UCS5F), estas alteragbes ndo déao
resposta plena ao despacho do signatario de 18.05.15 pelo que se coloca a consideragéo
superior a viabilidade da presente proposta, condicionada nos restantes termos anteriormente
definidos relativos a unidade UC1A, unidade da linguagem arquiteténica dos conjuntos e
demais condicionantes arqueolégicas. A consideragéo superior.
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INFORMAGAO n.2 1992/DSPAA/2015 data: 2015.08.14
Processo n®: 2015/11-06/157/POP/59973 Cs Proc: 136736 RJUE:

Assunto: Pedido de delimitagdo de Unidade de Execugdo para a Quinta das Damas e Patio do

Bonfim - Alameda dos Pinheiros, Calcada da Ajuda, Rua da Bica do Marqués, Rua Dom

Vasco, em Lisboa

SERVIDAO ADMINISTRATIVA
- Z.E.P. do Paldcio Nacional da Ajuda, conforme Portaria de 29/10/1959, publicada no D.G., 22 Série, n?

253,

- Z.E.P. do Paldcio Nacional de Belém, conforme Portaria de 31/08/1967, publicada no D.G., 22 Série, n?

203.

ENQUADRAMENTO LEGAL

A presente apreciacdo fundamenta-se nas disposicdes da legislacdo em vigor, nomeadamente:

Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de protecio e
valorizagdo do patrimdnio cultural.

Decreto-Lei n.2 115/2012, de 25 de maio, orgénica da Direcdo-Geral do Patriménio Cultural.
Decreto-Lei n.2 114/2012, de 25 de maio, orgdnica das Diregbes Regionais de Cultura.

Portaria n.2 223/2012 de 24 de julho, que estabelece a estrutura nuclear da Direcdo-Geral do
Patrimonio Cultural.

Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos,
relatérios, obras ou interven¢des sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificagdo, de
interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal.

Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, que estabelece o procedimento de classificagdo dos
bens imdveis de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protecéo e do plano de
pormenor de salvaguarda.

Decreto-Lei n.2 164/97, de 27 de junho, que harmoniza a legislacdo que rege a atividade
arqueoldgica em meio subaquatico com a aplicavel a atividade arqueolégica em meio terrestre.
Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de Novembro que publica o Regulamento de Trabalhos
Arqueoclaégicos.

Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizagéo e da
edificacdo, com as alteracbes que lhe foram introduzidas pela Lei n.2 60/2007, de 4 de setembro e
pelo decreto-lei n.2 26/2010, de 30 de margo.

Lei n.2 31/2009, de 3 de julho, que estabelece a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos
responséveis pela elaboragdo e subscricdo de projetos, fiscalizagdo de obra e pela dire¢do de obra,
gue ndo esteja sujeita a legislacdo especial, e os deveres que lhe sdo aplicaveis.
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= Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, em desenvolvimento da lei n.2 48/98, de 11 de agosto,
que estabelece as bases de politica de ordenamento do territério e de urbanismo, com as alteracdes
que foram introduzidas pelo Decreto-lei n.2 310/2003, de 10 de dezembro, e pelo decreto-lei n.2
316/2007, de 19 de setembro.

PARECER DE ARQUITETURA

ANTECEDENTES

2015/05/18: Despacho na informacdo n2 1048/15 - Aprovagao condicionada de pedido de delimitagdo
para constituicdo de Unidade de Execuc3o.

ANALISE TECNICA
1. Caracterizacdo da proposta

Novo pedido de delimitagdo de Unidade de Execugdo para a Quinta das Damas e Patio do Bonfim -
Alameda dos Pinheiros, Calgada da Ajuda, Rua da Bica do Marqués, Rua Dom Vasco, em Lisboa

A Unidade de Execucdo compreende 2 parcelas, correspondente a dois proprietarios, sendo cada uma
subdividida em 2 fragdes.

E definido um desenho urbano, com definigdo de espacos publicos, circulagdo vidria e pedonal,
estacionamentos, alinhamentos, implantactes, defini¢do volumétrica e espacos verdes de uso coletivo
moderado.

S40 ainda definidos par@metros urbanisticos, designadamente cadastro, divisdo de parcelas, indices de
construgdo e de permeabilidade, nimero de pisos e cérceas, operacbes de demolicio e de
conservacdo/reabilitacdo das construcdes existentes.

2. Apreciacdo

2.1. De acordo com o ponto 5 do artigo 802 do PDM de Lisboa a delimita¢do da Unidade de Execucdo
“consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar a interveng@o urbanistica e
com identificagdo de todos os prédios abrangidos, de forma a assegurar um desenvolvimento urbano
harmonioso e a justa reparti¢do de beneficios e encargos pelos proprietdrios envolvidos, devendo incluir
as dreas a afetar o espagos publicos ou equipamentos previstos nos planos”. Refere ainda que “pode
integrar pecas grdficas e escritas que explicitem a solugdo urbanistica concreta”,

Neste sentido, através da anterior informacdo foi considerado que relativamente a delimitacdo da
Unidade de Execucdo a mesma poderia ser vidvel, levantando-se no entanto diversas questdes quanto
ao desenho e parametros urbanisticos, salientando-se a ndo caracterizagdo das construces que se
propunham demolir, o desenho do quarteirdo, a articulagdo das novas cotas dos arruamentos com o
edificio o manter, o nimero maximo de pisos que deveria ser reduzido e a diferenga de cotas propostas
(74.00 e 75,00) face a média da Rua da Bica do Marqués (71,73).

Todavia, o despacho do chefe da DSPAA considerou as seguintes condicionantes:

2.1.1. Caracterizacdo das construgdes a demolir.
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2.1.2. As unidades UC5 B e UC4 deveriam ter 4 pisos, cota de cobertura 71.00.

213,
2.1.4.

As unidades UC5 C, D e E deveriam ter respetivamente 4, 3 e 2 pisos, cota de cobertura 71.00.

Condicionantes em sede de projeto de arquitetura - As coberturas das unidades UC1 deveriam
ser ajardinadas, os elementos emergentes da cobertura deveriam ficar contidos a cota 75.00
definida para a platibanda da cobertura, o espago vazado na frente da Rua da Bica do Marqués
apenas poderia ser preenchido com atrios e circulagdes verticais das fragfes correspondentes,
garantindo a permeabilidade visual para o logradouro. Deveria ainda ser assegurada a unidade
da linguagem arquiteténica dos conjuntos definidos.

2.2. Face a anterior versdo do pedido, verificam-se as seguintes alteracdes:

2.21.

2:2:2.

2.2.3.

224,

2,25,
2.2.6.

227,

Introdugdo de levantamento fotografico exterior das construgbes a demolir e breve
caracterizagdo dos mesmos.

Introducdo de simbolos na planta de altimetrias para assinalar os pisos em s6tdo, em mansarda,
recuados ou em terraco.

Renomeacdo das unidades UC5 da fracdo 3, pela introducdo de uma entre a anterior UC5 A (3
pisos, cota cobertura 68.00) e UC5 B (5 pisos, cota cobertura 74.00).

Reducdo da drea da UC5 A, com 3 pisos e cota cobertura 68.00. Criagdo de nova UCS B, com 4
pisos e cota cobertura 71.00. Reducdo da area da UCS C (anterior B) de 5 pisos cota e cobertura
74.00.

Retificacéo das cotas de cobertura dos blocos UC5 D, E e F (anteriores C, D e E) face ao nimero
de pisos que se mantém.

Alteracio da area do ultimo piso dos blocos UCS E e F (anteriores D e E) para recuado.

Regista-se uma discrepancia entre os desenhos e a adenda a memdria descritiva de resposta ao
parecer anterior:

a) UCS D: Desenhos - 5 pisos. Adenda - 4 pisos.

b) UCS E: Desenhos - 4 pisos sendo o dltimo recuado. Adenda - 2 pisos com o Ultimo em
recuado.

c) UCS F: Desenhos - 3 pisos sendo o ultimo recuado. Adenda - 2 pisos com o dltimo em
recuado.

Pequenas alteragdes no Quadro sindptico das areas.

2.3. Face ao despacho verifica-se:

231,

Caracterizacdo das construcdes a demolir.

Relativamente as construcdes a demolir, e uma vez que foram apenas apresentadas fotografias
de rua, foi efetuada uma deslocagdo ao local (28 de julho) para melhor aferigdo da situagéo
existente, ainda que as condig¢bes das que se encontram em ruinas, a vegetacdo, bem como as
ocupadas, ndo tenham permitido uma completa compreensdo das mesmas.

Do observado, conforme documentacéo fotografica anexa, regista-se:
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a) As construcdes identificadas com os n2s 12, 13, 17 e 18 apresentam-se num avangado
estado de degradacdo, considerando-se que o registo fotografico serd suficiente.

b} A construcdo identificada com o n? 14 encontra-se bastante adulterada. Todavia, o seu
processo de demoligdo carecerd de acompanhamento para verificagdo da existéncia e
registo de eventuais elementos relacionados com o edificio da Quinta das Damas.

c) As construgdes identificadas com os n% 4 e 5 carecem de documentagdo fotogréfica do
interior, sendo que de acordo com um anexo constante na informagdo elaborada pela
DGTF terd a estrutura ahobadada.

d) A construgio identificada com o n? 11 carece de documentacdo fotografica do interior e
estudo. Esta é a construc3o que se propde demolir que aparenta maior interesse pelas
suas caracteristicas formais e construtivas. A sua eventual demolicdo deverid ser precedida
de levantamento e caracterizagdo.

e) O muro que se propde demolir entre as construcBes 5 e 9 apresenta dois vdos de porta
encimados por remates decorativos iguais aos existentes no Patio do Bonfim, no pétio a
nascente. Assim, atendendo a que o Patio se encontra inserido na Carta Municipal do
Patriménio, a preservar, @ que o muro se integraria/relacionaria com este conjunto,
considera-se que deverd ser efetuado um estudo de caracterizagdo previamente a
demolicdo deste muro.

Estes levantamentos e caracterizagbes deverdao ter a componente histérica, grafica e
fotogréfica.

2.3.2. As anteriores unidades UC5 B e UC4 deveriam ter 4 pisos e cota de cobertura 71.00.

Foi criada uma nova unidade UC5 B, com 4 pisos e cota cobertura 71,00, que abrangeu parte
das antigas UC5 A e B. A restante UC5 B (antiga) passou a ser UCS5 C, mantendo os 5 pisos e
cota de cobertura 74.00.

A UC4, também manteve os 5 pisos e cota de cobertura 74.00.
Estas alteracdes ndo ddo resposta ao despacho.

2.3.3. As anteriores unidades UC5 C, D e E (agora D, E e F) deveriam ter respetivamente 4, 3 e 2 pisos
e cota de cobertura 71.00.

Uma vez que se verifica discrepéncia entre os desenhos e a adenda a memdria descritiva
considera-se como valido os desenhos.

A UC5 D (antiga C) mantem 0s 5 pisos e a cota de cobertura 75.00.

A UCS E (antiga D) mantem os 4 pisos e a cota de cobertura 75.00, recuando o dltimo face ao
Patio do Bonfim.

A UC5 F (antiga E) mantem os 3 pisos e a cota de cobertura 75.00, recuando o Ultimo face ao
Patio do Bonfim.

Estas alteracdes ndo d3o resposta ao despacho.

2.3.4. Condicionantes em sede de projeto de arquitetura.
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Estas condicionantes mantém-se vélidas - As coberturas das unidades UC1 deveriam ser
ajardinadas, os elementos emergentes da cobertura deveriam ficar contidos a cota 75.00
definida para a platibanda da cobertura, o espago vazado na frente da Rua da Bica do Marqués
apenas poderia ser preenchido com atrios e circulagcdes verticais das fracdes correspondentes,
garantindo a permeabilidade visual para o logradouro. Deveria ainda ser assegurada a unidade
da linguagem arquitetdnica dos conjuntos definidos.

3. Conclusdes

Atendendo a que esta nova versédo do pedido de delimitagdo da Unidade de Execugdo ndo da totalmente
resposta ao despacho anteriormente emitido, considera-se ser de manter a aprovac3o condicionada.

A consideragéio superior
Maria Jodo Parreira, Técnica Superior

2015/08/14
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PARECER DE ARQUEOLOGIA

Inf.1045/DSPAA/2015 com aprovagdo condicionada nos termos da arqueologia com despacho de

18.05,2015.

ANALISE TECNICA

1. Caracteriza¢do da proposta
1.1. € apresentado uma resposta ao nosso Oficio n.2 5-2015/369575 (C«cs1021055) relativo ao pedido de
delimitagdo da unidade de execucdo da zona da Quinta das Damas e Patio do Bonfim na érea

envolvente do Palacio da Ajuda.

1.2.De acordo com a Meméria Descritiva apresenta-se a corregdo dos elementos graficos referentes a
altura dos diferentes edificios e a caracterizagdo das construgdes existentes a demolir com pegas
desenhadas e levantamento fotografico tendo sido feita uma analise do seu estado de conservagéo e
analisado o seu valor patrimonial. E especificado que as construcdes que se consideram com valor
patrimonial de categoria de edificio de qualidade sdo as que sdo mantidas no projeto.

2. Apreciagdo

Reitera-se o parecer anterior propondo-se que, dada a extensdo da drea de implantagdo, sejam
realizadas algumas sondagens arqueoldgicas de diagndstico, até a cota de afetacdo da obra, no
sentido de se fazer uma leitura do eventual patriménio arqueolégico em presenca. Do resultado
dessas sondagens sera definida uma estratégia de intervengdo arqueoldgica posterior.

PROPOSTA DE DECISAO

No @mbito da salvaguarda do Patriménio Cultural propde-se, nos termos legais em vigor:

D N&o ha lugar a emissdo de parecer

Aprovacdo
N&o aprovacdo

Aprovacdo condicionada, nos termos do ponto n.2 2. da andlise técnica da presente informagao.

A CONSIDERAGCAO SUPERIOR
Alexandra Gaspar
TECNICA SUPERIOR
Paldcio Nacional da Ajuda. 1349-021 Lisboa, Portugal | www.patrimeniecultural.pt
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