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CAMARA MUNICIPAL D E L1 SBOA

GABINETE DO VEREADOR RICARDO VELUDO

Proposta n.°232 /2020

Assunto: Aprovar a proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo de Vale Formoso de Baixo
(UEVFB), bem como os respetivos Termos de Referéncia e anexos, para efeitos de abertura do

periodo de discussao publica.

Pelouro: Planeamento
Servigo: Diregdo Municipal de Urbanismo / Departamento de Planeamento Urbano / Divisdo de

Planeamento Territorial

Considerando que,

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), cuja revisao foi aprovada pelo Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, prevé, entre figuras e sistemas de execugdo dos planos municipais de
ordenamento do territdrio, a figura da unidade de execugéo, enquanto instrumento preferencial de execugéo

de planos municipais de ordenamento do territério (artigos 147.° e 148.° do RJIGT);

De acordo com o conceito legal, a delimitacdo da unidade de execugdo consiste na fixagdo em planta
cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a intervengdo urbanistica, com identificacdo de todos os

prédios abrangidos;

A mera identificagdo dos prédios abrangidos é insuficiente para alcancar os objetivos subjacentes a
delimitagdo de unidades de execugdo e que passam por assegurar um desenvolvimento urbano
harmonioso, com integragé@o de areas a afetar a espagos publicos ou equipamentos previstos no plano em
vigor, e, quando necessario, garantir a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios
envolvidos (n. °s 1 e 2 do artigo 148.° do RJIGT);

Para esse efeito, a proposta de delimitagdo da unidade de execugdo implica o desenvolvimento, em

concreto, de uma proposta de ocupagao do solo que permita concretizar um modelo de desenvolvimento
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urbano harmonioso, que viabilize a integragao das areas a afetar a espagos publicos e a concretizagdo das

infraestruturas e equipamentos programados, em conformidade com as opg¢6es de planeamento vigentes;

Na &rea abrangida pela Unidade de Execucdo de Vale Formoso de Baixo (UEVFB) é aplicavel o Plano
Diretor Municipal de Lisboa (PDML) — cuja primeira revisdo foi aprovada pela Assembleia Municipal de
Lisboa, na sua reunido de 24 de julho de 2012, e publicada no «Diario da Republica», 2.2 série, n.° 168, de
30 de agosto de 2012, através do Aviso n.° 11622/2012;

De acordo com o PDML, a area de intervengé@o da UEVFB encontra-se qualificada como “Espagos Centrais
e Residenciais a consolidar’, aplicando-se designadamente o disposto no n.° 2 do artigo 58.° do
Regulamento do PDM que determina que, nesta categoria de espago o plano se concretize, em regra,
através da delimitacdo de unidades de execugao;

Com vista a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso deste territério definiu-se o programa
desenhado, constante do Anexo V dos Termos de Referéncia, em conformidade com o PDM, que
estabelece os principais parametros urbanisticos, designadamente a superficie de pavimento e a volumetria
dos novos edificios a erigir, bem como o desenho urbano, a realizagao de todas as obras de urbanizagéo e
qualificagdo do espago publico indispensaveis a regeneragdo da area de intervencdo e a realizagdo das

futuras operagdes urbanisticas.

A UEVFB, situada na freguesia de Marvila e com a area de intervengédo de 9159,52 m2, & composta por
quatro prédios e por parte de um outro, todos de natureza privada. E delimitada a norte pelo prédio descrito
na Conservatdria do Registo Predial (CRP) sob o numero 1513 (parcela remanescente apds desanexagao
da Parcela D que integra esta unidade de execugéo ), a nascente pela Rua do Vale Formoso, a sul pela Rua
Dr. Estévao de Vasconcelos e a poente por dominio publico ferroviario (Estacao de Brago de Prata).

Esta unidade de execug&o integra a Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo (‘UOPG”) 2 — Oriental,
demarcada no PDML, e tem como objetivos estratégicos:
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i) Reconverter o quarteirdo maioritariamente afeto ao uso industrial em novas valéncias funcionais,
preferencialmente o uso habitacional, complementado por servigos e comércio;

i) Contribuir para a continuidade fisica do Corredor Estruturante do Eixo Ribeirinho;

iii) Melhorar a acessibilidade vidria a &rea de intervencdo da unidade de execugéo e a estagéo
ferroviaria de Brago de Prata;

iv) Integrar a cedéncia de areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva;

v) Contribuir para a dinamizagao e revitalizagéo social da area através da criagdo de condicdes para
atragéo e fixagdo de populagéo jovem e instala¢do de atividades terciarias.

Estes objetivos sdo alcangcados na UEVFB por via das seguintes medidas preconizadas na solugdo

urbanistica:

i) Remate da frente de rua e consolidagdo do tecido urbano através da implantagdo de novos
edificios numa solugéo de quarteirdo, que garanta a continuidade da malha envolvente e permita a
libertagdo de forma racional e organizada, do interior do quarteirdo (atualmente um espago
compactado e insalubre) destinando-o a criagdo de um novo espaco verde e de utilizagéo coletiva;

i) Criacdo de melhores condi¢bes de acessibilidade e seguranca i) nomeadamente as Parcelas B e
C (de forma a viabilizar a ocupagao urbana proposta) e a estacédo ferroviaria de Brago de Prata
através da cedéncia e reperfilamento da serventia existente a norte e da criagdo de uma nova via
publica contigua ao limite poente da area de intervencéo desta unidade de execugéo, o que permitira
a circulagdo completa em torno deste quarteirdo; e ii) através do reperfilamento da Rua Vale
Formoso, atualmente estrangulada pelo prédio 4248 (Parcela A), contemplando nesse trogo a criagao

de novos lugares de estacionamento publico a superficie.

Nos termos da presente proposta, o Plano Diretor Municipal sera executado através da realizagdo de uma
obra de construgdo de impacte relevante e de uma operagdo de loteamento, aplicando-se-lhes,
respetivamente, o disposto nos n.° 2 e 3 do artigo 60.° do regulamento desse plano.

Atendendo a falta de plano de urbanizagéo e de plano pormenor aplicavel a area abrangida pela UEVFB, a

Camara Municipal esta obrigada a promover, previamente a sua aprovagao, um periodo de discussédo
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publica em termos anélogos aos previstos para o Plano de Pormenor, o qual deve ser anunciado com a
antecedéncia minima de 5 dias e ndo pode ser inferior a 20 dias (artigo 89.° e n.° 4 do artigo 148.° do
RJIGT);

Findo o periodo de discusséo publica, sera feita a ponderagédo e a divulgagéo dos respetivos resultados e
elaborada a verséo final da proposta de delimitacdo da unidade de execucdo para aprovacdo da Camara
Municipal nos termos do n.° 4 do artigo 148.° do RJIGT;

A presente proposta de delimitagéo de unidade de execug&o integra os Termos de Referéncia, nos quais
consta a Planta Cadastral dos limites fisicos da area de intervengédo, com identificacdo de todos os prédios
abrangidos, bem como o programa desenhado desenvolvido em conformidade com o PDM em vigor;

Na Unidade de Execugao de Vale Formoso de Baixo, 0 PDM de Lisboa sera executado através do “sistema
de iniciativa dos interessados”, uma vez que esta € promovida pelos proprietarios, sendo os direitos e

obrigacdes destes definidos através de contrato de urbanizagao (artigo 149.° do RJIGT).

Com o presente enquadramento, na vigéncia do Plano Diretor Municipal de Lisboa, e, nos termos da
Informagao Técnica n.° 60167/INF/DPT/GESTURBE/2019 e dos Termos de Referéncia anexos a presente
proposta, encontram-se reunidas as condi¢des para dar inicio ao procedimento de delimitagédo da Unidade

de Execucao de Vale Formoso de Baixo.

Assim,
Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Lisboa delibere, ao abrigo do disposto nos

artigos 147.° e 148.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprovou a revisdao do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial:
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- Aprovar a proposta de delimitagdo da Unidade de Execucao de Vale Formoso de Baixo, bem como
os respetivos Termos de Referéncia e anexos, para efeitos de abertura de um periodo de discussao

publica durante 20 dias uteis.

Lisboa, aos 21 de maio de 2020

O Vereador

Ricardo Veludo
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