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1. INTRODUGAO - OPORTUNIDADE E OBJETIVOS DA ALTERAGAO DO PLANO

O presente documento enquadra, descreve e fundamenta a proposta de Alteracdo do Plano de Pormenor do

Aterro da Boavista Nascente, doravante designado abreviadamente por alteracao do plano ou do PPABN.

A presente proposta de alteracdo do plano visa garantir as necessarias condi¢Ges a sua exequibilidade, tendo
em consideracdo as atuais dindmicas territoriais e econdmicas, mas mantendo os mesmos objetivos
programaticos — os quais passam pela regenerac¢do urbana da drea através de ag¢bes de renovacdo fisica e
funcional do parque edificado, de requalificagdo do espago publico, de criacdo de equipamentos de
utilizacdo coletiva, de reforco das infraestruturas existentes, de salvaguarda dos bens imdveis que integram

0 patrimdnio municipal e de promocao da ligacdo a frente ribeirinha.
A presente proposta de Altera¢do do Plano foi elaborada tendo por base as seguintes circunstancias:

a) A concretizagdo parcial do plano através da construcdo da nova sede corporativa da EDP — ENERGIAS
DE PORTUGAL, S.A (EDP) e da requalificacdo da Rua D. Luis I;

b) A existéncia de importantes obras de requalificacdo na envolvente, como o Mercado da Ribeira, a
Praca D. Luis, o reperfilamento da Av. 24 de Julho;

c¢) A implementagcdo das Normas Provisérias em 2017 que permitiram a flexibilizacdo dos usos sem
perda do principio da multifuncionalidade, antecipando o conteldo da presente alteracdo e que
contribuiram para ultrapassar o impasse na implementacdo do Plano;

d) A presenca de uma forte dindmica turistica e imobiliaria transversal a toda a cidade de Lisboa;

e) A assinatura do Contrato de Urbaniza¢gdo que contribuiu para desbloquear a implementagdo do
plano, nomeadamente no que respeita a comparticipacao dos encargos de urbanizagdo e dos custos
de relocalizacdo da subestacdo elétrica;

f) A entrada nos ultimos 2 anos, para apreciagdo da Camara Municipal de cerca de 16 processos de
intervencdo em edificios existentes e constru¢do nova na area do PPABN, com uma incidéncia

correspondente a cerca de 50% da area de intervencao.

Conforme definido pelos Termos de Referéncia, alteracdo do plano ndo pde em causa, nem envolve, a
reconsideracdo das suas opcOes estratégicas, mantendo-se validos e atuais os objetivos programaticos

originais do plano, nomeadamente os seguintes:

a) A regeneracdo urbana de uma area desqualificada, de génese industrial, com edificios degradados e

devolutos;
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b) A criacdo de uma nova polaridade urbana, assente num modelo compacto de ocupac¢do urbana e na
criacdo de condi¢Oes que permitam a fixacdo de fun¢des de maior centralidade;

¢) A requalificagdo do espacgo publico através da integracdo de espagos de utilizagdo coletiva de
qualidade, ligados entre si por uma rede de percursos pedonais com continuidade no interior dos
quarteirdes que, desta forma, se abrem a fruicdo da paisagem e do ambiente urbano da cidade;

d) A articulacdo da nova malha urbana com a area envolvente através da inclusdo de novas areas de
equipamentos coletivos também destinadas a servir a populagdo da area envolvente e da criagdo de

ligacdes fisicas e visuais com a frente ribeirinha.

Assim, mantendo os mesmos principios de intervencdo — nomeadamente no que respeita a organizacdo
espacial, ao desenho urbano, a implementacdo e a requalificacdo das redes de infraestruturas, a volumetria
das edificages e aos critérios da sua integracao na paisagem — a proposta de alteracao do plano decorre da
necessidade de assegurar condi¢cdes mais favordveis a execucdo do plano, a sua adequacgao as circunstancias
atuais e ao aprofundamento dos critérios de intervengao, incidindo fundamentalmente sobre os seguintes

aspetos:

a) A introdugdo de alterag¢Ges ao nivel da delimitagdo e configuracdo das novas parcelas e das novas
construgGes de forma a evitar que o desejavel processo de regeneracgdo e reconversao do territério
fique dependente de complexos processos de negociacdo entre os proprietarios;

b) A flexibilizacdo dos usos previstos para as novas construcdes, sem prejuizo da manutencdo do
principio de multifuncionalidade;

c) A reapreciacdo da localizacdo, dimensdo e configuracdo das areas reservadas a equipamentos
assente em critérios de necessidade, adequacdo e sustentabilidade;

d) A reapreciacdo do valor patrimonial dos imdveis no ambito da Carta Municipal do Patrimdnio.

2. ANTECEDENTES

- O Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente, doravante designado abreviadamente por plano
original ou PPABN, foi publicado no Didrio da Republica 2.2 série, n.2 20, de 20 de janeiro de 2012, através do
Aviso n.2 1309/2012, e retificado através da Declaracdo de Retificacdo n.2 147/2015, publicada no Diario da
Republica, 2.2 série, n.2 37, de 23 de fevereiro de 2015.

- O inicio do procedimento de alteragdo do plano, os respetivos Termos de Referéncia, a dispensa de
avaliagdo ambiental e a abertura do periodo de participacdo publica preventiva, foram aprovados pela
Cémara Municipal de Lisboa a 27 de abril de 2016, através da Deliberagdo n® 209/CM/2016. Os Termos de

Referéncia foram publicados no 32 Suplemento do Boletim Municipal n2 1158 de 28 de abril de 2016.
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- Estdo em vigor as Normas Provisdrias para a area da Unidade e Execug¢do por motivo da alteracdo do
PPABN, publicadas em Diario da Republica, 22 série, n? 154, de 10 de agosto de 2017, através do Aviso n?
9116/2017; as quais foram depois objeto de corre¢do material, publicada em Diario da Republica, 2.2 série,
n.2 19, de 26 de janeiro de 2018, através da Declaracdo n24/2018. As Normas Provisdrias tém um prazo de

vigéncia de 2 anos, prorrogavel por mais um.

- O Contrato de Urbanizagdo previsto pelo plano foi assinado a 8 de Maio de 2017, entre o Municipio e a
EDP -Energias de Portugal, SA, conforme minuta publicada no 22 Suplemento do Boletim Municipal n2 1210
de 27 de abril de 2017, regulando a distribuicdo dos encargos e a execugdo das infraestruturas e dos espacos
que se destinam a integrar o dominio publico municipal correspondentes a primeira fase de execugdo da

area ndo consolidada delimitada como Unidade de Execucdo.

3. ENQUADRAMENTO LEGAL DA ALTERAGAO DO PLANO

O procedimento de alteracdo do Plano Pormenor do Aterro da Boavista Nascente segue o disposto no
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que aprovou a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT), nomeadamente o disposto nos seus artigos 76.2 a 94.2, por remissdo do artigo

119.2.

4. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGCAO

A area de intervencdo do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente mantém os mesmos limites,
pertence a freguesia da Misericdrdia (anterior freguesia de S. Paulo), e abrange uma area de 74,5 hectares

delimitada:

a) A norte, pela Rua da Boavista;
b) A sul, pela Avenida 24 de julho;
¢) A nascente, pela Rua da Moeda e pela Pracga D. Luis ;

d) A poente, pela Rua do Instituto Industrial.

¢ Camara Municipal de Lisboa
DMU| DPU | Divisdo de Planeamento Territorial



Alteragao do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente | RELATORIO 01.2019

Area de intervencdo em vista satélite 3D Google Maps 2018.

5. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Os instrumentos de gestdo territorial atualmente em vigor para a area de intervencdo do plano sdo o Plano
Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML), o Plano Diretor
Municipal de Lisboa (PDML), o Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente e por fim as Normas

Provisdrias por motivo de alteragdo do PPABN.

5.1. ENQUADRAMENTO NO PROT-AML

O Plano Regional de Ordenamento do Territdrio da Area Metropolitana de Lisboa, aprovado pela Resolugdo
de Conselho de Ministros n.2 68/2002, de 8 de abril, constituiu um quadro de referéncia para a elaboracio
do PPABN, cujas orientacGes e opcOes estratégicas de organizacdo do territério foram desenvolvidas e

concretizadas ao nivel local, e das quais se destacam:

a) Arecuperacdo da relagdo com a frente ribeirinha, para a qual se preconiza o desenvolvimento de um
programa coerente de qualificacdo que valorize o seu potencial como espaco de recreio e lazer e de

suporte a atividades do cluster turismo;
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b) O desenvolvimento de um programa integrado de renova¢ao de espacgos industriais abandonados,

com uma solucdo que cria uma nova centralidade e referéncia no espago urbano.

5.2. ENQUADRAMENTO NO PDML

Embora o Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente (PPABN) tenha sido elaborado ao abrigo da
anterior versdo do Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDML) — ratificado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministro n.2 94/94, publicada no Diario da Republica, 1.2 Série B, de 29 de setembro — o seu
desenvolvimento teve em consideracdo a nova estratégia de desenvolvimento territorial municipal

estabelecida na primeira revisdao do PDML, cuja elaborac¢do ocorreu no mesmo quadro temporal.

De acordo com a primeira revisdao do PDML — aprovada pela Assembleia Municipal através das DeliberagGes
n.2 46/AML/2012 e 47/AML/2012, de 24 de julho, e publicada no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2 168, de
30 de agosto, através do Aviso n.2 11622/2012 — a éarea de intervencdo do PPABN integra uma unidade
operativa de planeamento e gestdo (UOPG7 — Centro Histdrico), com uma identidade urbana e geogréfica
propria, e para a qual o PDML define um conjunto de objetivos estratégicos que, no dambito da elaboracao
do PPABN, foram devidamente ponderados e refletidos no modelo de organizacdo espacial desenvolvido

para aquele territério e dos quais se destacam:

a) A concretizacdo de uma nova polaridade urbana no Aterro da Boavista, enquanto oportunidade de
regeneracdo do tecido histdrico envolvente e suportada num modelo de compactacdo urbana;

b) A criacdo de espacos publicos qualificados e percursos pedonais, nomeadamente de ligacdo a frente
ribeirinha;

¢) Atransformacdo da Avenida 24 de julho em alameda urbana;

d) A reducgdo do trafego de atravessamento com consequente melhoria da qualidade ambiental.

5.2.1. QUALIFICACAO DO ESPAGO URBANO

De acordo com o PDML, a area de intervencdo esta qualificada como um Espacgo Central e Residencial a

Consolidar, delimitado como Polaridade Urbana (Regulamento PDML, arts. 58.2 a 60.2).

Em sintonia com o estabelecido no PDML, o PPABN em vigor prevé a sua reconversdo urbanistica e
funcional, assente num modelo compacto de ocupacao do territério e na localizacdo de fungbes urbanas de

maior centralidade.

Correspondendo a uma area de potencial valor arqueoldgico, esta delimitada na Planta de Qualificacdo do

Espaco Urbano como Area de Nivel Arqueoldgico I, encontrando-se assim, nos termos do artigo 332 do

11
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Regulamento PDML, ja consagrada a possibilidade da Camara Municipal, sujeitar a acompanhamento

arqueoldgico a realizacdo de operagbes urbanisticas neste territério com impacto ao nivel do subsolo.

No que respeita a estrutura patrimonial municipal, esta drea do territério integra os seguintes bens culturais

imoveis listados na Carta Municipal do Patrimdnio Edificado e Paisagistico (CMP):

a) Conjunto de trés edificios de habitacdo plurifamiliar, sito na Rua da Boavista, n.2 81-81D e 83-83D e
na Rua do Instituto Industrial, n.2 22-22B (CMP 49.27);

b) Edificio de habitacdo plurifamiliar, sito na Rua da Boavista, 67A-69B (CMP 49.28);

¢) (Antiga) Abegoaria Municipal, sita na Rua da Boavista, 1-11 e na Rua D. Luis | (CMP 49.29)

Apesar de na Planta de Qualificacdo do Espaco Urbano do PDML, desenho n206.A1 (extrato do PDML), a
antiga Fabrica do Gas (fachada neogética) ainda constar o bem imdével da CMP (CMP 49.45), assim como, o
logradouro associado ao imével CMP 49.29 (antiga Abegoaria Municipal), com a aprovagdo e entrada em
vigor do PPABN, de acordo com a respetiva solugdo urbanistica, estes elementos foram retirados da CMP,

conforme atualizado na Planta de Explicitacdo de Zonamento, desenho n2 06B.

5.2.2. ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

De acordo com o PDML, a area de intervencdo do PPABN é abrangida, na totalidade, pelo Sistema de
Corredores Estruturantes e pelo Sistema Humido e, parcialmente, pelo Sistema de Transicdo Fluvial-
Estuarino (Regulamento PDML, arts. 11.2 a 13.9), todos eles componentes da Estrutura Ecoldgica
Fundamental, que define uma estratégia integrada de valorizacdo e salvaguarda dos sistemas naturais

fundamentais.

A sul, a drea de intervengdo é ainda delimitada pelo Eixo Arborizado da Avenida 24 de julho (Regulamento
PMDL, art. 16.9), o qual integra a Estrutura Ecoldgica Integrada, cujas caracteristicas naturais, culturais,

paisagisticas e urbanisticas devem ser preservadas e valorizadas.

Em sintonia com os objetivos definidos no PDML, o PPABN promove a continuidade da estrutura ecoldgica,
nomeadamente através da criacdo de espacos verdes de uso publico no interior da malha urbana e da

implementacdo de eixos arborizados na Avenida 24 julho e na Rua D. Luis I.
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5.2.3. SISTEMA DE VISTAS

Na area de intervencdo do PPABN o sistema de vistas é formado pelas panoramicas e pelos enfiamentos de
vistas que, a partir dos espacos publicos, proporcionam a fruicdo de um conjunto de paisagens e ambientes

urbanos da cidade, nomeadamente sobre a frente ribeirinha.

Tendo por objetivos a salvaguarda e a valorizagdo destas relagdes visuais, na area de intervencdo do PPABN,

identificam-se os seguintes subsistemas de vistas:

a) “Subsistema da frente ribeirinha”, onde se estabelecem relag¢des visuais com o Rio e o Estuario;
b) “Subsistema de pontos dominantes e subsistema de angulos de visdo”, onde se estabelecem
relagdes visuais com a cidade e com o territério envolvente a partir do miradouro de Santa Catarina

e do Alto das Chagas.

O PPABN tem em consideracdo estas relagGes visuais ao prever um modelo de ocupagdo composto por

edificios longilineos distribuidos perpendicularmente ao rio e a encosta que se eleva a norte.

5.2.4. RISCOS NATURAIS E ANTROPICOS

Por a area de intervencdo apresentar uma “vulnerabilidade a inundacGes muito elevada” e se revelar
“suscetivel ao efeito maré direto”, bem como pelo facto de estar cartografada como um solo de “elevada
vulnerabilidade a ag¢des sismicas” (Regulamento PDML, arts. 22.2 e 24.2), no ambito da elaboragdo do
PPABN, foi a mesma objeto de caracterizagcdo ao nivel da geologia, geotecnia e hidrogeologia, estando
consagrado nos artigos 82 e 92 do RPPABN, a possibilidade da camara municipal solicitar a realizacdo de
estudos complementares que permitam avaliar a viabilidade das intervenc¢des e definir solugdes técnicas

compativeis com as respetivas condicionantes em razdo desses estudos.

5.2.5. CONDICIONANTES DE INFRAESTRUTURAS

Ao nivel das infraestruturas, a drea de intervencdao do PPABN abrange a Rede Principal do Plano Geral de
Drenagem de Lisboa (Regulamento PDML, art. 36.9), a Linha de Metro em estudo e Zona de Protec¢do do
Metro, salvaguardando a futura unido das linhas amarela e verde, através da ligagcdo da estacdo do Rato a

estacdo do Cais do Sodré.
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5.2.6. ACESSIBILIDADE E TRANSPORTES

A area de intervencdo do PPABN esta na area de influéncia direta da interface de passageiros do Cais Sodré —
gue constitui uma das principais portas de entrada na Cidade de Lisboa, através do transporte ferroviario de
passageiros (Regulamento PDML, arts. 67.2 a 69.2) — e é delimitada a sul pela Avenida 24 de julho que,
integrando o 3.2 nivel da hierarquia da rede rodoviaria, assegura a distribuicdo de proximidade e o

encaminhamento dos fluxos de trafego para as vias de nivel superior (RPDML, art. 70.9).

Por se encontrar na area de influéncia da Interface do Cais Sodré e atenta a intencdo de ampliar a linha de
metro para esta zona, em sintonia com a nova politica de controlo da oferta de estacionamento estabelecida
no PDML, o PPABN estabelece parametros de dimensionamento com limiares distintos dos fixados no PDML
entdo em vigor, assente na sua equiparagdo com as zonas de estacionamento do tipo B que procuraram

antecipar a primeira revisdo do PDML.

5.2.7. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

A area de intervencdo do plano esta abrangida pela Serviddo do Aeroporto de Lisboa.

No que respeita a area de Reserva Ecoldgica Nacional (REN) do Municipio de Lisboa refere-se que nao
abrange a area de intervengdo do PPABN, conforme Aviso n.2 10710/2019 publicado em Diério da Republica,

2.2 série, N.2 122, de 28 de junho.

5.3. ENQUADRAMENTO NO PPABN ATUALMENTE EM VIGOR

O PPABN atualmente em vigor desenvolve e concretiza em detalhe as proposta de ocupac¢do desta area do

territério municipal, estabelecendo regras sobre:

a) As operacgdes de transformacdo fundiaria;

b) A implantagdo das infraestruturas destinadas a servir diretamente os espacos urbanos e as
edificacoes;

¢) O desenho dos espacos de utilizacao coletiva;

d) Alocalizagdo e insercdo urbanistica dos equipamentos de utiliza¢do coletiva;

e) Os valores culturais e critérios de salvaguarda e valorizagdo do patrimdnio;

f) As operag¢des de demolicdo, conservagao e reabilitagdo das construgGes existentes;

g) A implantacdo, a volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da sua integra¢do na

paisagem.
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Para efeitos da execuc¢do do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente, foi delimitada uma unidade
de execucdo para a qual o plano prevé a reestruturagdo fundidria, com a constituicio de novos prédios
urbanos destinadas a construcdao de novos edificios, o reforgo das infraestruturas e a criagdo de novas dareas

destinadas a espacgos verdes e de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva.

5.4. ENQUADRAMENTO NAS NORMAS PROVISORIAS

A aprovacgao das Normas Provisdrias teve como objetivo criar condi¢cdes para a imediata implementacao do

plano, antecipando o conteudo da presente proposta alteragdo, consagrando no essencial o seguinte:

a) Aflexibilizacdo dos usos previstos no plano para as parcelas do tipo 3, nas quais se prevé a realizagcdo
de obras de construgdo nova;

b) A possibilidade de nas parcelas onde inicialmente estava previsto o uso habitacional, a profundidade
maxima de empena poder ser ajustada quando o uso dominante da nova construgao passe a ser o
uso de servicos, desde que cumpridos determinados requisitos, ndo podendo nomeadamente
implicar uma redugdo das areas permeaveis;

¢) A possibilidade de acertos ao limite das parcelas a constituir e a implantagdo das novas construgoes,
desde que sejam salvaguardados os atravessamentos previstos a superficie de uso publico,
respeitada a orientacdo da implantacdo dos edificios definida no plano e mantida a mesma leitura
volumétrica;

d) A adog¢do dos parametros de dimensionamento do estacionamento privado definidos no Plano

Diretor Municipal;

e) A redefinicdo do limite da unidade de execucdo, deixando de incluir a parcela original 2.10.

6. PROPOSTA DE ALTERAGCAO DO PLANO

A presente proposta de alteragao tem por base a andlise da evolugdo urbana do territério desde a entrada

em vigor PPABN em 2012, assim como, a adequacdo as novas dinamicas territoriais e funcionais.

Esta analise foi em parte sustentada pelo processo de elaboragdo e conclusdo em 2017 do Plano de
Pormenor do Aterro da Boavista Poente (PPABP). Encontrando-se localizado na continuidade fisica deste
territério a poente, o processo de caraterizacdo e desenvolvimento da proposta do PPABP, ponderou e
aprofundou aspetos como a flexibilidade de usos tendo por base na analise da dinamica residencial nos

micro tecidos urbanos na area de influéncia dos territérios de ambos os planos.
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Esse plano aprofundou ainda o conhecimento do patrimdnio edificado e arqueoldgico presente no local, por
um lado, com a identificacdo do valor patrimonial do eixo urbano S. Paulo/Boavista que se prolonga para
area abrangida pelo PPABN, por outro, com os achados arqueoldgicos entretanto ocorridos na sua area de
intervengdo (e ndo sd) que levaram a alteragdo do nivel arqueoldgico de Il para Il, conforme definido pelo

PDML.

Por outro lado, o processo de alteracdo do PPABN constituiu uma oportunidade para reavaliar as areas de
cedéncia para equipamento publico, assim como, para acautelar e reforcar algumas caracteristicas

fundamentais dos espacos exteriores publicos ou destinados a logradouros de uso publico ou privados.

Salienta-se ainda que algumas das alteragdes, principalmente ao nivel do regulamento, devem-se apenas a

clarificacdo de conceitos e regras, ndo implicando efetivas altera¢des ao conteudo do plano.

Em anexo ao presente relatério, apresentam-se os conteddos desenvolvidos para a caracterizacgdo,
ponderacdo e justificacdo das propostas no ambito da distribuicdo dos usos e da definicdo da nova estrutura

patrimonial municipal.

Uma vez que se trata de uma alteracdo (e ndo de uma revisdo), apenas foram substituidos os elementos do
plano original a que se referem especificamente essas alteracGes. Assim, mantiveram-se validos os
elementos originais que ndo sofreram alteracdo de conteldo ou desactualizacdo de informacdo,

designadamente:

- Planta de localizagdo sobre ortofotomapa (desenho n.2 04)

- Planta de enquadramento e classificacdo do solo (desenho n.2 05)
- Extrato do PDML de 1994 (desenho n.2 06)

- Planta da situagdo existente e dos compromissos urbanisticos em 2011 (desenho n.2 07)
- Espaco publico: perfis tipo (desenho n.2 17)

- Ficha da parcela P 3.8 (desenho n.2 24)

- Relatério de Fundamentacdo da Versao Original do Plano

- Relatério Ambiental e respetivo Resumo Ndo Técnico

- Relatério de Infraestruturas de Saneamento

- Mapa de Ruido

- Estudo de Trafego

- Relatério de Geologia, Geotecnia e Hidrogeologia

-ParticipacOes recebidas em sede de discussdo publica da versdo original e respetivo relatério de ponderacédo
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Por outro lado, optou-se por manter alguns elementos que embora apresentem alguma desactualiza¢do de
informagdo, nomeadamente do desenho base ou de alguns valores nao vinculativos, mantém vdlido e

inalterado o seu conteudo especifico, correspondendo aos seguintes elementos originais:

* Rede de abastecimento de aguas (desenho n.2 11)

* Rede de aguas pluviais e rede de esgotos (desenho n.2 12)
* Perfis (desenho n.2 13)

* Planta de estrutura ecoldgica (desenho n.2 14)

* Planta de bacias e sistema de drenagem (desenho n.2 16)
* Relatdrio de Arquitetura Paisagista

* Programa de Execucgdo e Plano de Financiamento

Por desadequacdo do conteuldo a alteracdo do plano foram revogadas as seguintes plantas:

- Planta de Riscos Naturais e Antrépicos (Desenho n23), tendo-se antes optado por remeter diretamente
para o PDML tudo aquilo que o plano nao regula de forma diferente — encontrando-se esta informacao na
Planta de Ordenamento — Riscos Naturais e Antrépicos |, conforme extracto do PDML em vigor que

acompanha a presente proposta (desenho n26.A4);

- Planta de Pavimentos, Rede Viaria e Estacionamento (Desenho n215), porque parte da informacdo desta
planta foi alterada e passou a estar regulada nos elementos constituintes do plano. A restante informacao
que permanece valida encontra-se refletida na Planta de Bacias e Sistemas de Drenagem (Desenho n216)

gue se mantém como elemento de acompanhamento do plano.

6.1. ADEQUAGAO AO PDM E DEMAIS LEGISLAGAO EM VIGOR
6.1.1. RISCOS NATURAIS E ANTROPICOS E ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

A adequacdo ao PDML traduz-se essencialmente na atualizagdo dos conceitos e critérios dos “Valores e
Recursos Ambientais” presentes nesta area da cidade, refletidos nos artigos nos 82 a 102 e 11°A do

regulamento da alteragao do PPABN, designadamente no que se refere:

a) Asregras aplicaveis as dreas sujeitas a riscos naturais e antrépicos, nomeadamente tendo presente a
vulnerabilidade do solo a liquefagdo, a a¢do sismica, a inundagBes e ao efeito direto de maré e,
ainda, a potencial contamina¢do do solo. Esta informacdo esta integrada e atualizada no extrato do

PDML de 2012, na Planta de Ordenamento — Riscos Naturais e Antrépicos | e I, desenhos n2 06.A4 e
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06.A5 que fazem parte dos elementos de acompanhamento da Alteragdo do PPABN, o que levou a

eliminacdo da “Planta de Riscos Naturais e Antrépicos”, desenho n2 3 do PPABN original.

b) Aos principios de intervengdo nas areas que integram a estrutura ecoldgica municipal composta pela
estrutura ecoldgica fundamental, que inclui os sistemas de corredores estruturantes, hiumido e de
transicao fluvial estuarino, representada no extrato do PDML de 2012, na Planta de Ordenamento —
Estrutura Ecoldégica Municipal, desenho n? 06.A2, e pela estrutura ecoldgica integrada em que se
definem os Espacos Verdes de Enquadramento a Areas Edificadas e Eixos Arborizados,

representados na Planta de Implantagao, desenho n.2 01.

6.1.2. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS

Sem prejuizo do regime dinamico de constituicdo e cessa¢do de serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica, verificou-se que a serviddo administrativa ao aeroporto de Lisboa é a Unica existente na
area de intervengdo do plano, o que implicou a alteracdo do artigo 62 regulamento e da Planta de

Condicionantes.

Ndo se prevendo alteracdes ao nivel da altura das novas edificagdes, mantém-se os pressupostos de facto e
de direito que, no ambito do anterior procedimento de elaboragdo do PPABN, fundamentaram o parecer
favoravel da ANA - Aeroportos de Portugal por ndo se exceder a conta de 245m (referida ao marégrafo de

cascais).

6.1.3. AUMENTO DAS AREAS VERDES PERMEAVEIS

Conforme ja atras mencionado aquando da elabora¢do do PPABN nao vigorava ainda o PDML de 2012, ndo
vigorando sobre este territdrio o conceito de superficie vegetal ponderada (SVP) nem o respetivo regime,

pelo que a alteracdo ao PPABN ndo incidiu sobre este parametro.

No entanto, a proposta de altera¢cdo ao PPABN, na medida em que prevé um aumento das areas permeaveis
e passa a impor que efetivamente 70% dos espacos verdes (incluindo os espacgos verdes publicos ou de
utilizacdo publica bem como os logradouros de uso privativo) correspondam a areas permedveis com
revestimento vegetal, constitui uma melhoria significativa face ao plano de pormenor atualmente em vigor
(onde ndo se garantia que as dreas permedveis correspondessem a areas com revestimento vegetal)

traduzindo assim uma aproximacdo aos principios que estdo na base do regime da SVP consagrado no PDML
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6.2. ALTERACOES AO PPABN EM VIGOR COM IMPLICACAO NO PDML
6.2.1. EXPLICITAGAO DO ZONAMENTO

Conforme ja referido, no PDML toda a drea do “Aterro da Boavista” encontra-se classificada como “Espaco

Central e Residencial a Consolidar” e esta delimitada como polaridade urbana (POLU).

Contudo, no ambito do presente procedimento, justifica-se a parcial requalificacdo do solo urbano com base
na disciplina e nos fundamentos consagrados no PDM, resultado da adequag¢do do zonamento a escala do
plano de pormenor e as condi¢cdes da area territorial. Assim, sem constituir uma alteracdo material ao
PPABN original, propGe-se que toda area estabilizada do ponto de vista da sua ocupacao e infraestruturagao
seja qualificada como “espago consolidado” estando as respetivas operag¢des urbanisticas sujeitas a regras

distintas das dos “espacos a consolidar”.

Assim, e conforme representado na Planta de Explicitacio de Zonamento, desenho n.2 06.B, tendo em
consideragdo o grau de urbanizacdo do solo e o grau de consolidagdo morfotipoldgicas, entende-se que a

area do PPABN integra:

a) Espacos Centrais e Habitacionais Consolidados — Tragcado Urbano A, correspondendo a um tragado
urbano regular caracteristico da frente ribeirinha que se encontra na continuidade do tecido urbano
sedimentado e da tipologia do edificado envolvente, para o qual o plano ndo prevé a renovagao do
edificado (Regulamento PDML, arts.392 a 469);

b) Espagos Centrais e Habitacionais a Consolidar, que integram a “Polaridade Urbana” do “Aterro da
Boavista”, na continuidade da drea de intervengdao do PPABP, abrangem as areas destinadas a novos

edificios e fazem parte da Unidade de Execuc¢do (Regulamento PDML, arts. 58.2 a 60.2).

Importa referir que as categorias de solo urbano assinaladas na Planta de implantacdo tém correspondéncia
com as categorias de solo definidas no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de Agosto, que estabelece
os critérios para a classificacdo e reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificacdo e as
categorias de solo rustico e urbano em fung¢do do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional. No
caso do presente plano esta correspondéncia reflete-se essencialmente na designacdo da categoria de
“espacos centrais e residenciais”, assim denominada no PDM, em que no ambito do presente procedimento

Ill

se procedeu a substituicdo da palavra “residencial” pela palavra “habitacional”.

A requalificacdo do solo e o novo zonamento propostos pela alteracdao do PPABN respeita o modelo urbano
preconizado no PPABN original (que ndo se altera em termos significativos) o qual, tendo sido desenvolvido

a par da primeira revisdo do PDML concretiza e desenvolve a estratégia definida naquele instrumento de
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gestdo territorial, nomeadamente em termos de redistribuicio de usos e de morfologia urbana,
promovendo a preserva¢do e valorizagdo do patriménio edificado e do tecido urbano consolidado e
adotando, no espaco a consolidar, um modelo mais compacto de ocupacdo do territdrio, capaz de atrair e de

acolher fungdes de maior centralidade.

O desenho urbano preconizado pelo plano de pormenor, embora estabeleca uma rutura com a morfologia
do tecido histérico consolidado, constitui com o PPABP uma unidade fisica e funcional que partilha os

mesmos principios de ordem formal e conceptual.

Na imagem seguinte estdo representados os ajustes as categorias de espa¢o decorrentes da presente

proposta de alteracao do PPABN e da entrada em vigor do PPABP.
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6.2.2. VALORES CULTURAIS — PATRIMONIO ARQUITETONICO E HISTORICO

No que respeita a estrutura patrimonial municipal da drea do plano, na continuidade do trabalho
desenvolvido para o PPABP, foi realizado um levantamento de campo articulado com pesquisa bibliografica e
de arquivo, que permitiu verificar e complementar a informagdo sobre os iméveis ja elencados na Carta
Municipal do Patriménio Edificado e Paisagistico (CMP) e que levou também a identificacdo de outros bens
com valor patrimonial e a categorizacdo de todos os bens identificados — segundo a terminologia do

regulamento do PDML (art. 262, n99).

No seu conjunto, os novos bens imdveis com valor patrimonial passarao a integrar a CMP com a aprovagao e
publicacdo da presente alteracdo ao plano, nos termos da alinea b) do n.2 4 do artigo 26.2 do regulamento

do PDM e conforme fundamentagao constante no Anexo 2.

Assim, a Carta Municipal do Patrimdénio (CMP) na drea do PPABN passara a ser constituida pelos seguintes

bens imdveis:

a) CMP 49.27 - Conjunto de trés edificios / Rua da Boavista 81-81D; Rua da Boavista 83-83D e Rua do
Instituto Industrial 22-22D; Rua do Instituto Industrial 18-18G (ja identificados na CMP do PDML em vigor) -
Bem de valor patrimonial de referéncia — “Do ponto de vista formal, o conjunto recorre as linguagens
historicistas e neotradicionalistas conhecidas sob a designagdo “Portugués Suave”, que caracterizaram a
arquitetura do Estado Novo particularmente na década de 1940. Para além da corre¢do do desenho de
fachada, devem destacar-se a solidez construtiva e a qualidade dos materiais empregues. As dreas comuns,
vestibulos e caixas de escada dos 3 edificios concentraram boa parte do investimento material e projetual da

equipa construtora.”

b) CMP 49.28 - Edificio de habitacdo plurifamiliar / Rua da Boavista, 67A-69B (ja identificados na CMP do
PDML em vigor) - Bem de valor patrimonial relevante — “No caso de Lisboa é sem duvida o Unico prédio
urbano assumidamente neoclassico de iniciativa privada (...) Deve assinalar-se a composicdo da fachada,
com piso térreo parcialmente vazado substituido por arcada de aparelho fendido, coberta por abdbada de
aresta. Os pilares de sustenta¢do dos arcos sdo prolongados até a cornija por pilastras do mesmo aparelho,
definindo panos regulares em que se abrem vaos de molduras em cantaria, de desenho diferenciado e

hierarquizado segundo o andar”

c) CMP 49.29 — (Antiga) Abegoaria Municipal também designada por (Antigas) Instalagdes do Departamento
de Higiene Urbana da CML / Rua da Boavista, 1-11; Rua D. Luis | (ja identificados na CMP do PDML em vigor)

- Bem de valor patrimonial relevante - “Com os Pagos do Concelho da Praga do Municipio, a antiga
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abegoaria da Boavista é talvez um dos mais antigos e raros exemplos subsistentes de edificio

municipal assim pensado (quase) de raiz.”

d) CMP 49.70 (novo) — Conjunto arquiteténico — eixo urbano S. Paulo/Boavista (parte) / Rua da Moeda 11;
Rua de S. Paulo 91-129; Rua da Boavista 1-77 - Bem de valor patrimonial relevante - como conjunto
arquitetdnico, que corresponde a “um dos eixos urbanos de lisboa pré-industrial com maior autenticidade e
homogeneidade, conservando ainda parte muito significativa do cadastro urbano e do edificado originais, na
continuidade do definido pelo PPABP”. A continuagdo desta frente (sul) para poente foi ja assinalado e

inserido na CMP, também com o cédigo 49.70, com a entrada em vigor do PPABP.

f) CMP 49.73 (novo) — Edificio de habitagdo plurifamiliar com fachada em azulejo / Rua da Boavista, 51-59 -
Bem de valor patrimonial de referéncia — “Trata-se de um prédio de rendimento tardo-pombalino de um
fogo por piso, com fachada inteiramente revestida com azulejaria de padrdo em época posterior a da
construgdo. (...) A associacdo portal/janela concentrando maior complexidade de desenho é um recurso de
composicdo ‘nobilitante’ caracteristico da arquitetura palaciana desde o séc. XVI, comum em prédios de

rendimento pds-terramoto e por todo o séc. XIX.”

g) CMP 49.74 (novo) — Fundagao Portuguesa das Comunicacbes e Museu das Comunicagées também
designados por Antiga Fabrica Henry Vaultier e C2 ou por Antiga Administragdo Geral dos Correios,
Telégrafos e Telefones / Rua do Instituto Industrial 16-16B; rua D. Luis I, 22 — Bem de valor patrimonial de
referéncia — Trata-se de um edificio industrial, do ponto de vista formal inscrito no tradicionalismo
caracteristico da arquitetura do Estado Novo, da autoria do arquiteto Jodo Simd&es (1908-1994), autor de

varios edificios relevantes, alguns distinguidos com o Prémio Valmor.

h) CMP 49.75. (novo) Conjunto de seis edificios de habitacdo plurifamiliar / Rua D. Luis | n21, Praga D. Luis |
n2l a 22 e Avenida 24 de Julho n2 4 a 6 - — Bem de valor patrimonial de referéncia — “Os edificios em causa
configuram as duas Unicas frentes do quarteirdo regular que deveria limitar a praga D. Luis | a poente. O
projeto de urbanizacdo da zona de aterro a sul do eixo S. Paulo/Boavista, em projeto pelo menos desde a
década de 1870, teria dado origem a uma malha regular de quarteirdes de mddulo aproximadamente 90m x

90m.

Assim, face ao aprofundamento do conhecimento do valor histérico e arquitetdnico de alguns edificios e no
seguimento do ja preconizado no regulamento do plano (artigo 72) através das subcategorias operativas
definidas com a distincdo em tipo 1 ou 2 de acordo o tipo de intervengdo admitida nos edificios sem
demolicdo prevista, foram definidas e especificadas as normas de intervencdo nestes edificios com valor

patrimonial, conforme artigos 122 a 122-D do regulamento da alteracao do plano.
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Estas alteragcdes ao PDML estdo representadas na Planta de Implantagdao, desenho n.2 01, e na Planta de

Explicitacdo de Zonamento, desenho n.2 06.B.

6.2.3. VALORES CULTURAIS — PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Na area do Aterro da Boavista as intervencées no subsolo, ocorridas nos ultimos dez anos, revelaram
extraordinarias informacdes sobre o passado da zona ribeirinha de Lisboa, remontando os vestigios mais

antigos aos séculos | e Il d.c. da época romana.

Os achados arqueoldgicos nas obras do parque de estacionamento subterraneo da Praga D. Luis1, Mercado
da Ribeira e antiga fabrica Vulcano e Colares, correspondente a morada: Largo do Conde Bardo, 13-14 /
boqueirdo do Duro, 32-42 / Rua D. Luis |, 28 e 28A e B, tém revelado grande potencial cientifico para a

compreensdo da histéria e da paisagem de Lisboa e do Tejo.

Assim, na continuidade do PPABP, propde-se a alteracdo do PDML passando a classificacdo da Area de Nivel
Arqueoldgico Il (areas condicionadas de potencial valor arqueoldgico, “onde as informacGes disponiveis
indiciam a existéncia de vestigios arqueoldgicos”) para Nivel Arqueoldgico Il (dreas de potencial valor
arqueoldgico elevado, “onde ja foram detetados testemunhos arqueoldgicos e onde se presume a existéncia

de maior densidade e ou espessura diacrénica e vestigios”) — artigo 332 do regulamento do PDML.

Desta forma, conforme estipulado no artigo 122-E do regulamento do plano, as operag¢des urbanisticas que
impliguem qualquer impacto ao nivel do subsolo passam a privilegiar uma metodologia de intervencao
arqueoldgica prévia, devendo ser sempre acompanhadas de plano de trabalhos com as a¢des e medidas a
adotar para assegurar a identificacdo, preservacdo e/ou registo dos valores arqueoldgico provavelmente

existentes no local.

6.3. OUTRAS ALTERACOES AO PPABN
6.3.1. ESPAGO EXTERIOR PUBLICO E PRIVADO

No ambito da alteragao do plano verificou-se que deveriam ser clarificadas e reforgadas as caracteristicas
dos espacos exteriores, em conformidade com o relatério de arquitetura paisagista que acompanhou a

versdo original do plano.

! Sarrazola, Alexandre; Bettencourt, José; Teixeira André, in: Revista Patrimdnio n21 Nov. 2013 “Lisboa Ribeirinha: evidéncias arqueoldgicas de uma
vocagdo maritima milenar”, p. 142
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Esta preocupacdao foi acentuada pelas caracteristicas desta drea no ambito da Estrutura Ecoldgica
Fundamental e aos correspondentes principios de continuidade dos sistemas naturais integrados num

contexto mais alargado de sustentabilidade ambiental.

Fazem parte da Estrutura Ecoldgica Integrada os Eixos Arborizados e Espacos Verdes de Enquadramento a

Areas Edificadas.

Os eixos arborizados e o espaco publico que lhes estd associado, foram executados quase na totalidade na
12 fase das obras de urbanizacdo do plano, nomeadamente na Av. 24 de Julho, na Rua D. Luis | e no trogo sul

do Boqueirao dos Ferreiros.

Requalificagdo do trogo sul do Boqueirdo dos Ferreiros, 12 fase das obras de urbanizagdo
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Os Espacos Verdes de Enquadramento a Areas Edificadas, passaram a ser regulamentados de forma mais
pormenorizada na alteracdo do PPABN (Regulamento PPABN art. 112A) e foram subdivididos em espaco
verde publico de uso privativo, espacos exteriores privados com énus de utilizagdo publica e logradouros de

uso privativo.

Nestes espacos é interdita a construcdo acima ou abaixo do solo, com excecdo da instalacdo de mobiliario
urbano de apoio ao recreio e lazer e da ocupacao do subsolo explicitamente representada na Planta de

Implantacdo, desenho n2 01.

Nestes espacos, quando a ocupacdo do subsolo ndo estd explicitamente prevista, ficou assegurado em
regulamento que 70% dessa area corresponderd a espagos verdes permeaveis e plantados, sobre solo

organico em terreno natural.

No ambito do presente procedimento é ainda prevista a altera¢do na configuracdo das parcelas P2.12
(propriedade municipal) e P2.6 (em consonancia com interesse do proprietario - processo n? 1282/EDI/2018)
o que permite melhorar a continuidade fisica do espaco verde publico definido pelo plano, introduzindo
espacos de maior dimensdo para estadia e permitindo ligagdes pedonais francas entre os arruamentos

envolventes, através do interior dos quarteirdes.

Face a estas alteragOes foi possivel aumentar a area permeavel do plano em cerca de 3%, contabilizando as
areas permeaveis ja executadas na requalificacdo do espaco publico conforme previsto no PPABN em vigor
(aproximadamente a 3.567m?) e os critérios de permeabilidade agora definidos no artigo 11°A do
regulamento da alteracdo do PPABN, que passam designadamente por estipular que 70% da area
correspondente a Espacos Verdes de Enquadramento a Area Edificadas, sem ocupagdo do subsolo
expressamente prevista, deve corresponder a espacos verdes permeaveis e plantados, sobre solo organico

em terreno natural (aproximadamente a 6.346m2).

Assim, foi revogada a Planta pavimentos, rede viaria e estacionamento, desenho n2 15, do PPABN original,
por se considerar que a mesma ndo refletia de forma adequada a intengdo do plano no que respeita a
efetiva criacdo de espagos verdes permeaveis. Dada a sua relevancia, esta matéria passou a estar regulada
nos elementos constituintes do plano, designadamente na Planta de Implantacdao, desenho n2 1 e no
regulamento da alteracdo do plano, deixando de se justificar o desenho n.2 15 como elemento de

acompanhamento do plano.

Foram ainda revistos os critérios de identificagcdo dos logradouros privados em espago urbano consolidado

com vocacdo permeavel, tendo em conta os usos e dindmica atuais.
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No caso da parcela 3.1., as construgcGes existentes no logradouro “Patio da Ribeira”, licenciadas e em
dindmico funcionamento, com pequenos escritérios, ateliers e lojas, em regime de arrendamento (conforme
finalidade original), sdo consentdaneas com critérios de reabilitacdo e reutilizagdo contemporaneos,
encontrando-se plenamente integradas funcionalmente no espirito e vocacdo desta drea. Assim, a proposta
do plano original — que prevé a demolicdo das construcdes existentes no logradouro e construgdo de um
edificio de 2 pisos em sua substituicdo, permeabilizacdo do solo e a constituicdo de um dnus de utilizacdo
publica a superficie — é alterada por se considerar um dnus excessivo para uma parcela privada fora da
unidade de execu¢do do plano e que ndo se encontra abrangida pelos respetivos mecanismos de
perequacdo, sem apresentar repercussdes urbanas benéficas que o justifiqguem. Foi igualmente eliminada a
obrigatoriedade de demolicdo da construcdo existente no logradouro da parcela 3.3, por se ter verificado

gue a mesma se encontra devidamente legalizada conforme consulta digital do processo de Obra n217346.

Vista do logradouro da Parcela 3.1 - Patio Ribeira

No caso da parcela 1.6, apesar de se encontrar numa situagdo aparentemente semelhante a da parcela 3.1
(privada e fora da unidade de execucdo), considerou-se que a proposta de demolicdo da construcdo
existente para a criagdo de uma darea plantada e permedvel no logradouro apresenta uma mais-valia
importante para esta area, razdo pela qual se manteve o 6énus ja previsto no PPABN em vigor. Este
logradouro encontra-se ja integrado num espaco de utilizagao publica do interior do quarteirdo, que permite
a ligacdo entre as Rua da Boavista e a Rua D. Luis |, através de servidGes de passagem existentes nas parcelas
1.4 e 1.12, conforme a légica funcional e estrutural dos boqueirdes, presente ao longo de todo este tecido.
Serve igualmente a parcela 1.4 onde funciona a Escola de Tecnologias Inovagdo e Cria¢do (ETIC), dando

acesso a salas de aula e a um pequeno estabelecimento de restauracao.
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Vista interior da Parcela 1.6

6.3.2. EQUIPAMENTOS

Ao ser reanalisada a proposta de equipamentos de utilizacdo coletiva do plano original, verificou-se que,
com excec¢do da parcela P2.4, as areas destinadas a esse fim sdo pequenas, encontram-se dispersas e ndo

respondem totalmente as necessidades identificadas atualmente pelo municipio.

A atual proposta de equipamentos de utilizagdo coletiva teve em consideracdo a proximidade geografica do
Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Poente (PPABP), numa abordagem articulada e complementar em
funcdo das necessidades e acréscimos induzidos pelas dindmicas urbanas suscitadas por cada um destes
instrumentos territoriais. A atual proposta tem como objetivos, ndo apenas colmatar as caréncias

diagnosticadas, como também impor uma maior racionalidade ao investimento publico no territério.

O Programa de Execucdo e Plano de Financiamento do PDML em vigor programa e contextualiza as

necessidades de equipamento.

Assim, tendo presente os elementos de acompanhamento do PDM e as cartas de equipamentos na area do
PPABP estd prevista a localizagdo na parcela A, com area de 1.354 m?, de um centro de sautde, de um posto
de limpeza e de um posto de seguranca avancado do Regime de Sapadores de Bombeiros, envolvendo uma

area de construcdo acima do solo estimada em cerca de 4.100 m>.

Para a drea do PPABN estd prevista a localizacdo de uma creche e de uma biblioteca. A unidade de creche
esta programada para ocupar parcialmente a parcela P2.4, com area de 1.290,30m’ (edificio existente com
area bruta de construcdo de 1.490,91m?) prevendo-se que venha que venha a ter capacidade para 42
criancas, com uma drea de construgdo correspondente a 10m? por crianca e a necessidade de um espaco

exterior proporcional.
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A biblioteca esta prevista localizar-se na parcela P2.13, com area de 1.061m’ (edificio existente com &rea
bruta de construgdo 2.739,86m?), com as caracteristicas de uma biblioteca ancora de acordo com o
“Programa Biblioteca XXI — Proposta de Requalificacdo da Rede Municipal de Bibliotecas de Lisboa”
(Fevereiro 2011), devendo constituir um edificio auténomo, com uma darea de construgdo de

aproximadamente 2.600 mZ.

Salvaguardando a necessaria flexibilidade, considerou-se vantajoso para o bem publico (gestdo e uso) a
concentracdo das areas destinadas a equipamento em duas parcelas auténomas e contiguas, propriedade do
municipio, diretamente ligadas ao espacgo verde de utilizagdo publica e aos percurso de atravessamento da

area de intervencao.

Assim, tendo em conta a cedéncia da parcela P2.13 nao prevista no PPABN original, foi eliminada a cedéncia
para equipamento publico da area de construcdo (462m?) integrada no piso térreo da parcela P2.12 e da

parcela P2.10 (449m?2).

Foram contudo mantidas as pequenas areas de construcao destinadas a equipamento nas parcelas P4.7
(160m?) e P3.9 (330m?), tendo sido confirmado com a Junta de Freguesia da Misericdrdia (e-mail recebido a
20.11.2018) a necessidade de uma darea para relocalizagdo do pequeno Ginasio Multiusos de S. Paulo
(composto por hall, 4drea de atividade e balnedrios atualmente com &rea bruta de 150m?) e com
Departamento de Atividade Fisica e do Desporto (e-mail recebido a 14.12.2018) o interesse em localizar no
edificio municipal onde se prevé a localizagdo de uma creche, um espaco destinado a atividades ludicas no
ambito da Educacdo Fisica e da Expressdo, considerando que existem condi¢Ges para integrar esta valéncia

no edificio existente

Assim, a drea total das parcelas destinadas a equipamento de utilizacdo coletiva sofreu um acréscimo de

1.326,62m2,sendo correspondente a um acréscimo de area bruta de construgdo de 2.234,66m>

6.3.3. ESTACIONAMENTO AUTOMOVEL

Os parametros para o calculo dos lugares de estacionamento de usos privativo do PPABN original ndo foram
alterados. Apenas por uma questdo de simplificacdo e clarificacdo de aplicagao, a redagdo do artigo 292 do
regulamento passa a remeter diretamente para as Zonas de estacionamento do tipo B do PDML, por se ter
verificado uma coincidéncia entre os parametros de dimensionamento do estacionamento expressamente
definidos no PPABN e os parametros de dimensionamento definidos no PDM para a Zona B e por se ter

considerado que a sua omissdo relativamente a alguns usos constituiu um lapso que importa corrigir.
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No plano original o estacionamento de uso publico em estrutura edificada estava concentrado na parcela
P3.8 que disponibilizava 172 lugares de estacionamento publico. Contudo, por solicitacdo do proprietario de
ambas as parcelas (EDP), no ambito do presente procedimento (e conforme ja refletido nas normas
provisdrias) os lugares de estacionamento publico em estrutura edificada passaram a estar localizados em
duas parcelas: 112 e 97 lugares respetivamente nas parcelas P3.8 e P2.11, admitindo-se, para este efeito, a
construcdo de mais dois pisos em cave na parcela P2.11. Considerando a situacao atualmente existente e a
informacdo hidrogeoldgica disponivel, esta opg¢do, desde que corretamente executada, ndo ird afetar o

normal escoamento das dguas subterraneas.

No ambito das obras de requalificacdo da Av. 24 de Julho, Praca D. Luis | e Rua D. Luis |, o estacionamento
publico previsto a superficie na area de intervenc¢do do plano foi ja executado, quase na sua totalidade,
verificando-se um decréscimo de 29 lugares face ao definido na respetiva planta de implantagdo, aspeto que

foi refletido nos elementos do plano.

6.3.4. CADASTRO E TRANSFORMAGAO FUNDIARIA

Na sequéncia da atualizacdo da informacdo do registo predial e com a colaboragdo da Divisdo de Cadastro
foram efetuados ligeiros ajustes/ corre¢des na identificacdo das parcelas, nos valores das éareas e na
geometria do cadastro - original e proposto, sem no entanto estas alteracdes terem reflexos significativos

nos parametros urbanisticos ou da perequacao.

As alteragbdes mais substanciais foram na parcela original 2.4 (propriedade privada municipal), na
identificacdo das proveniéncias e das areas resultantes da proposta do plano, conforme Planta de Cadastro

original e demoli¢cOes, desenho n208 e Planta de Transformacgao Fundiaria, desenho n99.

A parcela 2.10 foi retirada da Unidade de Execucdo do plano, refletindo-se na reducdao da area atribuida a

Unidade de Excecao.

6.3.5. MODELO URBANO E PARAMETROS URBANISTICOS

O modelo urbano e os parametros urbanisticos do plano original ndo foram alterados na sua esséncia,

apenas receberam alguns ajustes que promovem a sua operacionaliza¢do ou o beneficio publico.
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A alteragdo mais significativa dos parametros urbanisticos tem a ver com a flexibilizacdo dos usos ja
integrada nas Normas Provisdrias, resultante da ponderagdo de que as mudancas de uso solicitadas por
varios proprietarios envolvidos na unidade de execugao se compensavam entre si e que, no balango global,

ndo comprometiam o equilibrio funcional na area do plano.

A ponderacdo dos critérios de definicdo dos usos teve por base um estudo sobre o peso da futura vocacdo
residencial nos tecidos socio urbanos dos territérios dos Planos de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente
e Poente, com base na informacdo dos dois momentos censitarios, em 2001 e 2011, apresentada no Anexo 1
do presente relatdrio, bem como os objetivos estratégicos definidos no PDML para as areas delimitadas

como polaridades urbanas.

Para além de alguns usos (equipamentos, tercidrio, comércio e turismo) expressamente definidos na Planta
de Implantacdo, desenho n2 01, foram definidos no artigo 132 do regulamento da alteracdao do plano os
valores de superficie de pavimento maximos e minimos para os diferentes usos na area da unidade de
execucgao, através da fixacdo de percentagens: um minimo de 25% da superficie total de pavimento afeta ao
uso habitacional, um minimo de 20% da superficie total de pavimento afeta ao uso de servigos; e um
maximo de 20% da superficie total de pavimento afeta ao uso de turismo; ndo podendo a superficie de
pavimento afeta ao uso comercial ser inferior a 5% nem superior a 20%. Dos usos fixados na planta de
implantacdo resulta ainda um minimo de 7% da superficie de pavimento afeta ao uso de turismo (Parcela
P2.6) e de 5% afeta a equipamento de utilizagdo coletiva ao que acrescem 1067m? afetos a equipamento de

infraestrutura urbana (subestacdo elétrica).

Assim, embora se tenha optado pela implementacdo de um regime flexivel em matéria de distribuicdo de
usos, garante-se o cumprimento do n.2 3 do artigo 59.2 do Regulamento do PDML, relativo a salvaguarda de
que 30% da superficie total de pavimento seja destinada a uso diferente do predominante, ficando esta
norma enquadrada pelos n9 6 e 7 do artigo 13.2 do regulamento da alteracdo do plano, através da
obrigatoriedade de instrucdo do processo de controlo prévio de uma opera¢do urbanistica com uma

declaragdo emitida pelo municipio que confirme a disponibilidade do uso pretendido.

Ainda assim, no ambito do presente procedimento foi feita uma anadlise das inten¢des de alteragao de uso ja
manifestadas pelos proprietarios, conforme os projetos que se encontram atualmente em apreciagdo na
CML, alguns dos quais ja aprovados, que permite concluir que, caso estas se mantenham, é dado

cumprimento a norma do PDML atras referida, conforme os quadros seguintes.

Quantificagao dos usos fixos e pretendidos na area da Unidade de Execugao
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Terciario
Habitacao Servigos Comeércio A .. Turismo Equipamento
Parcela (SP) (sP) (sP) ;22?'“'“ (sP) (érea minima)
P3.8 15840,89] 1300,000 5079,87
" P2.4 1490,91
Qlp2.13 2 739,86
‘8“ P2.6 5 953,26
3 Areas comerciais parcelas tipo 1524,00
3
Subtotal 0,000 15840,89| 2824,000 5079,87] 5953,26] 4230,77
& —|P3.7 (PIP 2130/EDI/2017) 5459,14] 3437,00 2822,00
S 2|p3.9(433/EDI/2017) 7 546,42 332,00
E 4 |P4.3(2165/EDI/2017) 5571,68 241,39 3 658,90
g § P 1.3 (2098/EDI/2017 0,00 4 500,45
§ E P 2.11 (2181/EDI/2018) 10 723,00
S  |Subtotal 18 577,24 14 160,00 241,39 2822,000 8159,35 332,00
18 577,24/ 30000,89] 3065,39] 70901,87] 14112,61 456277
Total
o 21% 35% 4% 9% 16% 5%
Articulagao percentual dos diferentes usos
Uso de servicos (minimo) 30 000,89 35%
Uso de habitacdo + turismo + equipamento 37 252,62 43%
Uso de habitagdo + turismo + equipamento + comércio 40 318,01 47%

A flexibilidade de usos introduzida no plano, implica que em parcelas onde originalmente estava previsto um
edificio destinado a habitacdo e se pretenda agora construir um edificio destinado a servicos, seja admitida a
possibilidade de aumentar a profundidade maxima das empenas para 15m, para assim permitir que seja
concretizada a superficie maxima de pavimento (ndo obstante a maior exigéncia altura entre pisos), sem no
entanto implicar um aumento de altura de fachada, reducdo da drea permeavel, alteracdo da area maxima

de implantacdo, da orienta¢do da implantacdo dos edificios ou da leitura volumétrica definida no plano.

Uma vez que esta drea apresenta muito elevada vulnerabilidade a inundagdes e suscetibilidade ao efeito de
maré direto, inseridas num conjunto mais vastos medidas adotadas pelo municipio de adaptacdo as

alteracgOes climaticas, na drea do plano foram adotadas as seguintes medidas:

- Foi definida no artigo 92 do regulamento que a cota de soleira das novas construgées devera ser igual ou

superior a 3.80m, a semelhanga do estipulado no PPABP. A definicdo desta cota resultou do “Estudo de
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Avaliagdo da sobrelevagdo da maré” (2017) realizado no ambito da “Estratégia Municipal de Adaptacdo as

Alteracdes Climaticas de Lisboa” (EMAAC).

- Ficou interdita nas parcelas do tipo 1 e 2 (edificios existentes) a mudanca para uso habitacional ou para

unidade de alojamento, nos pisos térreos, ou abaixo da cota de soleira.

Os quadros sintese da Planta de Implantagdo, desenho n201, foram alterados de modo a clarificar a
interpretacdo dos mesmos e retirados os parametros urbanisticos relativos ao n2 de fogos, unidades de
alojamento, n2 de lugares de estacionamento e usos (parcialmente) que pela flexibilidade de usos
introduzida no plano, ndo poderiam continuar a ser fixos, encontrando-se os seus critérios de aplicacdo

definidos em regulamento.

As alteracGes aos parametros urbanisticos das parcelas foram os seguintes:

P1.3 — A drea da parcela foi reduzida passando a area contigua ao Boqueirdo dos Ferreiros a integrar o

dominio publico (203m2, espaco verde de utilizacdo coletiva e 16,45m2 para infraestruturas viarias).

P2.12 (propriedade municipal) — Foi a parcela que sofreu altera¢gdes mais significativas, tendo sido reduzida a
area da parcela e alterada a geometria de implantacdo do edificio, devido por um lado, ao interesse para a
execucdo do plano em evitar, sempre que possivel, solucbes que obriguem a dependéncia entre
proprietarios para concretizacdo da edificacdo prevista, por outro, pela necessidade de dotar de uma area de
logradouro a parcela P2.4 destinada a equipamento de utilizacdo coletiva (creche). Nesta parcela foi retirada

a area bruta de construcgo originalmente destinada a equipamento (462m?).

P2.4 (propriedade municipal) —, Esta parcela, destinada a equipamento de utilizacdo coletiva, passou a
incluir uma area destinada a logradouro, indispensavel para a viabilidade da futura instalacdo de uma

creche.
P2.13 (propriedade municipal) — Esta parcela passou a estar destinada a equipamento (biblioteca ancora).

P2.6 — Nesta parcela, destinada a hotel, foi alterado o limite geométrico, com o acordo do proprietdrio, sem
alteracdo dos parametros urbanisticos, passando a estar prevista a demolicdo de um edificio existente a
tardoz (sem valor histérico) que constituia um obstaculo a continuidade, seguranca e o usufruto do espago
verde publico envolvente, e a estar prevista uma area de logradouro privado, de transicdo entre o hotel e o

espaco publico.
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2.10 - Foi retirada da Unidade de Execugdo, assim como a imposi¢cdo do uso destinado a equipamento de
utilizacdo publica, resultado de uma reponderacdo desta matéria na sequéncia da providéncia cautelar

interposta pelo interessado, passando de subcategoria operativa Tipo 3 para Tipo 2.

2.1 e 2.7 — Passaram de subcategoria operativa Tipo 2 passou para Tipo 1, considerando o interesse

arquitetdnico dos imdveis e a pertinéncia da sua preservagao.

P2.11 — Por solicitacdo do proprietario e desde que sejam salvaguardadas as respetivas condicionantes
hidrogeoldgicas, foi admitido o aumento de pisos em cave, destinados a estacionamento publico, passando

de 2 para 4 pisos abaixo da cota de soleira, sem alteracdo da area permeavel da parcela.

P3.9 — Foi retirada a imposi¢do de regularizagdo de cadastro através da inclusdo uma area com cerca 8m2
pertencente a parcela P3.7 (edificio existente), e foi aumentado o poligono dos pisos em cave (e respetiva
area de construcdo abaixo da cota de soleira), passando a ocupar toda a drea de implantagao do edificio,

sem implicar aumento de area impermeabilizada.

P4.7 e P4.8 — A parcela identificada no plano em vigor como P4.7 foi subdividida em duas parcelas
independentes P4.7 e P4.8, tendo presente a realidade cadastral original e evitando assim a dependéncia de
concertacdo entre proprietarios enquanto fator bloqueador da execugdo do plano. As areas de construcdo
foram proporcionalmente atribuidas e a obrigatoriedade de uma solugdo conjunta ficou estipulada no n? 3
do artigo 142 do Regulamento do PPABN, sem prejuizo da admissibilidade quanto a execucdo faseada e

autonoma dos novos edificios.

6.3.6. REGULAMENTO
As alteracOes ao regulamento integram quatro fundamentos diferentes:

a) Alteracdes ao PPABN aprovado de acordo com os objetivos definidos nos Termos de Referéncia da

respetiva alteracdo e que, conforme ja referido, passam i) pela reavaliacdo dos bens que integram a

Carta Municipal do Patrimonio e definicdo de regras especificas de intervencdo; ii) pela flexibilizacdo
de usos; e iii) pela criagdo de condi¢Ges mais favoraveis a execucdo do plano, que justificaram a
redelimitacdo da unidade de execuc¢do através da exclusdo da parcela 2.10 (em razdo de um
processo judicial), e, sempre que possivel, a reconfiguracdo das futuras parcelas de forma a que se

localizem totalmente nos antigos prédios dos titulares.
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b)

Embora o modelo urbano se mantenha em termos substanciais, a redefinicao dos limites da unidade
de execugdo por exclusdo da parcela 2.10 teve como consequéncia a alteracdo do indice de
edificabilidade dos espagos ndao consolidados (que passou de 2,5 para 2,46), sem prejuizo de se

manter inalterada a superficie maxima de pavimento das respetivas parcelas.

Alteracdes que visam essencialmente clarificar as opcdes de planeamento subjacentes ao modelo

urbano ja aprovado, sem constituirem efetivamente alteracGes de contelddo das normas, como é o

caso dos usos admitidos nas parcelas que ndo integram a unidade de execuc¢do (em que é admitido o
uso habitacional, terciario, turismo, equipamento e indUstria compativel) e dos usos admitidos em
cave (onde se privilegia a sua afetacdo a estacionamento e areas técnicas e apenas excecionalmente
se admitem outros usos). No que respeita aos parametros de dimensionamento do estacionamento
privativo fica explicito que o que se pretende é a aplicacdo dos parametros de dimensionamento
definidos pelo PDM para as Zonas B. Foi igualmente clarificado que os espacos exteriores de
utilizacdo publica correspondem a areas que integram (ou deverdo integrar) o dominio publico
municipal e que ndo se confundem com os espacos privados com dnus de utilizacdo publica. Ao nivel
da estrutura ecoldgica municipal foi feita uma adequacdo da respetiva normativa tendo em
consideracdo os varios elementos de acompanhamento do PPABN em vigor e a estratégia definida
no PDM, de forma a refletir com maior clareza as opcdes de planeamento em termos de
permeabilidade e de criacdo de novos espagos verdes publicos. Também em matéria de execuc¢do do
plano, conforme decorre do PDM e da legislacdo aplicavel, verificou-se a necessidade de clarificar
que: nos espacos consolidados se aplicam mecanismos indiretos de perequa¢do (através do
pagamento de taxas e das compensacdes legalmente devidas); que o programa de execucado e plano
de financiamento constitui um documento orientador e ndo vinculativo; e que apenas sdo passiveis
de ser abatidos ao valor da TRIU o custo das obras de urbaniza¢do gerais, conforme decorre do

respetivo regulamento municipal.

A alteracdo dos limites da unidade de execucdo e do respetivo indice de edificabilidade terd um
impacto residual no modelo de execu¢dao, mantendo-se no essencial o mesmo sistema de execugao
e os mesmos principios de perequacdo. Por esta razdo, no ambito do presente procedimento
considerou-se desnecessario proceder a alteracdo do programa de execucdo e plano de
financiamento, tanto mais que nos termos do RJIGT e do n.2 2 do artigo 4.2 do regulamento, o
mesmo constitui um elemento de acompanhamento do plano ndo vinculativo (aspeto agora também
explicitado no n.2 3 do artigo 32.2 da proposta de alteragao ao regulamento do plano). Efetivamente,
ao fazer depender a concretizacdo das operagdes urbanisticas prevista na unidade de execucdo da

prévia celebracdo de contrato de urbanizagdo, o legislador reconhece a natureza meramente
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c)

orientadora deste documento de forma a assegurar a liberdade negocial necessaria e inerente a
celebragdao de qualquer contrato. Acresce que até a celebragdo do contrato de urbanizagdo e
execucado do plano poderdo sempre existir ajustes nos valores constantes em qualquer programa de
execucao e plano de financiamento decorrentes nomeadamente de eventuais altera¢bGes na
estrutura de propriedade e da elaboragao dos respetivos projetos de execucdo — os quais permitirdao
aferir com maior rigor os encargos de urbanizacdo (que neste documento e nesta fase apenas
podem constituir estimativas). Em face do exposto, a opcdo adotada no dmbito do presente
procedimento de alteracdo ao PPABN foi somente a de clarificar no regulamento alguns aspetos que
se pretendem vinculativos e essenciais a justa reparticGes de encargos e beneficios, designadamente

0s seguintes:

- No artigo 35.2 do regulamento do plano (em harmonia com os principios de perequacgao
vertidos no programa de execuc¢do e plano de financiamento que acompanha o plano em
vigor) foi clarificado que a perequacdo de edificabilidade é feita tendo por referéncia a

superficie de pavimento ao invés da drea bruta de construgao;

- No artigo 36.2 regulamento do plano foi igualmente clarificado que a perequacao de
cedéncias reporta-se as cedéncias para espacos verdes e de utilizacdo coletiva e

equipamentos de utilizacdo coletiva;

- No artigo 36.2 do regulamento (de forma a garantir a necessaria compatibilidade com o
RJIGT e com o Regulamento Municipal de Taxas Relacionadas com a Atividade Urbanistica e
Operacgdes Conexas) foi clarificado que o calculo da TRIU (taxa pela realizagdo, manutencdo e
reforco de infraestruturas urbanisticas) tem por referéncia a superficie de pavimento (e ndo
a area bruta de construcdo) e que ao valor da mesma apenas é dedutivel o custo das obras

de urbanizagdo gerais.

AlteracOes que visam refletir de forma mais assertiva a estratégia definida no PDML em vigor.

Efetivamente e conforme ja referido, embora o PPABN tenha tido em conta a estratégia atualmente
definida no PDML (uma vez que ambos os instrumentos de planeamento foram desenvolvidos em
paralelo e publicados em 2012), a aprovacdo do PPABN antecedeu a aprovacdo do PDMIL,
justificando-se agora a alteracdao pontual de algumas normas de forma a assegurar uma maior
sincronia normativa, sem contudo esquecer as especificidades da area de intervencdo. Neste
sentido, foi feita uma remissdo expressa para os conceitos definidos no PDM, ainda que
pontualmente tenham sido revistos/ introduzidos novos conceitos, nomeadamente para efeitos de

aplicacdo da estratégia definida para a intervencdo em bens da CMP. Tendo por referéncia o PDM
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em vigor mas sem esquecer as particularidades do territdrio, foram também introduzidas novas

disposicGes que regulam as intervengdes nas areas sujeitas a riscos naturais e antrépicos.

d) Alteracdes que embora respeitem genericamente a estratégia definida no PDM em vigor, resultam ja

de um trabalho de reflexdo decorrente da sua aplicacdo e que, nessa medida, poderdo vir a

antecipar uma futura alteragdo ao PDM. E o caso das regras referentes as operagdes de demolicdo.

7. INDICADORES DE MONITORIZAGAO

Para efeitos de monitorizagao do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente, tendo nomeadamente

em vista a avaliacdo da adequacao da disciplina nele consagrada e dos efeitos da sua execu¢do no ambiente,

sdo estabelecidos no relatério ambiental um conjunto de indicadores qualitativos e

destacando-se os enunciados no quadro seguinte.

quantitativos

FCD Objetivos ambientais Indicadores Periodicidade Fonte
Numero de ocorréncias por Anual CML
- inundacoes
K< - - e
c Vulnerabilidade a | Nimero de edificios afetados por Anual CML
g inundacées inundacdes
‘s o - Lo
s Oscilagdes médias dos niveis Durante a Promotor
% Prevenir e piezométricos (m) execugio da obra
» diminuir os riscos
‘Q - Numero de ocorréncias por
8 | e vulnerabilidades incandi b P Anual CML
.5 naturais e Risco de incéndios incendios urbanos
'g tecnoldgicas urbanos Nuamero de edificios afetados por Anual cML
: incéndios urbanos
o
(7]
3 o
utras
] o Nuamero de ocorréncias por
K vulnerabilidades / . nclasp Anual CcML
. outro tipo de riscos
riscos
. I Anual (até que
« Promover Indicador de reabilitacao dos todos os( edif?cios
8 operagoes edificios existentes existentes e em
£ integradas de (nimero de intervengdes de
= requalificacio I g ) mau estado de
° q G reabilitacdo em edificios existentes em conservacdio na CML
T urbana, mau estado de conservagio / nimero érea do plano
é recuperando o Requalificagio total de edificios existentes em mau seiam obz t0 de
= patrimonio urbana, estado de conservagio a data da in{terven j&es de
g_ cultural, preservacao e entrada em vigor do plano) b'I'g N
9 arquitetoénico, valorizagio do reabilitacdo)
) paisagistico e patriménio cultural Indicador do mau estado de
z& ambiental e € arquitetonico conservagio dos bens da Carta
8 contribuindo para Municipal do Patriménio
E o refor¢o da Edificado e Paisagistico Anual CML
g _ Imagem € (nimero de bens da CMP em mau
= |dent|dade. desta estado de conservagio / nimero total
zona da cidade de bens da CMP)
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qualidade do solo

com o estudo da avaliagio da
qualidade do solo deve ser objeto de
operagao de descontaminagio)

urbanisticas

FCD Objetivos ambientais Indicadores Periodicidade Fonte
Nuamero de fracoes devolutas Anual CML
Indicador de execucdo dos novos Anual (até a
edificios execugdo de todas
(nimero de novos edificios as obras de CML
construidos / nimero total de novos construcdo nova
edificios previstos no plano) previstas no plano)
Indicador de concretizacio dos
novos espacos publicos previstos s
pacos p P Anual (até a
no plano ~
, . execugdo de todos
(superficie do solo afeta a novos o CML
TN ) os espagos publicos
espagos publicos ja executada (m?) / h
L previstos no plano)
superficie total de novos espagos
publicos previstos no Plano (m2))
Requalificagao do
espaco publico Indicador de intervenc¢des na via
ublica s
P Anual (até a
(metros lineares dos arruamentos ~
. . . execugdo de todas
pré-existentes intervencionados de . -
S as intervengdes na CML
acordo com as indicagoes do plano / o .
. . | via publica previstas
metros lineares dos arruamentos pré- no plano)
existentes carentes de intervengao nos
termos do plano)
Indicador de implementacdo das s
. s e . Anual (até a
medidas de minimizacdo do ruido | . ~
. implementacdo das
preconizadas no Plano de .
medidas de
Pormenor S
, . L minimizagdo do CML
(nimero de medidas de minimizagao . :
o . ruido preconizadas
do ruido implementadas / nimero
: S no Plano de
total de medidas de minimizagao do
. . Pormenor)
ruido previstas)
Melholra'r as Estimativa da popula¢ido
caracteristicas da residente exposta a niveis
componente sonoros de ruido ambiente
acustica do exterior superiores aos valores
ambiente definidos na legislacdo aplicavel,
discriminando os novos edificios Anual CML
habitacionais cujos projetos integram
indices de isolamento sonoro
~ acrescidos nos termos da alinea b) do
Promocio da ° . °
) n° 7 do artigo 12.° do Regulamento
qualidade do ,
- Geral de Ruido
ambiente nas suas
varias vertentes Nuamero de queixas de ruido Anual CML
Preservagao e
valorizagdo da Anual (até a
estrutura ecoldgica execugao de
urbana, Nova superficie do solo afeta a todos os espagos CML
nomeadamente espacos verdes publicos (m?) verdes publicos
através do previstos no
aumento de plano)
espagos verdes
Indicador de descontaminac¢ao
dos solos
Garantir a (Area abrangida por operagio de Em funcdo das
descontaminagio / area que de acordo operagoes Promotor
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FCD Objetivos ambientais Indicadores Periodicidade Fonte
Promover a fixagao . L
<ag Taxa de crescimento da Anual (estimativa)
de populagio ~ .
. populacdo residente nas e decenal (com
- através da ., L L. . INE / CML
® ~ subsecgbes estatisticas abrangidas | base nos dados do
= reconversao pela area do plano (%) INE)
§ urbanistica da zona
-
-
] Indicador de execuc¢ido dos novos
g equipamentos previstos na area
ol
3 do Plano
.E (Numero de parcelas e ou fragdes
=] afetas a novos equipamentos de
1) - > X Anual CML
g | Contribuir paraa utilizagdo coletiva instalados na area
g regeneragio do ~ do plano/ Nimero de parcelas e ou
S tecido Promover a fixagio -
pt . ° de atividades ragoes que de acordo com o plano
© socioeconomico , . devem ser afetos a novos
c econdmicas e a . I .
] . ~ equipamentos de utilizagao colectiva)
2 instalagao de
g equipamentos Numero de novas autoriza¢cdes
i coletivos de utilizacdao de atividades Anual CML
8 econémicas
g
o Turismo de
00
. - ~ Portugal /
§ Numero de edificios e fracoes . g~
. Anual Associagao de
afetos ao uso de turismo .
Turismo de
Lisboa

REDE GEODESICA, CARTOGRAFIA E LIMITES ADMINISTRATIVOS

8.1. REDE GEODESICA

Todos os vértices geodésicos pertencentes a Rede Geodésica Nacional (RGN) e todas as marcas de
nivelamento pertencentes a Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdo (RNGAP) sdo da

responsabilidade da Dire¢do-Geral do Territério (DGT).
Na drea do PPA, ndo se identificam elementos pertencentes a Rede Geodésica.
8.2. CARTOGRAFIA

A cartografia base utilizada nas pecas desenhadas do PPA é:

Ortofotocartografia do concelho de Lisboa a escala 1:1.000, produzida por Municipia, E.M., S.A. - Cobertura

de 2016.

Sistema de Referenciacdo Planimétrica: ETRS 89; Projecdo cartografica: Transversa de Mercator; Exatiddo
Planimétrica (e.m.q.) 18 cm; Processo de Homologacdo n.2 416, de 13 de julho de 2017; Entidade
responsavel pela homologacdo: Diregao-Geral do Territério; Precisdo posicional nominal de reprodugao:

1,15m; Propriedade: Camara Municipal de Lisboa.
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Informacgao oro-hidrografica tridimensional do concelho de Lisboa a escala 1:1.000, produzida por Municipia,

E.M., S.A. - Cobertura de 2016.

Sistema de Referenciacdo: ETRS 89; Projecdo cartografica: Transversa de Mercator - Datum Altimétrico

Cascais.

Exatiddo Posicional Altimétrica 25 c¢cm; Processo de Homologacdo n.2 416, de 13 de julho de 2017;

Propriedade: Camara Municipal de Lisboa.

A Precisdo Posicional Nominal (PPN) de reproducdo das saidas graficas encontra-se identificada no rotulo

das pecas desenhadas do plano e no quadro seguinte, e foi calculada de acordo com a seguinte féormula:
PPN = SQRT (EPP~2 + (DPL * FER * DAC)"2), em que:

e EPP = Exatiddo Posicional Planimétrica da Cartografia (m);
e DPL = Deformacdo da plotter (mm/m);
e FER = Fator de Escala da Reproducao;

* DAC = Dimensdo da area cartografada, segundo o rolo do plotter (m)

Pegas Desenhadas - Alteradas FER DAC EPP DPL (a) PPN
Desenho n.2 (m) (m) (mm/m)
01, 02, 07A, 08 a 10 500 0,755 0,18 0,003 1,15

(a) plotter HP 1050C

8.3. LIMITES ADMINISTRATIVOS

Os limites administrativos estdo de acordo com a Carta Administrativa Oficial de Portugal, versdo de 2018 —
CAOP 2018, publicada em 2019-01-25, nos termos do disposto na alinea |) do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto
Regulamentar n.2 30/2012 de 13 de mar¢o, e com as alteracBes expressas na Lei n? 56/2012 de 8 de
novembro, respeitante a reorganizacdo administrativa de Lisboa, alterada pela Lei n.2 85/2015, de 7 de

agosto e Declarac¢do de Retificagdo n? 40/2015 de 17 de setembro.
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ANEXO 1
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ANALISE DA DINAMICA RESIDENCIAL

NOS MICRO TECIDOS URBANOS NA AREA DE INFLUENCIA DOS TERRITORIOS EM PLANO DE PORMENOR DO
ATERRO DA BOAVISTA NASCENTE E POENTE

Com o objetivo de aprofundar o conhecimento da ocupacdo residencial e as dinamicas demograficas que
ocorreram nos micro tecidos sécio urbanos, abrangidos pelos Planos de Pormenor da Boavista Nascente e
Poente, foi efetuado um estudo sumario, com base na informagao dos dois momentos censitarios, em 2001

e 2011.

Estes pequenos tecidos inserem-se, no plano sociolégico, num segmento territorial com caracteristicas de
ocupacdo particulares — o Arco Ribeirinho Ocidental — que ao longo dos ultimos anos tem definido um
padrdo de ocupacgdo e intervencdo urbanistica onde se destacam, nomeadamente, elementos de forte
atratividade turistica?, como o mercado da Ribeira (Time Out Market), ntcleos de diversdo ou a instalacdo de
edificios prestigio, como a sede da EDP, intensificando a ocupacdo de lazer e de servigos, em detrimento da

residencialidade ou da atividade industrial e portudria, como ocorrera na primeira metade de XX.

De referir ainda a sua vizinhang¢a com bairros histdricos como a Bica, Santa Catarina e Bairro Alto, territdrio
urbano no qual o eixo, constituido pelas ruas de Sdo Paulo, Boavista e Conde Barao, tem sido um importante
polo de atividade comercial e tercidria, atualmente a reorientar a sua vocagdo para ofertas de lazer e

restauragao.

E para uma compreensao do tecido sécio urbano deste territdrio considera-se de destacar a forte barreira
que constitui a Avenida 24 de Julho e a linha ferrovidria, que impedem o desenvolvimento de uma boa trama
relacional entre residentes, trabalhadores, utilizadores de servicos e consumidores a sul do territdrio e a
margem do rio, a ndo ser justamente enquanto “passeio ribeirinho” para pedes e bicicletas. A vida
residencial e bairral estabelecem-se sobretudo, a norte do territério, complementada com o “passeio

ribeirinho”.

No plano da dinamica demografica aqueles micro tecidos encontram-se em declinio residencial, entre 2001 e

2011 a zona perdeu mais de 30% dos residentes. Em 2011 viviam perto de 60 residentes em cada uma das

? De notar que este territério se encontra na proximidade de dois importantes museus — o museu Nacional de Arte Antiga e o Museu
do Oriente. De evidenciar igualmente o interesse do Arco Ribeirinho, enquanto segmento de ocupagao de prestigio para sedes de
empresa, estimulado pela presen¢a da Agéncia Europeia para a Seguranga Maritima e o Observatério Europeu da Droga e da
Toxicodependéncia na zona do Cais do Sodré, praga Europa.
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areas, quase tanto quantos os alojamentos cldssicos com funcdo residencial ai disponiveis. Na realidade, em
2011, a taxa de ocupacao residencial era muito fraca, cerca de 40% na zona de Boavista Nascente e perto de
43% na zona de Boavista Poente, quando a ocupacao residencial média na area histdrica de Lisboa se situa

na ordem dos 60% a 65%. (Ver quadros n? Qle Q2).

Integrada no Arco Ribeirinho Ocidental e vizinha da area histdrica do Bairro Alto, Bica e Santa Catarina, em
ambito sécio urbanistico, este segmento apresenta caracteristicas particulares, em parte pautadas pelas

principais polaridades aglutinadoras que animam a vivencialidade quotidiana.

Pode destacar-se em primeiro lugar a emergéncia de atividades ligadas as industrias criativas e de
entretenimento. O declinio das atividades portudrias e industriais a partir da década de 70, tem dado lugar a
reconversdo da ocupacdo do tecido edificado para atividades de entretenimento e indUstrias turisticas,
como é exemplo a reconversdo do mercado da Ribeira numa vasta area de restauracgdo, a instalacdo do
museu de Telecomunicacdes no edificio da antiga fabrica H. Vaultier, a reocupac¢do de antigos armazéns para
atividades de entretenimento, ou a instalagdo de algumas industrias criativas, como é o caso do Patio da

Ribeira, reconversdo que ocorre desde os finais de 90 de XX e em ritmo acelerado nos ultimos anos.

Em seguida, instalacdo do edificio prestigio, sede da empresa EDP, além do fluxo de trabalhadores,

nomeadamente de elite, estabeleceu aqui uma razoavel concentrac¢do de atividades tercidrias.

A presenca de duas unidades escolares com razodvel implantacdo — os estabelecimentos escolares do IADE
(Instituto de Arte, Design e Empresa) e do ETIC (Escola Técnica de Imagem e Comunicag¢do), constituem

outro polo gerador de vivencialidades expressivas no territério.

Na caracterizagao sécio demografica do territério de Boavista Poente verificou-se que os poucos residentes
apresentavam uma razoavel percentagem de pessoas a estudar, a par de um bom indice de juventude, o que
nos faz crer que neste tecido, no ultimo decénio, os residentes tenham sido sobretudo estudantes associada

as duas escolas®.

Por fim, a rede comercial instalada ao longo da via, definida pelas ruas de S. Paulo, Boavista e Largo do
Conde Bardo, configura-se como um polo de dinamismo local. Também se encontra em reconversdo,

declinando a especializacdo portuaria para se definirem novas vocac¢des, onde sobressaem artigos de design,

3 Convém lembrar que o ISEG (Instituto Superior de Economia e Gestdo) se encontra na proximidade (Quelhas - Estrela).
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marcas de prestigio internacional, expressando em termos gerais uma reorientagdo para o turismo,

entretenimento e consumo de “bens de luxo”.

A dinamica residencial deste territério da cidade inscreve-se num conjunto no qual se incluiram alguns
bairros adjacentes que possuem particularidades sécio histdricas, tecidos sdcio urbanos delimitados entre, a
norte, a linha definida pela Rua do Loreto, Calcada do Combro e Rua dos Poiais a S. Bento; a sul, a linha
definida pelas Ruas de S. Paulo, rua da Boavista e Conde Bardo; a Rua do Alecrim a este; e a Avenida D.
Carlos | a oeste - vias de circulagdo com uma vivéncia muito prépria e de certa forma também separam

outras vivencialidades bairrais, como o Bairro Alto a norte, ou a Madragoa a oeste.

Aguele territorio, embora se encontre associado a areas de bairro, historicamente identificadas como o
“Bairro Alto”, possui particularidades sécio urbanas que nos pareceu de distinguir. Delimitaram-se cinco
micro tecidos: o “bairro da Bica”, o “bairro” de St2 Catarina, o tecido da “Encarnagao-Chiado”, o tecido de
S. Bento e o tecido de S. Paulo-Cais do Sodré. (ver figura 1). Tendo em conta a histdria do territdrio é
possivel emprestar caracter de bairro a Bica e a St2 Catarina, mas o mesmo ndo ocorre com os restantes

sitios, mais social e historicamente fragmentados.

Os micro tecidos de S. Paulo-Cais do Sodré e Encarnagao-Chiado opdem-se; o primeiro, na proximidade da
zona de entretenimento do Cais do Sodré, encontra-se em retrocesso residencial e o segundo inscreve-se
como uma nova zona residencial em crescimento, mais elitizada, resultante da reconversdo do Chiado apds
o grande incéndio em 1988. O tecido identificado como S. Bento é mais fragmentado no plano da vivéncia,
ligado antes da construcdo da Avenida D. Carlos | ao bairro da Madragoa, ao longo de XX foi-se
descaracterizando em resultado das novas interven¢des na Avenida. Atualmente apresenta um razoavel

vitalismo residencial pelo que pode também considerar-se um novo polo dinamico.

No seu conjunto, a freguesia da Misericérdia, freguesia a qual pertencem os diferentes tecidos sdcio urbanos
acima destacados, foi uma das freguesias do centro histdrico que mais residentes perdeu no ultimo decénio,

perto de 18%.

Y

Convém contudo destacar que se trata de um resultado aferido da andlise a residéncia permanente, e
justamente no centro histdrico de Lisboa tem vindo a assistir-se a um importante modo de ocupacdo
residencial temporaria, ndo sé devido ao fluxo migratério, ndo contabilizado pelo recenseamento, mas

também a presenca de grupos sociais em mobilidade como estudantes “Erasmus”, investigadores,
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“criativos” ligados as industrias culturais, i.e. grupos ligados aos fluxos de mobilidade da global economy e ao
turismo. Esta nova mobilidade global estimulou o surgimento de um novo mercado residencial temporario
que serve quer os fluxos turisticos quer os fluxos de global people, que inclui as modalidades de alojamento
local (AL), inseridos em redes internacionais como o AirBnB, residéncias universitarias destinadas a
estudantes pds-doc (pds doutoramento) ou novas modalidades de oferta hoteleira, como apartamentos-

hotel ou pequenos hotéis de charme.

Na atualidade a dinamica vivencial dos bairros conta ndo sé com as familias residentes, mas igualmente com
aqueles grupos de residentes temporarios e o conjunto dos fluxos quotidianos causados pelas atividades

econdmicas que tém lugar nos territorios.

Os recortes nos tecidos mostram que houve zonas de dinamismo residencial, nomeadamente nos tecidos
situados na proximidade da Rua do Alecrim, expressando o interesse residencial do Chiado apds reconversao
deste, a zona identificada como Encarnagao-Chiado. No micro tecido de S. Bento, embora ndo tenha havido
crescimento, no ultimo decénio houve uma perda percentual muito pequena, mantendo o dinamismo
residencial, apesar de ai se concentrar uma razodvel populagao idosa, contrariada por um peso razoavel de

populacdo em idade ativa e a trabalhar.

Pelo contrario, na zona identificada como S. Paulo-Cais do Sodré houve um decréscimo populacional maior,
a que ndo sera alheio o investimento em atividades de entretenimento e lazer nesta area da cidade,

definindo uma vocag¢do mais tercidria para este tecido urbano.

Os tecidos urbanos residenciais da Bica, St2 Catarina e S. Bento detinham em 2011 uma boa taxa de
ocupacao residencial, mais de 60% dos alojamentos destinados a funcdo residencial encontravam-se

ocupados em 2011. (Ver quadro n2 Q3)

A par da diminuicdo demografica, de ordem estrutural, complementam a caracteriza¢dao dos residentes, quer
a sua relacdo com a propriedade da habita¢do, quer o grau de escolaridade, ambos constituem um razoavel

indicador do seu nivel socioecondmico.
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Sendo ainda de salientar o dinamismo da populacdo residente no momento censitario (2011)%,
nomeadamente através da presenca de uma proporg¢do razodvel de residentes em idade ativa (parametro
fornecido pelo indice de sustentabilidade - IS), do peso de residentes em situagao de reforma ou o grau de
envelhecimento (parametro definido pelo indice de envelhecimento - |E), dinamismo que apresenta

diferengas nos cinco micro tecidos.

A partir dos anos 90 de XX a tendéncia do padrdo residencial na cidade (e no pais) tem sido o aumento de
residentes proprietarios, aumento que ocorreu nos micro tecidos definidos no ultimo decénio. O grau de
variacdo permite perceber se houve uma alteracdo mais brusca, e desse modo uma quase substituicao de
grupos sociais residentes, ou uma variacdao mais fraca, o que significa um quase ajustamento dos residentes

antigos no acesso a propriedade da habitacdo. Ao mesmo tempo a propriedade da habitacdo pelos

residentes expressa também alguma estabilidade de permanéncia nos bairros.

No caso dos micro tecidos em analise a forte variacdo da propriedade residente ocorrida na zona da
Encarnagdo-Chiado, quase o dobro (95,8%), expressa uma alteragdo da composicdo sécio econdmica dos
residentes, sendo também a zona onde mais de metade eram em 2011 proprietarios dos alojamentos onde
residiam, sem que no mesmo decénio tenha ocorrido um crescimento assinaldvel de nimero de residentes.

Esta area tem-se tornado atrativa para residéncia de estratos sociais médios altos.

Pelo contrdrio, na zona de S. Paulo-Cais do Sodré e na drea do plano de Boavista Nascente, diminuiu esta

mesma condicdo, reforcando a perda de atratividade residencial ai.
Na zona de S. Bento também existe uma boa proporc¢ao de proprietarios residentes.

Nos dois tecidos de Boavista Nascente e Poente os poucos residentes sdo com alguma predominancia

arrendatarios, sobretudo do lado Nascente, onde a repulsdo residencial é maior. (Ver quadro n2 Q2)

Na zona de S. Paulo-Cais do Sodré, ao processo repulsivo, associa-se a alguma fragilidade social dos que
ainda ai residiam. Aqueles apresentavam um elevado indice de envelhecimento e perto de 28% encontrava-

se em situacdo reforma, para além de um peso razoavel de desempregados entre os que se encontravam em

4 iz ~ . . . . e . . . . A~ .

Os dados censitarios sdao os unicos indicadores seguros para identificar o dinamismo social dos residentes, na auséncia de
inquirigdes mais atualizadas, como é o caso. Contudo, tendo em conta a consideravel atratividade residencial do centro histérico de
Lisboa, facto que ocorreu nos Ultimos anos, presume-se maior vitalismo residencial.
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idade ativa. Este micro tecido ndo teve grande renovagao (substituicdao) de populagdo no ultimo decénio,

reforcando a ideia de terciarizacdo do sitio.

O comportamento sociodemografico dos poucos moradores na zona de Boavista Nascente acompanha o

padrdo da zona de S. Paulo-Cais do Sodré, i.e. envelhecimento, reforma e desemprego.

Na zona da Encarnagao-Chiado os residentes sdo jovens, com uma proporg¢ao razodvel de habitantes em

idade ativa, encontravam-se a trabalhar e mais de metade detinha uma escolaridade superior.

A zona de St2 Catarina, embora com um perfil populacional mais idoso, acompanha a “nobilitagdo” do micro
tecido adjacente da Encarnagao-Chiado, quer pela presenga de um bom nivel de escolaridade superior nos

seus residentes, quer pela proporcao de proprietarios residentes.

A zona da Bica é o micro tecido com melhor taxa de ocupacdo residencial, a populagdo que ai mora
apresentava em 2011 uma boa proporg¢do entre juvenis jovem e residentes seniores, mostrando uma feicao
residente mais popular, dado o menor peso de pessoas com escolaridade superior, inferior quer ao tecido da

Encarnagdo-Chiado, quer ao bairro de St2 Catarina e um peso ainda razoavel de arrendatarios (69,6%).

No micro tecido de S. Bento é de destacar que o vitalismo residencial referido se deu neste ultimo periodo
censitario, com uma razoavel substituicdo de residentes por um perfil social mais elevado, como nos parece
exprimir o crescimento assinaldvel de residentes com escolaridade superior face a 2001 (uma taxa de
variacdo elevada). E ainda que os novos residentes serdo sobretudo moradores a residirem sozinhos, i.e.
agregados unifamiliares, tendo em conta a proximidade numérica entre o nimero de residentes e o nimero

de familias, respetivamente 1.939 pessoas agregadas em 1.005 familias. (Ver quadro n? Q3, Q4 e Q5)

Pode dizer-se, em sintese, que nos dois micro tecidos abrangidos pelos planos, Boavista Nascente e Boavista
Poente. O primeiro sofre um embate de repulsao residencial, enquanto o segundo recolhe alguma vantagem

de atratividade residencial da zona de S. Bento.

Por fim, tendo em conta a cada vez maior importancia da residencialidade temporaria na dindmica
quotidiana dos tecidos sécio urbanos, importa definir um retrato minimo da presenca de parque hoteleiro e

de alojamento local (AL) no territdrio em anlise.
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De acordo com o estudo efetuado pela CML/ DMU/DM, O Alojamento Local, em Maio de 2016, a freguesia
da Misericdrdia, para além de ser a segunda freguesia de Lisboa que mais concentra alojamentos locais,
entre 2015 e 2016 sofreu um aumento na ordem dos 43%. Em maio de 2016 24% dos edificios na freguesia
detinham pelo menos um alojamento local (AL) para fins turisticos, 9,5% dos alojamentos da freguesia eram

de ocupacgdo temporaria turistica.

Em complemento daquela informacgdo, que se refere ao nivel da freguesia, acrescentam-se os dados do
Turismo de Portugal, a base de dados do Registo Nacional de Alojamentos Locais (RNAL), dados
desagregados ao nivel da morada, para destacar a implantacdo de AlLs e hotelaria nos micro tecidos

definidos, a partir dos registos de AL ocorridos de janeiro a dezembro de 2016.

Em 2016 foram registadas 640 legalizagdes de alojamentos para residéncia temporaria, com capacidade para
receber 2.765 utentes e 27 estabelecimentos de hospedagem (hostels), capazes de alojar 417 utentes.
Daquele nimero, 293 AL e 16 hostels encontram-se nos micro tecidos urbanos adjacentes aos territérios da
Boavista Nascente e Poente, respetivamente 46% e 59% do total presente na freguesia, o que estabelece
uma carga de ocupacao residencial temporaria consideravel neste territério selecionado e com influéncia

nos tecidos em Plano de Pormenor da Boavista Nascente e Poente.

O maior numero encontra-se na zona de S. Bento, seguido da Bica e S. Paulo-Cais do Sodré, estes Als
encontram-se preparados para receber cerca 1.574 visitantes, acrescentando um fluxo de mais 30% de

moradores provisorios neste territorio. (ver quadro Q6)

A maioria dos que gerem este negdcio sdo pessoas ou empresas com um (1) alojamento, as vezes dois (2),
concessionado para AL, mas no territério em analise sdao de destacar duas empresas que detém um parque

de ALs consideravel, cerca de 33% dos AL neste conjunto de micro tecidos urbanos.

A empresa Freedom Serviced Apartments, Lda, que possui, na drea da Bica e S. Bento, 37 alojamentos
destinados a AL, capazes de receber 110 pessoas, 12% dos AL. E uma empresa que explora o negécio AL
enquanto arrendatdria dos alojamentos, possui no total em Lisboa 102 alojamentos (com capacidade para
acolher 382 pessoas), encontrando-se os restantes nas freguesias do Centro Histdrico (Avenidas Novas, St2

Antdnio, St2 M Maior).
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A Habitat Vitae Il, Property Management, Unipessoal, Lda é outra empresa que explora o negécio AL e
detém em regime de concessiondrio 66 AL, cerca de 22,5% dos AL no territério em analise, destacando
sobretudo o edificio na Praga D. Luis | (n230/40) que possui 46 AL e que com este tipo de ocupagdo esta a
reconfigurar a vida desta praca ribeirinha. A mesma empresa detém ainda ALs em 2 edificios na Baixa

Pombalina.

Os restantes Al sdo geridos por pessoas singulares que sdo ou arrendatdrias (44%) ou proprietarias (48%) dos

respetivos alojamentos.

No seu conjunto os Alojamentos Locais instalados no territério em 2016 correspondem a cerca de 8% dos
alojamentos familiares classicos (declarados com funcdo residencial no censo de 2011) do conjunto urbano

definido pelos 7 micro tecidos acima caracterizados.

Pode dizer-se que em torno do Largo Camdes, na area da Praga D. Luis |, na zona do Cais do Sodré, na Baixa
Pombalina e disseminados no territdrio dos micro tecidos da Bica, Santa Catarina e S. Bento concentra-se um
numero razodvel de estabelecimentos que acolhem residentes temporarios, turistas e “moving global

people”, a que se deveria acrescentar a residéncia, também temporaria, para estudantes.

Esta nova modalidade de residencialidade temporaria interfere com a vocac¢do de residéncias permanentes,
interfere pelo valor dos imdveis e os precos de arrendamento praticados e interfere, por retirar oferta a
procura de residéncia permanente. E interfere por fim na dindmica da vida local quotidiana, sobretudo na
rede comercial que tende a especializar-se nos “consumidores”, que supdem mais rentaveis, como os

turistas, aspeto visivel no eixo de S. Paulo.

Em sintese, a perda de residencialidade na area de Boavista Nascente, por influéncia do processo de
terciarizagdo (e turistificagdo) da area de S. Paulo Cais do Sodré, o pequeno dinamismo na zona de Poente,
foram o principal padrdao de comportamento sécio demografico ocorrido no ultimo decénio, entre 2001 e
2011. Porém o dinamismo provocado pela crescente oferta e ocupacdo de alojamentos para fins de
residéncia temporaria turistica ou outra, a par do interesse em residir nos bairros histdricos da cidade,
podem ser um incentivo para reverter a tendéncia para o esvaziamento residencial neste territério, tendo

contudo em conta que o novo interesse residencial ndo favoreca exclusivamente os estratos sociais de
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rendimentos elevados. Ou seja, que na nova oferta residencial a ser criada nestes territérios, se possa incluir

uma oferta acessivel a um amplo leque de estratos sociais.
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Q1_ Quadro da dinamica de ocupagdo residencial — situagdo dos alojamentos de fung¢ao residencial

Tecidos urbanos | Total de Peso de Variagdo Total de AFC | Taxa de Taxa de
AFC® ocupagao AFC Vagos ou Variagao Variagao
Residencial sem AFC-Vagos AFCRH °
ocupagao
permanente
2011 2011 2001-2011 2011 2001-2011 2001-2011
N % % N % %
Boavista_N’ 62 38,7 10,7 (+ 6) 38 15,8 35,1
Boavista_P® 61 42,6 17,31(+9) 35 -38,89 -16,13
S. Paulo 151 54,3 -3,82 (-6) 69 -22,22 -20,39
Encarnacdo_CH’ | 369 46,6 78,3 (+162) | 197 314,3 16,2
Bica 827 67,6 -1,5 (-13) 268 9,7 -11,6
St2 Catarina 962 62,0 1,8 (+17) 366 -3,1 -5,1
S. Bento 1.487 64,4 11,8 (+157) | 529 -7,7 3,0
Freguesia
Misericordia 10.482 59,79 7,3 (+710) 4.215 42,84 -9,13

Fonte: INE, Censos 2001 e 2011

Q2_ Quadro da dinamica de ocupacdo residencial — ocupacao de proprietarios residentes e arrendatarios

Tecido urbano Total Proprietarios | Peso dos Peso dos Taxa de Taxa de

AFCRH Residentes Proprietdrios Arrendatarios Variacao Variagao
Proprietdrios Arrendatarios

2011 2011 2011 2011 2001-2011 2001-2011
N N % % % %

Boavista _N 24 2 8,3 83,3 -50,0 -28,6

Boavista_P 26 9 34,6 46,2 50,0 -52,0

S. Paulo 82 9 11,0 81,7 -43,8 -18,3

Encarnacdao_CH 172 94 54,7 35,5 95,8 -29,9

Bica 559 146 26,1 69,6 -14,6 -11,4

St2 Catarina 596 207 34,7 61,6 12,5 -13,0

S. Bento 958 352 36,7 58,5 27,5 -9,2

> AFC— Alojamentos Familiares Classicos, com fungdo residencial (conceito INE)
® AFCRH - Alojamentos Familiares Classicos de residéncia habitual, alojamentos ocupados.

7 .
Boavista Nascente

8 Boavista Poente

? Encarnagdo Chiado
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Freguesia
Misericordia 6.267 2.010 32,1 62,7 1,2 -15,4
Fonte: INE, Censos 2001 e 2011
Q3_ Quadro da dinamica de ocupagdo residencial — Popula¢ao Residente e Familias
Tecido urbano Total de Peso dos Taxa de Familias Tamanho
Residentes residentes na Variagdo dos médio das
freguesia Residentes Familias
2011 2011 2001-2011 2011 2011
N % % N
Boavista_N 67 0,5 -29,5 30 2,17
Boavista_P 58 0,4 -31,0 26 2,19
S. Paulo 198 1,5 -26,7 87 2,12
Encarnacdo_CH 417 3,2 3,5 182 2,40
Bica 1.184 9,1 -18,1 566 2,17
St2 Catarina 1.250 9,6 -17,5 624 2,11
S. Bento 1.939 14,9 -9,6 1.005 2,03
Freguesia Misericdrdia 13.041 100% -17,86 6.583 2,06
Fonte: INE, Censos 2001 e 2011
Q4_ Quadro da dindmica de ocupagdo residencial — indices de populagdo
Tecido urbano IE® Taxa de Is* Taxa de Taxa de Taxa de
feminizagéo11 atividade™ desemprego12 reforma®’
dos residentes
sénior
2011 (%)
Boavista_N 150,0 80,0 2,1 40,3 12,9 30,9
Boavista_P 87,5 133,3 6,1 51,7 11,8 14,0

10

sénior, com mais de 65 anos.
11 . ~ . . . g . . .
Tx de feminizagdo: leia-se para cada 100 homens com mais de 65 anos residiam na Bica 184 mulheres com idade superior a 65

anos
12

face aos residentes seniores.
13 L . . . .
Taxa de atividade: leia-se para cada 100 residentes com idade superior a 15 anos encontravam-se a trabalhar 40 pessoas na

Boavista Nascente, 12 no desemprego e 30 em situagdo de reforma.

IE - indice de Envelhecimento; leia-se para cada 100 juvenis com menos de 15 anos residiam no tecido da Encarnacdo Chiado 96

IS — indice de Sustentabilidade; leia-se em 2011 na drea do PP de Boavista Poente residiam 6,1 vezes mais pessoas em idade ativa
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S. Paulo 392,3 168,4 2,6 38,9 16,7 28,6
Encarnacdo_CH 96,1 151,7 3,7 47,2 7,1 19,6
Bica 176,6 184,7 3,3 45,8 12,8 26,4
St2 Catarina 210,5 158,7 3,3 48,5 13,8 25,7
S. Bento 234,2 173,5 3,0 48,7 10,9 28,2
Freguesia

] 228,9 177,0 2,7 45,5 12,6 28,8
Misericérdia

Fonte: INE, Censos 2001 e 2011

Q5_ Quadro da dinamica de ocupacdo residencial — Escolaridade da populacdo residente e populagao

estudante
Tecido urbano Populagdo Peso na Taxa de variagdo | Peso da Taxa de
Estudante populagdo da populagdo populagdo com variagdo da
residente estudante escolaridade populagdo
superior com
escolaridade
2001-2011 superior
2011 2011 2011 2001-2011
N % % N %
Boavista_N 18 26,9 260,0 19,4 71,4
Boavista_P 8 13,8 -20,0 38,0 90,0
S. Paulo 21 10,6 -8,7 18,7 126,7
Encarnagdo CH 75 18,0 5,6 51,4 106,7
Bica 193 16,3 -17,5 22,3 45,6
St2 Catarina 203 16,2 -30,5 29,5 92,0
S. Bento 288 14,9 -14,8 26,4 169,8
Freguesia Misericérdia | 2.049 15,7 -19,3 28,6 69,1

Fonte: INE, Censos 2001 e 2011

Q6_ Parque hoteleiro e Alojamento Local nos tecidos urbanos
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Tecido urbano Hostels e outros | Hot2* Hot 3* Hot 4* Hot 5* AL (2016)

estabelecimentos

de hospedagem 1

N
Boavista Nascente
Boavista Poente 1
S. Paulo-Cais do Sodré 3 1 66
Encarnagdo-Chiado 7 1 8
Bica 2 69
St2 Catarina 2 1 56
S. Bento 2 93
Total 16 (59%) 1 1 1 293 (46%)
1.278
296 utentes
utentes
T ALs e Hostels 1.574 utentes

Misericérdia 27 640
ST. Maria Maior 21 798

Fonte: Lx Interativa e RNTAL" (2016- 2017)

Lista de hotéis e hostels na proximidade dos tecidos sécio urbanos da Boavista

Hostels Morada Hotéis Morada
Area da Bica
Surf in Chiado Hostel Rua Emenda, 1113 Santa Bica Travessa do Cabral n2 37

Esq

a39

Area de S. Paulo Cais do Sodré

Lisbon Calling Hostel

Rua S. Paulo

Sunset Destination Hostel

Estacdo Ferroviaria
Cais do Sodré

Area de Santa Catarina

Locals Hostel

Calgada Combro,
107 19,2232 dre

Evidencia Light Santa

Catarina

Rua Dr Luis de Almeida e
Albuquerque, 6, St

Catarina

Hotel Monte Belvedere

Rua de Santa Catarina,

4 A fonte foi 0 RNT, na modalidade estabelecimentos de hospedagem e hostels, para o ano de 2016 (jan-dez)

https://rnt.turismodeportugal.pt/RNAL/ConsultaRegisto.aspx?0rigem=CP&FiltroVisivel=True acedido em 1 de Margo de 2017.
30s dados de Alojamento Local foram calculados a partir da base de registo de pedidos de AL no portal do Turismo de Portugal.
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17

Area do Chiado

Praca Luis de Bairro Alto Hotel
Camoes, 36 29.
Dte.42 dt?, 52 esq e

dt (4 aloj)

Passport lisbon Hostel

2, Praga Luis de Camdes

LX Boutique Hotel

Rua do Alecrim 12

Garrett 48 Apartments

Rua Garrett n2 48

Hotel Borges Chiado

Rua Garrett, N2 108-110

Hotel do Chiado

Rua Nova do
Almada,114

Lisboa Carmo Hotel

Rua da Oliveira ao

Carmo,1a3

Fonte: Turismo de Portugal, RNT, ano base 2016 (jan-dez)

Figura 1

LS

‘\
_

.
II;I T:ido urbano de 5. Bento

I:I Tecido urbano de 5t* Catarina

| | Tecido PP da Boavista Nascente

Tecido PP da Boavista Poente

I:l Tecido urbano da Encamacgéo-Chiado
I:l Tecido urbano de 5. Paulo-Cais do Sodre
I:l Tecido urbano da Bica
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ANEXO 2
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ESTRUTURA PATRIMONIAL MUNICIPAL

1. Contexto urbano

O aterro da Boavista, como a designacdo indica, resultou da terraplanagem da antiga praia da Boavista,
entre as igrejas de S. Paulo e de Santos, na sequéncia da grave epidemia de febre amarela de 1855-56 com
foco identificado neste setor da frente ribeirinha. A morfologia dos seus lotes longilineos dispostos
radialmente segundo a configuracdo da enseada, decorreu da secular atividade comercial, de armazenagem
e afins ali desenvolvida em relagdo com a via fluvial, que permanece sinalizada na toponimia (“boqueirao”,

ruas ou travessas “do cais do tojo”, da “ribeira nova”, “dos mastros”, “das gaivotas”, “dos pescadores”).

A zona foi escolhida desde os meados do séc. XVII para instalagdo das companhias monopolistas criadas por
iniciativa régia para protec3o e incremento do comércio colonial®. Constituiram grandes unidades urbanas
de cariz industrial-comercial, concentradas entre Remolares (Cais do Sodré) e a envolvente da igreja de S.

Paulo.

Até c. 1770, a rua da Boavista limitava-se praticamente a frente norte, sendo a praia essencialmente

ocupada por estaleiros navais e construcGes efémeras de apoio.

A frente urbanizada sul, ainda por preencher completamente em 1807, resultou numa ocupacdao mista de
escala varidvel, entre o grande armazém e o prédio de habitacdo, a unidade fabril e a oficina, em regra

implantados nos caracteristicos lotes profundos perpendiculares ao Tejo".

No decurso do século XIX, a Boavista viria a constituir um dos primeiros nucleos industriais de iniciativa
privada de ambito nacional (Jorge Custddio), encaixado entre a cidade antiga, a norte, a avenida 24 de Julho
e o aterro do porto de Lisboa (1895-1905) a sul. Em funcionamento durante a primeira metade do século XX
destacavam-se ainda, entre outras, a Casa da Moeda (1720-1941)*; empresas metaldrgicas como a Vulcano
& Colares (década de 1840-1942)"; ou a Companhia Lisbonense de lluminagdo a Gas (1846, depois
Companhias Reunidas de Gas e Eletricidade), com fachadas para a rua da Boavista e avenida 24 de Julho.

Nesta frente, construiu-se a atual sede da EDP (2015).

16 Segundo algumas fontes, a Companhia Geral para o Estado do Brasil (1649) tera ficado instalada no antigo palacio Corte Real
(marqueses de Castelo Rodrigo), no Corpo Santo, transitando posteriormente para a Boavista. Sucederam-lhe aqui outros
organismos estatais congéneres, com seus armazéns, oficinas, estaleiros, entre os quais as companhias pombalinas do Grdo-Para e
Maranh3o (f.1755) e de Pernambuco e Paraiba, e ainda o chamado “Pago da Madeira” (1756) onde se viria a instalar o futuro
Instituto Industrial de Lisboa (1852; cf. CMP n2 49.27). A partir de 1720, o edificio da Companhia Geral do Brasil foi ocupado pela
Casa da Moeda (cf. CMP n2 49.50).

Yo que faz supor usos habitacionais iniciais associados as atividades desenvolvidas nos extensos logradouros dos prédios de
rendimento construidos com frente para a rua da Boavista.

'8 Atual Instituto Superior de Ciéncias da Administragdo (cf. CMP n2 49.50).

19 Ver CMP 49.26. O lote da antiga metalurgica a norte da Rua D. Luis | foi recentemente ocupado (2018) — pds-intervengdo profunda
— pela sociedade de advogados Vieira de Almeida e Associados.
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A primeira tentativa de integracdo urbana deste territério é enunciada a partir dos anos 1860-70 i) pela
constituicdo dos dois espagos publicos ajardinados que o limitam a este e oeste (praga D. Luis | e largo de
Santos); ii) pela abertura da rua Vasco da Gama, depois D. Luis I, seccionando sensivelmente a meio os lotes
esguios do aterro da Boavista, apontada em pecas cartograficas municipais pelo menos desde os anos de
1870, e s6 concluida na década de 1930%; iii) pelos dois quarteirdes nos extremos — inacabado, o de
nascente —, os Unicos desenhados em quadricula oitocentista e preenchidos por prédios de rendimento com
frentes para o primeiro boulevard aberto em Lisboa: a avenida 24 de Julho (década de 1870).

A partir dos anos 1960, assiste-se a tentativas de reordenamento do aterro da Boavista com niveis variaveis
de eficacia que incluiram o recuo, emparcelamento e densificacdo dos lotes sobretudo a sul da rua D. Luis |,
tendéncia que se prolongou no inicio do séc. XXI, mais recentemente matizada por algum didlogo formal
com as pré-existéncias (cf. DA/UAL, 2002).

Se o penultimo plano de reestruturacdo para a Boavista (Lamas coord., 1994)** ainda se detetam, embora
longinquamente, opg¢des de desenho urbano tardo-oitocentista — pela negacdo do loteamento original, sua
marca identificadora® —, os planos de pormenor da segunda década do século XXI assinalam outro
paradigma de intervencdo, em que a valorizagdo assertiva da morfologia do passado comercial e industrial

da Boavista se articula com a inser¢do de arquiteturas da mais estrita contemporaneidade.

2. Bens identificados na Carta Municipal do Patrimoénio

Na area do plano, a Carta Municipal do Patrimdénio do PDML em vigor (CMP) identifica um conjunto

edificado e dois edificios com valor patrimonial, estes tomados isoladamente:

a) n249.27 — “Conjunto de trés edificios de habitacdo plurifamiliar/ Rua da Boavista, 81-81D e 83-83D e

Rua do Instituto Industrial, 22-22D";
b) n249.28 — “Edificio de habitacdo plurifamiliar /Rua da Boavista, 67A-69B”;

c) n249.29 — “(Antiga) Abegoaria Municipal/Rua da Boavista, 1-11; Rua D. Luis I”

3. Bens na area do plano que devem integrar a Carta Municipal do Patriménio (CMP)

20 AML

2 Com a particularidade de se tratar também de um passeio maritimo, celebrado na literatura da época (Eca de Queiroz, por
exemplo). Esta caracteristica teve pouca duragdo. Na transigdo para o séc. XX, construia-se um segundo aterro entre a avenida 24 de
Julho e o rio, destinado a linha férrea e ao porto de Lisboa.

22 Consideram-se os dois planos urbanisticos mais recentes para o Aterro da Boavista como apenas um: sdo muito préximos no
tempo, a equipa exterior (J.L. Carrilho da Graga, arqg., coord.), o programa e os pressupostos sdo 0s mesmos.

2 Designadamente, no alargamento de vias transversais, na forma de preenchimento dos lotes vazios, na referenciagdo territorial
através de edificios/volumetrias icdnicos.
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O trabalho de campo efetuado na area do plano implicou, entre outros, o reconhecimento de areas comuns
e algumas dreas privadas de boa parte do edificado anterior a 1950. Esse levantamento articulado com a
pesquisa bibliografica e de arquivo, permitiu verificar e complementar a informagao sobre os imoéveis ja
elencados na CMP. Levou também a identificagdo de outros bens com valor patrimonial e a atribuicdo de
“graus de intervencdao” — segundo a terminologia do RPDML - a uns e a outros. No seu conjunto, estes bens
imoveis com valor patrimonial passardo a integrar a CMP com a aprovacgdo e publicacdo da presente

alteracdo ao plano (cf. RPDML, art. 269, n2 4, alinea b, e n2 9).

Assim, a CMP na area do PPABN passard a ser constituida pelos seguintes bens imdveis, aos quais foram

atribuidos os graus de intervencdo que também se indicam:

a) n2 49.27 — Conjunto de trés edificios / Rua da Boavista 81-81D; Rua da Boavista 83-83D e Rua do Instituto

Industrial 22-22D; Rua do Instituto Industrial 18-18G.
Bem de valor patrimonial de referéncia

Trata-se de um conjunto de trés edificios projetados entre 1942 e 1945. O ultimo - rua da Boavista, n2 81 —

ficou concluido em 1947.

Justifica-se, neste caso, a referéncia a historia deste lote desde o século XVIIl dada a relevancia urbanistica,

econdmica e sociocultural das ocupagdes anteriores.

No local existiu o “pago” setecentista da “madeira”, designacdo antiga®* do organismo da Coroa destinado a
fiscalizagdo do comércio da madeira. Este surge representado (e legendado) no levantamento da cidade de
1807 e, na sua configuracao original, num cliché da cole¢do do Arquivo Fotografico (AML-AF, A16951, cota
antiga). As suas instala¢Oes, de implantagdo correspondente a do Instituto Industrial de Lisboa criado por
Fontes Pereira de Melo em 1852, foram ocupadas e adaptadas por este (cf. cartografia histérica e AML —
Arquivo Fotogréfico, A30640, cota antiga). Este estabelecimento de ensino, depois Escola Comercial e
Industrial de Lisboa, deu origem a diversas instituicdes de ensino portuguesas. Uma delas foi o Instituto
Superior Técnico (IST) que ali funcionou entre 1911 e a transferéncia para o atual campus, no inicio da

década de 1930. O lote fazia entdo parte do seu patrimdnio imobilidrio.

Quanto ao conjunto arquitetdnico em causa que substituiu o “primeiro” IST, sublinhe-se o facto de ter sido
implantado segundo um plano marginal recuado relativamente ao da rua da Boavista, revelador de intengao

urbanistica do alargamento da via pelo menos com sacrificio desta frente de quarteirdo.

O projeto do atual conjunto arquitetdnico, apesar de declinado do prédio de rendimento de alto e médio

standing entdo praticado em Lisboa, apresenta programa misto desde a origem: terciario (n2s 81 da rua da

24 " .
Remonta ao periodo medieval.
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Boavista e 18 do Instituto Industrial) e habitacional (n2 83 da rua da Boavista /n2 22 do Instituto Industrial).
Os logradouros dos dois prédios de escritérios foram destinados a garagem comercial, em articulagdo com o

stand automaoveis no rés-do-chao.

Do ponto de vista formal, o conjunto recorre as linguagens historicistas e neotradicionalistas conhecidas sob
a designacdo “Portugués Suave”, que caracterizaram a arquitetura do Estado Novo particularmente na

década de 1940.

Para além da correcdo do desenho de fachada, devem destacar-se a solidez construtiva e a qualidade dos
materiais empregues. As dreas comuns, vestibulos e caixas de escada dos 3 edificios concentraram boa parte
do investimento material e projetual da equipa construtora. As solu¢cdes de desenho destes espacos e
dispositivos arquitetdnicos sdo mais exuberantes nos n2s 81 e 83 da rua da Boavista, recorrendo ai a citacdo
literal de elementos compositivos neoclassicos (modilhGes, colunas e friso ddéricos no n2 83, colunas
compédsitas no n2 81).

Os projetos sado assinados pelos engenheiros civis Luis Cancio Martins (inscrito na CML com o n2 119; prédios
n2s 81 da rua da Boavista e 18 do Instituto Industrial) e Manuel da Concei¢do Gomes (inscrito na CML com o

n2 38; prédio n? 83 da rua da Boavista no gaveto para a rua do Instituto Industrial, 22).

Note-se que Manuel C. Gomes é um dos engenheiros civis que assina projetos atribuidos a Cassiano Branco e

com ele trabalha em diversos outros projetos™.

Saliente-se ainda o facto de o construtor ser sécio da empresa que tera recorrido aos projetistas referidos.
Trata-se de Casimiro Antunes Paulo que, tal como os anteriores, figura na base de dados de
“autores/produtores” do Arquivo Intermédio da CML. O requerente identifica-se como Manuel Antdnio e
Casimiro Paulo, Lda.

Justifica-se a mencgdo especifica a caixa do elevador do n? 81-81D da rua da Boavista pelo seu carater

invulgar: exibe painéis decorativos em vidro lavrado.

b) n2 49.28 - Edificio de habitagdo plurifamiliar / Rua da Boavista, 67A-69B
Bem de valor patrimonial relevante

A ocupacdo do lote surge apontada no levantamento da cidade de 1807. No entanto, a arcada neoclassica

que o caracteriza so é identificdvel com seguranga no levantamento Filipe Folque (extrato n2 50, 1856).

No inventdrio José-Augusto Franga (1967), o edificio justificou a categoria A e o comentario “exemplar Unico

de um esquema portuense”26, querendo isto dizer que se filia formalmente no neo-palladianismo27

ko) exemplo mais significativo é o prédio da rua das Trinas, 57-59, de 1936. Cf. Pinto, Paulo Tormenta, Cassiano Branco. 1897-1970.
Lisboa, Caleidoscdpio, 2015, pp. 211-213.
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britanico patente nos edificios associados a coldnia inglesa do Porto, projetados e construidos no ultimo

quartel do séc. XVIII (Hospital de Santo Antdnio, projeto 1770; Feitoria Inglesa, 1785-90).

No caso de Lisboa é sem duvida o Unico prédio urbano assumidamente neoclassico de iniciativa privada. Tal
como os congéneres pombalinos, apresenta programa misto, habitacional nos andares e comercial no piso
térreo. No logradouro, como é comum aos lotes da frente sul da rua, desenvolvia-se atividade de

armazenagem ou industrial.

Deve assinalar-se a composicdo da fachada, com piso térreo parcialmente vazado substituido por arcada de
aparelho fendido, coberta por abdbada de aresta. Os pilares de sustentacdo dos arcos sdo prolongados até a
cornija por pilastras do mesmo aparelho, definindo panos regulares em que se abrem vaos de molduras em

cantaria, de desenho diferenciado e hierarquizado segundo o andar.

O edificio comporta rés-do-chdo e sobreloja, cujo vdo equivale as dimensGes do arco exterior
correspondente, andar nobre, 22 andar e aguas-furtadas. O portdo central da acesso a uma passagem
coberta que conduz ao logradouro, onde foram construidos pavilhdes longilineos de tipo industrial, alguns
datando dos anos 1920. Eram entdo instalacbes da Companhia Previdente (armazéns e garagens), sua
proprietaria pelo menos até a década de 1970 (cf. AML, Obra 8991, Proc. 1924). Sdo hoje utilizados como

espacos de ensino pela escola ETIC, com sede na rua D. Luis I.

O interior do edificio sofreu algumas altera¢des ao longo da sua histdria, que ndo afetaram a sua estrutura
assente em arcaria de 5 tramos entre a galeria do rés-do-chdo aberta a rua e a parede de tardoz, o sistema
de circulagdo vertical e em geral a compartimentacao original dos fogos. Nos pisos habitacionais, subsistem
igualmente boa parte dos pavimentos e tetos, portas, portadas e caixilharia. Encontrava-se em obras de
reabilitacdo em maio de 2018, delineadas sob uma perspetiva de conservacdao do seu valor patrimonial e

autenticidade.

c) n2 49.29 — (Antiga) Abegoaria Municipal também designada por (Antigas) Instalagdes do Departamento

de Higiene Urbana da CML / Rua da Boavista, 1-11; Rua D. Luis |
Bem de valor patrimonial relevante

Trata-se de um edificio com frente extensa para a rua da Boavista e logradouro de grandes dimensdes,
destinado desde a origem (década de 1840) a albergar servicos municipais. O lote, onde ja alguns existiam
armazéns, foi adquirido nessa altura pelo municipio para acolher a “Administracao da Limpesa, llluminacao,

Calgadas e Aguas-Livres” (apud Campos, 2016), competéncias transferidas pouco antes do governo central.

% Estudos das zonas ou unidades urbangs.... Lisboa, CML, 2012 (1967). Este inventario de edificios e conjuntos arquiteténicos com
interesse cultural foi realizado por encomenda da CML, no contexto da elaboragdo do plano diretor de Lisboa de 1967-76. Atribui aos
exemplares identificados os valores A ou B, mais elevado o primeiro.

Do nome do arquiteto italiano Andrea Palladio (Padua, 1508- Vicenza, 1580).
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O proprietario do lote era entdo o organismo liquidatdrio dos bens das companhias monopolistas

pombalinas.

Uma lapide colocada na parede do passadico que permite o acesso direto da rua da Boavista ao logradouro
recorda com orgulho este momento de emancipag¢do do municipio face ao poder central: “Este edeficio tem
de frente para o Norte 220 palmos / para o sul 230, ao Nascente 570, e ao Poente 549%. / Foi mandado
construir e em parte reedificar o que / [sic] Camara Municipal de Lisboa havia comprado/ & / Junta
Liquidataria das Companhias do Gram Para e Maranh&o, / Pernambuco e Parahiba, / por escriptura de 15 de
Novembro de 1841, / e esta obra foi toda feita & custa da Fazenda da Cidade / e se concluio no anno / de /

1848”.

O edificio dispde de dois pisos e aguas-furtadas. No piso térreo varias portas e janelas abrem-se para a rua;
no piso nobre perfilam-se 14 janelas de sacada. A horizontalidade de uma fachada tdo extensa é contrariada
por 3 conjuntos de pilastras, cada um flanqueando um par portal/janela. O remate em platibanda simples
interrompe-se tendencialmente a meio® através de uma edicula rematada por pequeno frontdo curvo que
acolhe caravela de tipo foreiro, assinalando uma propriedade municipal. Em baixo, ao nivel do friso, uma

inscricao reforga e explicita a marca de propriedade: “Da Camara Municipal de Lisboa Anno de 1844”.

Pelo menos a fachada do piso nobre foi revestida com azulejo de padrao, limitado por cercadura onde
aquele encontra elementos de cantaria. Sob a cornija, o friso foi preenchido com azulejaria de motivo
vegetalista. Caso o revestimento azulejar date da época de construcdo, constitui uma das primeiras

ocorréncias deste tipo de revestimento, sobretudo tratando-se de um edificio administrativo.

Do ponto de vista da distribuicdo interna, o edificio recorre a organiza¢do espacial caracteristica da época,
adaptando-a as necessidades funcionais especificas do equipamento. Alguns desenhos de projetos de
intervengdo ja dos anos 1910 (AML, Obra n2 6426) indicam usos de carater operacional no rés-do-chdo — na
época, os transportes e recolha de lixo fazia-se com veiculos de tracdo animal, donde a designacdo
“abegoaria” —, e uma utiliza¢cdo de tipo administrativo no piso superior onde, como hoje, se sucediam salas

articuladas por extenso corredor longitudinal.

Apesar de algumas alteragOes, a antiga abegoaria da CML conserva grande parte dos espacos e dispositivos
arquitetdnicos originais. Assim é com a compartimentacdo, as escadas interiores, as portas, as caixilharias e
as portadas das janelas, as guardas das sacadas, o piso do passadico em calgada a portuguesa realizado em

época certamente recuada.

%8 Convers3o em metros: 48m; 50,6m; 120,78m; 125,4m.

'\ composi¢ao da fachada do edificio ndo é simétrica, como se depreende da distribuicdo ndo exatamente regular dos pares de
pilastras que a ritmam e do lugar do simbolo da cidade. Trata-se de irregularidades contrarias aos principios classicos de composi¢do
arquitetonica, tanto mais que se trata de um edificio administrativo. O facto confirma estarmos perante uma obra que integrou pré-
existéncias.
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O logradouro amplo é limitado a nascente e poente por corpos perpendiculares ao rio, executados em
diferentes épocas da histéria do complexo, evidenciando os do lado poente elementos construtivos e

arquitetdnicos tardo-pombalinos.

Em 1919, houve a possibilidade de transformar a abegoaria em tribunal, conforme projeto ja referido (cf.
AML, Obra n? 6426, Proc. 8329/1919), em que ndo constam elementos identificadores do municipio. Para

tal, o edificio seria ampliado num piso e dgua-furtada. O projeto ndo teve seguimento.

Com os Pacos do Concelho da Praca do Municipio, a antiga abegoaria da Boavista é talvez um dos mais

antigos e raros exemplos subsistentes de edificio municipal assim pensado (quase) de raiz.

d. CMP 49.70 — Conjunto arquitetdnico — eixo urbano S. Paulo/Boavista (parte) / Rua da Moeda 11; Rua de
S. Paulo 91-129; Rua da Boavista 1-77

Bem de valor patrimonial relevante

Troco nascente do eixo paralelo a praia da Boavista entre o Corpo Santo/Remolares e a Esperanca, em
formacao desde o periodo tardo-medieval e cuja frente norte se encontra consolidada pelo menos desde o
final do século XVI. No largo do antigo convento da Esperanca (Chafariz da Esperanca/av. D. Carlos |), esta via
marginal articulava-se com a estrada que saia das Portas de Santa Catarina (atual largo do Chiado) e
conduzia a Alcantara e ao arrabalde de Belém (cf. cartografia histdrica, nomeadamente os levantamentos

parciais de 1580-90 e 1727).

A area do plano abrange apenas a frente edificada sul desta via ribeirinha. A urbanizacdo desta frente
intensifica-se a partir do século XVIII (cf. cartografia histérica, nomeadamente as plantas e levantamentos de
1727, c. 1780 e 1807), quando nela se localizam a Casa da Moeda (cf. CMP 49.30, a leste do limite do plano)

e algumas das companhias monopolistas pombalinas.

Densifica-se a partir dos meados do séc. XIX com a constituicdo do aterro da Boavista, cuja ocupacdo

primitiva foi marcadamente industrial (cf. supra).

O plano abrange as frentes de quarteirdo sul do eixo entre a rua da Moeda (marginal a antiga Casa da

Moeda) e o boqueirdo do Duro, urbanizadas em época bastante mais tardia do que a frente norte.

No seu todo, o eixo S. Paulo/Boavista constitui, hoje, um dos eixos urbanos da Lisboa pré-industrial com
maior grau de autenticidade e homogeneidade, conservando ainda parte muito significativa do cadastro

urbano e do edificado originais.

O troco que se lhe segue para poente (frente sul) foi ja assinalado e inserido na CMP também com o cddigo

49.70, através da recente aprovac¢do ao Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Poente®.

0 aguardar publicagdo em Diario da Republica (agosto 2018).
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e. CMP 49.73 - Edificio de habita¢do plurifamiliar com fachada em azulejo / Rua da Boavista, 51-59
Bem de valor patrimonial de referéncia

Trata-se de um prédio de rendimento tardo-pombalino de um fogo por piso, com fachada inteiramente
revestida com azulejaria de padrdo em época posterior a da construgao. Apresenta rés-do-chdo e 3 andares
de 5 mddulos (vdos), um trapeirdo de 3 e ainda uma janela de dgua-furtada. Todos os vdos dos andares

abrem para portas-janela (janelas de sacada).

Esta reducdo progressiva da area dos pisos e o facto de o 22 e 32 andares apresentarem varanda corrida, e
ndo a habitual pedra de sacada por cada vdo, sugere sucessivas ampliacGes até 1882, data esta inscrita em
trelica em ferro na bandeira do portal, bem como as iniciais do proprietario a época (MVC), registando uma
campanha de obras importante. O revestimento em azulejo (fabricas Viliva Lamego e Ceramica Constancia,

conforme auto de vistoria®') poderd resultar dessa intervencg3o, que o proprietario quis deixar assinalada.

Note-se o recorte pombalino da janela central do andar nobre — enquanto que todas as restantes portas-
janela apresentam molduras retas - e a configuracdo mais pronunciada e curva da pedra de sacada (ou

bacia) desta, sobreposta ao portal amplo, o Unico com verga curva.

A associacdo portal/janela concentrando maior complexidade de desenho é um recurso de composi¢do
‘nobilitante’ caracteristico da arquitetura palaciana desde o séc. XVI, comum em prédios de rendimento pds-
terramoto e por todo o séc. XIX. Exemplares de prédios deste tipo encontram-se na Baixa pombalina,

sobretudo nas encostas, como acontece por exemplo no caso documentado da rua da Madalena®.

A planimetria dos fogos aproxima este edificio de um outro exemplar de grande qualidade, na praga da
Alegria, n2 21-23, datado de 1807-1808 (CMP 45.51)**. Em cada patamar abrem-se 3 portas de acesso a
habitacdo: a eixo da caixa de escadas, a sua esquerda e direita, segregando e orientando acessos e percursos
no interior. A caixa de escadas em amplo quadrilatero central é envolvida, no interior do fogo, por corredor
de circulacdo alternativo aos compartimentos intercomunicantes. Na frontaria dispdem-se os 3
compartimentos de maior representatividade, sendo os dois extremos servidos por alcovas que ocupam o
espaco intermédio da casa. A tardoz encontravam-se as cozinhas e despensas e dois outros compartimentos,

igualmente servidos por alcovas de orientacdo simétrica das primeiras.

Foi-nos possivel acompanhar uma vistoria realizada ao imdével n? 51-59 da rua da Boavista em 6 de junho
ultimo, no dambito da apreciacdo de um projeto de licenciamento (Proc. N2 2098/EDI/2017). Verificou-se que

o prédio se encontra devoluto e em relativo mau estado de conservagao, embora recuperavel. Os danos

31 Auto de vistoria n@ 562/AUT/DLU/Gesturbe/2018. Ver adiante.
32 Tese Joana Alegria
33 Eu, Raquel, Jodo Miguel Simdes.
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verificados respeitavam sobretudo aos elementos arquiteténicos e construtivos em madeira, mais proximos

das fachadas e respetivos vaos.

Estruturalmente, o edificio assenta em arcaria em pedra aparelhada visivel no rés-do-chdo, como acontece
com o n? 67-69 (CMP 49.28). A escada central arranca do vestibulo, é iluminada por claraboia e dotada de

guardas em ferro de desenho ja oitocentista.

Mantém-se ainda da época de construcdo as salas da frontaria e de tardoz com suas portas e janelas e
respetivas portadas e serralharia, tal como se manteve o desenho e execucao, pelo menos em parte, das
guardas das varandas. As cozinhas subsistem também, algumas com armarios talvez originais. Em alguns dos

pisos registam-se vestigios de pintura mural decorativa, alguma de grande qualidade.

Em época posterior a da construcdo os tetos de alguns compartimentos foram dotados de assinaldvel
decoracdo em estuque. E o caso da provavel sala de jantar a tardoz, no andar nobre (12), que resultou da

juncdo de duas salas contiguas.

Tal como o ocorre com o n? x da rua da Boavista (CMP 49.28), o piso térreo do prédio dd acesso ao
logradouro longilineo ocupado com construgdes de tipo industrial. Neste caso, comunica diretamente com

dois corpos laterais de tipo oficinal/fabril.

f. CMP 49.74 - Fundagao Portuguesa das Comunica¢ées e Museu das Comunica¢des também designados
por Antiga Fabrica Henry Vaultier e C2 ou por Antiga Administra¢dao Geral dos Correios, Telégrafos e

Telefones / Rua do Instituto Industrial 16-16B; rua D. Luis |, 22
Bem de valor patrimonial de referéncia

Trata-se de um edificio industrial destinado a albergar a fabrica fundada nas imediacGes pelo cidaddo

francés Henry Vaultier no fim do séc. XIX.

Sob a gestdo do seu filho Maxime Vaultier (1898-1969), a atividade da fabrica de mangueiras, correias,
motores e acessorios para maquinas conheceu expansdo assinaldvel. Na década de 1940 a fornecia o
mercado portugués continental, as ilhas atlanticas e estendia a sua atividade as coldnias africanas, o que
justificou uma condecoragdo de mérito industrial atribuida a Maxime Vaultier, entre outras distingGes

publicas (Ferreira, 1970).

Maxime Vaultier foi ainda sdcio de diversos organismos de indole cultural portugueses e estrangeiros, e
interessou-se pela arqueologia portuguesa, registando-se varias iniciativas, conferéncias e trabalhos seus

neste dominio (Ferreira, 1970).

O projeto da fabrica foi entregue ao arquiteto Jodo Simdes (1908-1994), entdo ja autor dos Armazéns

Frigorificos de Alcantara (atual Museu do Oriente, 1938), do Museu de Arte Popular (1940) e futuro
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projetista do estadio da Luz (1954-2003), entre outras obras que viria a assinar no pais e nas antigas
colénias. Dois prédios de rendimento seus, projetados dentro da estética “Portugués Suave” foram

distinguidos com o Prémio Valmor na década de 1940*.

Do ponto de vista formal, a fabrica H. Vaultier na Boavista inscreve-se no tradicionalismo caracteristico da
arquitetura do Estado Novo. O edificio de dois pisos e andar amansardado apresenta no piso térreo poente
(rua do Instituto Industrial) uma sequéncia de 13 expressivos vaos em arco de volta perfeita revestidos a
placas de cantaria, dois dos quais, ligeiramente mais altos, cumprem a funcdo de portais. Outros 6 arcos
idénticos abrem-se para sul (rua D. Luis I). Os arcos assentam diretamente nos ressaltos pouco pronunciados
do soco também em cantaria, que corre ao longo das fachadas. No andar abrem-se vaos tripartidos com
moldura de cantaria, talvez evocando os triforia das catedrais medievais, tal como a despojada e sélida
arcaria das fachadas podera inspirar-se no romanico portugués. Mansarda e telhado foram cobertos com

telha, outro material consagrado pela tradicao.

As primeiras versdes do projeto (AML, Ob.13834, Proc.15022/1942 e 574/1943), previam o recurso ao tijolo
ceramico no guarnecimento dos vdaos em vez da cantaria, como ocorre frequentemente em edificios de
indole utilitaria nesta época. N3do foi possivel apurar a razdo da escolha final da cantaria, embora desde
sempre se associe este material a ideias de solidez, perenidade e nobreza. As versdes finais do projeto, que
sofreu alteragdes de pormenor desde muito cedo, datam de 1944 (AML, Ob.13834, proc.18334/1944) e
1945 e correspondem ao atual desenho das fachadas do edificio, incluindo a reticula incisa no reboco que

explicita a regularidade da composicao.

O espaco interior da fabrica foi resolvido com recurso a uma estrutura reticulada de betdo armado, com
projeto a cargo do engenheiro Alberto Carlos Garcia, organizada segundo as necessidades funcionais da
producdo essencialmente de mangueiras, correias e cardadores (puabos) para fins diversos de indole
mecanica. Foram naturalmente previstos espacos e vestidrios para operarios e encarregados, bem como

uma area de refeitorio.

A nova fabrica H. Vaultier na Boavista obtém licenca de ocupagdo em 21 de novembro de 1945 (AML,
0b.13834, Proc. 8718, 1946) e tera sido inaugurada pelo presidente Oscar Carmona por essa altura®. Em
1969 as instalagdes foram vendidas a Administracdo Geral dos Correios, Telégrafos e Telefones e na década
de 1990 passaram a integrar sucessivamente o patriménio da empresa Portugal Telecom e depois a

Fundacdo Portuguesa das Comunicagoes.

* Sobre o arquitecto Jodo Simdes, ver Barreiros, M2 Helena.....
35 Cf. http://restosdecoleccao.blogspot.com/2012/06/h-vaultier-c.html
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h. CMP 49.75. Conjunto de seis edificios de habitacdo plurifamiliar / Rua Dom Luis I, 1-1F e Praca D. Luis,
22-27; Praca D. Luis 13-21, 6-12; Praca D. Luis 1-5 e Avenida 24 de Julho, 3-3H; Avenida 24 de julho, 4-4E, 6-
6B

Bem de valor patrimonial de referéncia

Os edificios em causa configuram as duas Unicas frentes do quarteirdo regular que deveria limitar a praca D.

Luis | a poente.

O projeto de urbanizacdo da zona de aterro a sul do eixo S. Paulo/Boavista, em projeto pelo menos desde a
década de 1870%, teria dado origem a uma malha regular de quarteirdes de mddulo da ordem dos c. 90 x
90m, dimensdes do quarteirdo do largo de Santos, o Unico que foi possivel completar. De facto, fazendo fé
na documentacgdo conservada no AML / Arco do Cego, nomeadamente o levantamento da cidade de 1925 e
diversas escrituras de compra de parcelas no leito da rua Vasco da Gama (atual D. Luis 1) — que se manteve
em execucao até ao fim da década de 1930 — revelam a dificuldade e extraordinaria lentiddo do processo de

abertura desta via paralela a avenida 24 de Julho, projetada através do aterro da Boavista.

A resisténcia do cadastro original ficou patente neste conjunto de edificios. Dos 6, sé o n? 13-21 da praga D.
Luis dispée de um lote regular, alids desprovido de logradouro. Todos os restantes, apesar da aparéncia
uniforme das frontarias dos edificios neles implantados, apresentam empenas obliquas correspondentes a
morfologia dos lotes primitivos do aterro®’. O facto é especialmente evidente no logradouro do n® 4 da
avenida 24 de Julho, cujo logradouro enviesado, ocupado por estruturas abarracadas longilineas

devidamente referenciadas por nimeros de policia, tem por toponimo “Patio da Ribeira”.

O prédio n2 3 da av. 24 de Julho com gaveto para a praga D. Luis 1-5 e o prédio contiguo, n? 6-12 desta
praca, foram os primeiros a serem construidos. Surgem representados na planta de 1871, dita de Calcadas e

Canalizagées (cf. www.Ixi.cm-lisboa.pt, Cartografia histdrica), e ainda numa imagem do Arquivo Fotografico

datada de 1871-72. Todos os outros sdo da década de 1880.

Justifica-se a men¢do ao n? 6 da av. 24 de Julho, sede de uma empresa metalomecanica situada no respetivo
logradouro. Foi construido em 1883, rematado por frontdo triangular em 1884 por vontade expressa do

proprietdrio, de nome inglés, e inteiramente terciarizado em 1936.

A iniciativa da construcdo dos restantes prédios pertenceu a uma empresa familiar de patronimico Sales. Em
dois casos pelo menos (13-21 da p¢. D. Luis e prédio de gav. com rua D. Luis, 1), o rés-de-chdo foi construido

primeiro e sé depois os andares habitacionais.

36 )
Cartografia AML
%7 Cf. Lisboa Interativa (www.Ixi-lishoa.pt), sobreposi¢do do levantamento Filipe Folque (1856-58) com a cartografia atual.
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Local Ne¢ de | Data de projeto (AML-NI) N2 de pisos Conserv. / situagdo

policia (maio 2016)
RuaD. Luisle Nes 1 e | 1887 5+ 1 (AF) Mediocre, entaipado
Pr. D. Luis | 22-27
Pr. D. Luis | N2 13-21 1886 5+ 1 (AF) Mediocre, entaipado
Pr. D. Luis | N2 6-12 década 1860* 4+ 1 (AF) Em obras
Pr.D.Luisle N%s 1-5 e | década 1860* 4+1 Bom estado
av.24 de Julho | 3 (transf. de AF em piso

corrido, 22 met. séc. XX)
Av. 24 de Julho | N2 4 1890** 5+ 1 (mansarda) Bom estado
Av. 24 de Julho | N2 6 1883-84 4 Interior mt. alterado.
Bom estado.

*Em rigor, entre 1858 e 1871 (cf. cartografia historica).

**Conforme data no pavimento do vestibulo, que a cartografia histérica ndo desmente.

Em comum, estes prédios de rendimento tém pisos térreos amplos, préprios para atividades de

armazenagem ou COmErcio por grosso.

As dimensdes sdo em geral muito generosas: os pés-direitos dos rés-dos-chdos podem rondar os 5.30m,
4.20m nos pisos nobres, 3.80 para os 29 andares. Era o caso do n2 6-12 da praca D. Luis | (em obras em
2016), um prédio originalmente de 4 pisos e aguas-furtadas, com 2 fogos por piso (esquerdo e direito),
construido de c. 1870. O andar esquerdo — no caso, aquele que dispunha do tradicional compartimento
aberto diretamente para as escadas — comportava 10 assoalhadas e ainda despensa, cozinha e casa de
banho. Um nucleo interior e 3 divisGes era circundado por corredor quadrangular que permitia o percurso e

acessos alternativos as salas e quartos intercomunicantes, de maior representacao, abertos a praca.

Foi possivel o reconhecimento interior das areas comuns e de algumas lojas existentes dos n2 3 e 4 da av.
24 de Julho. O primeiro, com gaveto para a praca D. Luis e fachadas inteiramente revestidas de azulejaria de
padrdo da época da construcdo, impGe-se também pelas dimensGes e composicdo das fachadas. Apresenta 9
+ 1 + 5 vaos, respetivamente para a 24 de Julho, no gaveto e sobre o jardim publico fronteiro, plantado na
praca D. Luis. Os espacos comuns de ambos os prédios, embora relativamente sébrios, sdo vastos e
luminosos, destacando-se a boa qualidade dos materiais empregues e da execu¢do de paredes, pecas em

cantaria, escadas e corrimaos em madeira, guarni¢cdes de vaos, caixilharias, etc.
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