CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

GABINETE DO VEREADOR RICARDO VELUDO

PROPOSTA N.2 346/2020

Assunto: Aprovar a abertura de um periodo de discussao publica da Alteragdo do Plano
de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente

Pelouros: Planeamento, Urbanismo, Relacdo com o Municipe e Participagéo,

Conservagao de Edificios

Servigo: DMU/DPU/DPT

Considerando que:

A Camara Municipal de Lisboa aprovou, através da Deliberagdo n.® 209/CM/2016, na sua
reuniao publica de 27 de abril de 2016, o inicio do procedimento de Alteragao do Plano de
Pormenor do Aterro da Boavista Nascente (PPABN), os respetivos Termos de Referéncia, a
dispensa de avaliagao ambiental e a abertura do periodo de participagéo publica preventiva.
Para a drea correspondente a Unidade de Execugao delimitada no Plano de Pormenor do Aterro
da Boavista Nascente estiveram ainda em vigor, até ao dia 11 de agosto de 2019, um conjunto
de normas provisorias publicadas, através do Aviso n.? 9116/2017, no Diario da Republica, 2.2
série, n.2 154, de 10 de Agosto de 2017.

As normas provisdrias anteciparam em parte, para a drea da unidade de execugao, o contetido

da presente proposta de alteraga@o ao Plano.

A alteragdo do PPABN visa garantir as condi¢des da sua exequibilidade, tendo em consideragéo
as atuais dinamicas territoriais e econdmicas, mas mantendo os objetivos programéticos,
nomeadamente a regeneragao urbana da area através de agdes de renovagao fisica e funcional
do parque edificado, de requalificagdo do espago publico, de criagdo de equipamentos de
utilizagao coletiva, de reforgo das infraestruturas existentes, de salvaguarda dos bens iméveis

que integram o patriménio municipal e de promogéo da ligagao a frente ribeirinha.
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O PPABN prevé a criagao de uma nova polaridade urbana, assente num modelo compacto de
ocupagao urbana e na criagéo de condigdes que permitam a fixagao de fungoes de maior
centralidade, assegurando uma adequada articulagdo da nova malha urbana com a érea

envolvente.

A alteragéo do PPABN né@o implica a reconsideragéao das suas opgoes estratégicas, mantendo-se
0s mesmos principios urbanisticos — nomeadamente no que respeita a organizagao espacial, ao
desenho urbano, & implementagéo e a requalificag@o das redes de infraestruturas, a volumetria

das edificagoes e aos critérios da sua integragao na paisagem.

A proposta de alteragao do planc incide fundamentalmente sobre os seguintes aspetos:

a) A introdugdo de alteragoes ao nivel da delimitagéo e configuragéo das novas parcelas e das
novas construgdes de forma a evitar que o desejavel processo de regeneracao e reconversao do
territdrio fique dependente de complexos processos de negociagao entre os proprietarios;

b) A flexibilizagao dos usos previstos para as novas construgoes, sem prejuizo da manutengao
do principio de multifuncionalidade;

c) A redefinico das dreas reservadas a equipamentos assente em critérios de necessidade,
adequacao e sustentabilidade;

d) A inclusdo de novos bens imdveis na Carta Municipal do Patrimédnio Edificado e Paisagistico e
a identificag@o dos respetivos valores a salvaguardar.

O contetido da proposta de alteragdo ao PPABN contempla assim as alteracdes ao PPABN
aprovado de acordo com os objetivos definidos nos termos de referéncia da respetiva alteracao,
as quais visam também clarificar algumas das opg¢des de planeamento subjacentes ao modelo
urbano ja aprovado (sem que traduzam alteragdes substancias ao plano) e refletir de forma mais

assertiva a estratégia definida no Plano Diretor Municipal em vigor.

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, no dia 9 de maio de 2019
foi realizada a conferéncia procedimental com as varias entidades representativas dos interesses

a ponderar, na sequéncia da qual foi também realizada no dia 28 de agosto de 2019, a reuniéo
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de concertacdo com a Comissao de Coordenagdo de Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo — tendo sido integradas na proposta de alteragao ao plano as alteragdes pertinentes
e passiveis de serem consideradas conforme documento sintese de acompanhamento anexo a

presente proposta.

Concluido o periodo de acompanhamento, a proposta de alteragao ao plano enconira-se
estabilizada — sendo composta dos elementos necessarios, de acordo com o teor da Informagéo
Técnica n.2 42851/INF/DMURB_DepPU_DivPT/GESTURBE/2019 e da Informagdo Técnica n®
7676/INF/DMURB_DepPU_DivPT/GESTURBE/2019, ambas em anexo & presente proposta.

Assim, tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Lisboa delibere:

Determinar a abertura de um periodo de discussao publica da proposta de alteragcao do
Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente pelo periodo de 20 (vinte) dias dteis,
ao abrigo do disposto ao abrigo do disposto nos n.°s 1 e 2 do artigo 89.%, conjugado com o
n2 1 do artigo 119.%, ambos do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio, que aprovou a
revisao do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Lisboa, Pagos do Concelho, 2 de julho de 2020

Assinado por: RICARDO
O Vereador VELUD
Num, de 7]
Data: 2020.07.07 09:42:44 +01
Ricardo Veludo E

Anexos: Informagdo Técnica n.? 42851/INF/DMURB_DepPU_DivPT/GESTURBE/2019; Informagdo Técnica n®
7676/INF/IDMURB_DepPU_DivPT/GESTURBE/2019; Elementos constituintes e de Acompanhamento da proposta
de alteragao ao Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente.
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Alteragdo do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente

(Alteragao do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente publicado em Diario da Republica, n.° 20,
2.° Série, através do Aviso n.° 1309/2012, de 27 de janeiro)

Artigo 1.°
Alteragao ao regulamento Plano

Séo alterados os artigos 2.°a6.%, 8.°a 10.°, 12°a 19.°, 21.° a 25.°, 27.° a 37.° do Regulamento do Plano de
Pormenor Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente, que passam a ter a seguinte redagéo:

«Artigo 2.°

(-]

A area de intervengdo do Plano pertence a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo UOPG 7 — Centro
Histérico e é classificada como “Espago central e residencial a consolidar’, de acordo com a primeira reviséo
do Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDM).

Artigo 4.°
[.-]

2-[..
a) Relatério de fundamentagéo
al) Relatério que fundamenta as solugdes adotadas na versao inicial do Plano;
a.2) Relatorio que fundamenta as solugdes adotadas na alteragdo ao Plano.
b) Pegas desenhadas, integrando:
b1)  [.]
b2) [.]
b.3)  Extrato do PDM de 1994, desenho n." 06, na escala 1/2500;
b4)  Planta da situacéo existente e compromissos camararios em 2011, desenho n.° 07, na
escala 1/500;
b5 |
b6) |
b.7) |
b.8) [
b9 [
b.10) [.
[
(
[
[
[

b.11)
b.12)
b.13)
b.14)
b.15)
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b.16) [..]
b.17) [.)
b.18) [...]
b.19) [...]
b.20) [..]
b.21)  Ficha da parcela P4.8, desenho 23 na escala 1/500;
b.22)  (Anterior b.21)
a) [.]
b) [.]
o [.]
d [.]
e) [.]
L.
g [.]

h) Participagbes recebidas em sede de discusséo piablica da vers&o inicial e respetiva ponderag&o.
3 - O Plano é ainda acompanhado pelos seguintes elementos relativos a alteragao do Plano:
a) Extrato do PDM de 2012, desenhos n.>¢ 06.1 a 06.9, na escala 1/10000;
b) Planta de explicitacdo de zonamento, desenho n.® 06-A, na escala 1/500;
¢) Planta da situagdo existente e dos compromissos urbanisticos em 2017, desenho n.° 07-A, na
escala 1/500;
d) Documento sintese de concertagdo com as entidades representativas dos interesses a ponderar,
e) Participagbes recebidas em sede de discussdo publica da alteragdo ao Plano e respetivo relatrio
de ponderagZo.
4 - No ambito da alteragdo ao plano de pormenor foram substituidos os elementos referidos nas subalineas
b.5) a b7) e b15) a b.20) da alinea b) do n.° 2 do presente artigo.
5- Os elementos referentes & alteracao do Plano prevalecem sobre os elementos da verséo inicial do Plano
inalterados.

Artigo 5.°

]

1- Para efeitos do presente Regulamento sdo adotados os conceitos técnicos fixados pelo Decreto -
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, no regulamento do PDM em vigor e no Regulamento Municipal da
Urbanizaggo e Edificagdo de Lisboa, bem como os demais conceitos definidos na legislagéo e regulamentos
aplicaveis, e ainda os constantes nos niimeros seguintes.

2- No que se refere aos parametros, e apenas para efeitos de aplicacio do presente regulamento, na
determinacao da «média da altura das fachadas», conforme conceito definido no PDM, sdo obrigatoriamente
contabilizadas para a altura da fachada as fenestragdes na cobertura que representem mais de metade do
comprimento da respetiva fachada quando no estejam contidas no Plano de 45 graus que passa pelas linhas
superiores de todas as fachadas do edificio.

3 - No que se refere & Carta Municipal do Patriménio Edificado e Paisagistico, de ora adiante designada por
Carta Municipal do Patriménio distinguem-se, em fungdo do seu valor relativo, as seguintes categorias de
bens culturais imoveis:

a) «Bens culturais imoveis de valor patrimonial elevado» sdo bens que possuem um inestimavel valor
cultural e que refletem valores de meméria, antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade,
singularidade ou exemplaridade - incluem designadamente imdveis e conjuntos classificados ou
em vias de classificacdo, ou que, posteriormente a entrada em vigor do presente Plano, venham a
ser objeto de processo de classificagéo;

b) «Bens culturais imoveis de valor patrimonial relevante» sao bens de reconhecido valor cultural,
designadamente arquitetonico, historico, paisagistico, técnico efou artistico, com elevada



integridade e coeréncia morfoldgica e construtiva e/ou representativos de uma época ou corrente
estilistica - incluem nomeadamente bens iméveis que integram séries tipoldgicas representativas
da histéria da cidade bens iméveis distinguidos com prémios de arquitetura e de engenharia;

c) «Bens culturais imbveis de valor patrimonial de referéncia» sdo bens iméveis que refletem e
contribuem para a memoria coletiva e identidade do lugar - incluem nomeadamente bens iméveis
que apresentam assinalavel qualidade de acompanhamento na caracterizagdo do ambiente

urbano.

Artigo 6.°

[--.]

1- A area de intervengdo do Plano esté abrangida pela serviddo administrativa do Aeroporto de Lisboa,
assinalada na Planta de condicionantes, & qual se aplica o respetivo regime juridico.
2-1.]

Artigo 7.°
[..]

1- A area de intervencdo do Plano corresponde na sua totalidade a solo urbano, integrando as seguintes
duas categorias, assinaladas na Planta de implantagdo, desenho n.° 01: espagos consolidados centrais e
habitacionais e espagos centrais e habitacionais a consolidar.

2- Na area de intervengdo do Plano os espagos centrais e habitacionais a consolidar integram uma area
delimitada como polaridade urbana.

3 - A qualificagdo do solo nos termos do nimero anterior e constante da Planta de implantagéo resulta da
adequagéo efetuada na Planta de explicitagdo do zonamento com base na disciplina e nos fundamentos
consagrados no PDM, ajustada & escala do Plano de Pormenor e as condicbes da area territorial & que
respeita.

4 - (Anterior n.? 3)

SUBSECCAQ |
Valores e recursos ambientais
Artigo 8.°
[-..]

1- A area de intervengdo do Plano encontra-se, conforme assinalado na Planta de riscos naturais e
antropicos Il do PDM, em zona de muito elevada vulnerabilidade sismica dos solos, pelo que a Camara
Municipal pode solicitar & entidade interveniente estudos complementares geoldgicos, hidrogeolégicos,
geotécnicos, de avaliagdo da capacidade estrutural do edificio e ou de definicdo de solugbes técnicas
compativeis com as caracteristicas do espago em intervengdo e condicionar as obras e trabalhos em razéo
desses estudos.

2 - Nas obras de construgdo de edificios, obras de arte e de infraestruturas de subsolo t8m que ser aplicadas
medidas de resisténcia estrutural antissismica e adotadas solugbes que tenham em consideragdo a
vulnerabilidade do solo & liquefagdo.

3 - Alintervencéo em edificios existentes, obras de arte e infraestruturas de subsolo implica a prévia avaliagéo
da respetiva seguranca sismica e a adogédo de medidas de resisténcia e reforco estrutural antissismico que
previnam e reduzam a vulnerabilidade sismica do edificado, sendo interdita a realizagéo de obras de
alteragéo ou ampliagdo que possam prejudicar a seguranga sismica dos edificios existentes.

4 - As obras de demolicdo, construcdo, alteragéo, ampliacdo e reabilitagdo ndo devem comprometer as
condicOes estruturais iniciais dos edificios confinantes com o espago intervencionado, devendo ser adotadas



medidas que garantam a continuidade da capacidade de resisténcia global dos edificios, tendo em conta os
valores patrimoniais em presenga em cada intervengao bem como o comportamento sismico dos materiais e
a diferenga de volumetria na relagao entre as novas construgdes e os edificios existentes.

5 - (Anterior n.° 3).

Artigo 9.2
[

1- A area de intervengdo do Plano encontra-se, conforme assinalado na Planta de riscos naturais e
antropicos | do PDM, em area de muito elevada vulnerabilidade a inundagbes e suscetibilidade ao efeito de
maré direto, sendo interdita a ocupagéo do subsolo, salvo o disposto n.° 10 do artigo 13.° do presente
regulamento.

2 - Sem prejuizo do cumprimento das normas técnicas para a melhoria da acessibilidade das pessoas de
mobilidade condicionada, nos novos edificios a cota de soleira € igual ou superior a cota altimétrica de 3,80
metros, salvo em situagdes excecionais devidamente justificadas e desde que, em todo o caso, aquela seja a
cota do piso térreo e sejam adotadas solugdes que previnam a entrada das aguas para os pisos térreos e
para 0s pisos em cave,

3 - Na area de intervengdo do Plano, durante a realizagdo de obras de construgdio e na medida em que se
preveja a construgao de pisos em cave nos termos do n.° 10 do artigo 13.° do presente regulamento, deve ser
assegurada a monitorizagdo dos niveis de agua subterranea nos locais a definir pela Camara Municipal,
devendo o respetivo relatério instruir o procedimento de autorizagao de utilizagéo dos novos edificios.

4 - (Anterior n.° 1).

Artigo 10.2

(-]

1 - Nos espagos a consolidar, perante a possibilidade dos solos estarem contaminados, a realizagé@o de obras
de urbanizagdo com impacto no subsolo e a realizagéo de obras de construgdo nova estéo sujeitas a prévia
avaliagao da qualidade do solo.

2- O estudo de avaliagéo da qualidade do solo referido no nimero anterior € comunicado a Camara
Municipal e a entidade com competéncias de licenciamento nesta matéria, & qual compete determinar a
necessidade de executar um plano de descontaminagéo.

3 - Quando se verifique a contaminacdo do solo, o respetivo proprietario é obrigado a apresentar um plano de
descontaminago dos solos tendo em conta o uso atual e os usos admissiveis nos termos do Plano, estando
a operagéo de descontaminagao dos solos sujeita a licenciamento nos termos do regime juridico aplicavel.

4 - O estudo de avaliagao da qualidade dos solos e, quando exigivel, a elaboragdo e execugdo do plano de
descontaminagao dos solos, antecedem a realizagdo de qualquer intervencdo urbanistica e acompanham o
respetivo procedimento de controlo prévio.

5- Os pareceres emitidos pela entidade com competéncias de licenciamento nesta matéria, a execugao e os
resultados do plano de descontaminagdo dos solos devem ser comunicados & Camara Municipal € instruir o
procedimento de autorizagéo de utilizagéo dos novos edificios.

SUBSECGAO Il
Valores culturais
Artigo 12.°
Bens da Carta Municipal do Patriménio
1- Na area de intervencao do Plano, a Carta Municipal do Patrimonio compreende os seguintes bens



culturais iméveis assinalados na Planta de implantagéo:

a) CMP 49.27 - Conjunto de frés edificios / Rua da Boavista, 81-81D; Rua da Boavista 83-83D e Rua
do Instituto Industrial, 22-22D; Rua do Instituto Industrial, 18-18G — Bem de valor patrimonial de
referéncia;

b) CMP 49.28 — Edificio de habitagdo plurifamiliar / Rua da Boavista, 67A-69B ~ Bem de valor
patrimonial relevante;

¢) CMP 49.29 — (Antiga) Abegoaria Municipal também designada por (Antigas) Instalagdes do
Departamento de Higiene Urbana da CML / Rua da Boavista 1-11 - Bem de valor patrimonial
relevante;

d) CMP 49.70 - Conjunto arquitetdnico — Eixo urbano S. Paulo/ Boavista (parte) / Rua da Moeda, 11;
Rua de S. Paulo, 91-129; Rua da Boavista, 1-77 — Bem de valor patrimonial relevante;

e) CMP 49.73 - Edificio de habitacdo plurifamiliar com fachada de azulejo / Rua da Boavista 51-59 —
Bem de valor patrimonial de referéncia;

f) CMP 49.74 — Fundagdo Portuguesa das Comunicagdes e Museu das Comunicagbes também
designada por Antiga fabrica Henry Vaultier e C* ou por Antiga Administragdo Geral dos Correios,
Telégrafos e Telefones / Rua do Instituto Industrial, 16-16B / Rua D. Luis |, 22 - Bem de valor
patrimonial de referéncia;

g) CMP 49.75 - Conjunto de seis edificios de habitagdo plurifamiliar / Rua Dom Luis |, 1-1F e Praga D.
Luis, 22-27; Praga D. Luis 13-21, 6-12; Praga D. Luis 1-5 e Avenida 24 de Julho, 3-3H; Avenida 24
de Julho, 4-4E, 6-6B — Bem de valor patrimonial de referéncia.

2- As intervengbes em bens da Carta Municipal do Patrimonio obedecem ao disposto na presente segdo
cumulativamente com as restantes disposigoes do Plano que com elas sejam compativeis, aplicando-se o
regime mais restritivo.

Artigo 13.°
-]

1 - Os usos permitidos na area de intervengdo sdo os seguintes: habitacional, terciario, turismo, equipamento
e indlstria compativel, nos termos estabelecidos neste regulamento.
2 - Nos edificios implantados em parcelas do tipo 1 e 2, s6 & permitida a alteragdo do uso habitacional para
outros usos compativeis com o uso habitacional.
3 - Nos pisos térreos e nos pisos em cave ou semicave dos edificios existentes implantados em parcelas do
tipo 1 e 2 ndo é permitida a mudanga de uso para uso habitacional ou a instalagdo de unidades de
alojamento.
4 - Sem prejuizo dos usos expressamente definidos na Planta de implantagdo, desenho n.° 01, na area
delimitada pela unidade de execucdo a distribuicdo de usos esta sujeita ao cumprimento dos seguintes
valores de superficie de pavimento maximos e minimos:

a) Uso habitacional: minimo 25%;

b) Uso servigos: minimo 20%;

¢) Uso de comércio: variavel entre 5% e 20%;

d) Uso de turismo: maximo 20%.
5- As operagbes urbanisticas tém de respeitar os usos expressamente definidos na Planta de implantagdo
nomeadamente os seguintes:

a) As parcelas P2.4 e P2.13 destinam-se a equipamentos de utilizagao coletiva;

b) A parcela P2.14 destina-se a relocalizagdo da subestagao elétrica;

¢) A parcela P3.9 disponibiliza no rés-do-chdo uma Unica &rea construida néo inferior a 330m?

destinada a equipamento de utilizagdo coletiva de natureza plblica;
d) A parcela P4.7 disponibiliza no rés-do-chdo uma Unica area construida ndo inferior a 160m?2
destinada a equipamento de utilizagao coletiva de natureza publica;
e) A parcela 2.6 destina-se ao uso de turismo;



f) A parcela 3.8 destina-se ao uso terciario, com um maximo de 10% destinados ao uso de comércio;
g) As parcelas P1.3, P2.11 e P2.12 devem incluir os volumes do rés-do-chdo correspondentes ao
COMErcio.
6 - Para efeitos do n.° 4 do presente artigo, nas situagbes em que o uso ndo se encontre vinculado, o
processo de controlo prévio da respetiva operagdo urbanistica deve ser instruido com declaragao,
previamente emitida pela Camara Municipal, que confirme a disponibilidade do uso pretendido.
7 - A declaragao prévia favoravel emitida nos termos do nmero anterior vincula a Camara Municipal num
eventual pedido de licenciamento e no controlo sucessivo de operagdes urbanisticas objeto de comunicagéo
prévia, quando o respetivo procedimento de controlo prévio seja apresentado no prazo de seis meses a
contar da data da respetiva deciséo.
8 - Todas as fragdes destinadas ao comeércio devem ter acesso direto para espagos exteriores de utilizagdo
publica ou espagos privados com 6nus de utilizagdo plblica, ndo sendo permitidas instalagdes comerciais
exclusivamente servidas por espagos interiores.
9 - (Anterior n.° 5).
10- A construgdo de pisos em cave ndo pode ultrapassar os limites e ¢ nimero de pisos definidos na Planta
de implantagdo e apenas é autorizada desde que:
a) Seja apresentado projeto de drenagem que inclua medidas e solugbes que assegurem a eficaz
drenagem da agua e a salvaguarda das condigbes de total sequranca de pessoas e bens.
b) Sejam apresentados dados hidrogeoldgicos, caso a Camara Municipal deles ndo disponha, para
avaliagdo das situagdes técnicas a adotar,
c) Seja elaborado estudo que comprove tecnicamente que a construgdo néo agrava a vulnerabilidade a
inundagdo nos edificios confinantes e na zona envolvente.
d) Seja garantida solugéo técnica que impeca a entrada das aguas para os pisos das caves.
e) Sejam adotadas solugbes técnicas compativeis com a manutengdo da circulagdo de aguas
subterraneas.
11- Os pisos em cave sdo destinados exclusivamente a estacionamento e a areas técnicas exceto nas
parcelas P2.6 e P3.8 onde, integrados no uso de turismo e no uso terciario, respetivamente, se admitem
também situactes de equipamentos e servigos com exigéncias especiais e, ainda, infra-estruturas desde que,
em qualquer caso, ndo comprometa o cumprimento dos parametros de estacionamento definidos nos termos
do presente regulamento.

Artigo 14.°
(]
1-1.]
a) [.]
b) [.]
c) Possibilidade de alinhamento da fachada principal relativamente ao edificio a implantar na parcela
P3.9;

d) (Revogado).
2 - Nas operagBes urbanisticas relativas as parcelas, P3.9, P4.3 e P4.8, deve ser garantida uma altura de
fachada idéntica a altura de fachada do edificio adjacente correspondente.
3-1.]
4-1.]
5- Nos edificios a implantar nas parcelas P4.7 e P4.8 tem de ser estabelecida a concordéncia ao nivel da
composicdo e dos alinhamentos dos vaos e pisos dos edificios, devendo os respetivos projetos serem
instruidos com uma solugdo conjunta aceite pela Camara Municipal e por ambos os proprietarios, que abranja
os alcados e as coberturas dos dois edificios.



Artigo 15.°
[.]

1-[.]
2- Em edificios implantados em parcelas do tipo 1 a demoligdo integral ou parcial s6 é admitida nos
seguintes casos:

a) Quando tenha sido determinado, nos termos legais, um estado de conservagéo do edificio mau ou
péssimo, com anomalias graves ou muito graves na estrutura e fundagdes, e a demoligéo néo incida
sobre elementos com valor patrimonial de natureza urbanistica, arquiteténica ou cultural passiveis de
recuperagao;

b) Quando a demoligdo do edificio seja parcial e se destine a valorizagdo do imével ou do conjunto em
que se insere, traduzindo-se, apenas, na supresséo de partes sem valor arquitetonico e historico;

¢) Quando se trate de construgdes de caracter precario e/ou anexas ao edificio principal existentes nos
logradouros, sem interesse arquitetonico, cultural ou ambiental.

3- O projeto de demoligao com fundamento na alinea a) do nimero anterior deve ser acompanhado de:

a) Ficha de avaliagdo com os elementos do imovel, relevantes, para a determinagéo do nivel de
conservagao, preenchida com base em vistoria municipal; e

b) Relatorio técnico descritivo € registo fotografico, subscrito por técnico habilitado, que identifique os
elementos com valor patrimonial existentes, o seu estado de conservagdo, e os que se propde
preservar.

4-1.]

5 - Em edificios implantados em parcelas do tipo 2, a demolicdo integral ou parcial apenas & admitida nos
casos expressamente previstos no PDM.

6 - A demolicdo com fundamento na alinea a) do n.° 1 do presente artigo ndo pode incidir sobre a fachada
principal, a qual deve ser mantida, exceto quando a sua manutencéo ndo seja conveniente, em virtude da ma
qualidade ou desadequagao arquitetonica ou da inserg&o urbanistica do edificio existente.

7 - Nas situagdes de demolicdo total ou nas situagdes a que se refere o nimero anterior de demoligéo parcial
com manutengao apenas da fachada principal é obrigatoria a manutengo da volumetria preexistente.

8 - As operagbes urbanisticas que prevejam a demoligéo da fachada posterior ou a demolicéo integral do
interior do edificio, devem observar as regras sobre a profundidade maxima de empena estipuladas no PDM,
salvo, neste (ltimo caso, quando a fachada posterior tenha interesse urbanistico, arquitetonico ou historico
que justifique a sua manuteng&o.

9- As obras de demoli¢Zo aplica-se ainda o disposto nos n.s 6 e 8 do artigo 12.°C do presente regulamento.
10 - {Anterior n.° 5).

Artigo 16.°
-]

b) [.]

¢) Sem prejuizo do estipulado nos artigos 14.° e 15.° do presente regulamento, no caso de obras de
construcdo nova em substituicdo de edificios existentes, o nivelamento da altura de fachada e da
altura da edificagdo obedece ao disposto na alinea c) do n.° 3 do artigo seguinte;

d) (Revogado);

e) Deve serincluida area de estacionamento de acordo com o estabelecido no artigo 29.° do presente
Regulamento;

f) Ao logradouro aplica-se o artigo 22.° do presente regulamento.



2 - Em edificios a implantar em parcelas do tipo 3:

a)

b)

c)

d)
3- Nos

Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, devem ser cumpridos alinhamentos, areas de
construgdo e demais parametros de edificabilidade indicados na Planta de Implantagdo, desenho n.°
01 e respetivas fichas, desenhos n.° 18 an.® 24;

Devem ser respeitadas as cotas estabelecidas na Planta de Implantagio no que diz respeito as
cotas de altura de fachada dos volumes principais e dos volumes do rés-do-chdo correspondentes
a0 COMErcio;

As cotas de soleira e as cotas de entrada para os estacionamentos subteraneos devem ser
estabelecidas de modo a salvaguardar o risco de inundag&o e ter em considerag&o o disposto no n.°
2 do artigo 9.° do presente regulamento;

edificios a implantar em parcelas do tipo 3 em que o uso dominante seja servigos admite-se ainda

que a profundidade maxima de empena possa atingir os 15m desde que cumulativamente sejam respeitadas
as seguintes condi¢oes:

a)

b)

©)

A alteragdo da area de implantagdo decorrente dc aumento da profundidade de empena deve
inscrever-se dentro dos limites das novas parcelas indicados na Planta de implantagdo, desenho 01,
e respeitar a orientagao da implantag&o dos edificios e a leitura volumétrica definidos no Plano;

A alteragdo da area de implantacéo decorrente do aumento da profundidade de empena ndo pode
determinar uma reducéo das areas verdes de enguadramento a areas edificadas indicadas na Planta
de implantag&o, desenho n.° 01, nem a supressao de elementos arboreos de interesse a preservar,
caso existam;

E interdita a alteragéo do limite das paredes exteriores dos pisos em cave, exceto em situagdes
devidamente fundamentadas e desde que n&o comprometa as areas verdes indicadas na alinea
anterior.

Artigo 17.°
[.]

Ges urbanisticas referidas nos nimeros anteriores séo feitas nos seguintes termos:

i) Situagbes previstas no artigo 14.2, n.° 1, alinea c) do presente Regulamento;
i) [

[]
[..]

E admitido o aproveitamento da cobertura em sotdo e a alteragdo da configuragio geral das
coberturas, designadamente incluindo trapeiras e mansardas, desde que contida nos planos a 45
graus passando pelas linhas superiores de todas as fachadas do edificio, ndo seja ultrapassada a
altura maxima da edificagao e seja assegurado o adequado enguadramento urbanistico.

5- A abertura de eventuais fenestragées na cobertura nos termos da alinea c) do niimero anterior, sob a



forma de trapeira ou similares, devem respeitar a métrica e o alinhamento dos véaos dos pisos inferiores e néo
devem, no seu somatorio, representar mais de metade do comprimento da respetiva fachada.

6 - Nas obras de alteragdo e aplicagdo devem ser removidos do exterior das fachadas principais e das
coberturas dos edificios os elementos dissonantes e os aparelhos de ar condicionado, ductos, cablagens,
equipamentos e maquinarias existentes.

Artigo 18.°
[-..]

1 - (Revogado).

2- O desenho, cor, constituigdo e pormenor das caixilharias tem de se enquadrar nas caracteristicas do
edificado envolvente e promover a valorizag3o do edificio.

3 - (Revogado)

4 - Nos edificios implantados em parcelas do tipo 3, a cobertura deveréa ser objeto de estudo arquitetonico e
paisagistico que privilegie a criagdo de coberturas ajardinadas, sendo admissivel, sem prejuizo do estipulado
nos parametros urbanisticos relativos a este tipo de edificios, a utilizagdo da cobertura para atividades
relativas ao lazer e bem-estar.

5-1.]

6 - Nas coberturas e nas fachadas dos edificios nde é admitida a colocagdo a vista de aparelhos de ar
condicionado, a instalag@o de infraestruturas de suporte a estagdes de radiocomunicagdes e acessorios nem
a instalagdo a vista de ductos, cablagens, equipamentos e maguinarias.

Artigo 19.°

[-]

1- A definigdo planimétrica do piso do rés-do-chdo em edificios implantados em parcelas do tipo 3 é
indicativa, podendo ser ajustada desde que sejam cumulativamente:
a) Salvaguardada area equivalente de espagos exteriores privados com 6nus de utilizagéo publica sem
prejuizo do disposto no n.° 3 do presente artigo;
b) Respeitados os parametros de edificabilidade expressos na Planta de implantagdo, desenho n.° 1 e
nas respetivas fichas das parcelas, desenhos n.° 18 a 24.
2 - A ocupagéo e definigéo deste piso deve ser sempre coordenada com o projeto de execugao do espago
plblico.
3 - Admitem-se ajustamentos na localizag&o dos espacos exteriores privados com onus de utilizaggo pablica
cobertos por volume de construgdo, desde que nao sejam comprometidos os atravessamentos indicados na
Planta de implantagéo, desenho n.° 1 e seja respeitada a dimensao global desses atravessamentos.

Artigo 21.°
[.]

1- (Revogado)

2 - Nao é permitida a instalagao de unidades de climatizagdo, de infraestruturas de suporte a estagdes de
radiocomunicagdes e acessérios nem a instalagdo a vista de ductos, cablagens, equipamentos e maquinarias
nas coberturas e nas fachadas dos novos edificios e qualquer operagdo urbanistica prevista no artigo 17.°
obriga a remogdo daqueles elementos das fachadas principais e das demais fachadas visiveis a partir dos
espacos plblicos ou dos espagos privados com onus utilizagdo plblica e das coberturas dos edificios
existentes, caso existam, para zona especialmente prevista para o efeito, sendo obrigatoria a indicaco da
nova localizagéo nas pegas desenhadas submetidas a controlo prévio da Camara Municipal.



3]

Artigo 22.°
Logradouros de uso privativo

1- Nos logradouros de uso privativo, assinalados na Planta de Implantacdo, desenho n.° 1, como
Logradouros Privados de Uso Privativo, ndo é admitida a edificagéo.

2-[.]

3- Os logradouros de uso privativo que, de acordo com a Planta de implantagdo, desenho n.° 1,
correspondem a espagos verdes de enquadramento a areas edificadas estéo sujeitos ao disposto no artigo
11.°-A do presente regulamento.

4 - Aos restantes logradouros de uso privativo localizados em area consolidada e que nao comrespondam a
espacos verdes de enquadramento a areas edificadas aplica-se o disposto no artigo 44.° do regulamento do
PDM.

Artigo 23.°
[.]

1 - Para efeitos do presente regulamento, os espagos exteriores de utilizagéo publica estéo assinalados na
Planta de implantagdo, desenho n.° 1, como espagos verdes publicos, e correspondem s areas nio
edificadas, integradas no dominio publico e n&o incluidas em lotes privados e séo constituidos por areas de
circulagao pedonal, automével e mista, areas verdes e de estadia e restantes areas de utilizagdo puablica.
2-[..]

3 - Os espagos exteriores de utilizagdo publica integram os espagos verdes de enquadramento a areas
edificadas e estao sujeitos ao disposto no artigo 11.°-A do presente regulamento.

Artigo 24.°
(-]

-]
i)
3-L[.]
4 - As fachadas confinantes com espacos exteriores privados com 6nus de utilizagdo piblica poderédo ser
alteradas de modo a permitir a instalagdo de espagos comerciais ao nivel do rés-do-ch&o, incluindo o
cumprimento do disposto no n.° 9 do artigo 13.° do presente Regulamento.

5 - (Revogado)

6-[..]

7-[..]

8- Os espacos exteriores privados com onus de utilizagdo publica que, de acordo com a Planta de
implantagdo, desenho n.° 01, correspondem a espagos verdes de enquadramento a areas edificadas estao
sujeitos ao disposto no artigo 11.°-A do presente regulamento,

o -
D

Artigo 25.°
[]

1- Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, as pavimentacdes de vias e espagos publicos conexos
estabelecem continuidade com o que se encontra previsto para além dos limites do Plano, devendo a sua
definigéo ser parte integrante dos projetos de execugéo do espago publico.



2- As pavimentagbes em espagos de utilizagdo plblica e em espagos exteriores privados com 6nus de
utilizagéo publica no interior dos quarteirGes deve privilegiar a adogdo de pavimentos porosos e a criagéo de
atravessamentos pedonais fransversais as principais vias em cubos de pedra.

3 - (Revogado).

Artigo 27.°
[...]

Os alinhamentos de arvores estdo definidos na Planta de implantacéo, desenho n.° 1 e estdo sujeitos ao
disposto no artigo 11.°A do presente regulamento.

Artigo 28.°
[..]

1- A instalagdo de esplanadas em espacos exteriores privados com 6nus de utilizagdo publica depende de
autorizagéo do proprietario da respetiva parcela e esta sujeita a controlo prévio por parte do drgéo da
administragdo local competente.

2-1..]

Artigo 29.°
[]

a

b) [.]

c) Quando o numero total de lugares de estacionamento resultante da obra de alteragdo ou ampliagéo

for igual ou inferior a 5 lugares;

d) [.]
2 ki
3- A parcela P2.11 deve incluir os lugares de estacionamento de uso privativo destinados a servir a parcela
P2.6.
4 - O nimero de lugares de estacionamento privado, a prever em edificios a implantar em parcelas do tipo 3,
e do tipo 1 e 2, caso ndo se verifiquem as condicdes previstas no n.° 1, & calculado de acordo com 0s
parametros de dimensionamento de estacionamento de uso privativo estabelecidos no regulamento PDM
para as Zonas B.
5- Admite-se a criagdo de caves comuns a dois ou mais edificios destinadas a estacionamento de usc
privativo.
6 - O acesso ao estacionamento em estrutura edificada néo pode ser feito a partir da Avenida 24 de Julho.

Artigo 30.°
[.-.]

1 - O estacionamento publico & superficie encontra-se representado na Planta de implantagéo, desenho n.°
01.

2 - O estacionamento plblico em cave destinado a servir as parcelas de tipo 3 & feito nas parcelas P2.11 e
P3.8, sendo o seu regime de utilizagéo e funcionamento objeto de contrato a estabelecer entre os respetivos
proprietarios e a Camara Municipal de Lisboa.

3- Os 172 de lugares de estacionamento publico licenciados para a parcela P3.8 s6 podem ser reduzidos



para 112 lugares apos a construgdo e entrada em funcionamento dos lugares de estacionamento piblico
previstos na parcela P2.11
4 - (anterior n.° 3)

Artigo 31.°
[-..]

1-1..]

2 - A localizagdo das areas a destinar a finalidades plblicas nos termos do ndmero anterior consta da Planta
de cedéncias, desenho n.° 10, e abrange nomeadamente as seguintes parcelas:

[...]

b) (Revogada)

c) A parcela P2.13 destina-se a equipamento de utilizagéo coletiva de natureza piblica.

d [.]

e) [.]
f) A parcela P3.8 disponibiliza, para estacionamento pUblico, 106 lugares de estacionamento, os quais

sao mantidos privados com 6nus de utilizagdo plblica e sujeitos ao tarifario em prética no parque
explorado pela EMEL sito na Praga D. Luis | em Lisboa;

g) A parcela P2.11 disponibiliza, para estacionamento piblico, 97 lugares de estacionamento, os quais
sdo mantidos privados com 6nus de utilizagdo piblica e sujeitos ao tarifario em prética no parque
explorado pela EMEL sito na Praga D. Luis em Lisboa.

CAPITULO V

Execugdo do Plano
Artigo 32.°

[-]

1 - Nos espacos consolidados centrais e habitacionais, o principio de perequagéio compensatoria é aplicado
indiretamente através do pagamento das taxas urbanisticas e das compensagées legalmente devidas, nos
termos definidos em regulamento municipal.

2 - Nos espagos consolidados centrais e habitacionais, nas operacdes de loteamento e demais operagdes
urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a uma operagdo de loteamento sdo devidas
compensagdes urbanisticas pela dispensa de cedéncias, devendo para o efeito considerar-se uma érea de
cedéncia média para espagos verdes e de utilizagéo coletiva e equipamentos de utilizagéo coletiva de 30m?
por cada 100m? de superficie de pavimento.

3- A érea delimitada e definida na Planta de implantagdo, desenho n.° 01, correspondente a Unidade de
Execugdo (UE), rege-se pelo disposto nos artigos seguintes e deve ter em consideragdo as orientacdes
constantes no Programa de Execug&o e Plano de Financiamento.

Artigo 33.°
[]

1-1..]
a [.]
b) Aexecugdo de qualquer operacao urbanistica nas parcelas identificadas na Planta de transformagao

fundiaria, desenho n.° 09, como parcelas 1.3, 1.13 e 1.14 obriga ao prévio acordo entre os respetivos
proprietarios;
¢) (Revogado),



[...
[

T et et et s

- O pagamento dos interessados que ndo outorgam o contrato de urbanizagdo nos termos do n.° 4 supra,
era diferido no tempo e liquidado na ocasido do primeiro pedido de controlo prévio que efetuem.

W W WM

=

d) (Revogado);

[
[
[

~
—

Artigo 34.°

[-..]

No Plano sdo adotados mecanismos perequitativos, designadamente, a combinagdo do Indice Médio de
Edfficabilidade com a Area de Cedéncia Média, Reparti¢do de Custos de Urbanizagdo e pagamento de taxas
unitarias por metro quadrado de superficie de pavimento.

Artigo 35.°

[---]

1- Sem prejuizo do estabelecimento de mecanismos de perequagdo que permitam compatibilizar aqueles
direitos com as diferentes potencialidades construtivas efetivamente reconhecidas a cada propriedade, aos
proprietarios e titulares outros de direitos inerentes & propriedade situados na area ndo consolidada da
Unidade de Execucdo sdo atribuidos direitos de igual valor, correspondentes ao ‘“Indice Médio de
Edificabilidade".

2 - Para efeitos de perequagso, o Indice Médio de Edificabilidade € 2,46 e corresponde ao quociente entre a
superficie maxima de pavimento e a totalidade da area das parcelas que compdem a é&rea nao consolidada da
unidade de execugdo, excluidas as areas que, a data da entrada em vigor do Plano, integram o dominio
plblico.

3- O direito abstrato de construir de cada propriedade é calculado através da aplicagdo do indice Médio de
Edificabilidade & parcela privada incluida na Unidade de Execugédo, conforme consta do quadro n.° 02 da
Planta de transformagéo fundiaria, desenho n.° 09.

4-1..]

5-[.]

6-[.]

Artigo 36.°
[--]

1-[...]

a) ‘“Cedéncia Média" de terreno para dominio plblico destinado a espagos verdes e de utilizagao
coletiva ou a equipamentos de utilizagdo coletiva, ou adogdo de mecanismos de compensacéo
adequados,

b) [.]

¢) Taxas proporcionais a superficie de pavimento licenciada ou admitida no dmbito do respetivo
procedimento de controlo prévio, de cujo valor sera abatido o custo das obras de urbanizagéo gerais
a cargo dos promotores;

2- Para efeitos de perequagio, na area nao consolidada da unidade de execugdo, a Area de Cedéncia
Média, também designada por “Cedéncia Média" é igual a 0,6 m? por metro quadrado de superficie de
pavimento.



3-[.]

4-1.]

5 - As taxas associadas aos procedimentos de controlo prévio das operagGes urbanisticas, a estabelecer em
regulamento municipal nos termos da lei geral, devem considerar a totalidade dos encargos do promotor com
as obras de urbanizagao gerais, funcionando como mecanismo perequativo.

6-1[..]

Artigo 37.°
Regime supletivo

Em tudo o que ndo se encontre expressamente previsto no PPABN, tém aplicagéo as disposigdes do PDM de
acordo com o zonamento constante na Planta de implantagdo do plano de pormenor, bem como as demais
normas legais e regulamentares aplicaveis na area de intervenc&o.»

Artigo 2.°
Aditamento ao regulamento Plano

Séo aditados ao Regulamento do Plano de Pormenor Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente, os
artigos 11.°A, 12.°A a 12.°E e 37.°A com a seguinte redagao:

«Artigo 11.° A
Estrutura ecolégica municipal

1- Na area de intervengdo do Plano, a estrutura ecolégica fundamental abrange os seguintes sistemas,
assinalados na Planta da estrutura ecolégica municipal do PDM:

a) Sistema de corredores estruturantes, que abrange a totalidade da area de intervengéo;

b) Sistema humido, que na area do Plano integra areas correspondentes a zonas aluvionares e zonas
sujeitas a inundagbes;

c) Sistema de transigdo fluvial estuarino, que na area do Plano integra a superficie de contacto entre o
fluxo proveniente dos sistemas naturais de drenagem fluvial, as linhas de agua afluentes, as marés e
o fluxo proveniente do esturio do Tejo.

2 - A estrutura ecologica integrada decorre da estrutura ecologica fundamental e, na érea de intervengdo do
Plano, inclui:

a) “Espagos verdes de enquadramento a areas edificadas”, que garantem a continuidade da estrutura
ecolbgica e que compreendem espagos verdes publicos, espagos exteriores privados com onus de
utilizagéo publica e logradouros de uso privativo;

b) “Eixos arborizados”, existentes ou programados, marcados por sistemas lineares que contribuem
para a continuidade da estrutura ecologica, para a qualificagdo do espago plblico e para a melhoria
da qualidade ambiental,

3- Nos “espagos verdes de enquadramento a é&reas edificadas’, assinalados na Planta de implantagao,
desenho n.° 01, ndo é permitida construgdo abaixo ou acima do solo, com excegdo da instalagdo de mobiliario
urbano de apoio ao recreio e lazer e da ocupagao em subsolo expressamente prevista na referida Planta,

4- Nos “espagos verdes de enquadramento a areas edificadas” cuja ocupagdo em subsolo ndo esta
expressamente prevista na Planta de implantagéo, desenho n.° 01, deve ser assegurado que pelo menos
70% da area corresponde a espagos verdes permeaveis e plantados, sobre solo organico em terreno natural.
5- A verificagdo do parametro urbanistico referido no numero anterior € feita no ambito da cada uma das
operagdes urbanisticas.



6 - As intervengbes nos espagos verdes de enquadramento a areas edificadas estdo sujeitas a projeto de
espagos exteriores e, sempre que necessario, devem prever o acesso a veiculos de socorro que garantam a
ligagdo permanente, e sem obstaculos, dos edificios e recintos & rede viaria publica.

7 - Qualquer intervenc&o nos eixos arborizados existentes deve assegurar a manutencéo e consolidacao dos
alinhamentos arboreos.

8 - Nos termos do Plano é criado um eixo arborizado no trogo sul do Bogueirdo dos Ferreiros e prolongado o
eixo arborizado da Rua D. Luis |, devendo a implantagdo do arvoredo garantir o necessario afastamento aos
sistemas, infraestruturas ou redes existentes ou previstas, de forma a assegurar a sua nédo afetagdo, se
necessario, com recurso adogéo de medidas complementares de protecéo daquelas infraestruturas.

Artigo 12.°-A
Principios orientadores

1 - As intervencdes em bens da Carta Municipal do Patriménio devem:
a) Privilegiar a sua conservagéo e valorizagdo a longo prazo, de forma a assegurar a sua identidade
cultural e historica e a evitar a sua destruigao, descaracterizagao ou deterioragéo;
b) Respeitar as caracteristicas substanciais do imével e/ou do conjunto e ter presente as possibilidades
da sua fruigdo pela comunidade, num processo de continua adaptagéo;
c¢) Respeitar o critério da autenticidade, no reconhecimento de cada época de construgéo, exceto
quando tal prejudique a preservacdo das carateristicas substanciais do imével ou do conjunto em
que este se integra,
d) Promover a salvaguarda ndo apenas de bens isolados, mas também dos edificios de
acompanhamento que com eles compdem uma unidade urbana.
2 - As intervengbes em conjuntos arquitetonicos da Carta Municipal do Patriménio devem respeitar quer a
morfologia e as estruturas urbanas na sua interligagéo com o teritério envolvente quer as caracteristicas
arquiteténicas dos iméveis que contribuem para a continuidade urbana.
3- As intervengdes sobre os bens culturais iméveis da Carta Municipal do Patriménio devem ter em
consideracao a categoria patrimonial em que o bem se integra, indicada no artigo anterior e definida no artigo
5.%, ambos do presente regulamento.
4- Os objetivos de consernvagio e valorizagdo e o critéric de autenticidade previstos no n.° 1 para as
intervengoes em imoveis e conjuntos da Carta Municipal do Patriménio abrangem, sempre que o seu valor
patrimonial o justifique, quer o exterior quer os seus espagos interiores, tanto em &reas comuns como em
areas privadas.
5- As operagoes urbanisticas sobre os bens da Carta Municipal do Patriménio estéo sujeitas a vistoria e
parecer patrimonial, a realizar por estrutura consultiva, e carecem de estudo de caracterizagéo historica,
construtiva, arquitetonica, de valores técnico-industriais, arqueolégica e decorativa do bem que justifique a
adequacdo das intervencdes propostas.

Artigo 12.%-B
Obras de conservagao, alterag@o e ampliagao

1 - Sem prejuizo do artigo anterior e do disposto nos nimeros seguintes, em bens culturais iméveis de valor
relevante séo admitidas obras de conservagéo &, ainda, obras de alteragéo e de ampliagdo, com preservacéo
das fachadas originais, nas seguintes situagdes:

a) Para reposicao das caracteristicas € coeréncia arquitetonica ou urbanistica do imével ou do
conjunto;

b) Para melhoria do desempenho estrutural e funcional dos iméveis ou para adaptagéo do imével ou do
conjunto a novo uso ou a novas exigéncias legais relativas ao uso existente, desde que compativeis
com a salvaguarda do seu valor cultural;

c) Para ampliagdo, quando esta seja admissivel nos termos do presente regulamento e desde que néo



seja prejudicada a identidade do edificio e sejam salvaguardados os valores patrimoniais do imével

elou do conjunto.
2 - Qualquer intervengéo no edificio com o cadigo CMP 49.28 deve respeitar a altura e a composi¢ao da
fachada principal e conservar os elementos originais relevantes, nomeadamente os materiais e o sistema
construtivo, o sistema de circulagdo vertical incluindo vestibulo e caixa de escada, os portdes e as portas
exteriores e interiores bem como as respetivas guamni¢bes em madeira, a hierarquia dos pisos e da
compartimentacao interior, nomeadamente quanto & configuragio das salas voltadas & Rua da Boavista;
sendo, ainda, interdito o encerramento das arcadas voltadas para a Rua da Boavista,
3 - Qualquer intervengéo no edificio com o codigo CMP 49.29 deve respeitar a composicdo da fachada
principal e conservar os seus elementos originais relevantes, tais como os elementos em cantaria,
designadamente embasamento, pilastras, moldura dos vaos, sacadas, frisos, cornija, remate superior do 5°
médulo por lapide inscrita de 1844 e frontéo curvo com timpano preenchido por caravela foreira; a platibanda;
o revestimento azulejar, incluindo o friso sob a cornija e as cercaduras; o desenho e materiais das caixilharias
que devem ser colocadas a face; as guardas metalicas das janelas de sacada, as portas e portadas originais
exteriores e interiores; o passadico sob abébada em arco de cantaria abatido com acesso pelo n® 7 da rua da
Boavista, respetiva lapide com inscrigao de 1848 e pavimento original em calgada & portuguesa; o vestibulo e
caixa de escadas com acesso pelo n.° 5 da rua da Boavista, incluindo os respetivos elementos pétreos, em
madeira e metalicos.
4 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no edificio com o codigo CMP 49.29 quando seja admitida a
realizagdo de obras de ampliagido em altura nos termos da alinea c) do n.° 1 deve ser prevista a integragéo
dos elementos de remate superior da fachada com valor patrimonial.
5- No conjunto arquiteténico com o cédigo CMP 49.70 é obrigatéria a manutengéo dos revestimentos
azulejares exteriores originais e, em eventuais obras de ampliagdo nos termos da alinea d) do n.° 1 do
presente artigo, deve ser salvaguardada a variagdo das alturas das fachadas caracteristica dos tecidos
urbanos pré-industriais.
6 - Em bens culturais iméveis com valor de referéncia sdo admitidas obras de conservagdo, alteracio e
ampliagao nos termos do n° 1 do presente artigo, desde que sejam preservadas as fachadas confinantes com
0 espago publico, incluindo os respetivos materiais, elementos de composicao e elementos decorativos.
7 - Qualquer intervengéo no conjunto com o codigo CMP 49.27 deve respeitar a altura € a composigao das
fachadas principais dos edificios que o compdem, e conservar os elementos interiores originais relevantes
nomeadamente nas areas de uso comum, tais como vestibulos, caixas de escadas e de ascensores,
respetivos materiais, revestimentos e elementos decorativos, portas e guarnigoes, guardas de escadas e
cormimaos.
8 - Qualquer intervengdo no edificio com o codigo CMP 49.73 deve respeitar a altura e a composigdo das
fachadas principal e posterior, conservar e reabilitar os respetivos elementos em cantaria, as guardas
metalicas das janelas de sacada e varandas comidas, os revestimentos azulejares exteriores, o sistema
estrutural e construtivo, designadamente as arcadas em pedra aparelhada no piso térreo, o sistema de
circulag@o vertical, designadamente o vestibulo e a caixa de escadas, as portas exteriores € interiores
originais, as caixilharias e portadas originais das janelas de sacada e de peito bem como as respetivas
serralharias e guarnigbes em madeira e ainda o revestimento azulejar do vestibulo, os estuques decorativos e
os vestigios de pintura mural subsistentes nos pisos habitacionais.
9 - No imovel com o codigo CMP 49.74 qualquer intervencéo deve:

a) Respeitar a composigdo, as proporgdes e os materiais das fachadas principais que incluem o piso
amansardado, designadamente a modulagdo dos panos de fachada em articulagdo com os trés
acessos originais e no tratamento do gaveto;

b) Conservar e/ou recuperar os elementos em cantaria, designadamente cornijas, embasamento e
moldura dos vaos,

c) Conservar elou recuperar a quadricula inscrita no reboco, assim como o conjunto de escudetes
decorativos que se sucedem ao longo das fachadas, assinalando o eixo vertical de cada médulo
compositivo.

10-  No conjunto arquiteténico com o cédigo CMP 49.75 qualquer intervengdo deve salvaguardar os



elementos de composigio das fachadas, respetivos materiais e os revestimentos azulejares existentes, bem
como os elementos interiores originais relevantes, nomeadamente o sistema de circulagdo vertical, incluindo
vestibulos, portas guarda-vento e caixas de escadas, pavimentos em pedra e soalhos em madeira, janelas e
respetiva caixilharia, estuques decorativos, guardas metalicas e corriméos, portas de acesso aos fogos e a
arrumos, respetivas guamicdes e bandeiras envidragadas.

Artigo 12.°-C
Obras de demoligéo

1- Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, em bens iméveis da Carta Municipal do Patriménio
apenas sdo admitidas obras de demoli¢ao, total ou parcial, numa das seguintes condigbes:

a) Quando tenha sido determinado, nos termos legais, um estado de conservagéo do edificio péssimo,
com anomalias estruturais muito graves, que impossibilitem a recuperagéo efou reabilitagdo do
edificio ou de parte do mesmo, em razéo de incapacidade estrutural;

b) Quando a demoligdo do edificio seja parcial e se destine & valorizagdo do imovel ou do conjunto em
que se insere, traduzindo-se, apenas, na supressdo de partes sem valor arquiteténico e histérico,
conforme atestado por vistoria municipal.

2 - O projeto de demoligéo com fundamento na alinea a) do nimero anterior deve ser acompanhado de:

a) Ficha de avaliagdo com os elementos do imovel, relevantes para a determinagdo do nivel de
conservagdo, preenchida com base em vistoria municipal;

b} Relatorio técnico descritivo e registo fotografico, subscrito por técnico habilitado, que identifique os
elementos com valor patrimonial existentes, o seu estado de conservagdo, e 0s que se propde
preservar.

3 - A demolicdo com fundamento na alinea a) do n.° 1 do presente artige ndo pode incidir sobre a fachada
principal, a qual deve ser mantida, exceto quando a sua manutencdo néo seja possivel em razao de
incapacidade estrutural.

4 - Quando a demoligéo se fundamente na alinea a) do n.° 1 do presente artigo & obrigatéria a manutengao
da volumetria pré-existente e a reconstrugéo do edificio ou da parte do edificio demolida, salvo quando,
excecionalmente, neste (ltimo caso, os elementos que tivessem que ser reconstruidos ndo apresentem
interesse patrimonial, conforme atestado por vistoria municipal.

5 - Quando a demolicdo do edificio se fundamente na situag&o prevista na alinea &) do n.° 1 do presente
artigo e tenha tido origem na deterioragéo dolosa da edificagéo pelo proprietario, ou por terceiro, ou violagao
grave do dever de conservagdo, comprovada no ambito de processo contraordenacional instaurado e
concluido nos termos da lei, & obrigatéria a reconstrugéo do edificio ou da parte do edificio demolida.

6- As obras de demoligdo, total ou parcial, de edificado séo, obrigatoriamente, acompanhadas por técnico
habilitado para o efeito, com vista ao registo e salvaguarda de elementos de interesse patrimonial,
arqueolbgico, arquitetonico, histérico ou artistico.

7 - Em situagdes de demoligao total ou parcial, quando se considerar que nas fachadas ou no interior do
edificio existem elementos construtivos ou decorativos do edificio original com valor patrimenial que importa
salvaguardar, tais como cantarias, portas, serralharias, estatuaria, azulejaria e outros elementos decorativos,
deve ser prevista a sua reintegragdo e reutilizagdo ou, quando tal ndo seja possivel, a sua adequada
conservagao por entidade competente.

Artigo 12.°-D
Usos

1- Nos imdveis e conjuntos arquitetonicos da Carta Municipal do Patriménio é admitida a mudanca de uso
desde que ndo comprometa a manutengdo das respetivas caracteristicas urbanas e paisagisticas, historicas,
construtivas, arquitetonicas e decorativas.

2- A adaptagdo a novas funcionalidades devera ter em conta o significado historico e urbano do imével ou



do conjunto, a compatibilizagdo de materiais e a utilizagao de uma linguagem arquitetonica que promova a
harmonizag&o com a envolvente.

Artigo 12.°-E
Area de valor arqueolégico

1- A area de intervengéo do Plano é abrangida pela “Area de Nivel Arqueoldgico II" e corresponde a uma
area de potencial valor arqueologico elevado, onde ja foram detetados testemunhos arqueoldgicos e onde se
presume a existéncia de maior densidade de vestigios.

2- Os projetos das operagdes urbanisticas que impliquem qualquer impacto ao nivel do subsolo sdo
acompanhados, obrigatoriamente, de plano de trabalhos aprovado pelo 6rgdo competente da administragéo
central, o qual deve contemplar a avaliagao de impactos ao nivel do subsolo, descrevendo e fundamentando
as acdes e medidas a adotar para assegurar a identificagdo, a preservagdo e ou registo de valores
arqueologicos cuja existéncia seja conhecida ou considerada provavel.

3 - Sempre que no decurso de trabalhos de preparagao ou de execugdo de qualquer obra forem identificados
vestigios, bens ou outros indicios de natureza arqueologica, devem aqueles ser suspensos, dando-se
imediato conhecimento do facto & Camara Municipal e a entidade da administragdo central que tutela o
patriménio arqueologico, de modo a serem desencadeados os procedimentos de identificagdo, protegéo e
salvaguarda previstos no regime legal especifico.

Artigo 37.° A
Atos vélidos e preexisténcias

1- O presente PPABN né@o derroga os direitos conferidos por informagdes prévias favoraveis, projetos de
arquitetura aprovados, comunicagdes prévias, autorizagoes e licengas validas, mesmo que ainda nao tituladas
por alvara, concedidas pelas entidades administrativas competentes antes da respetiva entrada em vigor.

2 - O disposto no nimero anterior ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos, designadamente por
caducidade, nem a possibilidade alteragéo por iniciativa municipal das condigdes de licenga ou de autorizagao
da operagao urbanistica necessaria a execucéo do plano, decorrentes da legislagdo em vigor.»

Artigo 3.°
Norma revogatéria

Sao revogados a alinea d) do n.° 1 e subalinea b.12) da alinea b) do n.° 2 do artigo 4.°, alinea d) do n.°1 do
artigo 14.°, alinea d) do n.°1 do artigo 16.%, n.»s 1 e 3 do artigo 18.°, artigo 20.%, n.® 1 do artigo 21.°, n.° 5 do
artigo 24.°, n.° 3 do artigo 25.° alinea b) do n.° 2 do artigo 31.° e alineas c) e d) do n.° 1 do artigo 33.° do
regulamento do Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente.

Artigo 4.°

Republicagdo

E republicado em anexo e faz parte integrante da presente alteragdo, o regulamento do Plano de Pormenor
do Aterro da Boavista Nascente, com a redac3o atual,



Artigo 5.
Entrada em vigor

A presente alteragdo ao Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente entra em vigor no dia
imediatamente seguinte ao da sua publicagao em Diério da Republica.

ANEXO

(a que se refere o artigo 4.%)

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DO ATERRO DA BOAVISTA NASCENTE

CAPITULO |
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial e objetivos

1- O Plano de Pormenor do Aterro da Boavista Nascente, doravante designado por Plano, elaborado
segundo o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redagéo dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2008, de
20 de fevereiro, disciplina a definigdo da organizacéo espacial, estabelecendo o respetivo desenho urbano,
distribuindo fungbes e definindo os parametros urbanisticos e demais regras a que devem obedecer a
ocupagdo, uso e transformacdo do solo na respetiva area de intervencao definida pelos seguintes limites
genericamente delimitados na Planta de implantagdo, desenho n.° 01:

a) Norte: Rua da Boavista;

b) Sul: Avenida 24 de Julho;

¢) Nascente: Rua da Moeda e Praga D. Luis [;

d) Poente: Rua do Instituto Industrial.
2 - O Plano tem como objetivos:

a) Implementar uma malha urbana que corresponda a um modelo urbano qualificado;

b) Favorecer a inversdo da tendéncia de decréscimo demografico verificado na Freguesia de S.

Paulo;

¢) Articular a nova malha urbana com a area envolvente;

d) Recuperar os interiores dos quarteirdes como espagos de utilizagao publica;

¢) Promover o espago publico;

f) Garantir as relagdes da cidade com a Zona Ribeirinha.

Artigo 2.°
Relagdo com outros instrumentos de gestéo territorial

A area de intervengdo do Plano pertence & Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo UOPG 7 — Centro
Histrico e é classificada como “Espaco central e residencial a consolidar”, de acordo com a primeira revisao
do Plano Diretor Municipal de Lisboa (PDM).



Artigo 3.°
Vinculagéo

O Plano é um instrumento normativo de natureza regulamentar, vinculativo de entidades plblicas e ainda,
direta e imediatamente, de particulares, em quaisquer agdes ou atividades que tenham por objeto o uso e a
transformagéo do solo e a intervencéo no edificado.

Artigo 4.°
Contetido documental

1- O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de implantagdo, desenho n.° 01, na escala 1/500;

¢) Planta de condicionantes, desenho n.° 02, na escala 1/500.

d) (Revogado)

2 - O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio de fundamentagédo
a.l) Relatério que fundamenta as solugdes adotadas na versao inicial do Plano;
a.2)  Relatorio que fundamenta as solugGes adotadas na alteragdo ao Plano;

b) Pecas desenhadas, integrando:
b.1)  Planta de localizaco sobre ortofotomapa, desenho n.° 04, na escala 1/2000;
b.2)  Planta de enquadramento e classificagao do solo, desenho n.® 05, na escala 1/2000;
b.3)  Extrato do PDM de 1994, desenho n.’ 06, na escala 1/2500;
b4)  Planta da situagac existente e compromissos camararios em 2011, desenho n.° 07, na

escala 1/500;

b.5)  Planta do cadastro original e demolicdes, desenho n.° 08, na escala 1/500;
b.6) Planta de transformacao fundiaria, desenho n.° 09, na escala 1/500;
b.7)  Planta de cedéncias, desenho n.° 10, na escala 1/500;
b.8)  Rede de abastecimento de aguas, desenho n.® 11, na escala 1/500;
b9  Rede de aguas pluviais e rede de esgotos, desenho n.° 12, na escala 1/500;
b.10) Perfis, desenho n.° 13, na escala 1/500;
b.11)  Planta de estrutura ecoldgica, desenho n.° 14, na escala 1/1000;
b.12)  (Revogado);
b.13) Planta de bacias e sistema de drenagem, desenho n.° 16, na escala 1/500;
b.14)  Espaco publico: perfis tipo, desenho n.® 17, na escala 1/500;
b.15)  Ficha da parcela P 1.3, desenho n.° 18, na escala 1/500;
b.16)  Ficha da parcela P 2.11, desenho n.® 19, na escala 1/500;
b.17)  Ficha da parcela P 2.12, desenho n.° 20, na escala 1/500;
b.18)  Ficha da parcela P 3.9, desenho n.? 21, na escala 1/500;
b.19)  Ficha da parcela P 4.3, desenho n.° 22, na escala 1/500;
b.20) Ficha da parcela P 4.7, desenho n.° 23, na escala 1/500;
b.21)  Ficha da parcela P4.8, desenho 232, na escala 1/500;
b.22) Ficha da parcela P 3.8, desenho n.° 24, na escala 1/500.

c) Relatério Ambiental e respetivo Resumo N&o Técnico

d) Relatdrio de arquitetura paisagista e respetivas pegas desenhadas de acompanhamento;

e) Relatorio de Infraestruturas de Saneamento;

f) Mapa de Ruido;

g) Estudo de Trafego;

h) Relatério de Geologia, Geotecnia e Hidrogeologia;

i) Programa de Execugdo e Plano de Financiamento;



j) Participagdes recebidas em sede de discuss&o pliblica da vers&o inicial e respetiva ponderagao.
3 - O Plano é ainda acompanhado pelos seguintes elementos relativos & alteragdo do Plano:
a) Extrato do PDM de 2012, desenhos n.es 06.1 a 06.9, na escala 1/10000;
b) Planta de explicitagdo de zonamento, desenho n.? 06-A, na escala 1/500;
c) Planta da situagdo existente e dos compromissos urbanisticos em 2017, desenho n.° 07-A, na
escala 1/500;
d) Documento sintese de concertagio com as entidades representativas dos interesses a ponderar;
e) Participacdes recebidas em sede de discussdo plblica da alteragdo ao Plano e respetivo relatorio
de ponderagéo.
4 - No ambito da alteragao ao plano de pormenor foram substituidos os elementos referidos nas subalineas
b.5) a b7) e b15) a b.20) da alinea b) do n.° 2 do presente artigo.
5- Os elementos referentes & alteragdo do Plano prevalecem sobre os elementos da versdo inicial do Plano
inalterados.

Artigo 5.°
Conceitos

1- Para efeitos do presente Regulamento sdo adotados os conceitos técnicos fixados pelo Decreto -
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, no regulamento do PDM em vigor e no Regulamento Municipal da
Urbanizagdo e Edificagéo de Lishoa, hem como os demais conceitos definidos na legislagao e regulamentos
aplicaveis, e ainda os constantes nos nimeros seguintes.

2- No que se refere aos parametros, e apenas para efeitos de aplicagédo do presente regulamento, na
determinagéo da «média da altura das fachadas», conforme conceito definido no PDM, séo obrigatoriamente
contabilizadas para a altura da fachada as fenestragdes na cobertura que representem mais de metade do
comprimento da respetiva fachada quando n&o estejam contidas no Plano de 45 graus que passa pelas linhas
superiores de todas as fachadas do edificio.

3~ No que se refere a Carta Municipal do Patriménio Edificado e Paisagistico, de ora adiante designada por
Carta Municipal do Patriménio distinguem-se, em fungédo do seu valor relativo, as seguintes categorias de
bens culturais iméveis:

a) «Bens culturais imoveis de valor patrimonial elevado» sdo bens que possuem um inestimavel valor
cultural e que refletem valores de memdria, antiguidade, autenticidade, originalidade, raridade,
singularidade ou exemplaridade - incluem designadamente imdveis e conjuntos classificados ou
em vias de classificagéo, ou que, posteriormente a entrada em vigor do presente Plano, venham a
ser objeto de processo de classificagéo;

b) «Bens culturais iméveis de valor patrimonial relevante» sdo bens de reconhecido valor cultural,
designadamente arquitetonico, historico, paisagistico, técnico elou artistico, com elevada
integridade e coeréncia morfoldgica e construtiva e/ou representativos de uma época ou corrente
estilistica — incluem nomeadamente bens iméveis que integram séries tipologicas representativas
da histéria da cidade bens iméveis distinguidos com prémios de arquitetura e de engenharia;

c) «Bens culturais imoveis de valor patrimonial de referéncia» sdo bens imoveis que refletem e
contribuem para a meméria coletiva e identidade do lugar — incluem nomeadamente bens iméveis
que apresentam assinalavel qualidade de acompanhamento na caracterizagdo do ambiente
urbano.

CAPITULOII
Servidées e Restrigdes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Ambito e regime



1- A area de intervengdo do Plano estd abrangida pela serviddo administrativa do Aeroporto de Lisboa,
assinalada na Planta de condicionantes, a qual se aplica o respetivo regime juridico.
2 - Na area de infervengéo do Plano ndo existe Reserva Ecoldgica Nacional.

CAPITULO Il
Uso do Solo

SECGAO Il
Disposigbes gerais

Artigo 7.°
Qualificagdo do solo

1- A area de intervengao do Plano corresponde na sua totalidade a solo urbano, integrando as seguintes
duas categorias, assinaladas na Planta de implantagdo, desenho n.° 01: espagos consolidados centrais e
habitacionais e espagos centrais e habitacionais a consolidar.
2- Na érea de intervengéo do Plano os espagos centrais e habitacionais a consolidar integram uma area
delimitada como polaridade urbana.
3 - A qualificagéo do solo nos termos do niimero anterior e constante da Planta de implantag&o resulta da
adequacdo efetuada na Planta de explicitagdo do zonamento com base na disciplina e nos fundamentos
consagrados no PDM, ajustada a escala do Plano de Pormenor e s condigdes da area territorial a que
respeita.
4 - As parcelas da area do Plano séo subdivididas nas seguintes subcategorias operativas, de acordo com o
tipo de intervengao admitida:

a) Tipo 1: parcelas relativas a edificios existentes a manter e recuperar;

b) Tipo 2: parcelas relativas a edificios existentes, que poderao sofrer transformagées;

c) Tipo 3: parcelas relativas a novas construges.

SECGAOI
Valores e recursos ambientais e culturais

SUBSECCAO|
Valores e recursos ambientais

Artigo 8.°
Salvaguarda dos riscos e vulnerabilidades

1- A area de intervengdo do Plano encontra-se, conforme assinalado na Planta de riscos naturais e
antropicos Il do PDM, em zona de muito elevada vulnerabilidade sismica dos solos, pelo que a Camara
Municipal pode solicitar a entidade interveniente estudos complementares geoldgicos, hidrogeologicos,
geotécnicos, de avaliagdo da capacidade estrutural do edificio e ou de definicdo de solugdes técnicas
compativeis com as caracteristicas do espago em intervengéo e condicionar as obras e trabalhos em razio
desses estudos.

2 - Nas obras de construgéo de edificios, obras de arte e de infraestruturas de subsolo tém que ser aplicadas
medidas de resisténcia estrutural antissismica e adotadas solu¢bes que tenham em consideragdo a
vulnerabilidade do solo a liquefagéo,



3 - A intervengéo em edificios existentes, obras de arte e infraestruturas de subsolo implica a prévia avaliagéo
da respetiva seguranga sismica e a adogao de medidas de resisténcia e reforgo estrutural antissismico que
previnam e reduzam a vulnerabilidade sismica do edificado, sendo interdita a realizacdo de obras de
alteraca@o ou ampliagdo que possam prejudicar a seguranga sismica dos edificios existentes.

4 - As obras de demoligdo, construgdo, alteragdo, ampliagéo e reabilitagdo ndo devem comprometer as
condigdes estruturais iniciais dos edificios confinantes com o espago intervencionado, devendo ser adotadas
medidas que garantam a continuidade da capacidade de resisténcia global dos edificios, tendo em conta os
valores patrimoniais em presenca em cada intervengdo bem como o comportamento sismico dos materiais e
a diferen¢a de volumetria na relagdo enfre as novas construgdes e os edificios existentes.

5- Os planos de evacuagdo dos edificios, quando exigidos por lei, devem prever a possibilidade de
inundac&o e de eventos sismicos.

Artigo 9.°
Avaliagdo da situagdo hidrogeologica

1- A drea de intervengdo do Plano encontra-se, conforme assinalado na Planta de riscos naturais e
antrépicos | do PDM, em area de muito elevada vulnerabilidade a inundagdes e suscetibilidade ao efeito de
maré direto, sendo interdita a ocupagéo do subsolo, salvo o disposto n.” 10 do artigo 13.° do presente
regulamento,

2 - Sem prejuizo do cumprimento das normas técnicas para a melhoria da acessibilidade das pessoas de
mobilidade condicionada, nos novos edificios a cota de soleira é igual ou superior 4 cota altimétrica de 3,80
metros, salvo em situagdes excecionais devidamente justificadas e desde que, em todo o caso, aquela seja a
cota do piso térreo e sejam adotadas sofuces que previnam a entrada das aguas para os pisos térreos e
para 0s pisos em cave.

3 - Na area de intervengdo do Plano, durante a realizagdo de obras de construgdo e na medida em que se
preveja a construgdo de pisos em cave nos termos do n.° 10 do artigo 13.° do presente regulamento, deve ser
assegurada a monitorizagdo dos niveis de agua subterrdnea nos locais a definir pela Camara Municipal,
devendo o respetivo relatério instruir o procedimento de autorizagdo de utilizagdo dos novos edificios.

4 - Nos procedimentos relativos as operagdes urbanisticas preconizadas pelo Plano deve ser consultado o
elemento de acompanhamento do Plano denominado Relatorio de Geologia, Geotecnia e Hidrogeologia.

Artigo 10.°
Contaminagao de solos

1 - Nos espagos a consolidar, perante a possibilidade dos solos estarem contaminados, a realizagéo de obras
de urbanizag@o com impacto no subsolo e a realizagao de obras de construgéo nova estdo sujeitas a prévia
avaliagZo da qualidade do solo.

2- O estudo de avaliagdo da qualidade do solo referido no nimero anterior € comunicado a Camara
Municipal e a entidade com competéncias de licenciamento nesta matéria, & qual compete determinar a
necessidade de executar um plano de descontaminagéo.

3 - Quando se verifique a contaminagéo do solo, o respetivo proprietario é obrigado a apresentar um plano de
descontaminagdo dos solos tendo em conta o uso atual e os usos admissiveis nos termos do Plano, estando
a operacao de descontaminagdo dos solos sujeita a licenciamento nos termos do regime juridico aplicavel.

4 - O estudo de avaliagdo da qualidade dos solos e, quando exigivel, a elaboragdo e execugéo do plano de
descontaminagéo dos solos, antecedem a realizacZo de qualquer intervenco urbanistica e acompanham o
respetivo procedimento de controlo prévio.

5- Quando se verifique a existéncia de solos contaminados, o estudo mencionado no nimero anterior deve
contemplar a avaliagdo da qualidade da agua subterranea e, caso se justifique, o plano de descontaminagéo
dos solos deve incluir medidas de atuagao adequadas ao nivel das aguas subterrdneas que previnam,
reduzam ou eliminem situagdes de risco para o ambiente e para a saude humana.



6- Os pareceres emitidos pela entidade com competéncias de licenciamento nesta matéria, a execugéo e
os resultados do plano de descontaminagao dos solos devem ser comunicados a Camara Municipal e instruir
o procedimento de autorizacéo de utilizagao dos novos edificios.

Artigo 11.°
Medidas de minimizagio do ruido

1 - Para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007 de 17 de
janeiro, a area de intervengdo do Plano é classificada como zona mista.
2- Nas areas em que se verifique niveis de ruido ambiente exterior superiores a 65 dB(A), expressos pelo
indicador Lden e superiores a 55 dB(A) expressos pelo indicador Ln, devem ser adotadas medidas corretivas
dessas inconformidades com a classificaca@o de zona mista atribuida a area do Plano, designadamente:

a) Racionalizagdo e ordenamento da circulagao e estacionamento automével.

b) Aplicagéo de pavimentos menos ruidosos
3 - Os projetos dos edificios a implantar em parcelas do tipo 3, bem como todas as operagdes urbanisticas
que impliquem intervengdes sujeitas a controlo prévio por parte da camara municipal em parcelas dos
restantes tipos, deverdo prever medidas de minimizagdo do ruido, nomeadamente o isolamento sonoro da
fachada, em conformidade com o estabelecido no n.° 7 do Artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 8/2007, de 17 de
janeiro.
4 - As medidas previstas nos projetos dos edificios a implantar nas parcelas P 3.9, P 4.3 e P4.7, devem estar
em conformidade com o estabelecido na alinea b) do n.° 7 de Artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 9/2007 de 17 de
janeiro e prever a distribuicdo dos usos mais sensiveis ao ruido nas fachadas menos expostas.

Artigo 11.° A
Estrutura ecolégica municipal

1- Na éarea de intervengdo do Plano, a estrutura ecoldgica fundamental abrange os seguintes sistemas,
assinalados na Planta da estrutura ecolégica municipal do PDM:

a) Sistema de corredores estruturantes, que abrange a totalidade da rea de intervengéo;

b) Sistema himido, que na area do Plano integra areas correspondentes a zonas aluvionares e zonas
sujeitas a inundagdes,

c) Sistema de transi¢ao fluvial estuarino, que na area do Plano integra a superficie de contacto enfre o
fluxo proveniente dos sistemas naturais de drenagem fluvial, as linhas de agua afluentes, as marés e
o fluxo proveniente do estuario do Tejo.

2 - A estrutura ecologica integrada decorre da estrutura ecoldgica fundamental e, na area de intervengéo do
Plano, inclui:

a) “Espagos verdes de enquadramento a éreas edificadas”, que garantem a continuidade da estrutura
ecologica e que compreendem espagos verdes publicos, espagos exteriores privados com 6nus de
utilizagao publica e logradouros de uso privativo;

b) “Eixos arborizados’, existentes ou programados, marcados por sistemas lineares que contribuem
para a continuidade da estrutura ecoldgica, para a qualificacao do espago publico e para a melhoria
da qualidade ambiental.

3- Nos “espagos verdes de enquadramento a areas edificadas’, assinalados na Planta de implantacao,
desenho n.° 01, n&o € permitida construgéo abaixo ou acima do solo, com excegéo da instalag@o de mobiliario
urbano de apoio ao recreio e lazer e da ocupagdo em subsolo expressamente prevista na referida Planta.

4 - Nos “espagos verdes de enquadramento a areas edificadas” cuja ocupagao em subsolo ndo esta
expressamente prevista na Planta de implantagdo, desenho n.° 01, deve ser assegurado que pelo menos
70% da area corresponde a espagos verdes permeaveis e plantados, sobre solo organico em terreno natural.



5- A verificagdo do parametro urbanistico referido no nimero anterior é feita no ambito da cada uma das
operagdes urbanisticas.

6 - As intervencdes nos espagos verdes de enquadramento a areas edificadas estéo sujeitas a projeto de
espacos exteriores e, sempre que necessario, devem prever o acesso a veiculos de socorro que garantam a
ligagdo permanente, e sem obstaculos, dos edificios e recintos a rede viaria pablica.

7 - Qualquer intervengdo nos eixos arborizados existentes deve assegurar a manutengéo e consolidagéo dos
alinhamentos arboreos.

8 - Nos termos do Plano é criado um eixo arborizado no trogo sul do Boqueirdo dos Ferreiros e prolongado o
eixo arborizado da Rua D. Luis |, devendo a implantagdo do arvoredo garantir o necessario afastamento aos
sistemas, infraestruturas ou redes existentes ou previstas, de forma a assegurar a sua ndo afetagdo, se
necessario, com recurso adogdo de medidas complementares de protegdo daquelas infraestruturas.

SUBSECGAO Il
Valores culturais

Artigo 12.°
Bens da Carta Municipal do Patriménio

1- Na area de intervencéo do Plano, a Carta Municipal do Patriménio compreende os seguintes bens
culturais iméveis assinalados na Planta de implantagao:

a) CMP 49.27 — Conjunto de frés edificios / Rua da Boavista, 81-81D; Rua da Boavista 83-83D e Rua
do Instituto Industrial, 22-22D; Rua do Instituto Industrial, 18-18G —~ Bem de valor patrimonial de
referéncia;

b) CMP 49.28 — Edificio de habitagdo plurifamiliar / Rua da Boavista, 67A-69B — Bem de valor
patrimonial relevante;

c) CMP 49.29 — (Antiga) Abegoaria Municipal também designada por (Antigas) Instalagbes do
Departamento de Higiene Urbana da CML / Rua da Boavista 1-11 ~ Bem de valor patrimonial
relevante;

d) CMP 49.70 - Conjunto arquitetonico — Eixo urbano S. Paulo/ Boavista (parte) / Rua da Moeda, 11;
Rua de S. Paulo, 91-129; Rua da Boavista, 1-77 — Bem de valor patrimonial relevante;

e) CMP 49.73 - Edificio de habitagdo plurifamiliar com fachada de azulejo / Rua da Boavista 51-59 -
Bem de valor patrimonial de referéncia;

f) CMP 49.74 - Fundagdo Portuguesa das ComunicagBes e Museu das Comunicagbes também
designada por Antiga fabrica Henry Vaultier e C? ou por Antiga Administragao Geral dos Correios,
Telégrafos e Telefones / Rua do Instituto Industrial, 16-16B / Rua D. Luis |, 22 - Bem de valor
patrimonial de referéncia;

g) CMP 48.75 - Conjunto de seis edificios de habitag&o plurifamiliar / Rua Dom Luis 1, 1-1F e Praga D.
Luis, 22-27; Praga D. Luis 13-21, 6-12; Praga D. Luis 1-5 e Avenida 24 de Julho, 3-3H; Avenida 24
de Julho, 4-4E, 6-6B — Bem de valor patrimonial de referéncia.

2 - As intervengGes em bens da Carta Municipal do Patrimonio obedecem ao disposto na presente se¢ao
cumulativamente com as restantes disposicoes do Plano que com elas sejam compativeis, aplicando-se o
regime mais restritivo.

Artigo 12.°%-A

Principios orientadores

1 - As intervengbes em bens da Carta Municipal do Patriménio devem:
a) Privilegiar a sua conservacéo e valorizagdo a longo prazo, de forma a assegurar a sua identidade
cultural e historica e a evitar a sua destruigéo, descaracterizagéo ou deteriorag&o;



b) Respeitar as caracteristicas substanciais do imével e/ou do conjunto e ter presente as possibilidades
da sua fruicdo pela comunidade, num processo de continua adaptagéo;

c) Respeitar o critério da autenticidade, no reconhecimento de cada época de construgdo, exceto
quando tal prejudique a preservagdo das carateristicas substanciais do imével ou do conjunto em
que este se integra;

d) Promover a salvaguarda ndo apenas de bens isolados, mas também dos edificios de
acompanhamento que com eles compdem uma unidade urbana.

2 - As intervengbes em conjuntos arquitetonicos da Carta Municipal do Patriménio devem respeitar quer a
morfologia e as estruturas urbanas na sua interligagdo com o territério envolvente quer as caracteristicas
arquitetonicas dos iméveis que contribuem para a continuidade urbana.

3- As intervengdes sobre os bens culturais iméveis da Carta Municipal do Patrimbnio devem ter em
consideracao a categoria patrimonial em que o bem se integra, indicada no artigo anterior e definida no artigo
5.°, ambos do presente regulamento.

4 - Os objetivos de conservagdo e valorizag@o e o critério de autenticidade previstos no n.° 1 para as
intervengdes em imoveis e conjuntos da Carta Municipal do Patriménio abrangem, sempre que o seu valor
patrimonial o justifique, quer o exterior quer os seus espagos interiores, tanto em areas comuns como em
areas privadas.

5- As operagdes urbanisticas sobre 0s bens da Carta Municipal do Patriménio estdo sujeitas a vistoria e
parecer patrimonial, a realizar por estrutura consultiva, e carecem de estudo de caracterizagéo historica,
construtiva, arquitetonica, de valores técnico-industriais, arqueoldgica e decorativa do bem que justifique a
adequacdo das intervengdes propostas.

Artigo 12.°-B
Obras de conservagao, alteragao e ampliagao

1 - Sem prejuizo do artigo anterior e do disposto nos nimeros seguintes, em bens culturais imoéveis de valor
relevante s@o admitidas obras de conservagéo e, ainda, obras de alteragZo e de ampliagéo, com preservagao
das fachadas originais, nas seguintes situagdes:

a) Para reposicdo das caracteristicas e coeréncia arquitetonica ou urbanistica do imoével ou do
conjunto;

b) Para melhoria do desempenho estrutural e funcional dos iméveis ou para adaptagdo do imével ou do
conjunto a novo uso ou a novas exigéncias legais relativas ao uso existente, desde que compativeis
com a salvaguarda do seu valor cultural;

c) Para ampliagao, quando esta seja admissivel nos termos do presente regulamento e desde que ndo
seja prejudicada a identidade do edificio e sejam salvaguardados os valores patrimoniais do imovel
efou do conjunto.

2 - Qualquer intervengao no edificio com o codigo CMP 49.28 deve respeitar a altura e a composicao da
fachada principal e conservar os elementos originais relevantes, nomeadamente os materiais e o sistema
construtivo, o sistema de circulagdo vertical incluindo vestibulo e caixa de escada, os portdes e as portas
exteriores e interiores bem como as respetivas guarnicbes em madeira, a hierarquia dos pisos e da
compartimentagdo interior, nomeadamente quanto a configuragdo das salas voltadas & Rua da Boavista;
sendo, ainda, interdito 0 encerramento das arcadas voltadas para a Rua da Boavista.

3 - Qualquer intervengdo no edificio com o codigo CMP 49.29 deve respeitar a composicdo da fachada
principal e conservar os seus elementos originais relevantes, tais como os elementos em cantaria,
designadamente embasamento, pilastras, moldura dos vaos, sacadas, frisos, cornija, remate superior do 5°
modulo por lapide inscrita de 1844 e frontdo curvo com timpano preenchido por caravela foreira; a platibanda;
o revestimento azulejar, incluindo o friso sob a cornija e as cercaduras; o desenho e materiais das caixilharias
que devem ser colocadas a face; as guardas metalicas das janelas de sacada, as portas e portadas originais
exteriores e interiores; o passadico sob abGbada em arco de cantaria abatido com acesso pelo n° 7 da rua da
Boavista, respetiva lapide com inscrigéo de 1848 e pavimento original em calgada & portuguesa; o vestibulo e



caixa de escadas com acesso pelo n.° 5 da rua da Boavista, incluindo os respetivos elementos pétreos, em
madeira e metalicos.

4 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no edificio com o codigo CMP 49.29 quando seja admitida a
realizagao de obras de ampliagdo em altura nos termos da alinea c) do n.° 1 deve ser prevista a integragao
dos elementos de remate superior da fachada com valor patrimonial.

5- No conjunto arquiteténico com o codigo CMP 49.70 é obrigatéria a manutengdo dos revestimentos
azulejares exteriores originais e, em eventuais obras de ampliagdo nos termos da alinea d) do n.° 1 do
presente artigo, deve ser salvaguardada a variagao das alturas das fachadas caracleristica dos tecidos
urbanos pré-industriais.

6- Em bens culturais imoveis com valor de referéncia sdo admitidas obras de conservagéo, alteracdo e
ampliagdo nos termos do n° 1 do presente artigo, desde que sejam preservadas as fachadas confinantes com
0 espago plblico, incluindo os respetivos materiais, elementos de composigéo e elementos decorativos.

7 - Qualquer interveng&o no conjunto com o codigo CMP 49,27 deve respeitar a altura e a composicéo das
fachadas principais dos edificios que o compdem, e conservar os elementos interiores originais relevantes
nomeadamente nas areas de uso comum, tais como vestibulos, caixas de escadas e de ascensores,
respetivos materiais, revestimentos e elementos decorativos, portas e guarnicbes, guardas de escadas e
corrimaos.

8 - Qualquer intervengao no edificio com o codigo CMP 49,73 deve respeitar a altura e a composicao das
fachadas principal e posterior, conservar e reabilitar os respetivos elementos em cantaria, as guardas
metalicas das janelas de sacada e varandas cormidas, os revestimentos azulejares exteriores, o sistema
estrutural e construtivo, designadamente as arcadas em pedra apareihada no piso térreo, o sistema de
circulagdo vertical, designadamente o vestibulo e a caixa de escadas, as portas exteriores e interiores
originais, as caixilharias e portadas originais das janelas de sacada e de peito bem como as respetivas
serralharias e guarnigbes em madeira e ainda o revestimento azulejar do vestibulo, os estugues decorativos e
os vestigios de pintura mural subsistentes nos pisos habitacionais.

9 - No imével com o codigo CMP 49.74 qualquer intervengao deve:

a) Respeitar a composigdo, as proporgdes e os materiais das fachadas principais que incluem o piso
amansardado, designadamente a modulagdo dos panos de fachada em articulagdo com os trés
acessos originais e no tratamento do gaveto;

b) Conservar e/ou recuperar os elementos em cantaria, designadamente cornijas, embasamento e
moldura dos vé&os,

c) Conservar efou recuperar a quadricula inscrita no reboco, assim como o conjunto de escudetes
decorativos que se sucedem ao longo das fachadas, assinalando o eixo vertical de cada madulo
compositivo,

10-  No conjunto arquitetbnico com o cddigo CMP 49.75 qualquer intervencéo deve salvaguardar os
elementos de composigéo das fachadas, respetivos materiais e os revestimentos azulejares existentes, bem
como os elementos interiores originais relevantes, nomeadamente o sistema de circulagdo vertical, incluindo
vestfbulos, portas guarda-vento e caixas de escadas, pavimentos em pedra e soalhos em madeira, janelas e
respetiva caixilharia, estuques decorativos, guardas metalicas e corrimaos, portas de acesso aos fogos e a
arrumos, respetivas guamicBes e bandeiras envidragadas.

Artigo 12.°C
Obras de demoligao

1 - Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, em bens iméveis da Carta Municipal do Patriménio
apenas sdo admitidas obras de demolicéo, total ou parcial, numa das seguintes condigoes:

a) Quando tenha sido determinado, nos termos legais, um estado de conservagao do edificio péssimo,
com anomalias estruturais muito graves, que impossibilitem a recuperagdo efou reabilitagdo do
edificio ou de parte do mesmo, em razao de incapacidade estrutural,

b) Quando a demoligdo do edificio seja parcial e se destine & valorizagao do imdvel ou do conjunto em



que se insere, traduzindo-se, apenas, na supressdo de partes sem valor arquitetonico e histérico,
conforme atestado por vistoria municipal,
2 - O projeto de demoligao com fundamento na alinea a) do nimero anterior deve ser acompanhado de:

a) Ficha de avaliagdo com os elementos do imével, relevantes para a determinagdo do nivel de
conservagao, preenchida com base em vistoria municipal;

b) Relatorio técnico descritivo e registo fotografico, subscrito por técnico habilitado, que identifique os
elementos com valor patrimonial existentes, o seu estado de conservagéo, e os que se propde
preservar.

3- A demoligdo com fundamento na alinea a) do n.° 1 do presente artigo ndo pode incidir sobre a fachada
principal, a qual deve ser mantida, exceto quando a sua manutengdo ndo seja possivel em razdo de
incapacidade estrutural.

4 - Quando a demolicdo se fundamente na alinea a) do n.° 1 do presente artigo & obrigatéria a manutengéo
da volumetria pré-existente e a reconstrugdo do edificio ou da parte do edificio demolida, salvo quando,
excecionalmente, neste dltimo caso, os elementos que tivessem que ser reconstruidos ndo apresentem
interesse patrimonial, conforme atestado por vistoria municipal.

5- Quando a demolicdo do edificio se fundamente na situagéo prevista na alinea a) do n.° 1 do presente
artigo e tenha tido origem na deterioragéo dolosa da edificagZo pelo proprietario, ou por terceiro, ou violagéo
grave do dever de conservagdo, comprovada no &mbito de processo contraordenacional instaurado e
concluido nos termos da lei, & obrigatéria a reconstrugdo do edificio ou da parte do edificio demolida.

6 - As obras de demoligéo, total ou parcial, de edificado sdo, obrigatoriamente, acompanhadas por técnico
habilitado para o efeito, com vista ao registo e salvaguarda de elementos de interesse patrimonial,
arqueologico, arquitetonico, histérico ou artistico.

7 - Em situagbes de demolicdo total ou parcial, quando se considerar que nas fachadas ou no interior do
edificio existem elementos construtivos ou decorativos do edificio original com valor patrimonial que importa
salvaguardar, tais como cantarias, portas, serralharias, estatuaria, azulejaria e outros elementos decorativos,
deve ser prevista a sua reintegracdo e reutilizagdo ou, quando tal ndo seja possivel, a sua adequada
conservagao por entidade competente.

Artigo 12.°-D
Usos

1- Nos iméveis e conjuntos arquitetonicos da Carta Municipal do Patriménio é admitida a mudanga de uso
desde que ndo comprometa a manutencdo das respetivas caracteristicas urbanas e paisagisticas, histéricas,
construtivas, arquitetonicas e decorativas.

2- A adaptacdo a novas funcionalidades devera ter em conta o significado historico e urbano do imével ou
do conjunto, a compatibilizagdo de materiais e a utilizagdo de uma linguagem arquitetonica que promova a
harmonizagéo com a envolvente,

Artigo 12.°E
Area de valor arqueologico

1- A area de intervengdo do Plano é abrangida pela “Area de Nivel Arqueologico II' e corresponde a uma
area de potencial valor arqueoldgico elevado, onde ja foram detetados testemunhos arqueoldgicos e onde se
presume a existéncia de maior densidade de vestigios.

2- Os projetos das operages urbanisticas que impliquem qualquer impacto ao nivel do subsolo s&o
acompanhados, obrigatoriamente, de plano de trabalhos aprovado pelo 6rgdo competente da administragéo
central, o qual deve contemplar a avaliagéo de impactos ao nivel do subsolo, descrevendo e fundamentando
as agOes e medidas a adotar para assegurar a identificag@o, a preservacdo e ou registo de valores
argueoldgicos cuja existéncia seja conhecida ou considerada provavel.

3 - Sempre que no decurso de trabalhos de preparagdo ou de execugéo de qualquer obra forem identificados



vestigios, bens ou outros indicios de natureza arqueologica, devem aqueles ser suspensos, dando-se
imediato conhecimento do facto & Camara Municipal e & entidade da administragdo central que tutela o
patrimonio arqueologico, de modo a serem desencadeados os procedimentos de identificagéo, protegdo e
salvaguarda previstos no regime legal especifico.

SECGAO IV
Espagos Centrais e Residenciais

Artigo 13.°
Usos do edificado

1- Os usos permitidos na area de intervencao sao os seguintes: habitacional, terciario, turismo, equipamento
e industria compativel, nos termos estabelecidos neste regulamento.
2 - Nos edificios implantados em parcelas do tipo 1 € 2, s6 & permitida a alteragdo do uso habitacional para
outros usos compativeis com o uso habitacional,
3 - Nos pisos térreos e nos pisos em cave ou semicave dos edificios existentes implantados em parcelas do
tipo 1 e 2 ndo é permitida a mudanga de uso para uso habitacional ou a instalagdo de unidades de
alojamento.
4 - Sem prejuizo dos usos expressamente definidos na Planta de implantagéo, desenho n.° 01, na area
delimitada pela unidade de execugdo a distribuigdo de usos estd sujeita ao cumprimento dos seguintes
valores de superficie de pavimento maximos e minimos:
a) Uso habitacional: minimo 25%;
b) Uso servicos: minimo 20%;
¢) Uso de comércio: variavel entre 5% e 20%;
d) Uso de turismo: maximo 20%.
5- As operagbes urbanisticas tém de respeitar os usos expressamente definidos na Planta de implantagéo
nomeadamente 0s seguintes:
a) As parcelas P2.4 e P2.13 destinam-se a equipamentos de utilizagéo coletiva;
b) A parcela P2.14 destina-se a relocalizagdo da subestagao elétrica;
c) A parcela P3.9 disponibiliza no rés-do-chdo uma unica area construida ndo inferior a 330m?
destinada a equipamento de utilizagéo coletiva de natureza publica;
d) A parcela P4.7 disponibiliza no rés-do-chdo uma Unica area construida ndo inferior a 160m?
destinada a equipamento de utilizagéo coletiva de natureza publica;
e) A parcela 2.6 destina-se ao uso de turismo;
f) A parcela 3.8 destina-se ao uso terciario, com um maximo de 10% destinados ao uso de comércio;
g) As parcelas P1.3, P2.11 e P2.12 devem incluir os volumes do rés-do-chdo correspondentes ao
COMErCi0.
6 - Para efeitos do n.” 4 do presente artigo, nas situagbes em que o uso ndo se encontre vinculado, o
processo de controlo prévic da respetiva operacdo urbanistica deve ser instruido com declaragéo,
previamente emitida pela Camara Municipal, que confirme a disponibilidade do uso pretendido.
7 - A declaragéo prévia favoravel emitida nos termos do nimero anterior vincula a Camara Municipal num
eventual pedido de licenciamento e no controlo sucessivo de operagdes urbanisticas objeto de comunicagéo
prévia, quando o respetivo procedimento de controlo prévio seja apresentado no prazo de seis meses a
contar da data da respetiva deciséo.
8- Todas as fragdes destinadas ao comércio devem ter acesso direto para espagos exteriores de utilizagao
plblica ou espagos privados com 6nus de utilizagdo plblica, ndo sendo permitidas instalagdes comerciais
exclusivamente servidas por espagos interiores.
9 - Nos edificios de uso misto sdo obrigatoriamente garantidos acessos independentes as habitagdes.
10 - A construgao de pisos em cave nao pode ultrapassar os limites e o nimero de pisos definidos na Planta
de implantagdo e apenas é autorizada desde que:



a) Seja apresentado projeto de drenagem que inclua medidas e solugdes que assegurem a eficaz
drenagem da agua e a salvaguarda das condi¢des de total seguranca de pessoas e bens.
b) Sejam apresentados dados hidrogeologicos, caso a Camara Municipal deles ndo disponha, para
avaliagéo das situagbes técnicas a adotar.
¢) Seja elaborado estudo que comprove tecnicamente que a construgdo nao agrava a vulnerabilidade a
inundag3o nos edificios confinantes e na zona envolvente.
d) Seja garantida solugao técnica que impega a entrada das aguas para os pisos das caves.
e) Sejam adotadas solugbes técnicas compativeis com a manutencdo da circulagdo de aguas
subterraneas.
11- Os pisos em cave sdo destinados exclusivamente a estacionamento e a éreas técnicas exceto nas
parcelas P2.6 e P3.8 onde, integrados no uso de turismo € no uso terciario, respetivamente, se admitem
também situagdes de equipamentos e servigos com exigéncias especiais €, ainda, infra-estruturas desde que,
em qualquer caso ndo comprometa o cumprimento dos parametros de estacionamento definidos para a

respetiva parcela.

Artigo 14.°
Disposigbes particulares

1 - Sem prejuizo das demais disposicdes aplicaveis, as fachadas do edificio implantado na parcela P3.7, s3o0
objeto de uma intervencao a realizar nos seguintes termos:

a) Demolicio da construgéo do tipo marquise existente no piso 5;

b) Nivelamento da altura da fachada com a altura de fachada do edificio a implantar na parcela P3.9;

c¢) Possibilidade de alinhamento da fachada principal relativamente ao edificio a implantar na parcela

P3.9;

d) (Revogado).
2 - Nas operacgOes urbanisticas relativas as parcelas, P3.9, P4.3 e P4.8, deve ser garantida uma altura de
fachada idéntica 2 altura de fachada do edificio adjacente correspondente.
3 - As alturas de fachada dos edificios sitos nas parcelas 4.1 e 4.2 ndo podem ser alteradas.
4 - A parcela P1.3 pode sofrer uma operagéo de destaque, desde que seja mantida a area de implantagao e
ndo seja ultrapassada a superficie de pavimento prevista para esta parcela,
5- Nos edificios a implantar nas parcelas P4.7 e P4.8 tem de ser estabelecida a concordancia ao nivel da
composicdo e dos alinhamentos dos véos e pisos dos edificios, devendo os respetivos projetos serem
instruidos com uma solugéo conjunta aceite pela Camara Municipal e por ambos os proprietarios, que abranja
0s algados e as coberturas dos dois edificios.

Artigo 15.°
Demoligoes

1 - As demolices necessarias a execugdo do Plano encontram-se assinaladas na Planta do cadastro original
e demoligbes, desenho n.° 08,

2- Em edificios implantados em parcelas do tipo 1 a demoligo integral ou parcial s6 é admitida nos
seguintes casos:

a) Quando tenha sido determinado, nos termos legais, um estado de conservagdo do edificio mau ou
péssimo, com anomalias graves ou muito graves na estrutura e fundagoes, e a demolicdo néo incida
sobre elementos com valor patrimonial de natureza urbanistica, arquitetonica ou cultural passiveis de
recuperagao;

b) Quando a demoligdo do edificio seja parcial e se destine a valorizagao do imével ou do conjunto em
que se insere, traduzindo-se, apenas, na supressdo de partes sem valor arquitetonico e historico;

¢) Quando se trate de construcdes de caracter precario e/ou anexas ao edificio principal existentes nos
logradouros, sem interesse arquitetonico, cultural ou ambiental.



3 - O projeto de demoligdo com fundamento na alinea a) do niimero anterior deve ser acompanhado de:
a) Ficha de avaliagdo com os elementos do imovel, relevantes, para a determinacdo do nivel de
conservagdo, preenchida com base em vistoria municipal; e
b) Relatério técnico descritivo e registo fotografico, subscrito por técnico habilitado, que identifique os

elementos com valor patrimonial existentes, o seu estado de conservagdo, e 0s que se propde

preservar.
4 - Em parcelas do fipo 1, quando os edificios neles implantados apresentem estruturas mistas de alvenaria
de pedra e cal e lajes de pavimento em madeira, a demoli¢do parcial apenas & permitida se forem mantidos o
sistema portante e respetiva compartimentagdo e se forem utilizados sistemas estruturais ligeiros que
minimizem o recurso ao betdo.
5- Em edificios implantados em parcelas do tipo 2, a demolicdo integral ou parcial apenas ¢ admitida nos
casos expressamente previstos no PDM.
6 - A demolicdo com fundamento na alinea a) do n.° 1 do presente artigo ndo pode incidir sobre a fachada
principal, a qual deve ser mantida, exceto quando a sua manutengio ndo seja conveniente, em virtude da ma
qualidade ou desadequagdo arquitetonica ou da insercao urbanistica do edificio existente.
7 - Nas situagdes de demoligo total ou nas situagdes a que se refere o nimero anterior de demoligéo parcial
com manutencgdo apenas da fachada principal é obrigatéria a manutengéo da volumetria preexistente.
8 - As operagdes urbanisticas que prevejam a demolicdo da fachada posterior ou a demoligdo integral do
interior do edificio, devem observar as regras sobre a profundidade maxima de empena estipuladas no PDM,
salvo, neste Ultimo caso, quando a fachada posterior tenha interesse urbanistico, arquitetonico ou histérico
quegustiﬁque a sua manutengdo.
9 - As obras de demoligéo aplica-se ainda o disposto nos n.s 6 e 8 do artigo 12.°C do presente regulamento.
10- Sempre gue as demoligbes respeitem a bens localizados nas éareas de protecdo a bens imoveis
classificados, ou em vias de classificagdo, a aprovagao da demolicdo esta sujeita a parecer prévie favoravel
do drgdo competente da administracdo central.

Artigo 16.°
Construgdo

1- As obras de construgdo em parcelas do tipo 1 e tipo 2, cujos edificios originais forem demolidos,
obedecem as seguintes regras:

a) O alinhamento do edificado é mantido, salvo casos especiais devidamente justificados;

b) Sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas (RGEU), a profundidade
méxima das empenas, sem considerar as varandas e os corpos balangados, € de 15 metros, com
excecdo dos estabelecimentos hoteleiros e equipamentos de utilizaggo coletiva, cuja empena pode
atingir os 18 metros.

¢) Sem prejuizo do estipulado nos artigos 14.° e 15.° do presente regulamento, no caso de obras de
construgdo nova em substituicdo de edificios existentes, o nivelamento da altura de fachada e da
altura da edificagdo obedece ao disposto na alinea c) do n.° 3 do artigo seguinte;

d) (Revogado);

e) Deve ser incluida area de estacionamento de acorde com o estabelecido no artigo 29.° do presente
Regulamento;

f) Ao logradouro aplica-se o artigo 22.° do presente regulamento.

2 - Em edificios a implantar em parcelas do tipo 3:

a) Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, devem ser cumpridos alinhamentos, areas de
construgdo e demais parametros de edificabilidade indicados na Planta de Implantagéo, desenho n.°
01 e respetivas fichas, desenhos n.° 18 an.® 24,

b) Devem ser respeitadas as cotas estabelecidas na Planta de Implantagdo no que diz respeito as
cotas de altura de fachada dos volumes principais e dos volumes do rés-do-chdo cormespondentes



a0 comércio;

c) As cotas de soleira e as cotas de entrada para os estacionamentos subterrdneos devem ser
estabelecidas de modo a salvaguardar o risco de inundagao e ter em consideracéo o disposto no n.°
2 do artigo 9.° do presente regulamento;

d) Admitem-se apenas correches de pormenor aos parametros das alineas anteriores quando
justificadas por maior precisdo da escala de apresentagéo dos projetos dos edificios ou por acertos
decorrentes dos projetos de execugdo indispensaveis a realizagao das operagdes urbanisticas.

3 - Nos edificios a implantar em parcelas do tipo 3 em que o uso dominante seja servicos admite-se ainda
que a profundidade maxima de empena possa atingir os 15m desde que cumulativamente sejam respeitadas
as seguintes condices:

a) A alteragdo da area de implantagdo decorrente do aumento da profundidade de empena deve
inscrever-se dentro dos limites das novas parcelas indicados na Planta de implantagéo, desenho 01,
e respeitar a orientagdo da implantagéo dos edfficios e a leitura volumétrica definidos no Plano;

b) A alteragdo da area de implantagdo decorrente do aumento da profundidade de empena nao pode
determinar uma redugéo das areas verdes de enquadramento a areas edificadas indicadas na Planta
de implantagao, desenho n.° 01, nem a supresséo de elementos arboreos de interesse a preservar,
caso existam;

¢) E interdita a alteragdo do limite das paredes exteriores dos pisos em cave, exceto em situagdes
devidamente fundamentadas e desde que ndo comprometa as areas verdes indicadas na alinea
anterior,

Artigo 17.°
Alteracoes e ampliagoes

1 - S&o admitidas obras de alteragéo e de ampliagéo, em edificios implantados em parcelas do tipo 1 e tipo 2,
ou em fragbes autdnomas que deles fagam parte, desde que simultaneamente sejam efetuadas obras de
beneficiagdo e ou de restauro, respetivamente, no edificio ou nas fragbes auténomas.

2 - Excetuam-se da obrigagdo de realizagdo de obras de beneficiagao ou de restauro previstas no niamero
anterior, as obras de alteragao e de ampliagao que consistam em:

a) Eliminagao de compartimentos originalmente interiores que nao relinam as condigbes minimas de
habitabilidade, nomeadamente ventilagéo e iluminagéo natural;

b) Dotagdo das habitagbes de instalagbes sanitarias e cozinhas, desde que ndo seja alterado ou
afetado o sistema construtivo e estrutural do edificio.

3 - As operacbes urbanisticas referidas nos nimeros anteriores sao feitas nos seguintes termos:

a) E obrigatoriamente garantida a seguranga do imével, de todos os seus elementos e dos edificios
confinantes;

b) E autorizada a construgdo de caves sob o edificio a ampliar ou alterar, desde que exista
possibilidade de integragdo arquitetonica do respetivo acesso;

c) E autorizado o nivelamento da altura de fachada pelas médias respetivas de todos os edificios da
frente edificada do lado do arruamento onde se integra o edificio a alterar ou ampliar, no trogo de rua
que apresente caracteristicas morfologicas homogéneas, sem prejuizo do estiputado no artigo 14.%;

d) Admite-se uma tolerancia de 1,00 metro para o efeito de nivelamento de altura de fachada referido
na alinea anterior, para efeitos de otimizacdo de pé-direito ou compatibilizagdo tecnicamente
justificavel com usos especificos;

e) Sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU) a profundidade
méaxima das empenas, sem considerar as varandas e o0s corpos balangados, é de 17 metros, com
excegdo dos estabelecimentos hoteleiros e equipamentos de utilizagdo coletiva, cuja empena pode
atingir os 18 metros;

f) Nao & permitido exceder a superficie de pavimento expressa na Planta de implantagdo, desenho n.°
1, salvo quando se frate de:



i)  Situagdes previstas no artigo 14.°, n.° 1, alinea c) do presente Regulamento;
i) De alteragbes previstas nas alineas b) e c) deste nimero e na alinea c) do n.° 4, do
presente artigo.
4 - Em obras em edificios implantados em parcelas do tipo 1 serdo cumulativamente respeitadas as seguintes
condiges:

a) As obras de ampliagdo e alteracdo devem ser compativeis com as caracteristicas arquiteténicas e
construtivas do edificio, conservando e recuperando elementos ou conjunto de elementos
considerados importantes para a caracterizagdo do conjunto em que se inserem;

b) Quando os edificios apresentem estruturas mistas de alvenaria de pedra e cal e lajes de pavimento
em madeira, mantém-se tanto quanto possivel as paredes portantes em alvenaria de pedra e cal e
respetiva compartimentagdo, minimizando o recurso ao betdo e privilegiando-se a utilizag@o de
sistemas estruturais ligeiros;

¢) E admitido o aproveitamento da cobertura em sotdo e a alteragdo da configuragéo geral das
coberturas, designadamente incluindo trapeiras e mansardas, desde que contida nos planos a 45
graus passando pelas linhas superiores de todas as fachadas do edificio, ndo seja ultrapassada a
altura maxima da edificagdo e seja assegurado o adequado enquadramento urbanistico.

5- A abertura de eventuais fenestracdes na cobertura nos termos da alinea ¢) do nimero anterior, sob a
forma de trapeira ou similares, devem respeitar a métrica e o alinhamento dos vaos dos pisos inferiores e néo
devem, no seu somatério, representar mais de metade do comprimento da respetiva fachada.

6 - Nas obras de alteragdo e aplicagdo devem ser removidos do exterior das fachadas principais e das
coberturas dos edificios os elementos dissonantes e os aparelhos de ar condicionado, ductos, cablagens,
equipamentos e maquinarias existentes.

Artigo 18.°
Materiais e acabamentos exteriores

1 - (Revogado).

2- O desenho, cor, constituicdo e pormencr das caixilharias tem de se enquadrar nas caracteristicas do
edificado envolvente e promover a valorizagéo do edificio.

3 - (Revogado)

4 - Nos edificios implantados em parcelas do tipo 3, a cobertura devera ser objeto de estudo arquitetonico e
paisagistico que privilegie a criagdo de coberturas ajardinadas, sendo admissivel, sem prejuizo do estipulado
nos parametros urbanisticos relativos a este tipo de edificios, a utilizagdo da cobertura para atividades
relativas ao lazer e bem-estar.

5- 0 estudo referido no nimero anterior devera incluir fotomontagens ou simulagbes que permitam
comprovar a correta integragdo arguitetdnica das coberturas a partir dos pontos relevantes previstes no
sistema de vistas do RPDM, em particular a partir do miradouro de Santa Catarina.

6- Nas coberturas e nas fachadas dos edificios ndo & admitida a colocagdo a vista de aparelhos de ar
condicionado, a instalagéo de infraestruturas de suporte a estagdes de radiocomunicagdes e acessorios nem
a instalagdo a vista de ductos, cablagens, equipamentos e maquinarias.

Artigo 19.°
Ocupagao do piso térreo em edificios implantados em parcelas do tipo 3

1 - A definicBo planimétrica do piso do rés-do-chdo em edificios implantados em parcelas do tipo 3 &
indicativa, podendo ser ajustada desde que sejam cumulativamente:
a) Salvaguardada area equivalente de espagos exteriores privados com 6nus de utilizagdo piblica sem
prejuizo do disposto no n.° 3 do presente artigo;
b) Respeitados os parametros de edificabilidade expressos na Planta de implantagao, desenho n.° 1 e
nas respetivas fichas das parcelas, desenhos n.° 18 a 24.



2 - A ocupagdo e definigdo deste piso deve ser sempre coordenada com o projeto de execugdo do espago
publico.

3- Admitem-se ajustamentos na localizagdo dos espagos exteriores privados com 6nus de utilizagdo publica
cobertos por volume de construgdo, desde que ndo sejam comprometidos os atravessamentos indicados na
Planta de implantagao, desenho n.° 1 ¢ seja respeitada a dimensao global desses atravessamentos.

Artigo 20.°
Tipologias
(Revogado)

Artigo 21.°
Instalagdes técnicas

1 - (Revogado)

2- Nao é permitida a instalagdo de unidades de climatizagdo, de infraestruturas de suporte a estagoes de
radiocomunicagdes e acessorios nem a instalagao a vista de ductos, cablagens, equipamentos e maquinarias
nas coberturas e nas fachadas dos novos edificios e qualquer operagdo urbanistica prevista no artigo 17.°
obriga a remogao daqueles elementos das fachadas principais e das demais fachadas visiveis a partir dos
espagos publicos ou dos espagos privados com énus utilizagdo publica e das coberturas dos edificios
existentes, caso existam, para zona especialmente prevista para o efeito, sendo obrigatoria a indicaggo da
nova localizagao nas pegas desenhadas submetidas a controlo prévio da Camara Municipal.

3- No caso de operagdo urbanistica prevista no artigo 17.° em que seja comprovadamente impossivel a
criagdo de zonas especialmente previstas para unidades de climatizagdo, tais unidades devem ser
relocalizadas de modo a minimizar a sua visibilidade a partir dos pontos de vista mais evidentes.

Artigo 22.°
Logradouros de uso privativo

1- Nos logradouros de uso privativo, assinalados na Planta de Implantacdo, desenho n.° 1, como
Logradouros Privados de Uso Privativo, ndo é admitida a edificagéo.

2- Todas as construgbes existentes nos logradouros que ndo tenham merecido a necessaria licenga ou
aprovagao devem ser demolidas conforme consta na Planta de demoligdes, desenho n.° 08.

3- Os logradouros de uso privativo que, de acordo com a Planta de implantagdo, desenho n.° 1,
correspondem a espagos verdes de enquadramento a areas edificadas estao sujeitos ao disposto no artigo
11.°-A do presente regulamento.

4 - Aos restantes logradouros de uso privativo localizados em &rea consolidada e que nado comrespondam a
espacos verdes de enquadramento a areas edificadas aplica-se o disposto no artigo 44.° do regulamento do
PDM.

SECCAOV
Espagos piblicos ou privados de uso publico

Artigo 23.°
Espagos exteriores de utilizagao piiblica

1 - Para efeitos do presente regulamento, os espagos exteriores de utilizago publica estdo assinalados na
Planta de implantagdo, desenho n.° 1, como espagos verdes plblicos, e correspondem as areas ndo



edificadas, integradas no dominio piblico e néo incluidas em lotes privados e sdo constituidos por areas de
circulagao pedonal, automovel e mista, areas verdes e de estadia e restantes reas de utilizagéo piblica.

2- Os espagos exteriores de utilizagdo puablica devem ser objeto de projeto de execugdo de arquitetura
paisagista.

3- Os espacgos exteriores de utilizagdo plblica integram os espagos verdes de enquadramento a areas
edificadas e estéo sujeitos ao disposto no artigo 11.°-A do presente regulamento.

Artigo 24.°
Espagos exteriores privados com 6nus de utilizagao publica

1- Os espagos exteriores privados com onus de utilizagdo plblica, devidamente identificados na Planta de
implantagdo, desenho n.° 01, correspondem a éreas nao edificadas e a zonas abertas na projegéo dos
edificios incluidas em parcelas privadas e sdo constituidas por areas de circulagdo pedonal e mista
(circulagao de emergéncia), areas verdes e de estadia e restantes areas abertas.

2- As operagdes submetidas a controlo prévio que integrem espagos exteriores privados com 6nus de
utilizagéo publica, sdo instruidas com projeto de arquitetura paisagista que cumpra o disposto no artigo 25.°,
26.° e 27.° do presente Regulamento.

3 - As solugbes previstas nos projetos referidos no nimero anterior devem ser coerentes com as solugdes
materiais e formais do projeto de arquitetura paisagista dos espacos exteriores de utilizagdo piblica.

4 - As fachadas confinantes com espagos exteriores privados com onus de utilizagdo publica poderao ser
alteradas de modo a permitir a instalagdo de espagos comerciais ao nivel do rés-do-chéo, incluindo o
cumprimento do disposto no n.° 9 do artigo 13.° do presente Regulamento.

5 - (Revogado)

6 - O regime de utilizagdo dos espagos exteriores privados com énus de utilizagdo piblica sera objeto de
contrato a estabelecer entre os proprietarios e a Camara Municipal de Lisboa.

7 - Caso o contrato previsto no nimero anterior venha a obrigar ao encerramento do espago em questéo a
determinadas horas do dia e ou da noite, os locais de fecho s&o os designados em Planta de implantagao,
desenho n.° 01.

8- Os espagos exteriores privados com 6nus de utilizagéo piblica que, de acordo com a Planta de
implantago, desenho n.° 01, correspondem a espagos verdes de enquadramento a areas edificadas estédo
sujeitos ao disposto no artigo 11.°-A do presente regulamento.

Artigo 25.°
Pavimentos e areas de permeabilidade

1 - Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, as pavimentagdes de vias e espacos plblicos conexos
estabelecem continuidade com o que se encontra previsto para além dos limites do Plano, devendo a sua
definicéo ser parte integrante dos projetos de execugdo de espago publico.

2 - As pavimentagbes em espacos de utilizagdo plblica e em espagos exteriores privados com onus de
utilizago pablica no interior dos quarteirdes deve privilegiar a adogdo de pavimentos porosos e a criagdo de
atravessamentos pedonais transversais as principais vias em cubos de pedra.

3 - (Revagado).

Artigo 26.°
Drenagem

1- As linhas de drenagem preferencial das &guas de escorréncia superficial de zonas pavimentadas estdo
definidas na Planta de bacias e sistemas de drenagem, desenho n.° 16, devendo estas linhas ser dotadas de
sistemas de recolha dimensionados para a condugdo e encaminhamento destas aguas em situagdes de picos



de pluviosidade.

2 - Os projetos de arquitetura paisagista, em espagos exteriores de utilizagéo pUblica e em espagos privados
exteriores com onus de utilizagdo plblica, a desenvolver na area do Plano devem garantir a existéncia de
bacias de apanhamento que permitam a acumulagdo de agua em situagdes de pico de pluviosidade e
incapacidade de resposta dos sistemas de drenagem.

Artigo 27.°
Arvores

Os alinhamentos de arvores estdo definidos na Planta de implantagdo, desenho n.° 1 e estéo sujeitos ao
disposto no artigo 11.°A do presente regulamento.

Artigo 28.°
Esplanadas

1 - A instalagao de esplanadas em espacgos exteriores privados com énus de utilizagdo plblica depende de
autorizagéo do proprietario da respetiva parcela e esta sujeita a controlo prévio por parte do 6rgéo da
administragdo local competente.

2- Em passeios pedonais ao longo de vias publicas, a instalagdo de esplanadas s6 € permitida em areas
com uma largura minima de 10,00 metros, garantindo uma faixa livre de circulag&@o pedonal de pelo menos
5,00 metros.

SECCAOVI
Estacionamento

Artigo 29.°
Estacionamento privado

1 - Em edificios implantados em parcelas do tipo 1 e 2, admite-se a isencao total ou parcial da dotacdo de
estacionamento nas seguintes situacaes:
a) Quando o seu cumprimento implicar a alteragdo da arquitetura original de edificios existentes que,
pelo seu valor arquiteténico, devam ser preservados;
b) Nos casos de impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica ou econdmica, ou ainda,
quando for posta em causa a funcionalidade dos sistemas de circulagao plblicos;
¢) Quando o numero total de lugares de estacionamento resultante da obra de alteragdo ou ampliagcéo
for igual ou inferior a 5 lugares;
d) No caso dos estabelecimentos hoteleiros, a isen¢do de estacionamento depende do parecer
favoravel do Turismo de Portugal, IP.
2- Nos estabelecimentos hoteleiros implantados em parcelas do tipo 1 e 2, admite-se a localizagdo do
respetivo estacionamento noutra parcela.
3- A parcela P2.11 deve incluir os lugares de estacionamento de uso privativo destinados a servir a parcela
P2.6.
4 - O namero de lugares de estacionamento privado, a prever em edificios a implantar em parcelas do tipo 3,
e do tipo 1 e 2, caso ndo se verifiquem as condigdes previstas no n.° 1, é calculado de acordo com os
parametros de dimensionamento de estacionamento de uso privativo estabelecidos no regulamento PDM
para as Zonas B.
5 - Admite-se a criagdo de caves comuns a dois ou mais edificios destinadas a estacionamento de uso
privativo,
6 - O acesso ao estacionamento em estrutura edificada nao pode ser feito a partir da Avenida 24 de Julho,



Artigo 30.°
Estacionamento publico

1 - O estacionamento publico & superficie encontra-se representado na Planta de implantagéo, desenho n.°
01.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, o estacionamento piblico em cave destinado a servir as
parcelas de tipo 3 é feito nas parcelas P2.11 e P3.8, sendo o seu regime de utilizagao e funcionamento objeto
de contrato a estabelecer entre os respetivos proprietarios e a Camara Municipal de Lisboa.

3- Os 172 de lugares de estacionamento publico licenciados para a parcela P3.8 so podem ser reduzidos
para 112 lugares ap6s a construgdo e entrada em funcionamento dos lugares de estacionamento publico
previstos na parcela P2.11.

4 - Sdo implementadas medidas reguladoras do estacionamento e dissuasoras do mesmo fora dos locais
previstos para o efeito.

CAPITULO IV
Cedéncias e Compensagoes

Artigo 31.°
Disposigdes gerais

1 - S&o cedidas gratuitamente ao Municipio, para serem integradas no dominio municipal, areas destinadas a
espagos verdes e de utilizacdo coletiva, a equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas,
nomeadamente a vias de circulagdo automovel, a zonas pedonais e a estacionamentos publicos.

2 - A localizagdo das areas a destinar a finalidades publicas nos termos do nimero anterior consta da Planta

de cedéncias, desenho n.® 10, e abrange nomeadamente as seguintes parcelas:

a) A parcela P2.4 destina-se a equipamento de utilizagéo coletiva de natureza publica;

b) (Revogada);

A parcela P2.13 destina-se a equipamento de utilizagéo coletiva de natureza plblica.

A parcela P3.9 disponibiliza no rés-do-chdo uma Unica area construida néo inferior a 330 m2

destinada a equipamento de utilizagdo coletiva de natureza publica.

e) A parcela P4.7 disponibiliza no rés-dochdo uma (nica area construida ndo inferior a 160 m2
destinada a equipamento de utilizag&o coletiva de natureza publica.

f) A parcela P3.8 disponibiliza, para estacionamento publico, 106 lugares de estacionamento, 0s quais
sdo mantidos privados com 6nus de utilizagdo publica e sujeitos ao tarifario em pratica no parque
explorado pela EMEL sito na Praga D. Luis | em Lisboa;

g) A parcela P2.11 disponibiliza, para estacionamento pablico, 97 lugares de estacionamento, 0s quais
s&o mantidos privados com onus de utilizagao publica e sujeitos ao tarifario em préatica no parque
explorado pela EMEL sito na Praga D. Luis em Lisboa.

e o

c
d

CAPITULOV
Execugao do Plano

Artigo 32.°
Disposi¢oes gerais

1 - Nos espagos consolidados centrais e habitacionais, o principio de perequagéo compensatoria é aplicado
indiretamente através do pagamento das taxas urbanisticas e das compensacdes legalmente devidas, nos



termos definidos em regulamento municipal.

2 - Nos espagos consolidados centrais e habitacionais, nas operagoes de loteamento e demais operacdes
urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a uma operacdo de loteamento sdo devidas
compensagdes urbanisticas pela dispensa de cedéncias, devendo para o efeito considerar-se uma area de
cedéncia média para espagos verdes e de utilizagéo coletiva e equipamentos de utiizagdo coletiva de 30m?2
por cada 100m? de superficie de pavimento.

3- A area delimitada e definida na Planta de implantacdo, desenho n.° 01, correspondente a Unidade de
Execucdo (UE), rege-se pelo disposto nos artigos seguintes e deve ter em consideragdo as orientagdes
constantes no Programa de Execucao e Plano de Financiamento.

Artigo 33.°
Sistema de execugdo do Plano

1 - O Plano pode ser executado faseadamente sendo que:
a) Da primeira fase, constam obrigatoriamente as infraestruturas e os espagos que se destinam a
integrar o dominio pablico municipal;
b) A execugdo de qualquer operagao urbanistica nas parcelas identificadas na Planta de transformagéo
fundiaria, desenho n.° 09, como parcelas 1.3, 1.13 e 1.14 obriga ao prévio acordo entre os respetivos

proprietarios;
c) (Revogado);
d) (Revogado);

2 - A execucdo do Plano é efetuada através do Sistema de Cooperacéo entre o Municipio e os particulares,
atuando coordenadamente, de acordo com a programagdo estabelecida pela Camara Municipal, e
formalizado através de contrato de urbanizagdo, o qual deverd respeitar o principio da perequagéo
compensatoria em relacdo  distribuicdo dos encargos e beneficios, tal come séo definides nos artigos
especificos deste Regulamento.

3 - Sempre que nao haja acordo entre os proprietarios, pode a Camara Municipal promover a aquisicédo dos
respetivos terrenos pela via do direito privado ou, quando ndo seja possivel, mediante o recurso a
expropriagéo por utilidade publica.

4 - O contrato de urbanizagao mencionado no nimero anterior pode ser outorgado pelo Municipio e apenas
um dos particulares titular de direitos reais na area de intervengéo do Plano, desde que esse particular
assuma as obrigagdes contratuais dos demais interessados.

5 - Caso se verifique a situagdo mencionada no niimero anterior (i. ., apenas um dos particulares outorgue o
contrato de urbanizagao) o Municipio estabelecera o montante que caberia a cada particular custear, em
resultado da Perequagdo.

6 - O pagamento dos interessados que n&o outorgam o contrato de urbanizagéo nos termos do n.° 4 supra,
sera diferido no tempo e liquidado na ocasido do primeiro pedido de controlo prévio que efetuem.

7 - O Municipio liquidara ao particular que, nos termos do disposto no n.° 4 supra outorgou o contrato de
urbanizagéo, as quantias mencionadas no nimero anterior, logo que disponha das mesmas.

Artigo 34.°
Mecanismos de perequagéo

No Plano sdo adotados mecanismos perequitativos, designadamente, a combinagéo do Indice Médio de
Edificabilidade com a Area de Cedéncia Média, Reparticio de Custos de Urbanizag4o e pagamento de taxas
unitarias por metre guadrado de superficie de pavimento.

Artigo 35.°
Perequacéo de beneficios



1 - Sem prejuizo do estabelecimento de mecanismos de perequacdo que permitam compatibilizar aqueles
direitos com as diferentes potencialidades construtivas efetivamente reconhecidas a cada propriedade, aos
proprietarios e titulares outros de direitos inerentes & propriedade situados na érea ndo consolidada da
Unidade de Execugdo sdo afribuidos direitos de igual valor, correspondentes ao “indice Médio de
Edificabilidade”.

2 - Para efeitos de perequagdo, o Indice Médio de Edificabilidade & 2,46 e corresponde ao quociente entre a
superficie maxima de pavimento e a totalidade da area das parcelas que comp&em a érea ndo consolidada da
unidade de execugao, excluidas as reas que, & data da entrada em vigor do Plano, integram o dominio
publico. )

3- O direito abstrato de construir de cada propriedade ¢ calculado através da aplicagdo do Indice Médio de
Edificabilidade & parcela privada incluida na Unidade de Execugdo, conforme consta do quadro n.° 02 da
Planta de transformacao fundiaria, desenho n.® 09.

4 - Quando a construgao licenciada para a(s) propriedade(s) for inferior ao correspondente direito abstrato de
construir, o proprietario sera compensado, no valor do direito real de construir em falta.

5- A compensaggo referida no nimero anterior far-se-a através de desconto nas taxas de urbanizagdo que
lhe forem devidas ou através da aquisigdo pelo municipio, por permuta ou compra, da parte do terreno menos
edificavel, nos termos de regulamento municipal.

6 - Quando o direito real de construir for superior ao direito abstrato determinado, o proprietario devera ceder
para o dominio privado do municipio uma area com a possibilidade construtiva em excesso ou, em alternativa,
podera ser aceite a substituicdo da referida compensagdo em espécie por compensagéo em numerario nos
termos definidos em regulamento municipal.

Artigo 36.°
Perequagdo de encargos

1 - Aos proprietarios e outros titulares de direitos inerentes a propriedade situados na unidade de execugéo
sao atribuidos os seguintes encargos:

a) “Cedéncia Média” de terreno para dominio plblico destinado a espagos verdes e de utilizagdo
coletiva ou a equipamentos de utilizagdo coletiva, ou adogdo de mecanismos de compensacéo
adequados;

b) Realizagdo de obras de urbanizagao;

c) Taxas proporcionais a superficie de pavimento licenciada ou admitida no ambito do respetivo
procedimento de controlo prévio, de cujo valor sera abatido o custo das obras de urbanizagéo gerais
a cargo dos promotores;

2 - Para efeitos de perequagdo, na 4rea nio consolidada da unidade de execucdo, a Area de Cedéncia
Média, também designada por “Cedéncia Média” é igual a 0,5 m? por metro quadrado de superficie de
pavimento,

3- Quando a cedéncia efetiva for inferior & cedéncia média, o proprietario compensara o Municipio, nos
termos fixados em regulamento municipal.

4 - Quando a cedéncia efetiva for superior & cedéncia média, o proprietario sera compensado pelo Municipio,
nos termos a fixar em regulamento municipal

5- As taxas associadas aos procedimentos de controlo prévio das operagbes urbanisticas, a estabelecer em
regulamento municipal nos termos da lei geral, devem considerar a totalidade dos encargos do promotor com
as obras de urbanizag&o gerais, funcionando comoe mecanismo perequativo.

6 - Nos casos previstes no niimero anterior, admite-se que haja lugar a um encontro de créditos sempre que
um proprietério seja simultaneamente fitular de direitos e deveres de compensagéo.

CAPITULO VI
Disposicdes Finais



Artigo 37.°
Regime supletivo

Em tudo o0 que n&o se encontre expressamente previsto no PPABN, tém aplicacéo as disposicdes do PDM de
acordo com © zonamento constante na Planta de implantagédo do plano de pormenor, bem como as demais
normas legais e regulamentares aplicaveis na area de intervengéo

Artigo 37.°A
Atos validos e preexisténcias

1- O presente PPABN néo derroga os direitos conferidos por informagtes prévias favoraveis, projetos de
arquitetura aprovados, comunicagdes prévias, autorizagdes e licencas validas, mesmo que ainda nao tituladas
por alvara, concedidas pelas entidades administrativas competentes antes da respetiva entrada em vigor.

2 - O disposto no nimero anterior ndo prejudica o regime legal de extingao de direitos, designadamente por
caducidade, nem a possibilidade alteracéo por iniciativa municipal das condi¢des de licenga ou de autorizagée
da operagéo urbanistica necessaria a execugéo do plano, decorrentes da legislagao em vigor.

Artigo 38.°
Entrada em vigor
O Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagdo no Diario da Repiblica.
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CAMARA MUNICIPAL D E LISBOA

ATA EM MINUTA

Nos termos e para os efeitos do artigo 57.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, bem como do disposto no artigo 19.°, n.° 2, do Regimento da
Camara Municipal de Lisboa, foram deliberados na Reunido Publica de
Camara de 2 de julho de 2020, as atas, os votos de pesar e de saudagéo, as
mogdes e as propostas a seguir discriminados, constituindo o presente

documento e os originais dos referidos documentos, a ata em minuta:

Apreciacao e aprovacao das Atas n.% 126 e 127 das Reunidoes de Camara de
23 e de 30 de abril de 2020

(Aprovadas por unanimidade)

Voto de Pesar n.° 23/2020 (Subscrito pela Camara)

Aprovar o Voto de Pesar pelo falecimento de Pedro Lima, nos termos do voto:

(Aprovado por unanimidade)

Voto de Pesar n.° 24/2020 (Subscrito pela Camara)

Aprovar o Voto de Pesar pelo falecimento de Jodo de Almeida, nos termos do
voto;

(Aprovado por unanimidade)

Voto de Saudagdo n.° (Subscrito pelos Srs. Vereador Manuel Grilo e
10/2020 Vereadores do PPD/PSD)

Aprovar o Voto de Saudagédo “Dia Mundial do Refugiado”, nos termos do voto;

(Aprovado por unanimidade)

Reunific de Camara Plblica n.2 134 de 2 de julho de 2020



CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Proposta n.° 346/2020 (Subscrita pelo Sr. Vereador Ricardo Veludo)

Aprovar a abertura de um periodo de discussé&o publica da alteragdo do Plano de
Pormenor do Aterro da Boavista Nascente, nos termos da proposta;

Aprovada por maioria com a A favor Contra Abstengdes
seguinte votagao: 10 (6PS, 2ind. e
" 2PPDIPSD) 2!20_!-?')___" 4 (3CDS/PP e 1BE)
Proposta n.° 347/2020 (Subscrita pelo Sr. Vereador Ricardo Veludo)

Aprovar a declaragao de alteragdo por adaptagdo do Plano Diretor Municipal de
Lisboa, ao abrigo do artigo 121.° do RJIGT, para efeitos de comunicagédo a
Assembleia Municipal e a Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo, nos termos da proposta;

A favor Contra Abstengbes |
Aprovada por maioria com a 14 (6PS, 2ind., =
Siaguints votaclo: aCDSIPP, 2 (PCP) 0 }
2PPD/PSD e 1BE) .
Proposta n.° 348/2020 (Subscrita pelo Sr. Vereador José Sa
Fernandes)

Aprovar submeter a Assembleia Municipal de Lisboa o Plano de Gestéo Florestal
do Parque Florestal de Monsanto, nos termos da proposta;

(Adiada)

Proposta n.° 411/2020 (Subscrita pelo Sr. Vereador Jodo Paulo
Saraiva)

Deliberar ratificar o Despacho que aprovou a 21.2 Alteragdo ao Orgamento de
2020 e Grandes Opcdes do Plano 2020-2023, nos termos da proposta;

Aprovada por maioria com a A favor Contra Abstengbes
seguinte votagéo: 9 (6PS, 2Ind. e 4 (2PPD/PSD ¢
1BE) 3 (CDS/PP) 2PCP)

Reuni§o de Cdmara Pblica n.? 134 de 2 de julho de 2020



CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

Proposta n.® 416/2020 (Subscrita pelos Srs. Vereadores do CDS/PP)

Aprovar reforgar a oferta de transporte publico nas horas de ponta da manha e da
tarde, nos termos da proposta;

Votada por pontos
Pontos 1e 2
(Aprovados por unanimidade)

Pontos 3.4,5e6

) A favor '[ Contra l Abstencbes
Rejeitados com a seguinte votagao: '—-mﬁ T 9¢ (GPS, ginde | -
I—— Y it i B
Nos termos do n.? 3 do artigo 57.° do Anexo | a supra citada Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, eu, ' , Diretora do
Departamento de Apoio aos Orgaos e Se h;os do Municipio, mandel lavrar.

Pacos do Concelho, aos 2 de julho de 2020

Reunifo de CAmara Piblica n.2 124 de 2 de julho de 2020
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Céamara Municipal de Lishoa
Gabinete do Vereador Ricardo Veludo

PROCESSO: 3/PLU/2016
INF/42851/INFIDMURB_DepPU_DivPT/GESTURBE/2019

Abertura de um periodo de discussao plblica da proposta de alteragio do Plano de
Pormenor do Aterro da Boavista Nascente

Concordo. Submeta-se a reunido de Camara.

Nos termos e com os fundamentos constantes nos documentos, que se anexam ao presente

despacho.

O Vereador
Ricardo Veludo

Por delegagdo e subdelegagdo de competéncias
conforme Desp. N° 99/P/2017, publicado no 1° Sup. ao
B.M. n° 1240, de 23/11/2017 alterado e republicado pelo
Desp. N° 120/P/2019, publicado no 5° Sup. Ao BM. n°
1342, de 7/11/2019.

Assinado por: RICARDO
VELU
Num. de |dentificacao Civil:

Data: 2020.06.08 15:09:23 +0100

E CARTAC DE CIDADAD
L B W

ZGICA

Campo Grande, 25 — 7° E 1749 - 099 Lisboa | tel 217 588 850/ 217 939 380 | e-mail ver.ricardo.vehido@cm-lisboa.pt



Folha n.°
aclo Data
= N.°42851/INF/DMURB_DepPU_DivPTIGESTURBE/2019 30-08-2019

Assunto: Piano de Pormenor - Alteragio
Processo n.° 3/PLU/2016
Requerente: Camara Municipal de Lisboa Despacho
Local: Aterro da Boavista Nascente
Freguesia: Misericordia

Exmo. Direclor de Departamento,

Nos da presente informaglio, considero
A Chefe de Diviséo da DPT, N R dnahnghmmﬁ

802 Pormenor do Aterro da Boavista nascente sa

Arq.® Sara Braganga sy oy Nuricpe para

A presente informacdo refere-se & proposta de Alteragfo do Plano de
Pormenor do Aterro da Boavista Nascente que se pretende submeter a

reuni&o de cémara para aprovapao da abertura do periodo de discusséo

piblica.

A presente informagdio surge na sequéncia da informagdo n°
7676/INF/GESTURBE/2019 de 12,02.2018 que enquadrou e fundamentou a
proposta de Alteragdo do PPABN.e acompanhou o seu envio 2 Comisséo de
Coordenagdo e Desanvolvimento Regional de Lisboa.e Vale do Tejo (CCOR-
LVT) para a realizaggio da conferéncia procedimental, nos termos don®3 e 4
do artigo 86° do Regulamento Jurldico dos Instrumentos de Gestéo Terrlforial
(RIGT).

A conferéncia procedimental realizou-se no dia 09.05.2019, da qual resultou
a ata envieda através do oficio n° §07286-201905-DSOT/DGT de
10.05.2018.

Em termos globals os pareceres das entidades foram favoraveis, ainda que
tenham sido apresentados um conjunto de observagbes e recomendagdes
que em-sede de concertagéo foram devidamente ponderadas pelos servigos
miuniclpais e conforme 0s:casos refietidas nos elementos da proposta de
_plano, conforme Documento Sintese de. Acompanhamento, que passou a
‘Integrar os .elementos de acompanhamento da proposta de Alteragdo do
' PPABN.

Refare-se. ainda que para a 4rea da Unidade de Execugdio estiveram em
" vigot Normas Provisorias até ao dia 11.08.2019, mas que nZo foram
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prorrogadas devido a pruxlmldade tenporal do periodo de discusso piblica
e da conclus&o do procedimento de alteragio do plano.

A proposta de Alteragiio do PPABN é constituida pelos seguintes
elementos:

ELEMENTOS CONSTITUINTES
Regulamento

Planta de implantagép, desenho n.° 01
Planta de condicionantes, desenho n.° 02

~ ELEMENTOS ACOMPANHAMENTO -
Relatério
Documento Sintese de Acompanhamento

Extrato do PQML de 2012, desenhos n° 06.A1 a 06.A9

Planta de explicitag&o de zonamento, desenho n.* 06.B ;
Plania da situacao existente e dos compromissos urbanisticos em 2018,
desenhon.® 07.A ' _

Planta do cadastro original e demoliches, desenho n.° 08

Planta de transformagéo fundiéria, desenho n.° 09
Planta de cedénclas, desenho n.*10 .

Ficha da parcela P 1,3, desenho n.° 18

Ficha da parcela P 2.11, desenho n.* 19

Ficha da parcela-P 2.12, desenho n.° 20

Ficha da parcela P 3.9, desenho n.° 21.

Ficha da parceia P 4.3, desenho n.°22

Ficha da parcela P 4.7, desenho n®23

~ Ficha da parcela P 4.8, desenho n.° 23.A

Os restantes elementos do PPABN nio foram alterados, correspondendo &
- versdo original do ‘plano publicada-em 2012, com excecéc da Planta de
* Riscos Naturais e Aniropicos, desenho n® 03 e da Planta Pavimentos, Rede
Wéria e Estacionamento, desenho n° 15 que se propde a revogagéo.

. CONCLUSAO

Face a0 exposto considera-se a proposta de Alteragéo do Plano do Atermo
da Boavista Nascente reline condiches para ser envida para discusso

plblica,
Anexo; Informagao n° 7676/INFIGESTURBE/2019 de 12.02.2019

Q(A) Téc a

(Maria Rolim (DMU/DP/DPT))

()

QA—«...—I\-

ODirEtefMun.c

d\‘fmcaﬁmum 395.1% |

Direg#o Municlpal Ubantamo
Subdnim,-ao do mwmu
1°125//2017 da 12217
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Camara Municipal de Lishoa'
‘Diregao Municipal de Urbanismo

Freguesia: Misericordia

A Chefe de Diviséo da DPT,
Arg.® Sara Braganca

1.

A Cémara Municipal de Lisboa, em reuniéo de Camara de 27 de abril de
2016, conforme Deliberagdo n ° n° 209/CM/2016, determinou dar inicio &
AlteragZo do Plano de Pormenor-do Aterro da Boavista Nascente (PPABN),
aprovou os respetivos Temmos de Referéncia e determinou a dispensa de
avaliagdo ambiental e a abertura do periodo de participaciio plblica
preventiva. O periodo de participagéo publica preventiva para recolha de

sugestbes realizou-se entre os dias 09 de junho e 01 de julho de 2016, ndo

tendo sido registadas participagdes.

2_. £ :
A presente proposta -de Alteragéio do PPABN visa garantir as necessarias
condicdes a sua exequibilidade, tendo emi consideracao as atuais dinamicas
territoriais e econdmicas, mas mantendo os mesmos objetivos programaticos
~ 08 quais passam pela regeneragdo urbana da érea através de agbes de
renovagdo fisica e, funcional do parque edificado, de requalificagio do
espago publico, decria;&odeeqmpamentosde utilizagéo colefiva, de reforgo
das infraestruturas existentes, de salvaguarda dos bens iméveis que
integram o patriménio municipal e de promog&o da ligagéo & frente ribeirinha.

A presente proposta de Alteragdo do PPABN foi elaborada tendo por base as-

seguintes circunstancias:
- A concretizagdo parcial do plano através da construgdo da nova sede

corporativa da EDP -~ ENERGIAS DE PORTUGAL, S.A (EDP) e da

requalificagio da Rua D. Luis I;

- A existéncia de importantes obras de requalificagdo na envolvente, como o

Mercado da Ribeira, a Praga D. Luls, o reperfilamento da Av. 24 de Julho; :

Departamento de Planeamento Urbano
- Divisao de Planeamento Teritonal
Folha n.’
Informagéo o Data
N 7676/NF/DMURB_DepPU. DIvPT/GESTURBE/2019 12-02-2019
Assunto: Plano de Pormenor - Alteraggo
Processo n.° 3/PLU2016 ;
Requerente: Camara Municipal de Lisboa Despacho-
Local: Aterro da Boavista Nascente Exmo. Director de Depertamento,
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- A implementagéo das Normas Provisorias em 2017 que permitiram a

flexibilizagdo dos usos sem perda do principio da multifuncionalidade,

antupandooconheﬂdodaprasemealtaragaoequeoonmbulmpam

r o impasse na implementac&o do Plano;

Amesan@damnabﬂ&dunﬁmhaﬂﬂsﬂcaeimobﬂiﬂvatamam

a cidade de Lisboa;

- A assinatura do Contrato de Urbamzat;&o que aontti:uiupamdesbfoquaar

a implementagdo do plano, nomeadamente no . que respeita &

compatﬁcipagéodosencmuosdeurbamzaﬁoedoscustosda

relocalizagBo da subestagdo elétrica;

- A entrada nos (itimos 2 anos, para apreciagdo da Camara Municipal de

cerca de 16 processos de intervengo em edificios existentes e construcéo-

nova na area do PPABN, com uma incidéncia cotrespondente a cerca de
50% da area de Intervenco.

Conforme definido pelos Termos de Referéncia, a Alterag8o do PPABN néo
pbe em causa, nem envolve, a reconsideragdo das suas opgbes
estratégicas, manténdo-se validos e atuais 0s objatlms programaticos
originais do plano, nomeadamente os seguintes:

a) A regeneragéo urbana de uma érea desqualificada, de génese industrial,
com edificios degradados e devolutos;

b) A ¢riagio de uma nova polaridade urbana, assente num modelo
conmacbdeoeupac.&ourbanaenacnaﬁodecondiqﬁesquepemﬁna
- fixag#o de fungdes de maior centralidade; -

c). A requalificago do espago plblico através da integragéo de espagos de
utilizagéo coletiva de qualidade, ligados entre si por uma rede de percursos
pedonais com continuidade no interior dos quarteirdes que, desta forma, se
abrem & fruigéo da paisagem e do ambiente urbano da cidade;

- d) A-articulagso da nova malha urbana com a 4rea efvolvente através da
inclus3o de novas &reas de equipamentos coletivos também destinadas a

‘'servir a populagéo da 4rea envolvente e da criagdo de ligagdes fisicas e

visum com & frente nbeinnha

Asslm, mmtsndoosmpnndpeosdefrﬁamnqﬁo nomeadamente no
que respeita & organizag#o espacial, ao desenho urbano, & implementagao
e & requalificacéo das redes de infraestruturas, & volumetria das edificagdes
e aos critérios da sua integrag8o na paisagem~ a proposta de alterago do
plano decomre da necessidade de assegurar condicBes mals favoriveis &
execugio do plano, a sua adequaglio &s circunstincias atuais e a0
aprofundamento dos critérios de miervanqao mcidindo fundamentaimente
sobre os seguintes aspetos:

a) A introduggio de alteragdes a0 nivel da delimitao e configuraso das
novas parcelas e das novas construgbes de forma a evitar que o desejavel
processo de regeneragso ¢ reconversdo do teritério fique dependente de
complexos processos de negociagéo entre os proprietarios;

b) A flexibliizag&o - dos. usos previstos para as novas construgdes, sem
prejuizo da manuteng&o do principio de multifuncionalidade;

¢) A reapreciagdo da localizaglio, dimensdo e oonﬁgum:;&o das 4reas.

reservadas a,.equipamentos assente em critérios de necessidade,

adequageoestmmnbmdade

. d) A reapreciagéo do valor patrimonial dos imévels no 4mbito da Carta
_MumcipaldoPammOnm

d .. : :

No decurso do procedimento de Alteragéo do PPABN - antecipando de
foma positiva opgdes de planeamento que & se encontravam
suficientemente densificadas e consolidadas, e assim agilizando a aplicagso
de novas orientagdes municipais que, se tal nio fosse possivel, apenas se

iad
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poderiam aplicar com a entrada em vigor do novo Plano - foram publicadas
as Normas Provisérias para a &rea da unidade e execugao, em Diario da
Replblica, 2° série, n® 154, de 10 de agosto de 2017, através do Aviso n°
9116/2017, com um prazo de vigéncia de 2 anos, prorrogavel por mais um.

4.
O conte(ido da proposta de alteragdo ao PPABN pode resumir-se da

_ seguinte forma:

a) Alteragbes ao PPABN aprovado de acordo com os objetivos definidos
nos Termos de Referéncia da respefiva alteragdo e que, conforme ja
referido, passam i) pela reavaliagdo dos bens que integram a Carta
Municipal do Patriménio e definigdo de regras especificas de intervencéo; il)
pela flexibilizagao de usos; e iii) pela criagéo de condigbes mais favoraveis a
execugdo do plano (que justificaram a redelimitagdo da unidade de
execugdo pela excluséio da: parcela 2.10, e, sempre que possivel, a
reconfiguragdo das futuras parcelas de forma a que se localizem totaimente

. nos antigos prédios dos titulares).

b) Alteragdes que visam essenciaimente clarificar as opgbes de
planeamento subjacentes ao modelo urbano ja aprovado, sem constituirem
efetivamente alteragBes de contelido das nommas. Encontram-se nesta
situagéo os usos admitidos nas parcelas que ndo integram a unidade de
execugdo (em que é admitido o uso habitacional, terciario, turismo,

equipamento e inddstria compativel) e dos usos admitidos em cave (onde ‘

se privilegia a sua afetago a estacionamento e areas técnicas e apenas
excécionalmente se admitem outros usos). No que respeita aos pardmetros
de dimensionamento do estacionamento privativo fica explicito que o que se
pretende é a aplicagBo dos pardmetros de dimensionamento definidos pelo
PDM para as Zonas B. Foi igualmente clarificado que os espagos exteriores
de utilizagéio piblica comespondem a &reas que infegram (ou deverdo

integrar) o dominio plblico municipal e que ndo se confundem com os -

espagos privados com 6nus de utilizagéo piblica. Ao nivel da estrutura
ecologica municipal foi feita uma adequag#o da respetiva normativa tendo
em consideracio os varios elementos de acompanhamento do PPABN em
vigor e a esfratégia definida no PDM, de forma a refietir com maior clareza
as opgdes de planeamento em termos de permeabilidade e de criagdo de
novos espagos verdes piiblicos. Também em matéria de execugdo do
plano, conforme. decorre do PDM e da legislagéo aplicavel, verificou-se a
necessidade de clerificar que: nos espagos consolidados se aplicam
mecanismos indiretos de perequacZo (através do pagamento de taxas e
das compensacdes legalmente devidas); que o programa de execugdo e
plano de financiamento constitui - um documento orentador e ndo
vinculativo; e que apenas sdo passiveis de ser abatidos ao valor da TRIU o
custo das obras de urbanizagéo gerais, conforme decorre do respetivo
regulamento mumclpal

c) AlteragBes que visam reiletir de forma mais assertiva a estratégia definida
no PDML em vigor. Efetivamente e conforme ja referido, embora o PPABN

tenha tido 'em conta a estratégia atuaimente definida no PDML (uma vez

que ambos .0s instrumentos .de planeamento foram desenvolvidos em
paralelo e publicados em 2012), a aprovagdo do PPABN antecedeu a
apravacdo do PDML, justificando-se agora a alteragéo pontual de algumas
normas de forma a assegurar uma maior sincronia normativa, sem contudo
esquecer as especificidades da 4rea de intervengao. Neste sentido, foi feita
uma remissdo expressa para os conceitos definidos no PDM, ainda que
pontualmente tenham sido revistos/ introduzidos novos conceitos,
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nomeadamente para efeitos de aplicacio da estratégla definida para a

intervencdo em bens da CMP. Tendo por referéncia o PDM em vigor mas
sem esquecer as particularidades do termitorio, foram também introduzidas
novas disposigdes que regulam as mtervanqbes nas areas sujeitas a riscos
naturalsemtrbpioos

- d)‘ Altemgﬁes que efnbora respeitem genericamente a estratégia definida no

PDM em vigor, resultam j4 de um trabalho de reflexdo decomente da sua
aplicagdo e que, nessa medida, poderfio vir a antecipar uma futura
alteracso a0 PDM. E o caso dos novos conceitos e das regras referentes as
operaqﬁesdedmnoliqao

5. A proposta de alteragéo é constituida pelos seguintes slementos:

' ELEMENTOS CONSTITUINTES
-Regulamento J
Planta de implantag&o, desenho n.° 01

Planta de condicionantes, desenho n.°-02

" ELEMENTOS ACOMPANHAMENTO
.W"
Extrato do PDML de 2012 (em vigor):

Planta de- Ordenamento - QualrﬁcaﬁodoEspaqurbam ‘desenho n®
06.A1

Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal, desenho n° 06.A2
Ptanta de Ordenamento - Sistema de Vistas, desenho n° 06.A3 .

Planta de Ordenamento - Riscos Naturais e Antrépicos |, desenho n° 08.A4
Planta de Ordenamento — Riscos Naturais e Antropicos I, desenho n®.06.A5
P?r&ada&demmnb Condicionantesalnfmasﬁuturas desenho n°
06.A6 - y

Planta de Ordenamento — Acessibilidades e Transportes, desenho n° 06 A7
Planta de"Condicionantes ~ SARUP |, desenho n° 06.A8

Planta de Condicionantes ~ SARUP |i, desenho n® 06.A9

Planta de explicitagdo de zonamento, desenho n.® 06.B

Planta da situagdo existente e dos compromissos urbanisticos em 2018,
désenho n.° 07.A

F'imtadocadastmongma!ademoﬁgﬁas desenho n. 08

Planta de transformag&o fundiéria, desenhon"ﬂﬂ

Planta de cedéncias, desenhon.® 10

Ficha da parcela P 1.3, dessnho n.? 18

Ficha da parcela P 2.11, desenho n.° 19

Ficha da parcela P 2.12, desenho n.°20

Ficha da parcela P 3.9, desenho n,° 21

Ficha da parcela P 4.3, desenho n.° 22

Ficha da parcela P 4.7, desenho n.° 23

Fnhadapamaian desenhon"23A

Os restanies elementos do PPABN néo foram alterados, conaspomendo a
versdo original do plano publicada em 2012, com exce¢éo da Planta de
Riscos Naturais e Antropicos, desenho n® 03 - cujo contude ficou réflectido

no extracto do PDML de 2012, Planta de Ordenamento — Riscos Naturais e
- Antropicos | & [I - e da Planta Pavimentos, Rede Viaria e Estacionamento,

desenho n° 15 - cujo contedo n&o refletia de forma adequada a intengao
do plano no que respeita & efetiva criagio de espagos verdes - que se
propde a revogagao. .

—



Concluséo:

Concluida a fase de elaboragdo da Alteragio do Plano de Pormenor do
Aterro da Boavista Nascente, propde-se o envio da proposta final da
alteragdo ao Plano & Comissfo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT) para que promova a
conferéncia procedimental com todas as entidades representativas dos
interesses a ponderar, nos termos e para os efeitos previstos no art.° 86° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestiio Temitorial (Decreto-Lel n.°
80/2015, publicado em DR —1* série, n.° 93 de 14 de maio de 2015).

A Consideragao Superior,

A) Técnicola

(Maria Rolim (DMU/DP/DPT))




