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CARACTERIZACAO SOCIAL

No plano sociolégico o territério enquadrado enquanto ARU Quinta do Ferro é um pequeno
tecido social intersticial, limitado a sul pelo tecido sécio histérico da Graga / Santa Clara, e a
norte, pelo tecido socio urbano, que cresceu a partir da Rua Leite Vasconcelos, uma ocupacao
socio urbana efetuada a partir dos anos 40 do século XX.

A ocupacao sécio urbana em modo organico deste intersticio, tal como se foi desenvolvendo até
aos dias de hoje, tera ocorrido nos inicio do seculo XX, quando comegaram a ser adquiridas
pequenas parcelas de terreno, fosse para armazenar materiais, fosse para construir edificacoes,
de caracter precario, a fim de alojar fluxos de migrantes que acediam a Lisboa ou sem oferta de
habitacdo noutros locais da cidade.

Uma parte dos atuais proprietarios das parcelas sdo herdeiros dos primeiros “ocupantes
proprietarios” e, entre eles, alguns ai cresceram até a década de 70 de XX, procurando depois
solucGes de residéncia, seja na proximidade (R Leite Vasconcelos), seja na drea metropolitana
de Lisboa, ou ainda na regido do pais onde o proprietdrio original era originario.

De salientar que ja neste milénio, sobretudo a partir de 2015, houve uma movimentacdo de
compra de parcelas e edificagdes, perto de 30% das parcelas cadastrais do territério ARU da
Quinta do Ferro foram adquiridas nesse periodo. E ainda de destacar que duas parcelas dentro
do territdrio delimitado como area de estudo (a linha azul na figura n2 1), foram adquiridas
através do usucapido. S6 dois proprietdrios residem no territdrio em condi¢Oes precarias porque
as edificacdes ndo obedecem as necessarias condi¢des de habitabilidade basica.

Ao longo do século XX, embora tivesse havido por parte do municipio intencdes de regularizacao
urbanistica para o territério, o caracter de ocupacdo organica e precdrio das habitacoes
permaneceu. De acordo com o recenseamento a populacdo de 2011, uma parte significativa das
habitacdes ndo possuia as condicdes de habitabilidade bdsica. No novo recenseamento de 2021
a maioria das edificacdes que se encontram entre as ruas A, B e C, de acordo com os critérios do
INE, necessitavam de reparagdo. (ver quadro n2 8)

A populagdo residente foi alvo de uma caracterizagao mais cuidadosa em 2016, por ocasido do
concurso a Orcamento BIP ZIP - Projeto 014.QUINTA DO FERRO PARTICIPA - em cujo relatdrio se
apresentou uma breve descri¢cdo da ocupacdo residencial, informacdo que se revelou minima e
preferencialmente com valores percentuais.

Por sua vez a informacgao recolhida em visita ao territdrio, efetuada entre 27 de outubro de 2020
e 11 de novembro de 2020, pelos técnicos da Unidade de Intervencdo Territorial do Centro
Histdrico (UIT CH), posteriormente completada pela equipa da Divisdo de Participacdo! em Maio
de 2022, permitiu fazer uma sintese da ocupacdo dos moradores.

Decorrente da informacdo apurada naqueles dois momentos (2016 e 2022), acrescentada pelo
testemunho dos proprietarios das edificagdes (2022), pode dizer-se que terdo existido dois
periodos de ocupacgdo residencial sociologicamente diferentes entre si e dos tecidos sdcio
urbanos no Centro Histdrico de Lisboa, nomeadamente nas vizinhas Graga e Alfama. Um periodo
inicial que abrigou migrantes oriundos de zonas rurais, alguns dos quais foram adquirindo a
propriedade do edificio, melhorando-o e colocando-o em aluguer, a medida que foram
encontrando solugdes habitacionais na cidade mais confortaveis, momento que ainda

! Secretaria geral/Departamento de Relacdo com o Municipe e Participacdo/Divisdo de Participacdo;
sg.drmp.dp@cm-lisboa.pt. Intervengdo na Quinta do Ferro — Processo Participativo. Relatério de avaliagcdo
dos questionarios aplicados a moradores. Maio de 2022. A informacdo recolhida diz respeito a 45
inquiridos (validados 45 inquéritos efetuados), presumindo serem representativos do total de residentes.
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encontrava alguns tracos de vivéncia popular rural. E um segundo momento que, dado o
caracter intersticial e a ndo intervencao reguladora municipal, se desenvolveu para um tecido
ainda mais espontaneo, com prolongamento de habitacdes, constituindo-se mais a semelhanca
dos tecidos de génese ilegal, pois foram-se refazendo para o interior de si, continuando a ndo
obedecer a parametros de habitabilidade bdasica.

Dadas as dificuldade de oferta de habitacdo na cidade para estratos sociais economicamente
muito debilitados este sitio transformou-se numa das poucas possibilidades de residéncia. Os
proprietarios afirmaram que conheciam muitos dos seus inquilinos e que estes pagavam as
rendas solicitadas. Contudo alguns residentes estardo em situagdao de ocupagao sem vinculo e
sem pagamento, existindo alguma inconstancia de moradores.

A constituicdo da drea em Area de Reabilitagio Urbana (ARU) em 2020 incitou a uma serie de
acOes do lado dos servicos municipais, perante o elevado grau de degradacao dos alojamentos
residenciais e a fragilidade dos residentes, nomeadamente a idade avancada de alguns, e dai
decorrentes foram efetuados realojamentos, com caracter de urgéncia, de dez familias (10)
entre 2021 e 2023 nas edificagOes existentes em cinco (5) parcelas cadastrais.

Interrogados sobre o tempo de residéncia nas habita¢des da Quinta do Ferro em 2022, perto de
40% dos residentes afirmou que ai vivia ha menos de 10 anos enquanto 17% dos residentes
viviam ha mais de 25 anos. De certo modo podera dizer-se que o estrato populacional que
atualmente reside na Quinta do Ferro corresponde ao segundo momento de ocupacgao
residencial acima enunciado, fazendo um conjunto de residentes mais flutuantes, fragilizados e
bastante envelhecidos.

Comportamento sécio demografico da Area Restrita a partir do levantamento da UIT
CH _ 2020

Pode dizer-se, em sintese, com base no relatério apresentado pela equipa de Vistorias da UIT
CH?, numa primeira abordagem a ocupacio sécio demogréfica do territério da ARU da Quinta
do Ferro, que ai residiam cerca 106 pessoas, estruturadas em 51 familias.

Na informacdo reportada pela equipa técnica verificou-se uma predominancia de pessoas a
viverem sds, com uma idade média superior a 62 anos, sobretudo residentes do sexo feminino.
(ver quadron?1)

Em informacdo recolhida pela equipa da Divisdo de Participacdo é ainda de destacar a fraca
escolaridade, em média os moradores detinham apenas 6 anos de escolaridade, e praticamente
sem residentes inseridos no mundo do trabalho. Em 2022 a maioria dos residentes ou se
encontravam em situacdo de desemprego ou em situagdo de reforma, sé 12 das 45 pessoas
inquiridas disseram trabalhar (perto de 27% dos residentes).

Embora os limites de territério em estudo® na ARU da Quinta do Ferro tenham mudado
ligeiramente desde o inicio deste processo em 2020, na informacdo recolhida através das
vistorias foram recenseadas cerca de 103 fra¢Oes, com predominio de fra¢des para uso
residencial, embora perto de 18% se encontrassem vazias. (ver quadro n23)

2 Em maio 2022 a equipa da Divisdo de Participacdo concretizou no terreno a inquiricdo aos moradores
para efeitos da recolha de opinido sobre o futuro da Quinta do Ferro, tendo recenseado cerca de 120
pessoas estruturadas em 55 familias (agregados familiares).

3 Allinha Azul na Figura 1.



Através da informacdo (vistoria UIT CH_2020) verificou-se que 45 familias viviam em
alojamentos sem a presenca de redes de infraestruturas (agua, gas, eletricidade ou casa de
banho completa), ou entdo umas infraestruturas débeis e ilegais. De acordo com a informacéo
da UIT CH_2020, dos 73 alojamentos com funcao residencial, 11 ndo possuiam redes de
infraestruturas que garantam um minimo de habitabilidade (ver quadro n2 4)

Como ja referido acima, decorrente das vistorias efetuadas em 2020, constatou-se, por isso, a
necessidade de efetuar alguns realojamentos, na altura foram recenseadas cerca de 16 familias,
dada a muito fraca condicao de habitabilidade dos alojamentos. Contudo desse processo foram
efetuados os realojamentos de dez (10) familias, sete (7) em alojamentos particulares, na
vizinhanga da Quinta do Ferro, e trés (3) familias em alojamentos de propriedade do municipio.
(ver quadro n25)

Q_1 - Agregados familiares, tipo de familias na Quinta do Ferro

Tipo de familias Numero de Familias N2 de Pessoas Idade média dos
representantes® do
agregado (em anos)

Coabitagao 2 4 39,5

Unifamiliar . 22 -

Monoparental 8 20 46,6

Casal 9 18 56,6

Nuclear 8 31 44,3

Alargada 2 11 31,3

Total 51 106

Fonte: UIT CH _novembro_2020

Q_2 - Caracterizagdo sintese da situa¢dao na area restrita da ARU_ Quinta do Ferro;
ocupacao e funcdo das fragdes na Quinta Ferro

Fragdes com uso habitacional Fragdes com outro Total
Area Urbana uso /armazém
garagem
N
ARU_Qnt. do Ferro_ restrita 89 12 103

Fonte: UIT CH _novembro_2020

Q_3 - Ocupacao dos alojamentos com uso habitacional na Quinta do Ferro

Fragdes com uso habitacional
Area Urbana Ocupadas Vazias ‘ Total
N
ARU_Qnt. do Ferro_ restrita 73 16 89
Tx de ocupagdo residencial 82% 18% 100%

Fonte: UIT CH _novembro_2020

4 O representante familiar corresponde ao adulto/ que se apresentou enquanto tal aos inquiridores nas
varias tipologias de familia identificadas.



Q_4 - Condi¢cdes de habitabilidade dos alojamentos residenciais / fracdes
habitacionais® na Quinta do Ferro; presen¢a ou auséncia das redes de infraestrutura
basicas (valores absolutos)

Tipos de familias Sem redes Redes informais Redes formais
N2 de N2 de N2 de N2 de N2 de N2 de
agregados residentes agregados residentes agregados residentes

Coabitagdo 2 4
Unifamiliar B 5 1 1 12 12
Monoparental 1 3 1 2 5 11
Casal 1 2 7 14
Nuclear 1 3 1 3 6 25
Alargada 2 11
Total 8 13 3 6 34 77

Fonte: UIT CH _novembro_2020

Q_5 - Caracterizagao das Familias residentes na Quinta do Ferro com necessidade de
Realojamento Prioritario por ndo existirem condigées de habitabilidade minima.

Tipo de familias

Familias com necessidade de Realojamento

Numero de N2 de pessoas Idade média dos Tipologia do novo
Familias representantes do alojamento
agregado

Unifamiliar 8 8 70 8 T1
Monoparental 2 5 68,5 1 T2el1 T3
Casal 4 8 52,6 1T2e3 T1
Nuclear 2 6 53,5 1 T2el1. T3
Total 16 27
Total Realojamentos 2023 10 - - -

Fonte: UIT CH _novembro_2020_23

> Em relacdo as condi¢bes de habitabilidade, nomeadamente a presenca das principais redes de
infraestrutura, acesso a agua, luz e géas so foi obtida informacdo em 45 fra¢des residenciais, das 73
ocupadas como residéncia.



Anélise s6cio demografica estrutural®.

Importaria contudo fazer também uma caracterizacao mais estrutural, com base na informacao
censitdria para destacar o padrao de ocupacdo residencial do territério em questdo e em
comparagao, seja com os tecidos sécio urbanos vizinhos, seja com a freguesia onde se insere e
face a cidade, permitindo melhor destacar as especificidades sécio demograficas do territério
para futura intervencdo urbana.

A desagregacao territorial em unidades de informacao estatistica ndo permite identificar com
rigor o territdrio delimitado como ARU ou a area mais circunscrita em estudo. Com o fim de
manter um modelo de andlise demografica a partir das variacdes temporais foram identificadas
duas areas que incluem o pequeno tecido organico intersticial e os tecidos sécio urbanos
envolvente e integrados nas dreas de subseccdo estatistica’. Na figura 1 foram delimitadas as
duas dreas, a Area Restrita que, embora n3o englobando a totalidade do tecido intersticial e
acrescentando edificagGes formais envolventes, ainda assim reflete uma parte consideravel da
ocupacgdo demografica da Quinta do Ferro e uma Area Alargada, que inclui as subseccdes
estatisticas incluidas na area delimitada como ARU da Quinta do Ferro. (ver figuran? 1)

A andlise apresentada em seguida reflete sobretudo o padrao demogréfico neste territério entre
2011 e 2021, de acordo com a informacdo censitaria disponivel, ndo esquecendo que havera
sempre uma certa distor¢do na analise por causa da junc¢do das edificagGes organicas com as
edificagdes formais nas duas subseccdes estatisticas destacadas.

6 Andlise sdcio demografica a partir da informac3do censitaria, Censos de 2011 e 2021.

7 Subsecgdo Estatistica - Unidade territorial que identifica a mais pequena area homogénea de construgdo ou nao,
existente dentro da seccdo estatistica. Corresponde ao quarteirdo nas areas urbanas. INE
https://censos.ine.pt/xportal/xmain?xpid=CENSOS&xpgid=censos base cartogr .
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Figura 1, “Intersticio urbano” da Quinta do Ferro e quarteirdes estatisticos adjacentes.
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AREAS DE SUBSECGAO ESTATISTICA
INE 2021

D Ares Alargada da Qumta do Farro D Limite da ARU
[ Avea Restrits da Quinta do Ferro [ AreaemEsudo

Fonte: INE subsecg8es estatisticas, 2021



Como se verifica em quadro sintese a populacdo residente nesta area diminuiu
consideravelmente, sendo de salientar que a diminui¢do residencial ndo se deu tanto na Area
Restrita, mais proximo da area de estudo da ARU Quinta do Ferro, mas na Area Alargada a sul
do territdrio, no fragmento de tecido sécio urbano Graga - Santa Clara.

No conjunto este micro tecido perdeu em 10 anos uma proporc¢ao consideravel de residentes,
quase metade (-40%) na drea alargada e perto de 20% na area restrita. Em termos comparativos
é de destacar que a freguesia, embora préximo do comportamento de outras freguesias no
Centro Histérico como Santa Maria Maior ou Misericdrdia, perdeu muito menos residentes e
funcdo residencial e na drea restrita ganhou até mais alojamentos residenciais.

Quadro Sintese_ Q 6

Area urbana Popula¢do | Agregados | Alojamentos | Edificios®
Residente | Familiares
N N N N

Area Restrita (ARU Ferro linha azul) 451 237 388 118
Tx de variagdo 21-11 (%) -16,5 -21,0 7,48 -7,8
Area Alargada (ARU Ferro linha vermelha) 828 435 593 153
Tx de variagao 21-11 - - -8,20 -15,9
Freguesia de S Vicente 21 13956 6929 10170 2258
Tx de variacao 21-11 -9,02 -9,73 -6,16 -8,10
Santa Maria Maior _ 21 10051 4564 7 692 1978
Tx de variacao 21-11 -21,60 -28,23 -27,85 -17,65
Lisboa 545 796 242 571 319739 49 223
Tx de variagdao 21-11 -1,2 -1,4% -1,89 -6,6

Fonte INE: Censos de 2021 e 2011

8 Embora tenha sido mantido o mesmo conceito de edificio entre o Censo de 2011 e o de 2021, talvez por
causa da reestruturacdo em consequéncia da inclusdo de edificios com Alojamento Local e hotelaria, além
da reabilitagdo de edificado que resultou em emparcelamento e reunido de edificagdo anteriores, talvez
ndo se deva comparar e analisar o comportamento dos edificios entre 2011 e 2021.



O Edificado

O edificado é nesta zona predominantemente ocupado com funcdo residencial. (ver quadro n2
7)

A maioria do edificado foi construido entre os anos 50 a 80 do século passado, ao contrario da
area limitada como ARU, esta com edificacdes mais antigas e mesmo na freguesia de Sao
Vicente. E igualmente na Area Restrita que se encontram os edificios com necessidade de
reparacado, a quase totalidade dos edificios no “intersticio” encontra-se nessa situagao.

Q 7 - Edificios e Tipo de Utilizagdo na Q Ferro e freguesia vizinha

Areas Urbanas Edificios Cldssicos Edificios Classicos Edificios de Ocupagdo Mista
Exclusivamente Residenciais

v | e | ke

11-21 11-21 sivame!

residenciais

Area Restrita 118 -7,8 111 3,5 7 94,1

Area Alargada 153 -15,9 128 -20,0 25 83,7

Sdo Vicente _21 2258 -8,1 1940 -8,1 318 85,9(21)

Lisboa _2021 49 223 -6,6 43 362 4,7 5861 88,1(21)

Fonte INE: Censos de 2021 e 2011

Q 8_ Os edificios, época de construcao e necessidade de reparac¢oes do edificado na Q Ferro
e freguesia vizinha

) Antes de 1945 | 1945-1980 1981-2000 2001-2021 Reparagdo /
Areas Urbanas :
necessidade®
Area Restrita 18 153 | 9 |84 2 1,7 2 1,7 9% 81,4
Area Alargada 124 |80 26 [170]| 1 0,7 2 1,3 63 41,2
Sdo Vicente _21 1497 | 663 | 626 |277| 60 | 2,7 | 75 3,3 1130 50,04
Lisboa _2021 17527 | 356 | 22650 | 46,0 | 5259 | 10,7 | 3787 | 7,7 19 140 38,9

Fonte INE: Censos de 2021 e 2011

% Conceito do INE - NECESSIDADE DE REPARACOES: Verificacdo da necessidade de intervencdo nas
seguintes componentes de um edificio: estrutura, cobertura, paredes e caixilharia exteriores.
https://www.ine.pt/bddXplorer/htdocs/minfo.jsp?var_cd=0011482&lingua=PT



Os Alojamentos Residenciais.

A tendéncia da ocupagao dos Alojamentos Residenciais em 2021 na area da Quinta do Ferro

O Censo de 2021 revelou uma perda de alojamentos'® e edificios ho Centro Histérico cuja
explicacdo se deveria relacionar com a entrada da modalidade de residéncia de curta duragao,
os Alojamentos Locais (AL), uma solucdo de alojamento turistico que veio subtrair oferta
residencial normal aos bairros e tecidos sécio urbanos, com predominancia nas freguesias do
Centro Historico. A diminuicao de alojamentos residenciais vagos nao significou aumento de
residencialidade mas perda desta oferta residencial para residéncia de longa duragdo. (ver
quadro n29 var%21-11)

No tecido sécio urbano a sul (Area Alargada) houve uma diminui¢do de Alojamentos Familiares,
contudo ocorreu um crescimento de ocupagdo residencial entre 2011 e 2021 (2,35%) terd
havido tanto uma diminuicdo de residentes, mas uma deslocacdo para uma estrutura de
residentes permanentes e residentes de curto prazo. (ver quadro n2 9)

No limiar da Area Restrita, pelo contrario, houve um crescimento de alojamentos com fungdo
residencial, aqui surgiram mais 27 alojamentos familiares (+7,48%). Deduz-se que terdo sido
obras de reabilitacdo urbana ao longo da R. da Verdnica que desdobraram o numero de
alojamentos. (ver quadro n2 9)

Em 2021 a permanéncia de alojamentos vagos é grande, cerca de 40% na Area Restrita e 26%
na Area Alargada; pode dizer-se que o crescimento de alojamentos residenciais (+7,5%) ndo
correspondeu a um aumento de ocupacado residencial, mas sé de oferta. Junto do tecido da
Quinta do Ferro o crescimento de alojamentos vagos foi muito grande (+118,8%) presumindo-
se que o estado de degradagdao daquele micro tecido seja resultado do afastamento de
residencialidade.

No conjunto das freguesias do Centro Histérico (Santa Maria e Misericérdia) a freguesia de Sao
Vicente, em 2021 ainda assim apresenta uma taxa de ocupacdo residencial razodvel (68%),
mais 10% do que a freguesia vizinha de Santa Maria Maior.

10 Em 2021 o INE n3o incluiu na identificacdo e caracterizac3o os alojamentos que entretanto passaram a
acolher fungbes de ocupacdo residencial turistica, os Alojamentos Locais (AL) e explicacdo para o
decréscimo de alojamentos familiares na cidade de Lisboa.

10



Q 9 _ Alojamentos Familiares Residenciais — situa¢ao de ocupag¢do na Q Ferro e freguesias
vizinhas

Alojamentos™ Alojamentos Alojamentos Familiares
) Familiares Familiares Residéncia Habitual Vagos
Areas Urbanas Coa . .
Residéncia Habitual e uso sazonal
(AFCRH)®
N Var% N Var% 21-11 N Var% 21-11
21-11
) 388 7,48 237 -18,28 151 118,84
Area Restrita -
) 594 -8,2 435 2,35 158 -28,51
Area Alargada
26,6
S Vicente _21 10170 -6,2 6928 -6,6 3242 -5,3
St Maria Maior_21 7692 27,8 4 545 -23,3 3147 -33,4
Misericérdia _21 8657 -17,6 4 866 -22,4 3791 -10,2
319 739 -1,89 242 044 1,17 77 596 -9,90
Lisboa _2021
24,3%

Fonte INE: Censos de 2021 e 2011

Regime de Ocupacao dos Alojamentos Residenciais

Como ja foi atrds referido os proprietarios das parcelas da area da ARU da Quinta do Ferro ndo
residem no sitio, com exceg¢do de dois herdeiros, que alids vivem em condi¢ao precaria. Uma
parte consideravel vive até fora de Lisboa, distribuindo-se na AML ou mesmo na Regido de
Lisboa.

Dentro da Linha Azul (drea em estudo) a maioria dos residentes sdo arrendatarios, e tanto
quanto foi dito por alguns proprietarios, alguns moradores ndo terdo contratos de
arrendamento.

Na Area Alargada entre 2011 e 2021 houve um aumento de ocupagdo residencial, mas também
um aumentou do nimero de situagdes com arrendamento (+4,8%), ao contrario da propriedade
residente que, entre 2011 e 2021, diminuiu. Este modo de acesso a habitacdo esta a ter maior
expressao na ocupacao residencial.

Alids, é interessante destacar que, no plano estrutural, na cidade e em alguns bairros em
particular, houve uma diminui¢do de proprietdrios residentes e crescimento dos arrendatarios,
percebendo que no acesso a habitacdo a solucdo de arrendamento estard a ter mais
preponderancia. (ver quadro n2 10)

11 Inclui os Alojamentos familiares Classicos e os ndo classicos (habitagGes precarias).
12 Os Alojamentos Familiares Classicos Residéncia Habitual (AFCRH) s3o os alojamentos residenciais que no ano de
2021 se encontravam ocupados.
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Q 10 _ Os Alojamentos Familiares Residenciais, modo de acesso a habita¢do na Q Ferro e
freguesia vizinha

AFCRH_T | Proprietarios Residentes Arrendatdrios

13

Areas Urbanas N N R4cio | Var11- N Racio Var 11-21
21

N N % % N % %
Area Restrita 237 65 274 | HER 157 66,2 -18,7
Area Alargada 435 98 22,5 -17,6 303 69,7 4,8
S Vicente _21 6928 2412 34,8 -13,2 4121 59,5 -4,1
Lisboa 2021 242044 | 121869 | 50,35 -1,8 102311 | 42,27 1,9

Fonte INE: Censos de 2021 e 2011

Populagdo Residente — estrutura etaria

Como ja referido no inicio, na Area Restrita, entre 2011 e 2021, houve uma perda de residentes
em quase 40% (ver quadro n2 6). Observando a variagdo pelos grandes grupos de idade percebe-
se que a maior perda se deu nos grupos seniores. Nos 10 anos a zona perdeu quase metade dos
residentes com mais de 65 anos seja na Area Restrita seja na Area Alargada (-32%).

Em termos estruturais o Centro Histérico nos ultimos 10 anos perdeu mais de 30% dos
residentes sénior. Ver quadro n211; var% 21-11)

Na drea da Quinta do Ferro cresceu o grupo etario juvenil, presumindo-se a entrada de familias
com juvenis nesta area da cidade, sobretudo na Area Restrita. Como se verificou um pequeno
crescimento de alojamentos ocupados no limite sul da area, estes terdo sido ocupado com
familias jovens. Aqui a substituicdo do perfil de idade dos residentes é clara e em oposi¢do ao
que ocorreu na Quinta do Ferro de acordo com o levantamento da UIT CH_2020.

Os indices de vitalismo demogréfico mostram que existirdo mais juvenis na Area Restrita,
destacando contudo que em 2021 havia um maior nimero de residentes em idade ativa na Area
Alargada. Ver o indice de sustentabilidade (IS) (quadro n2 12), ai para cada 100 residentes sénior
residiam em 2021 322 residentes entre os 15 e os 64 anos, praticamente trés vezes mais
residentes em idade ativa.

Em parte, como foi dito atrds, como a area estatistica ndo coincide com a area em estudo da
ARU Quinta do Ferro, presume-se que em volta da Quinta do Ferro nos ultimos 10 anos houve
uma mudanga no perfil dos residentes na margem, ja na drea de Graga-Santa Clara. Aqui em
2021 residiam familias em idade ativa e com juvenis.

13 Tratam-se dos Alojamentos familiares ocupados em 2021.
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As familias deste territdrio tendem a ser familias pequenas com um ou dois membros, perto
de 80% do modelo de agregado doméstico encontrado na drea ARU. (ver quadro n? 13)

Q 11 - Estrutura Etdria da Populagdo Residente na Q. Ferro e freguesias vizinhas

Freguesias Até 14 anos De 15a 24 anos | De 25 a 64 anos Mais de 65
anos
Var% Var% Var% Var%
N 21-11 N 21-11 N 21-11 N 21-11
) 57 29,5 30 -16,7 264 -9,3 100 | OB
Area Restrita
12,6 6,7 58,5 22,2 100%
) 77 1,3 72 -4,0 501 22,5 178 | R
Area Alargada
9,3 8,7 60,5 21,5
1433 -12,9 1162 -4,5 8051 -1,6 3310 -22,6
S Vicente _21
10,3 8,3 57,7 23,7
Santa Maria_21 875 -25,7 853 -23,2 6296 -15,9 2027 -33,5
71220 -0,7 55069 2,4 291739 -1,4 127 768 -2,6
Lisboa 2021
13,0 10,1 53,5 23,4
Fonte INE: Censos de 2021 e 2011
Q 12 - indices de Vitalismo Demografico na Q. Ferro e freguesias vizinhas
Freguesias indice de indice de indice de

Envelhecimento (IE)

Sustentabilidade

Dependéncia de

Potencial (1S)** Jovens (IDJ)
Area Restrita 175,4 294,0 19,4
Area Alargada - 321,9 13,4
S Vicente _21 230,98 278,34 15,5
Santa Maria Maior _21 231,66 352,69 12,2
Lisboa _2021 179,4 271,44 20,5

Fonte INE: Censos de 2021 e 2011

14 indice de sustentabilidade potencial (IS): indice que mede a relacdo entre a populagdo em idade ativa
e a populacdo idosa, representada habitualmente pelo quociente entre o nimero de pessoas com idades
compreendidas entre os 15 e os 64 anos e o nimero de pessoas com 65 ou mais anos. Para cada 100
residentes sénior em Lisboa em 2021 residiam 271 pessoas em idade ativa.
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Q 13_ - Quadro das familias na Q. Ferro e freguesia vizinha

Freguesias /Areas Agregados Agregados domésticos com Agregados
Urbanas Domésticos 1 a 2 elementos domeésticos com 3
e mais elementos
N Var 21-11 N Var 21-11 Racio N Var 21-11
% % % %
Area Restrita 237 22,3 185 -26,3 78,1% 52 3,7
Area Alargada 435 0 347 2,1 79,8 88 7,4
S Vicente _21 6929 -9,7 5230 -8,98 75,5 1699 -11,97
Lisboa 2021 242 571 -1,4 164 061 -1,0 67.6 78 510 -2,0

Fonte INE: Censos de 2021 e 2011

A escolaridade dos Residentes

Os graus de escolaridade da populacdo residente ainda ndo se encontram disponiveis a
subsecc¢do estatistica.

Ao nivel da freguesia o crescimento de residentes com escolaridade superior continua, contudo
existem diferencas que talvez sejam reflexo da estrutura da composicao socioldgica dos atuais
residentes nas freguesias, nomeadamente na variagdo deste grau. Em S3o Vicente este grupo
cresceu em cerca de 55%, superior ao crescimento do grupo na cidade e na freguesia vizinha de
Santa Maria.

Contudo o peso da populagao com escolaridade superior entre os residentes é de cerca de 30%,
nesta freguesia o rdcio difere em relacdo a cidade e nomeadamente em relagdo a freguesias
onde este grau corresponde a perto de 47% dos residentes nas freguesias de Belém ou Lumiar,
por exemplo. Ainda assim cumpre o padrdo de crescimento de residentes com escolaridade
superior.

O mesmo ndo ocorreu na freguesia vizinha de Santa Maria, aqui o crescimento do grupo foi
muito pouco significativo (9%) e o seu peso é baixo, (25,5%), comparativamente. (ver quadro
ne 14)
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Q 14_ A escolaridade dos residentes nas freguesias; S Vicente e freguesias Vizinhas

Graus de Escolaridade
Area Urbana Nenhum? Ensino Ensino Ensino pds- Ensino
Basico Secundario Secundario Superior
(9 anos) (12 anos de (12 anos (21 anos)
escolaridade) maximo)
Santa Maria Maior 21 1349 3835 2 208 99 2 560
Récio_21 (%) 13,42 38,16 21,97 0,98 25,47
Var 11-21 (%) 40,1 15,2 369 TR
S Vicente _21 1549 5076 2975 157 4199
Récio_21 11,10 36,37 21,32 1,12 30,09
Var 11-21 (%) -30,9 40,5 -1,9 55,5
Lisboa _2021 65 613 180 492 99 956 4249 195 486
Racio_21 12,02 33,07 18,31 0,78 35,82
Var 11-21 (%) -22,0 23,6 -17,4 31,7

Fonte INE: Censos de 2021 e 2011

Residencialidade de “curta duragdo” versus residencialidade de “longo termo”

Além da diminuicdo de populacao residente em Sdo Vicente entre decénios, importara verificar
a mobilidade residencial na freguesia, bem como o impacto da entrada do arrendamento de
curta duragdo para fins turisticos.

Como se constata em quadro abaixo (ver quadro n2 15) a mobilidade residencial dentro da
freguesia é pequena. Nos ultimos 10 anos (2011 a 2021) a maioria dos residentes em S Vicente
nao mudou de freguesia, 74% dos residentes ai permaneceu. Contudo comparando este valor
com a cidade e com a freguesia vizinha ainda assim houve maior mobilidade na freguesia de S.
Vicente. Aqui houve ndo sé mobilidade de habita¢gdo dentro da mesma freguesia, perto de 500
pessoas mudaram de casa (3,5%), 17% veio de outras freguesias e municipios e ainda perto de
560 residentes vieram do estrangeiro (4%), quase tantos quantos os que foram viver para a
freguesia de Santa Maria Maior.

De salientar ainda que a mobilidade é tanto maior quanto a naturalidade dos novos residentes
é de origem estrangeira. (ver quadro n2 16)

15 Em 2021 com os primeiros resultados agregou-se nesta varidvel o conjunto dos residentes que a data
do Censo ndo detinham graus de escolaridade completos o que inclui os residentes que nunca tiveram
educacdo escolar e os que ainda ndo tém idade ou para estarem no sistema de ensino (0- 5 anos) ou ainda
ndo completaram o primeiro nivel (6- 10 anos). Por dificuldade de afericdo do mesmo nivel de informacédo
para 2011, ndo se comparou este grau entre os dois decénios.
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Importa também referir o peso da residencialidade de curta duragao. Verifica-se uma certa
concentracdo de alojamento para fins turisticos (AL*) na proximidade da ARU Quinta do Ferro.
Em 2023 existiam nas Areas Restrita e Alargada cerca de 166 Alojamentos Locais entre os quais
um Hostel, situado na R da Verdnica, este pode acolher até 38 hdspedes.

Nesta area a carga de Alojamentos para fins turisticos apesar de tudo é razodvel, para cada 100
alojamentos residenciais existiam em 2023 cerca de 12 ALY. Como se verifica na Figura n22 e
no quadro n? 17, abaixo, nas freguesias vizinhas do Centro Histdrico a carga é muito maior,
guase metade dos Alojamentos com funcdo residencial em Santa Maria foram reconduzidos
para a ocupacao turistica de curta duragao.

Ao nivel da proporcdo entre residentes permanentes e tempordrios, ao longo do ano pode dizer-
se que na Area Alargada para cada 100 residentes ai poderdo permanecer ao longo do ano cerca
de 66 residentes de curta duracdo, uma concentracdo um pouco maior do que na freguesia de
S. Vicente. (ver quadro n2 17)

Q_ 15 - Quadro de mobilidade residencial®® nas freguesias de S Vicente e freguesias vizinhas

S Vicente _21 Santa Maria Maior _21 Lisboa 2021
Categorias de
mobilidade Portugu Estrang % Portugues | Estrangeir % Portugu | Estrange %
eses eiros es 0s eses iros

Ainda ndo tinha 157 2 11 112 7 12 | 5836 99 11
nascido
N3o mudou de

A 8583 1769 74,2 5001 2319 72,8 | 390790 55101 81,7
residéncia
Mudou de
residéncia na 302 192 3,5 223 103 3,2 10415 3642 2,6
mesma freguesia
Veio de outra
freguesia 1325 1066 17,1 904 774 16,7 44108 22532 12,2
/municipio
veiodo 62 498 40 50 579 63 | 2849 | 10424 | 24
Estrangeiro
Total 10429 3527 100 6227 3824 100 | 453998 91798 100

Fonte INE: Censos de 2021

16 Os estabelecimentos de alojamento local (AL) sdo aqueles que prestam servicos de alojamento
temporario, nomeadamente a turistas, mediante remunerac¢do desde que ndo reinam os requisitos para
serem considerados empreendimentos turisticos.

17 Foi feito o célculo a partir dos Alojamentos Residenciais de 2011 visto que em 2021 o INE n3o incluiu
no recenseamento censitarios os edificios que ja se encontravam em AL, proporcionalmente o peso seria
de 100 para 11 a partir dos dados de 2021.

18 Quadro calculado com base em cruzamento do INE: Populag¢do residente (N.2) por Local de residéncia
(a data dos Censos 2021), Local de proveniéncia (Migracdes relativamente a 31/12/2019) e Naturalidade
(Pais);
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Q 16 _ Novos residentes em 2021 na freguesia de S. Vicente e freguesia vizinha; o racio entre
estrangeiros e portugueses dos recém chegados a freguesia até 2019

S Vicente _21 Santa Maria Maior _21 Lisboa _2021
Categorias de
mobilidade Portugu Estrang % Portugues | Estrangeir % Portugu | Estrange %
eses eiros es 0s eses iros
Ainda ngo tinha 98,7 1,3 | 500 94,1 5,9 5100 | 98,3 1,7 | 5100
nascido
Ndo mudou de 82,9 17,1 68,3 31,6 87,6 12,4
residéncia
Mudou de
residéncia na 68,4 31,6 74,1 25,9 61,1 38,9
mesma freguesia
Veio de outra
freguesia 55,4 44,6 53,9 46,1 66,2 33,8
/municipio
Veiodo 11,1 88,9 7,9 92,1 21,5 78,5 | 3100
Estrangeiro

Fonte INE: Censos de 2021

Figura 2 — A Distribuicdo dos Alojamentos Locais na Area da ARU Quinta do Ferro

F‘Legenda :

D Limite da ARU
[:l Area em Estudo

= CML_Alojamento Local_2022

Fonte_ Alojamento Local, CM- Lisboa 2022
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Q 17 _ Ocupagao turistica / pressdo do Alojamento Local no territério

N2 de Racios
Alojamentos Liceng
Familiares_2011 | asde
AL 19
Areas N_21(1) | N_11(2) | NeAL AL que AL _ N2 AL(3)/ | Nede utentes/
Urbanas (3) acolhem Hostel Alojament | Pop Residente
mais de 5 o}
héspedes?0 Residenci
al (2)
N % % %
Area Restrita 388 361 44 10 (22,7) 1(2,3 12,2 217 (48,1)
Area Alargada 594 646 122 32 (26,2) 0 18,9 548 (66,2)
S Vicente _21 10170 10846 | 1604 525 (32,7) 9(0,6) 14,8 8 240 (59,0)
Misericordia 8657 10503 | 3504 | 1205(34,4) | 25(0,7) 33,4 18941 (196,1)
Sta M2 Maior 7692 10661 | 4648 | 1481(31,9) | 33(0,7) 43,6 25 024 (249,0)
Lisboa 2021 | 319739 | 325887 | 20167 38,0 202 (1,0) 6,3 116 564 (21,4)

Fonte INE: Censos de 2021 e Alojamento Local da CM-Lisboa de 2022

O valor mediano das vendas dos Alojamentos Residenciais na drea em analise

Por fim talvez seja de destacar ainda o valor mediano de transacées de alojamentos familiares,
com base nos dados do custo da habitacdo do INE?, os dados referentes ao 32 trimestre de
2022.

Na secc¢do estatistica que coincide com a Area Restrita da ARU o valor mediano de venda foi de
4 668€m2 quando o valor mediano em Lisboa era inferior e na area agregada foi ligeiramente
menor. Durante esse trimestre foram efetuadas 12 vendas, um valor razoavel para o tamanho
do pequeno territorio. (ver figura n23)

Agregando as secg0es estatisticas (4), drea que ultrapassa um pouco a area da ARU da Quinta
do Ferro, sobretudo a sul, o valor mediano das transacdes é um pouco menor, cerca de 4 668€
o m2 tendo sido feitas 30 vendas no mesmo trimestre (ver figura n2 4)

Tal circunstancia revela uma certa pressao no negdcio imobilidrio junto da Quinta do Ferro.

% Licengas de Alojamento Local _ Consideram-se os empreendimentos turisticos, como tal caracterizados
no Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos, com a respetiva tipologia, capacidade em nimero
de camas e morada, identificado como Alojamento Local e registado no Registo Nacional de Alojamento
Local desde 2010 (com acumulagdo anterior nomeadamente os hostel, estabelecimentos de hospedagem:
52010 até 12 trimestre 2023

20 0 n2 de utentes refere-se a capacidade maxima legalmente aceitavel em cada AL, a ocupa¢do maxima
permitida.

21 https://geohab.ine.pt/.
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Figura 3 — Valor Mediano de venda por m2 na area Restrita da Quinta do Ferro

Momento de referéncia: 3° Trimestre 2022

Indicador:

Vendas por m2 (€)
Total , ‘
Valor mediano: 4668

N® vendas:12 _
Velor psra Lisboe: 3785

Aplicarzoom a

Fonte: INE Pregos da Habitagdo na cidade de Lisboa, 2022

19



Flgura 4 Valor Medlano de venda por m2 na area AIargada a ARU da Qumta do Ferro

/
i
Fonte INE Pregos da Habltagao na cidade de Lisboa, 2022

Seccdes Estatisticas
Momento de referéncia: 3° Trimestre 2022

Indicador:

Vendas por m2 (€)
Total

Valor mediano: 4096

N° vendss:30
Vslor para Lisbos: 3785

Aplicerzoom a
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Em Sintese, a 4rea limitada pela linha azul, drea em estudo, com base no levantamento da UIT
CH de 2020, como foi dito, possui um pequeno nucleo de residentes, de idade elevada e poucas
capacidades de resisténcia sécio econdmica. Os alojamentos apresentam grandes falhas de
habitabilidade. Praticamente sé dois herdeiros declararam ai viver e o vinculo contratual dos
inquilinos é nalgumas circunstancias inexistente.

Dada a perigosidade que as habitacGes apresentavam em 2021 dez familias foram realojadas.

No plano estrutural, com base na informacdo censitaria, desagregando o territério em Area
Alargada e Area Restrita, embora n3o totalmente coincidentes com a zona em estudo, este
territério encontrava-se em 2021 em diminuicdo de residentes, com um declinio acentuado na
Area Alargada. Ou seja, o territdrio exterior ao nucleo da Quinta do Ferro foi-se esvaziando de
residentes e de familias, mas também de edifica¢cdes e alojamentos. As fracas condi¢des de
habitabilidade nos alojamentos residenciais revelou-se persistente e quase todos os edificios
nas duas areas em 2021 necessitavam de reparacgoes.

A taxa de ocupagao residencial é fraca, perto de 40% dos Alojamentos Residenciais encontrava-
se vago na Area Restrita, enquanto na Area Alargada a ocupacdo residencial é mais positiva.

A maioria ocupa os alojamentos em regime de arrendamento (66%) dos residentes.

E de salientar que apesar do indice de envelhecimento detetado na Quinta do Ferro houve um
pequeno rejuvenescimento na drea ARU Quinta do Ferro, com a entrada de populacdo em idade
ativa.

Em termos gerais, associados aos valores de freguesia, houve um pequeno crescimento das
escolaridades superiores embora a maioria dos residentes tenha apena 12 anos de escolaridade.

Apesar de tudo, comparativamente houve um pouco mais de mobilidade residencial na
freguesia de S. Vicente, perto de 25 % dos atuais residentes 13 956 pessoas, ou mudaram de
casa, ou de freguesia ou ainda vieram de outros municipios e do estrangeiro, uma mobilidade
superior a das freguesias vizinhas.

Por sua vez na freguesia de S. Vicente a pressdo do Alojamento Local ainda ndo atingiu uma
carga elevada, existindo contudo uma concentragdo desta oferta hoteleira, do lado sul da area
da Quinta do Ferro.

Por fim os valores medianos de venda dos alojamentos residenciais naquele territério foram
valores acima do valor mediano da cidade com algumas transacdes de venda ocorridas no 32
Trimestre de 2022.
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2. Relatorios de Participagao

i. Moradores
ii. Proprietdrios, Fase 1 e Fase 2
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| - Introducao
1.Ambito

O presente Relatdrio pretende tracar um breve retrato da populagdo moradora na Quinta do Ferro,
com base na administracdo de um questiondrio (ver anexo) realizado em maio de 2021 e
posteriormente retomado em fevereiro de 2022, cujo resultado se pretende que venha a servir de
base a futura Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) sistemdtica desta area da freguesia de Sao
Vicente na cidade de Lisboa, sobretudo na relacdo atual destes moradores e a sua percec¢do, perante

a realidade em que habitam.

2.Enquadramento

Desde a década de 60 do século XX que a Camara Municipal de Lisboa vem desenvolvendo estudos

urbanisticos para a area onde se insere a Quinta do Ferro na atual Freguesia de S3o Vicente.

Mais recentemente foram efetuados pelos servicos técnicos do municipio, um Estudo Prévio (CML-
DDU 2008/2010), um projeto de Estrutura Urbana (CML-DPEU,2013) e um Estudo Preliminar (CML-
DPT, 2019) para esta drea da cidade, tendo sido também apresentado em 2018 um Projeto no ambito
do Programa BIP/ZIP Parcerias Locais em Lisboa, com o objetivo de encontrar uma intervengdo

adequada a esta realidade.

No final de 2020 é aprovada tanto em Sessdo de Camara como em Assembleia Municipal, a
delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Quinta do Ferro. Nessa sequéncia e na
promocdo da intervencdo integrada de requalificacdo urbana de toda a darea definida, sera

implementada a Operacao de Reabilitacdo Urbana sistematica (ORU).

Esta operacdo integrard a regeneracdo urbana e ambiental, a producdo de habitacdo acessivel, a
requalificacdo do espacgo publico e infraestruturas urbanas, o desenvolvimento social, o sentido de

comunidade local e 0 acesso aos direitos sociais.

Neste ambito foi iniciado um processo de participacdo cidada aberto a todos, com especial atencao
para moradores, proprietarios, parceiros locais e cidaddos da zona envolvente. Com este objetivo

assume especial importancia o acesso dos moradores a informacdo e o seu envolvimento na
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discussdo sobre as varias fases de concecdo, projeto, construcdo e utilizacdo do territdrio a

intervencionar, apresentando os seus contributos para as ac¢ées de transformagao.

Entre o final do ano 2020 e o primeiro trimestre de 2022 a Camara Municipal de Lisboa, através dos
seus servigos técnicos, efetuou visitas técnicas ao local e foram ativadas medidas urgentes para
salvaguardar a seguranca e as condicdes dignas aos moradores. Paralelamente foi aplicado o

inquérito aos moradores.

Recentemente foi feita a proposta de delimitacdo de Unidade de Interven¢dao no nucleo da Quinta
do Ferro, para reestruturacdo de propriedade e definicdo de modelo urbano, onde os resultados
deste inquérito, nomeadamente no que respeita as percecdes dos moradores face a Quinta do Ferro,

poderdo contribuir para esta definicao.

A area delimitada pela ARU Quinta do Ferro fica situada na atual freguesia de Sdo Vicente. Segundo
os Censos de 2021, a freguesia caracteriza-se por ter um total de 2258 edificios habitacionais, com
10176 alojamentos, constituidos por 6934 agregados familiares e 13956 individuos, repartidos por

7322 Mulheres e 6634 Homens. https://www.ine.pt/scripts/db censos 2021.html

De um modo geral e muito resumidamente, podemos constatar um decréscimo generalizado nos
ultimos 10 anos dos valores acima mencionados, comportamento este comum a toda a cidade de

Lisboa.

A Quinta do Ferro é um bairro com um ‘tecido urbano pouco estruturado e fechado sobre si mesmo’.
E constituido por trés ruas: A, B e C e delimitado pela Rua Leite de Vasconcelos, Rua do Vale de Santo

Antoénio, Rua de Entremuros do Mirante, Rua da Verdnica e Rua da Sr2 da Gléria.

Il - Metodologia

1.Populacdo-alvo: Moradores da Quinta do Ferro

Do levantamento dos moradores efetuado na Quinta do Ferro pelos técnicos da UITCH — Unidade de
Intervencdo Territorial do Centro Histdorico em maio de 2020, foram identificadas 120 pessoas,
agrupadas em 55 familias, das quais 16 pessoas na Rua A, 102 pessoas na Rua C e 2 pessoas na Rua

Entremuros do Mirante. Estas pessoas foram identificadas como as mais afetadas pelas mas
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condicOes do edificado na Quinta do Ferro e por conseguinte, as gue mais necessitam da intervencao

prioritaria desta ORU, justificando a aplicacdo deste inquérito.

2.Inquéritos por Questionario

Para recolha da percecdo dos moradores e a sua relacdo com a Quinta do Ferro, foram realizados
inquéritos por questionario, recorrendo a entrevistas semiestruturadas aos moradores, que nos
permitiram recolher dados sobre as experiéncias pessoais dos entrevistados e informacdo sobre os
mesmos. O guido de entrevista semiestruturado permitiu a identificacdo de questdes-chave a serem

abordadas, mas com flexibilidade na sua ordem de pergunta e resposta. (Ver anexo inquérito)

Os questionarios realizados aos moradores da Quinta do Ferro decorreram entre maio e junho de
2021, tendo sido interrompidos pelo periodo de confinamento pandémico e retomados
posteriormente durante o més de fevereiro de 2022. Do total de inquéritos administrados foram

validados 45.

Para a realizacdo deste inquérito contdmos com o apoio da equipa de técnicos da UITCH detentores
do conhecimento sistematico daquela area da Quinta do Ferro e onde incidimos 0os nossos

guestionarios.

Com o objetivo de promover a participacdao dos moradores na identificacao e resolucao do problema
deste bairro e melhoria das suas condigdes de vida, foi elaborado um guido de questiondrio que nos
permitisse de algum modo tragar o perfil dos moradores da Quinta do Ferro e recolher as suas

percecdes face ao local onde residem.

[lI-Resultados obtidos

1. Caracterizacao dos moradores na Quinta do Ferro
1.1Sexo

Os respondentes ao inquérito sdao predominantemente do sexo feminino, numa proporcao de 62%
para 38%. Estes valores espelham a realidade da Freguesia de Sao Vicente, onde se inclui a Quinta

do Ferro, no que respeita a reparticdo por sexos.
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Sexo N %
Masculino | 17 | 38%
Feminino | 28 62%
1.2. Idade

Sexo

—’

s H =M

As faixas etdrias dos 36-50 e dos 66-79 sdo as que responderam em maior numero (27%), seguindo-

se entre os 51-65 (22%). Salienta-se o equilibrio nos escal6es dos 18-35 e + 80 anos (11%) e a menor

expressao dos inquiridos dos 0-17 anos (2%).Podemos afirmar que no conjunto dos inquiridos, os

moradores apresentam tendencialmente idades mais avanc¢adas.

Idades N %
(0-17) 1 2%
(18-35) 5 11%
(36-50) 12 27%
(51-65) 10 22%
(66-79) 12 27%
(80+) 5 11%

1.3. Grau de Escolaridade

(80+)

(66-79)

(51-65)

(36-50)

(18-35)

(0-17)

Idades

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

Regista-se o maior numero de inquiridos até ao 12. Ciclo (31%), seguindo-se até ao 392. Ciclo e

secundario (20%). Nos graus académicos mais avancados, o numero de respondentes é bastante
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menor, (2%) na licenciatura e no mestrado, nao havendo inquiridos com o grau de doutoramento.

Constata-se a baixa escolaridade associada a este conjunto de moradores.

Grau de .
escolaridade N % Grau de escolaridade
N sabe ler/escrever 3 7% o
mestrado
Até 12 ciclo 14 31%
Até 22 ciclo 7 16% licenciatura
Até 32 ciclo 9 20% secundario
Secundario 9 20% 1o
- : até 3¢ ciclo [N
Licenciatura 1 2%
Mestrado 1 2% até 22 ciclo S
Doutoramento 0 0% L
até 12cico [N
nsabe ler/escrever |G

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

1.4. Ocupacao

As pessoas na reforma (36%) e os desempregados a procura de emprego (22%), correspondem aos
inquiridos em maior nimero, seguidos dos que trabalham por conta de outrem (18%). Os estudantes
ou pessoas com doenga/incapacidade equivalem a 1% dos inquiridos. Ndo se registam respostas de

pessoas que exercam trabalho doméstico ou algum negécio de familia.
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Ocupagio N %
Conta outrem 8 18%
Conta propria 4 9%

Negécio familia 0 0%

Estudante 1 2%

Desempregado 10 229%
procura emprego

Desempregado ) 4%
espera emprego

Doenga/incapacidade 1 2%

Reforma 16 36%

Trabalho doméstico 0 0%

Outra 3 7%

N sabe 0 0%

N quer responder 0 0%

40%
35%
30%
25%
20%

15%

10%

5%

0%
N

Ocupacao
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2.Caracterizacdo socio habitacional dos moradores na Quinta do Ferro

2.1. Anos de Residéncia

Entre os 0-4 anos (29%), mais de 50 anos (22%) e os 5-10 anos (18%) sdo os anos de residéncia que

apresentam mais respostas, a grande distancia, seguem-se entre os 11-14 anos e 0s 21-24 anos (2%).

N3o houve respostas para os periodos de 31-34 e 35-40. Nestes resultados estdo patentes a

rotatividade dos moradores nos alojamentos existentes, em contraponto com os moradores mais

antigos.
Anos N %
residéncia

(0-4) 13 29%
(5-10) 8 18%
(11-14) 1 2%
(15-20) 5 11%
(21-24) 1 2%
(25-30) 2 4%
(31-34) 0 0%
(35-40) 0 0%
(41-44) 2 4%
(45-50) 4 9%
50+ 10 22%
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2.2. N2. Pessoas p/ Agregado

Grande parte dos agregados tem 1 pessoa (31%), seguido de 2 pessoas (29%) e 4 pessoas (13%). Com

3 pessoas surgem em menor percentagem (7%).

N¢ Pessoas N % N2 Pessoas/Agregado familiar
p/Agregado 35%
1 14 31% 30%
2 13 29% 25%
3 6 7% 20%
4 6 13% 159
> > 11% 10%
6 0 0%
5%
0%
1 2 3 4 5

2.3. Natureza do Agregado familiar

A maioria dos inquiridos partilha a casa com familiares (38%), 31% das pessoas vivem sozinhas e 29%

vivem com o conjuge. Ndo se registam partilhas com outras pessoas.

Natureza do Agregado | N % Natureza do Agregado familiar
Partilha familiares 17 38%
Partilha outros 0 0%
Vive so 14 31%

M vive conjuge M partilha familiares vive s6

3.Grau Satisfacdo com a Vida em geral

Neste aspeto ha um equilibrio de opinides entre o “nem insatisfeito nem satisfeito” e “relativamente

satisfeito” com 18%, sendo as pessoas extremamente satisfeitas na ordem dos 16%. Por outro lado,
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o “insatisfeito”, “pouco satisfeito” situa-se nos 2%. De referir também a baixa percentagem de

pessoas “muito satisfeitas” (4%).Podemos afirmar que estes valores refletem de algum modo, a

vontade destes moradores de preservar o seu espago e o seu bairro.

Grau satisfagdo

com avida em N %
geral
Extremamen
x.t e .a g te 3 7%
insatisfeito
Muito insatisfeito 0 0%
Insatisfeito 1 2%
Pouco
1 29
insatisfeito %
Nem insatisfeito
o 8 18%
nem satisfeito
Relativamente
o 8 18%
satisfeito
Satisfeito 5 11%
Bastante
o 6 13%
satisfeito
Muito satisfeito 2 4%
Extremamente
o 7 16%
satisfeito
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4.Relagdo presente com a Quinta do Ferro

Perante a questdo: ‘Pensando na Quinta do Ferro e na sua zona envolvente, gostariamos agora de
saber qual para si é a IMPORTANCIA e a SATISFACAO dos seguintes aspetos relativos a vivéncia na

Quinta do Ferro’, obtivemos os seguintes resultados:

Ndo
Importancia Sim| % |N3o| % | sabe/Ndo | %
responde
Ser um sitio bom para se morar 1 l93ul 3 | 79% 0 0%
Ser um sitio acessivel para se
trabalhar em qualquer parteda | 40 |89% | 3 | 7% 2 4%
cidade
Pertencer a um bairro
L . 34 |76% | 8 |18% 3 7%

caracteristico de Lisboa
Ter bons acessos de circulagéo,
estacionamento e transportes | 42 [93%| 1 2% 2 4%
publicos
Oferta de Comercio 40 |89% | 4 9% 1 2%
Proximidade escolas,
. - 34 |76% | 4 | 9% 7 16%
infantdrios e creches
Proximidade espagos verdes 36 |80%| 4 | 9% 5 11%
Proximidade equipamentos 33 |73% | 4 | 9% 3 18%
culturais
Proximi -

rOX|m|(.jade equipamentos 31 |76% | 6 |13% 7 16%
desportivos
Boas Relagbes vizinhanca 38 184%| 6 |13% 1 2%
Proximidades familiares 33 | 73% | 12 |27% 0 0%
Vida de Bairro 39 |187%| 4 | 9% 2 4%
Seguranca Publica 41 191%| 2 | 4% 2 4%
Higiene pubhca, limpeza e a3 losu | o | o% ) 4%
recolha lixo

10
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Importancia do Bairro para os moradores

100% -
90% . l
80%

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

> & &

mSim mN3o mN&osabe/Ndo responde
Os aspetos mais valorizados a nivel da “Importancia” neste bairro sdo ‘ser um Bom sitio para se morar
(93%) a par de’ ter bons acessos de circulagdo’, ‘estacionamento e transportes publicos’ (93%). E
dada bastante importancia também ao facto de a Quinta do Ferro ser ‘um sitio acessivel para se
trabalhar em qualquer parte da cidade ‘e a sua ‘oferta de comércio” (ambos com 89% das respostas).
Aspetos como ‘Higiene Publica, limpeza e recolha de lixo’ (96%) e ‘Seguranca Publica (91%) e a “’Vida
de bairro’ no geral (87%) sdo também importantes para os residentes. Entre os fatores considerados
menos significativos estdo: a ‘existéncia de familiares na proximidade’ (27%) e a ‘pertenca a um bairro
caracteristico de Lisboa’ (18%). A ‘existéncia de boas relagdes de vizinhanga’ (com 13% das respostas)

é considerada a menos relevante.

11
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Nao

Satisfagdo Sim| % | N3o| % |sabe/N3o| %
responde

fne(:r‘;rr“ sitio bom para se 31 |69% | 11 |24%| 3 7%
Ser um sitio acessivel para se
trabalhar em qualquer parte | 38 |84%| 4 | 9% 3 7%
da cidade
Pertence,rg um ba.|rro 30 l67% | 10 |22% 4 9%
caracteristico de Lisboa
Ter bons acessos de
circulagdo, estacionamentoe | 34 [76%| 9 |20% 2 4%
transportes publicos
Oferta de Comercio 29 [64% | 13 |29% 2 4%

Proximidade escolas,
infantarios e creches
Proximidade espagos verdes | 25 |56% | 13 |29% 6 13%
Proximidade equipamentos
culturais

Proximidade equipamentos
desportivos

30 |67%| 6 |13% 9 20%

11 |24% | 22 |49% 12 27%

9 [20%| 23 |51% 13 29%

Boas Relag¢des vizinhanca 33 |73%| 6 |13% 5 11%
Proximidades familiares 27 [60% | 15 |33% 3 7%
Vida de Bairro 30 |67% | 15 |33% 1 2%
Seguranca Publica 24 |53% | 20 |44% 1 2%
Higiene publica, limpeza e 19 | 229% | 26 |58% 0 0%

recolha lixo

Satisfacdo dos moradores com o Bairro
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ESim MN3o M N3osabe/N3o responde
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Quanto a satisfagdo, a semelhanca da importancia, tanto o facto de a Quinta do Ferro ‘ser um sitio
acessivel para se trabalhar em qualquer parte da cidade’ (84%) como ‘ter bons acessos para
circulagdo, estacionamento e transportes publicos’ (76%) geram o agrado da maioria dos inquiridos.
A maior insatisfacdo prende-se com a ‘Higiene publica, limpeza e recolha de lixo’ (58%), a
‘proximidade de Equipamentos Desportivos’ (51%), assim como de’ Equipamentos Culturais’ (49%).

A ‘Seguranca publica’ reflete a insatisfacao de 44% dos inquiridos.

Resumindo e analisando as respostas, quanto a importancia e quanto a satisfacdo atribuidas ao
conjunto de aspetos sobre a sua vivéncia na Quinta do Ferro e a sua drea envolvente, retiramos

algumas das perce¢des destes moradores relativamente ao local onde habitam:

e Conseguimos constatar que a grande maioria dos moradores inquiridos conferem muita
importancia ao facto de a Quinta do Ferro ‘ser um bom sitio para morar’ e de ser um ‘sitio
acessivel para se trabalhar em qualquer parte da cidade’; Também se encontram bastante
satisfeitos relativamente a este facto;

e Os moradores atribuem igual importancia e satisfacdo a existéncia na envolvente de "bons
acessos de circulacdo, estacionamento e transportes publicos’;

e A‘Higiene publica, limpeza e recolha lixo’, a ‘Seguranca publica’, as ‘Boas Relagdes vizinhanca’
e a ‘Vida de Bairro’ (aqui no sentido global) sdo grandemente valorizadas pelos moradores,
sendo estes o0s aspetos que mais se destacam na sua insatisfacao;

e No que respeita a ‘proximidade de Equipamentos culturais’, ‘proximidade de Equipamentos
desportivos’ os inquiridos manifestaram também a sua insatisfacdo, bem patente nas

percentagens apuradas;

13
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5.Continuidade na Quinta do Ferro

Na questdo de os moradores se manifestarem quanto a sua continuidade na Quinta do Ferro apds a

sua reabilitacdo, obtivemos o seguinte resultado:

= Permanecer

Continuidade na QF
Mudar 11 24%
Nao 1 2%
responde

Mudar

Nresponde

- A maioria dos inquiridos, isto é 73%, gostaria de Permanecer na Quinta do Ferro;

- Apenas 24% dos inquiridos gostaria de Mudar, caso a mudanca permitisse a proximidade a Quinta

do Ferro, tanto pela vizinhanga e presenca de familiares, como porque gostam muito do local.

6.Percecdo do Futuro/Sugest&es

- As principais sugestoes e expectativas expressas pelos moradores para o futuro da Quinta do

Ferro sdao maioritariamente (90%), a reabilitagdo do edificado com enfase na renovagao dos

alojamentos, na reabilitacdo das ruas e na implantacdo de passeios;

N %
Espagos verdes/jardins/parque 9 22%
urbano
Casas novas/reabilitagdo do 37 90%
bairro/ruas e passeios
Limpeza, iluminagdo, seguranca 9 22%
Comercio/equipamentos/espagos 11 27%
comunitdrios
Qualidade em geral %
N3o respostas 4 10%
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Foi também a opinido de alguns inquiridos que com esta reabilitacdo, permitiria a vinda de novas

familias para o bairro, elevando a qualidade do mesmo.

Encontramos a sugestdo por parte de 27% dos moradores, relativamente a: diversificacdo de
comércio, equipamentos sociais, culturais e desportivos, assim como a existéncia de espagos

comunitarios.

Para 22% dos respondentes gostariam de ver implementados na Quinta do Ferro, mais espacos
verdes, que poderiam ser na forma de um jardim ou um parque urbano, a par de mais limpeza,

iluminacdo e seguranca (22%).

IV — ConclusoOes

Com a administracdo deste inquérito aos moradores identificados como populacdo alvo e de acordo
com o total de inquéritos validados, a Quinta do Ferro alberga atualmente uma populagdo diversa,
sobretudo composta por moradores mais antigos e moradores muito recentes, constatando-se por
isso, a grande rotatividade da sua ocupacao. A par deste aspeto encontramos também moradores de

diversas origens e nacionalidades.

Conseguimos apurar de uma maneira geral, que estes moradores se identificam muito com o local
onde moram e por essa razao tém preferéncia por permanecer, quando confrontados com a
possibilidade de reabilitacdo e mudanca. Neste ambito valorizam a reabilitacdo ao nivel dos seus
alojamentos como também ao nivel do espago comum, nomeadamente as ruas, o espa¢o de
circulacdo e a possibilidade de um espaco comunitdrio, seja como um equipamento ou como um

espaco verde.

15
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V — Anexo: Guido Inquérito

A

A

LISBOA

CAMARA MUNICIPAL

Entrevista do Processo de Auscultacdo da Quinta do Ferro
Destinatdrios: Residentes ORU
Modalidade: Entrevista Estruturada em local a designar.

Bom dia/boa tarde, o meu nome € ..., sou entrevistador/a da Camara Municipal de Lisboa. Esta

entrevista destina-se ainda a recolher informagao sobre a habitagao onde reside atualmente.

Na sequéncia da delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana da Quinta do Ferro aprovada, o municipio
de Lisboa promovera uma intervengao integrada de requalificagdo urbana de toda a area definida,

que se designa - Operagdo de Reabilitagdo Urbana sistematica (ORU).

Esta operacdo integrara a regeneragdo urbana e ambiental, a produgdo de habitacdo acessivel, a
requalificagdo do espacgo publico e infraestruturas urbanas, o desenvolvimento social, o sentido de
comunidade local e o acesso aos direitos sociais. Sera implementado um processo de participacdo
cidada aberto a todos, com especial atengdo para moradores, proprietarios, parceiros locais e
cidaddos da zona envolvente de modo que tenham acesso a informagdo e sejam envolvidos na
discussao sobre as varias fases de concegdo, projeto, construgao e utilizagdo do territério a

intervencionar, apresentando os seus contributos para as agdes de transformacao.

Deste modo, vimos pedir a sua colaboragao para compreender a sua relagao com este local, os seus

desejos futuros para a drea e a sua opinido relativamente a propostas de regeneragao urbanistica.
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No site www.lisboaparticipa.pt poderda encontrar mais algumas informagBes que explicam a

importancia deste estudo e da sua participagdo.
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CARATERIZAGAO SOCIODEMOGRAFICA

Género:

Homem

Mulher

Outro

Faixa etdria:

0-17

18-35

36-50

51-65

66-79

80+

HabilitagOes literdrias:

N3o sabe ler nem escrever

Até ao ensino basico (19. ciclo)

Até ao ensino basico (29. ciclo)
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Até ao ensino basico (39. ciclo)

Ensino secundario

Licenciatura

Mestrado

Doutoramento

Ocupagao:

Trabalho por conta de outrem

Trabalho por conta prépria

Trabalho no negdcio da familia

Estudante

Desempregado(a) a procura de emprego

Desempregado(a), a espera de emprego, mas ndo a procura de emprego

Em situacdo de doenca ou incapacidade/invalidez permanente

Na reforma

A fazer trabalho doméstico, a cuidar de criangas ou de outras pessoas (sem ser pago)

Outra:
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N3do sabe/N3o quer responder

CARATERIZAGAO DO AGREGADO HABITACIONAL

Indique, por favor, ha quanto tempo reside na Quinta do Ferro

Contando consigo, quantas pessoas —incluindo crianc¢as —fazem habitualmente parte do seu agregado

habitacional?

pessoas

Recusa

Ndo sabe

Pode indicar a natureza do seu agregado habitacional?

Vivo com o meu cOnjuge / companheiro/a

Partilho o apartamento com um ou mais familiar/es

Partilho o apartamento com um ou mais amigo/s e/ou colega/s de casa

Vivo sozinho/a
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Tudo somado, qual é o seu grau de satisfagdo com a vida em geral? Responda, por favor, utilizando

esta escala em que 1 significa extremamente insatisfeito e 10 extremamente satisfeito.

10
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RELAGAO PRESENTE COM A QUINTA DO FERRO

Pensando na Quinta do Ferro e na sua zona envolvente, gostariamos agora de saber qual para si é o

grau de IMPORTANCIA e SATISFACAO dos seguintes aspetos relativos a vivéncia na Quinta do Ferro.

Importancia Satisfagao
N3o sabe / N3o sabe /
Sim Nao Ndo Sim Nao Nao
responde responde

Ser um sitio bom para se morar
dentro da cidade de Lisboa

Ser um sitio acessivel para se
trabalhar em qualquer parte de
Lisboa

Pertencer a um bairro caracteristico
de Lisboa

Ter bons acessos de circulagao,
estacionamento e transportes
publicos

A oferta de comércio (mercearias,
farmacias, cafés, etc.)

A proximidade a escolas, infantarios
e creches

A proximidade a espagos verdes

Proximidade a equipamentos
culturais

A proximidade a equipamentos
desportivos

As boas relagdes de vizinhanga

A proximidade com familiares

A vida do bairro

A seguranca publica

A higiene publica, a limpeza e o
sistema de recolha do lixo
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O FUTURO DA QUINTA DO FERRO

Passando agora para o futuro, gostariamos de saber quais sdo as trés primeiras palavras que lhe vém

a cabeca quando imagina o que deveria ser a Quinta do Ferro.

Pensando mais concretamente na intervengao futura para a Quinta do ferro, gostariamos de saber

quais sao as suas sugestdes [max. aproximadamente 5 linhas]

O SEU FUTURO NA QUINTA DO FERRO

A Camara quando deliberou fazer a reabilitacdo urbana desta area, decidiu que os atuais moradores
tém direito a continuar a morar na Quinta do Ferro, caso o desejem. Qual das seguintes op¢des

prefere?

1. Gostaria de continuar a viver na Quinta do Ferro;

2. Gostaria de ter a oportunidade de viver noutro local (indicar qual: );

Justifique a sua escolha:

23
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Obrigado pela sua participagao!

FIM DO QUESTIONARIO
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QUESTOES PARA O ENTREVISTADOR

O inquirido pediu esclarecimentos sobre alguma pergunta?

Nunca

Quase
nunca

De vez em
guando

Algumas
vezes

Muitas
vezes

Nao sabe

Sentiu da parte do inquirido relutancia em responder a algumas perguntas?

Quase De vezem | Algumas Muitas -
Nunca Nao sabe
nunca quando vezes vezes
Sentiu que o inquirido tentou responder o melhor possivel as perguntas?
Quase De vezem | Algumas Muitas -
Nunca Nao sabe
nunca quando vezes vezes
No geral, sentiu que o inquirido compreendeu as perguntas?
Quase |Devezem/| Algumas Muitas .
Nunca Nao sabe
nunca guando vezes vezes

DG/DRMP/Divisdo de Participagdo _Maio 2022
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Estava mais alguém presente, que interferisse na entrevista?

Sim

Se sim, quem?

Conjuge/companheiro/a

Filho/a (incluindo enteados e adotados)

Pais/sogros/padrasto/madrasta

Outro familiar

Outro ndo familiar

N3do sabe

Data: / /2022

Assinatura do entrevistador:

DG/DRMP/Divisdo de Participagdo _Maio 2022
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Sintese sobre a inquiricdo aos proprietarios da Quinta do Ferro,
decorrente do Processo Participativo da ARU/ORU Quinta do Ferro

Sumario

O documento visa apresentar o resultado das entrevistas efetuada aos proprietdrios das
parcelas da Quinta do Ferro, que foram delimitadas como “drea de transformacao fundiaria”,
no &mbito do processo participativo iniciado em 2021, no decorrer da constituicdo da ARU /ORU
da Quinta do Ferro.

Pretende-se elencar o resultado das sugestdes e preferéncia de atributos urbanos a incluir no
futuro modelo urbano para o territdrio.

O processo de auscultacao serviu igualmente para clarificar a situacdo presente da propriedade
das diversas parcelas, da caracterizacdo socioldgica dos proprietdrios e, em parte, da breve
histéria da propriedade das parcelas.

Foram efetuadas 24 entrevistas que correspondem a propriedade de 35 parcelas, das 41
incluidas na referida area. Ficaram por entrevistar os proprietarios de 5 parcelas.

Pode dizer-se que na Quinta do Ferro existe uma pequena concentragdo de parcelas numa sé
familia herdeira, 9 das 41 parcelas sdao do mesmo proprietario.

Houve um movimento de aquisicdo de parcelas na proximidade temporal do surgimento dos
problemas urbanos da Quinta do Ferro, nos meios de comunica¢do em 2014/15, quando foi
constituida a Associacdo dos Amigos do Ferro, 8 dos 24 proprietdrios entrevistados adquiriram
as parcelas entre 2016 e 2020.

Treze proprietdrios entrevistados declararam a propriedade da parcela a 100%, permanecendo
os restantes 11 com partilhas de propriedade mais ou menos organizadas, com excec¢do de duas
parcelas, cuja partilha foi exposta como sendo muito complexa.

Na atualidade da entrevista, embora tenha havido uma predominancia de vontade por parte
dos proprietarios em “realizar os direitos de construgao a que venham a ter direito, pois julgam
que ser capazes de reunir os meios e a capacidade necessaria para o efeito;” quase todos
expressaram vontade de conhecer o futuro modelo urbano em decisdao pelo municipio, a fim
de tomar uma decisao efetiva sobre o destino das suas propriedades.

O facto da Quinta do Ferro se situar num “bom sitio” para morar foi considerado como o maior
atributo daquele tecido. Contudo, tendo em conta as circunstancias e as condi¢des de
habitabilidade do sitio, deram também importante destaque as condi¢des de higiene e limpeza
de um lugar, sobretudo os que herdaram as parcelas. O estacionamento revelou-se um atributo
controverso.

Podem elencar-se as sete sugestoes, decrescentes em ordem de importancia, destacadas pelos
proprietarios:

1 — Procurar apreender a Quinta do Ferro como um conjunto urbano, como um bairro, cujo
“espirito” ja ai se encontra enraizado, apesar das fracas condi¢cées de habitabilidade e de
“urbanidade”;

2- Dotar a Quinta do Ferro com condi¢Bes de habitabilidade, infraestruturas basicas; e ainda a
possibilidade de vir a ser orientado para um “bairro de rendas acessiveis” e preserva¢do dos
seus atuais moradores;

3 — Fazer com que a Quinta do Ferro se abra ao exterior, com entradas e saidas fluidas, de ruas
amplas e planeadas;



4 — Dotar a Quinta do Ferro com um jardim, um quiosque e um parque infantil;

5 — Dotar a Quinta do Ferro com equipamentos sociais e intergeracionais, assim como uma rede
de comércio local;

6 — Criar uma Feira de Artes na “futura escadaria” da Quinta do Ferro, em complemento do /kon
do sitio da Graca, que é a Feira da Ladra;

7 — E por fim, tendo em conta algumas dificuldades no passado, os proprietarios gostariam que
se pudesse estabelecer um didlogo aberto entre proprietarios e o municipio, com a criacdo de
um gabinete local, por exemplo.
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1 - Identificacao das parcelas

Desde marc¢o de 2022 foi reiniciado o processo de inquiricdo aos proprietarios da Quinta do
Ferro que se encontram incluidos na area restrita, identificada como de “transformacdo
fundidria”, e que inclui 41 parcelas.

Foram entrevistados 24 proprietarios, alguns dos quais proprietarios de varias parcelas,
identificada nos quadros sintese abaixo, que correspondem a 35 parcelas identificadas. (ver
quadros n21 e n? 2),

Nao foi possivel identificar a propriedade em quatro parcelas (21, 32, 42 e 78), nas moradas
identificadas pela Conservatdria foram devolvidos os registos dos oficios para ai enviados
(parcelas 21 e 32).

A parcela 70 estd ocupado com os proprietarios residentes que ndo compareceram as duas
marcagoes de entrevista, com que entretanto concordaram.

Proprietarios da Quinta do Ferro; quadro de situagao das
entrevistas

Por entrevistar - 5

Entrevistados_Compra

—

o
(9]
=
o
=
(9]
N
o
N
(9]
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B N2 de parcelas B N2 de proprietarios
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! Na realidade foram numeradas 42, mas a parcela identificada com o n2 19 corresponde 3 via da Rua
Leite Vasconcelos e Rua B da Quinta do Ferro.



Quadro Sintese 1- Entrevistas realizadas aos proprietarios da Quinta do Ferro

Origem da Parcelas Proprietario Total
Propriedade Entrevista
N2 de parcelas NuUmero de registo da N2
parcela em planta
Herancga 9 22,34, 35, 38, 39, 52, 53,54 Trés 1
e55 herdeiros

Compra 2 48, 49 1 1
Proprietario

Compra 2 16,18 1 1
Proprietario

Compra 2 57.58 1 1
Proprietario

Compra 5 11,29,31,40e43 5 5

(restantes) Proprietarios

Herancas 16 2,7,9, 15,14, Multiplos 15

(restantes) 17,44,30,33,36,37, 41, 67, 62 herdeiros

e77

Total Parcial 36 Muiltiplos 24

de entrevistas Proprietdrios

realizadas

Quadro Sintese 2- Entrevistas que nao foram realizadas aos proprietdrios da Quinta do Ferro

Situagdo de
Identificagdo da
propriedade

Parcelas

N¢ Parcelas

planta

Numero de registo da parcela em

Proprietdrios

Proprietdrios que
apesar das duas
marcacgles de
entrevista ndo
compareceram

70

Varios Herdeiros

Por identificar a
propriedade

42

Contactos sem
resposta ao oficio

78

Contactos cuja
morada foi
rejeitada

21,32

Total Parcial de
entrevistas nao
realizadas

Varios Herdeiros

Total Geral

36+5=41




2 - Caracterizacao da ocupacgao das parcelas

Em termos de ocupacao residente, 19 dezanove parcelas ndo possuem qualquer ocupag¢ao com
residentes; e 22 parcelas possuem fragdes com ocupacdo residente, Existem trés proprietarios
residentes nas parcelas 7, 17% e 29; tanto quanto sabemos na parcela 70 também se trata de
proprietdrios residentes, bem como eventualmente na parcela 42, cuja propriedade ndo foi
possivel até ao momento clarificar.

OCUPAGAO DAS PARCELAS

residencial

Sem ocupacgao
-

Graficon? 2

Nas parcelas 21, 35, 37, 41 e 42 houve processos de realojamento em 2021, processo ja em
ambito da constituicdo da ARU /ORU Quinta do Ferro. Tendo sido até ao momento realojadas
11 pessoas (nomeadamente nas edificacGes das parcelas ndo entrevistadas; 21 e 42) (ver
quadros n23 e n24 n?)

Nestas ultimas parcelas 21 e 42, cujos proprietarios ndo foi possivel contactar (e confirmar a
informac&o da Conservatoria / Registo Predial), também houve processos de realojamento. No
42 ja foram realojados os moradores das 5 fragdes ocupadas, na parcela 21, dos trés residentes,
1 morador j3 foi realojado e os outros 2 moradores aguardam o seguimento do processo.

As parcelas com fracdes ocupadas totalizam 79 fracdes com moradores e 773 fracdes estdo
arrendadas. Destas, 46 frages os proprietarios conhecem os inquilinos e eles pagam a renda;
21 fragGes, apesar do proprietdrio conhecer os inquilinos, estes ndo pagam regularmente a
renda; nas restantes 5 fragdes o proprietario referiu que ndo sé ndao conhece os inquilinos,
como estes ndao pagam renda.

2 A edificagdo que se encontra na parcela 17 é uma construgdo precdria, os proprietarios herdaram uma
propriedade cujos ascendentes a obtiveram por usucapido em 1993.

3 Cinco (5) fragBes encontram-se nas parcelas 21, 42 e 70, parcelas cujo proprietéario ndo foi entrevistado
e resultam de informagdo associada aos processos de realojamentos decorrentes de levantamento
efetuado pela UIT CH em dezembro de 2020 e nova informacgéo de 7 de 4 — 2022.



Fracdes ocupadas com arrendamentos;
situacao do pagamento das rendas

= Arrendamento pago = Arrendamento com pagamento irregular

= Arrendamento sem pagamento

Graficon? 3

Quadro 3 - Sintese da ocupacao residencial nas propriedades da Quinta do Ferro

Tipo de Ocupacao Parcelas
Sem Ocupacao residencial 19
Com ocupacao residencial 22
Fragdes ocupadas Proprietario /Proprietario Residente 44

Quadro 4 - Situagao dos arrendamentos do ponto de vista dos proprietdrios da Quinta do
Ferro

Tipo de Arrendamento FragGes ocupadas
Arrendamento

Arrendamento pago 46

Arrendamento com pagamento irregular 21

Arrendamento sem pagamento 5

Total 72

4 Estd a incluir-se a familia que reside na parcela 70, Rua A 78 serventia e n3o compareceu a entrevista.



3 - Aspetos metodologicos

O questionario, aplicado em modo de entrevista aos proprietdrios, foi efetuado inicialmente
numa dependéncia da Junta de Freguesia de S3ao Vicente, Travessa do Raposo n2 2, por se
pressupor uma proximidade dos proprietarios a Quinta do ferro. Contudo, no decorrer do
processo, percebeu-se que uma parte consideravel dos proprietadrios das parcelas em analise
residiam ndo sé fora da drea, como fora de Lisboa. Desse modo as restantes entrevistas
decorreram no edificio municipal do Campo Grande.

As entrevistas foram sempre feitas por dois elementos da equipa e uma delas decorreu em
Zoom.

A grelha do questionario foi retomada do processo anterior, mas reavaliada e mais sintetizada.
(em Anexo o modelo)

A maioria das perguntas foi de resposta simples, admitindo-se contudo duas perguntas abertas,
em ponto 5 1 - O futuro da Quinta do Ferro; 5 1 5 - Outra solucdo e 5_3 - Sugestdes para o
futuro da Quinta do Ferro).

O questionario continha ainda uma pergunta de escolha multipla, recorrendo a “Escala de
Likert”, 5_2. Houve quatro (4) inquiridos que ndo quiseram atribuiram valor a alguns itens, um
recusou-se a atribuir pontuacdo a todos e os outros trés ndo quiseram atribuir valor
nomeadamente “A oferta de transportes publicos (autocarros, comboios, etc.) ” e “A seguranca
publica”.

Para ndo enviesar a analise, decidiu-se atribuir o valor 3 (um valor neutral de graus de
importancia) as nao respostas pois esta possibilidade ndo foi considerada previamente.

4 - Identificacdo dos proprietarios — caracterizagao sociologica

Embora possa ndo contribuir diretamente para a formulagdo do modelo urbano a definir para a
Quinta do Ferro, identificar sociologicamente os proprietarios pode ajudar no processo de
didlogo, ao salientar as principais caracteristicas e modo como acederam a propriedade naquele
tecido urbano.

Como ja foi referido, com residéncia na Quinta do Ferro na drea restrita foram entrevistados
trés proprietérios residentes®, em situacdo diametralmente oposta. Um reside no terreno que
adquiriu por usucapido e sem uma edificagdo minimamente confortdvel, e os outros sé o
logradouro se encontra incluido na area delimitada como “em transformagdo fundiaria.”. De
resto, a propriedade das parcelas resultou de heranca, que remonta a primeira metade do
século XX, ou de compra recente, num momento em que o Centro Histdrico de Lisboa se tornou
muito atrativo para o negdcio imobilidrio.

Com excecdo dos proprietarios de uma parcela (2), todos conhecem o territdrio, uns por
residéncia dos prdprios ou ascendentes familiares, tendo ai residido nas suas infancias, ou
porque adquiriram a parcela recentemente. Mais de metade dos residentes residem em Lisboa
e uma parte consideravel reside na drea metropolitana de Lisboa. (ver quadro n2 10)

Existe uma certa concentracdo de proprietdrios associados a construcdo e ao negdcio
imobiliario, oito (8) no conjunto dos vinte e quatro (24). Trés proprietarios de parcelas
apresentaram-se como uma empresa de negdécio imobiliario; Imopérola — Imobiliaria — LDA; YGI

> Um dos residentes proprietérios é familiar da empresa proprietéria.



INVESTMENTS,LDA; e uma empresa francesa. Mais cinco proprietdrios gerem pequenos
negdécios de aquisicdo, reabilitacdo e colocacdo de imdveis reabilitados a venda ou em
arrendamento, preferencialmente no Centro Histérico de Lisboa.

Pareceu pertinente separar as propriedades herdadas das propriedades compradas, para efeitos
de analise, nomeadamente porque as propriedades adquiridas recentemente sdo propriedade
plena dos proprietdrios entrevistados, porque o ano de aquisicdo tendeu a concentrar-se na
proximidade do ano em que a Quinta do Ferro® emergiu como problema urbano nos meios de
comunicagao.

As compras de parcelas foram-se sucedendo a partir dai. Dos oito compradores trés fizeram-no
com intencao de negdcio imobiliario, nomeadamente reabilitar e colocar novamente a venda.
Os restantes cinco proprietarios tinham intencdo de ai construirem a sua residéncia, mas a
demora tem retraido essa intengao inicial.

Talvez importe igualmente fazer referéncia ao interesse deste territério da cidade para o
negocio imobiliario. De acordo com os dados sobre o preco da habita¢do fornecidos pelo INE os
valores medianos de venda foram razoavelmente superiores aos da cidade e aos da freguesia
de S3o Vicente, estiveram em crescimento no ano de 2021, com um crescimento acentuado do
32 para 0 42 trimestre em 2021. De notar ainda a ocorréncia de um razoavel nimero de vendas.
(ver figuran2 1 e quadros n2 5 e 6)

Os dezasseis (16) herdeiros distribuem-se por cinco (5) que possuem a totalidade da
propriedade, trés (3) proprietdrios apresentaram-se ja organizados como “cabeca de casal” e os
restantes oito (8) proprietarios apresentaram partilhas de heranca diversa. Nomeadamente o
proprietario herdeiro da parcela 14. (ver quadro n? 7)

Aguele referiu que a propriedade da parcela, com origem num armazém comprado em 1926, é
uma herang¢a muito complexa, ainda ndo resolvida na matriz inicial; uma parte dos herdeiros
descendentes encontram-se nos Estados Unidos e mesmo os seus préprios descendentes ndo
se mostram muito interessados na situagao.

Modo de partilha da propriedade dos herdeiros

= 100% = “Cabega de casal” Entre 15% a 50%

Graficon2 5

6 Em 2016 houve um Projeto BIP ZIP Quinta do Ferro Participa, um projeto que teve como promotor a associacdo
cooperativa “Trabalhar com os 99%, CRL” e como entidades parceiras o Clube Desportivo da Graga, a Associagao -
Urban Sketchers Portugal - USKP e os Amigos da Quinta Ferro, Associagao de Proprietarios e Moradores, esta ultima
criada em 2015.



Quadro 5 - Valor imobilidrio em 2021 das duas secgGes estatisticas da drea da Quinta do
Ferro (€ m2)

Seccgoes territoriais (INE) 32 Trimestre 2021 42 Trimestre 2021 Variagao
32 parao
40
Trimestre
Preco
Valor N2 de Valor Ne de mediano
mediano | Vendas mediano | Vendas (%)
m2
Secgléo Estatl'étic.a 1R Senhor.a da 3 600€ 7 3675€ 12 2%
Gloria — R C, limite a azul na figura
Secgdo Estatistica 2
Rua A e R Entre Muros de Mirante; R
Leite Vasconcelos, limite a alfazema na 3132¢ 7 3939¢ 8 -
figura
Lisboa 3437€ - 3531€ - 2,7%
Fonte — INE; INE, Estatisticas de pregos da habita¢do ao nivel local; Quadro extraido em 12 de Maio de 2022 (11:19:01)
Figura 1
” ta ’gé g%z% A
E’E \ ;/-) "’ )} Q&&

Quadro 6 - Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares existentes nas
freguesias de S3o Vicente e Santa Maria Maior

Freguesia de 40 49 40 Variagao Variagao
Lisboa Trimestre Trimestre Trimestre 2021 -2020 | 2021 -2019
2021 2020 2019
€ %
S0 Vicente 3375 3300 3365 23 0,3
Santa Maria Maior 4109 4167 4137 -1,4 -0,7
Lisboa 3429 3267 3165 [ ]

Fonte — INE; INE, Estatisticas de pregos da habitagao ao nivel local; Quadro extraido em 12 de Maio de 2022
(11:19:01)
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Quadro 7 — A origem de propriedade da Quinta do Ferro

Origem da N2 de Ano médio da Percentagem da partilha de parcela
Propriedade parcelas aquisicao 100% “Cabecade | Entre 12,5% a
casal” 50%
Heranca 16 19397 5 3 8
Compra 8 2014 100%

Perto de metade dos proprietadrios encontra-se em idade ativa, tem entre 36 a 50 anos (44%).
Os “herdeiros” tendem a possuir uma idade mais avancada, ou melhor, existe uma maior
polaridade etdria nos grupos dos “herdeiros”.

Mais de 60% dos proprietdrios possuem escolaridades superiores e existe uma pequena
coincidéncia, pois uma parte dos proprietarios e descendentes ou sdao engenheiros ou
arquitetos. A maioria trabalha por conta prdpria. (ver quadros 8, 9, 10, 11 e 12)

Quadro 8 — As idades dos proprietarios da Quinta do Ferro

Origem da Idade
Propriedade 36 - 50 51-65 66 - 79 2 80 Anos
Herancga 7 4 1 4
Compra 4 1 3 -
Total 11 5 4 4

Escolaridade dos Proprietarios

6
9

Ensino Secundario;12 Anos de escolaridade - 1

Licenciatura e Mestrado;15 a 18 Anos de
escolaridade

Ensino Basico;9 Anos de escolaridade - !

0 2 4 6 8 10

B Compra M Heranga

Graficon? 6

7 Os anos referidos pelos entrevistados variam entre 1926 e 1960.
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Quadro 9 — A escolaridade dos proprietarios

Origem da Propriedade

Escolaridade

Ensino Basico; Ensino Licenciatura e
9 Anos de Secundario; Mestrado;
escolaridade 12 Anos de 15 a 18 Anos de
escolaridade escolaridade
Herancga 7 9
Compra 1 1 6
Total 1 8 15
Quadro 10 — O estado civil
Origem da Estado civil
Propriedade Casado(a)/Junta(o) Separada(o) Viavo(a)
Heranca 11 3 2
Compra 7 1
Total 18 4 2
Situacao dos Proprietdrios Perante o Trabalho
Desemprego -
Trabalho por Conta d’outrem
0 2 4 6 8 10 12

B Heranga M Compra

Graficon2 7
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Quadro 11 - Situagao Perante o Trabalho dos proprietarios na Quinta do Ferro

Origem da Situagao Perante o Trabalho
Propriedade Trabalho por Trabalho Desemprego Em Reforma
conta prépria por conta
d’outrem
Herancga 4 4 2 5
Compra 7 1
Total 11 4 2 6

Quadro 12 — A residéncia dos proprietarios da Quinta do Ferro

Origem da Residéncia

Propriedade Lisboa QF Lisboa AML Outra Regido
Heranga 2 4 7 3
Compra 1 6 1 -

Total 38 10 8 3

5 - As inteng¢Oes para as suas propriedades na Quinta do Ferro (5_1); a
relacdo presente dos proprietarios com a sua parcela

Inquiridos acerca das inten¢Ges para a sua propriedade na Quinta do Ferro tendencialmente
responderam que “Pretendem realizar os direitos de construgdo a que venham a ter direito, pois
julgam que sdo capazes de reunir os meios e a capacidade necessaria para o efeito;” nove (9)
dos vinte e quatro (24) inquiridos responderam desse modo.

Seis (6) proprietarios pretendem vender a sua propriedade atual e um proprietario ponderou
permutar os seus direitos de edificacdo com o municipio. Contudo a maioria reafirmou a
expectativa do futuro modelo urbano a decidir pela CM Lisboa.

Seja os que compraram, seja os que herdaram, para além dos que querem construir a sua
residéncia e ou oficina, todos esperam poder rentabilizar a futura edificabilidade das suas
parcelas. Uns sugerem que gostardo de vender, mas também de construir para arrendamento,
com predominancia de arrendamentos de longa duracgdo e a precos acessiveis.

Ressalve-se que alguns proprietarios herdeiros manifestaram preocupag¢do na necessidade de
conseguir uma posi¢cdo concertada entre herdeiros para uma tomada de decisdo futura (oito
herdeiros).

Ou seja, embora expectantes acerca do futuro modelo urbano, encontram-se abertos as
solucBes que se vierem a compor, desde que o municipio estabelega linhas de comunicagao
claras, receosos por obstaculos anteriores.

8 Aqui s6 foram contabilizados os proprietarios efetivamente entrevistados.
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ATUAL INTENCAO DOS PROPRIETARIOS FACE AO
DESTINO A DAR AS PARCELAS
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Quadro 13 - Intengdo presente para as parcelas

Origem da N2 de Venda Realizagdo de Permuta Necessidade
Propriedade | parcelas direitos de conhecer
modelo
urbano’®
Heranga 16 4 5 3 11
Compra 8 1 4 0 7

6 - Atratividade do valor patrimonial; qualidades da propriedade

Predominantemente os proprietarios consideraram a maioria dos atributos elencados como
muito importantes.

Perto de 64% das respostas conferiram o valor de importdncia maxima (5; totalmente
importante) aos 18 atributos apresentados.

Contudo é de destacar que os proprietdrios que herdaram a propriedade atual tenderam a
distribuir o grau de importancia nos dois escaldes enquanto os compradores dicotomizaram
mais entre aspetos ndo importantes e muito importantes.

Os Atributos a quem deram maior importancia foram “Ser um sitio bom para se morar dentro
da cidade de Lisboa” e “ (acumularam 91% das respostas)

“As boas relacbes de vizinhanga” e “A qualidade do ar” foram igualmente atributos considerados
como valorizando a sua propriedade. (acumularam 82,6 e 78% das respostas)

9 A resposta n3o foi mutuamente exclusiva, apesar de terem escolhido uma das cinco solucdes possiveis,
muitos acrescentaram a necessidade de conhecer o modelo urbano, para puderem orientar a intengdo de
negdcio urbano da sua parcela.
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Emprestam um valor de neutralidade (3) a aspetos como “Possuir uma boa rede comercial na
n u

vizinhanca;”, “A proximidade a equipamentos desportivos;” ou “Ter bons acessos de circulagdo
rodoviaria.”

Destacando herdeiros e compradores existem algumas nuances de valorizacao.

Os herdeiros dao prioridade a “ higiene publica, a limpeza e o sistema de recolha do lixo e o
facto de “Ser um sitio bom para se morar dentro da cidade de Lisboa”, respetivamente 93% e
86,7%. Enquanto os “compradores” ddo total importancia ao facto de “Ser um sitio bom para se
morar dentro da cidade de Lisboa, e simultaneamente “As boas relacées de vizinhanga.”

Ainda, separando “herdeiros” de “compradores” é de referir que os primeiros ddo importancia
seja a “seguranca publica”, seja “O nivel de ruido” (atribuicdo de importancia méxima na ordem
dos 80%). Enquanto os compradores ddo quase a mesma importancia, (87,5%) aos seguintes
atributos: Situar-se no Centro Histérico de Lisboa; Ter bons acessos de circulacdo pedonal; A
higiene publica, a limpeza e o sistema de recolha do lixo; Pertencer a um bairro caracteristico
de Lisboa; A qualidade do ar e A proximidade a espacos verdes.

A seguranga publica (81,3%) é um atributo polarizado entre muito importante ou pouco
importante.

A “A oferta de estacionamento” apresentou-se como o atributo com menos importancia. Mas
também foi dada pouca importancia “A proximidade a monumentos histdricos da cidade.”

Em sintese, o facto da Quinta do Ferro se situar num “bom sitio” para morar foi considerado
como o maior atributo daquele tecido urbano. Contudo tendo em conta as circunstancias e as
condicées de habitabilidade do sitio deram maior destaque, sobretudo os herdeiros, as
condicbes de higiene e limpeza de um lugar.

Posicionamento dos que herdaram a propriedade em relagao aos
atributos que podem valorizar a propriedade na Quinta do Ferro

Totalmente importante

Muito importante

Nem pouco nem muito importante
Pouco importante

Nada importante

O nivel de ruido
A seguranca publica
M A higiene publica, a limpeza e o sistema de recolha do lixo

B Ser um sitio bom para se morar dentro da cidade de Lisboa

Grafico n99
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Posicionamento dos que compraram a propriedade face aos
atributos que podem valorizar a sua propriedade na Quinta do Ferro

Totalmente importante

Muito importante
Nem pouco nem muito importante
Pouco importante

Nada importante

0

O nivel de ruido
A seguranga publica
M A higiene publica, a limpeza e o sistema de recolha do lixo

B Ser um sitio bom para se morar dentro da cidade de Lisboa

Grafico n? 10

Quadro 14 - quadro sintese sobre o grau de preferéncia dos atributos urbanos que
caracterizam a propriedade na Quinta do Ferro

Total dos Entrevistados ‘

Herdeiros

|

Compradores

Os atributos mais importantes

Ser um sitio bom para se
morar dentro da cidade de
Lisboa” (91,6%; 5)

A higiene publica, a limpeza e
o sistema de recolha do lixo
(93,8%;5)

Ser um sitio bom para se
morar dentro da cidade de
Lisboa (100%;5)

A higiene publica, a limpezae | Ser um sitio bom para se | As boas relagdes de
o sistema de recolha do lixo | morar dentro da cidade de | vizinhanga (87,5%;5)
(91,6%;5) Lisboa (87,5%;5)

Pertencer a um bairro

caracteristico de Lisboa; 87,5

Os atributos menos importantes

A oferta de estacionamento
(21%; 1 e 2)

A oferta de estacionamento
(20%; 1 e 2)

A oferta de estacionamento
(25%; 1 e 2)

A proximidade a
monumentos historicos da
cidade (8,7%; 1 e 2)

A seguranca publica (6,6%; 1
e?2)

A proximidade a
monumentos historicos da
cidade (12,5%; 1 e 2)

16



7 - Sugestoes para o futuro da Quinta do Ferro

Trés entrevistados ndo responderam a este item, nomeadamente porque tendo a intencdo de
vender logo que possivel, consideram que serao os futuros proprietarios quem terd sugestdes a
dar.

Arrumaram-se as respetivas sugestdes em grandes grupos tematicos e separaram-se
“herdeiros” (H) de “compradores” (C) considerando que serd uma correlacdo pertinente, como
ja ocorreu com a interrogacdo sobre a escala de atributos positivos / negativos que se devem
associar a um “bairro” com qualidade.

As sugestdes ndo sao mutuamente exclusivas, i.e. acumularam-se todas as sugestdes dadas
pelos proprietdrios tendo alguns dado bastantes sugestdes para diferentes itens. Registou-se o
numero de vezes que as sugestdes foram referidas.

Sugestao sintese 1: O conjunto urbano entendido como um bairro cujo “espirito” ja ai se
encontra, apesar das fracas condi¢des de habitabilidade e de “urbanidade” (ver lista Sintese
1;11HYe4()

De um modo geral quase todos os proprietarios consideraram que o tecido urbano da Quinta
do Ferro deveria ser entendido como um “conjunto urbano” que possui caracteristicas prdprias
- que uns associam como de “escala humana”, de “bairro de Lisboa”, de “bairro histérico”, de
“bairro antigo”, de “vila”. E que aquele “conjunto” se deveria integrar na zona envolvente, que
identificam como uma zona histdérica e com uma traca arquiteténica especifica.

Sugestdo Sintese 2; A Quinta do Ferro com condigdes de habitabilidade, infraestruturas
basicas; e ainda a possibilidade de vir a ser orientado para um “bairro de rendas acessiveis” e
preservagdo dos seus atuais moradores. (ver Sintese 2; 8H e 5C)

Embora com menor frequéncia, alguns proprietarios destacaram a prioridade de se criarem
condi¢bes de habitabilidade e que o futuro tratamento urbanistico da Quinta do Ferro
implicaria, eventualmente, a “demolicdo” de algumas habitacdes (ou barracas) e construcdo de
maior qualidade, bem como a cria¢do de infraestruturas basicas

Alguns orientaram essa sugestdo para a criagdo de um bairro com “rendas acessiveis” (ou pregos
acessiveis) e se procure preservar a populacdo ja ai residente.

Sugestao 3: A Quinta do Ferro aberta ao exterior, com entradas e saidas fluidas, de ruas
amplas e planeadas. (ver Sintese 3; 11 He 1 C)

Uma sugestdo igualmente referida por muitos liga-se com a preocupacgao da abertura da Quinta
do Ferro aos tecidos sdcio urbanos envolventes, a necessidade de “desguetizar” a Quinta do
Ferro”, de criar solugdes de mobilidade rodoviaria e pedonal.

10 H Refere-se a proprietarios que herdaram a propriedade e C refere-se a proprietdrios que compraram
nos ultimos anos.
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Sugestdo 4: A Quinta do Ferro com um jardim, um quiosque e um parque infantil. (Ver
sugestdo 4; 11He 4 C)

Uma das sugestdes mais recorrente foi a criacdo de espacos verdes. Este foi sugerido sobre a
forma da criagcdo de um jardim, de uma praca ou, na férmula abstrata de “espaco verde”. Alguns
procuraram localizar aquele espaco dentro do tecido da Quinta do Ferro e nele incluir
equipamentos.

Sugestdo 5: A Quinta do Ferro dotada de equipamentos sociais e intergeracionais, assim
como comércio local. (Ver sugestdo 5; 5H 8C)

Embora tenha sido mais dispersa, e menos frequente, alguns proprietdrios sugeriram a
introducdo de equipamentos sociais, nomeadamente parques infantis, (incluidos no espaco
verde), equipamento desportivo, nomeadamente um parque intergeracional, associado a ideia
de convivéncia entre juniores e séniores.

O estacionamento, que ja ndo tinha sido alvo de particular interesse como atributo de um bairro
qualificado na Quinta do Ferro'?!, também poucas vezes foi sugerido.

Por fim de uma forma geral os entrevistados sugeriram a necessidade da presenca de uma rede
de comércio local.

Sugestdo 6: Uma Feira de Artes na “futura escadaria” da Quinta do Ferro. (Ver sugestao 6; 2H
2C)

A referéncia a aspetos culturais e patrimoniais foi muito pouco referida. Contudo a Feira da
Ladra foi referida como um lkon daquele lugar, que a localizacdo privilegiada da Quinta do Ferro
poderia potenciar, nomeadamente com a criagdo de uma feira da Ladra “dedicada as artes”.

Sugestdo 7: Promover um didlogo aberto e transparente entre o municipio (os
promotores da operagdo urbanistica de Reabilitagao Urbana na Quinta do Ferro) e os
proprietarios. (Ver sugestéo 7; 3C)

Por fim registamos sugestdes que se associam a modos de relacionamento entre o municipio,
instituicdo responsdvel pelas regras urbanisticas, e os proprietdrios. Sugeriu-se a criagao de uma
espécie de “gabinete local / GABIP”, a semelhanga do que ocorrera no passado com operagbes
de Reabilitacdo Urbana.

Foram sugestGes referidas exclusivamente pelos proprietdrios que adquiram recentemente a
propriedade na Quinta do Ferro.

11 Refere-se & pergunta 5_2, grau de importancia de aspetos que podem valorizar a propriedade.
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Sintese sobre a inquiri¢cdo aos proprietarios da Quinta do Ferro,
decorrente do Processo: Opinidao sobre o “modelo urbano” da Quinta
Ferro, 22 fase

Considerag6es Gerais

1 - A opinido geral sobre o modelo

Os argumentos gerais, 0 consenso

Os argumentos para a opiniao desfavoravel

2 - Aintencgao futura sobre as parcelas dos proprietarios

3 - As duvidas e sugestoes manifestadas

4 — Anexo - lista da transcrigao das opinioes



Sintese sobre a inquiri¢cdo aos proprietarios da Quinta do Ferro,
decorrente do Processo Participativo da ARU/ORU Quinta do Ferro:
Opiniao sobre o “modelo urbano” da Quinta Ferro, 22 fase

Consideragdes Gerais

No sentido de encontrar solugdes para os problemas sécio urbanos da Quinta do Ferro
foi implementado, entre outros ambitos!, um processo participativo que devolvesse
junto da equipa técnica da CML /DMU/ DPT, ndo s6 o conhecimento e perfil dos
proprietdrios?, mas igualmente quais as expectativas e orientacdes face as suas parcelas.
De destacar que os proprietdrios das parcelas /edificagcbes que foram identificados e
convidados a responder a entrevista foram os proprietdrios que se encontravam numa
area definida como “Unidade de Interven¢do3” (LUI).

Desde marco de 2022 deu-se inicio a uma sequéncia de entrevistas com os proprietarios
que foram sendo identificados e cuja sintese se encontra no relatério “Sintese sobre a
inquiricdo aos proprietdrios da Quinta do Ferro, decorrente do Processo Participativo da
ARU/ORU Quinta do Ferro”, entregue em maio de 2022.

Simultaneamente, em face das expectativas demonstradas, foi delineada uma primeira
proposta de “modelo urbano”, apresentado em reunido publica a 20 de outubro de 2022,
no Paldcio Sinel de Cordes (Trienal de Arquitetura de Lisboa).

Depois daquela apresentacdo publica deu-se inicio a um segundo momento de auscultacdo da
opinido acerca do “modelo urbano”, tal como fora estabilizado em outubro, incluindo desta vez
36 parcelas correspondentes a 26 proprietdrios. As novas entrevistas ocorreram entre outubro
de 2022 e janeiro de 2023.

Praticamente foram identificadas as propriedades das parcelas que se encontram incluidas na
LUI, estabilizada nesse periodo. Ressalvando que os proprietdrios herdeiros que se
apresentaram representem sé uma parte da totalidade da propriedade das parcelas.

Sé ndo foi possivel identificar uma parcela / edifica¢des, situadas Rua C (Quinta do Ferro),16,
17,18 e 19%. A parcela localizada na Rua C da Quinta do Ferro (Rua Leite de Vasconcelos), com o
numero de descric3o predial 2694°, foi reivindicada como pertenca dos proprietarios da parcela
localizada na Rua C (Quinta do Ferro) 34,35,36,e 37.

Durante o processo do segundo momento de ausculta¢cdo a equipa de arquitetos reformulou
novamente os limites da area de intervencao incluida no miolo da ARU Quinta do Ferro. Em face
das opinides formuladas pelos proprietarios, das suas “visdes” sobre o tecido sécio urbano, das

1 A delimitagdo do territério como ARU em 2020 foi um desses momentos chave.

2 A auscultacdo e identificagdo dos moradores foi efetuada pela equipa da UIT CH e pela equipa da SG/DRMP/Divisdo
de Participagdo.

3 Uma linha interna a area delimitada como ARU em 2020, na qual se encontravam as edificagdes mais degradas, uma
linha azul apresentada publicamente em 31 de margo de 2022, no mercado de Santa Clara, identificada em planta
como o “Limite da Unidade de Intervengao”. Este limite veio a sofrer algumas alteragdes desde margo de 2022.

4 Esta parcela foi identificada na 12 ATF como parcela 42.

5 As parcelas foram identificadas na 12 ATF como parcelas 32 e 33 respetivamente.



suas possiveis intengdes urbanisticas futuras, assim como um maior aprofundamento da
realidade do territério da Quinta do Ferro, foram retiradas mais 7 parcelas, correspondendo a
menos 12 parcelas das 40 iniciais.

Em sintese, no segundo momento participativo foram efetuadas 22 entrevistas aos
proprietarios identificados dentro da LUIL. O presente relatério pretende dar conta da sintese
das respostas dadas.

No primeiro momento participativo os proprietdrios das parcelas em questao foram ordenados
em dois grupo, os que compraram num tempo recente, os compradores, e os herdeiros, os que
herdaram a propriedade da parcela que, salvo raras exce¢des, correspondem a uma
multiplicidade de herdeiros sem total identificacdo de todos, e até sem terem representantes
consensuais. Esta separagdo permite compreender melhor, quer o perfil de proprietarios em
tecidos sdcio urbanos complexos como este, mas igualmente destacar o estado de arte do
mercado imobilidrio deste territério.

E alids de salientar que no ano de 2022, quando o processo assumiu um certo dinamismo do
lado do municipio, foram compradas duas parcelas, tornando mais expressivo o interesse deste
territorio para o mercado / negdcio imobiliario.

A opinido sobre o modelo ndo traduz a totalidade das opiniGes entre os catorze (14) herdeiros
presentes a entrevista, dado que nem todos revelaram contacto com os restantes co-herdeiros
gue ndo compareceram.

De uma forma geral, apesar da existéncia da Associacdo de Amigos da Quinta do Ferro (AAQF)®,
do lado dos proprietérios, embora revelem dialogar entre si, nomeadamente por afinidades de
localizagdo das parcelas ou pelas inten¢des futuras perante as possibilidades urbanisticas do
tecido, mostraram clara preferéncia no didlogo entre proprietario e equipa do municipio. Nao
tendo manifestado interesse em associarem-se entre si.

De destacar ainda que neste segundo momento participativo muitos dos proprietarios fizeram-
se acompanhar por especialistas, advogados e arquitetos, presumindo que se trataria de um
didlogo mais técnico entre proprietarios e municipio.

Foi ainda promovida uma reunido com a associacdo AAQF na qual estiveram presentes a Sr2
vereadora do urbanismo, a equipa da vereagao e equipa técnica, o presidente e vice-presidente
daquela associacdo, sendo o presidente igualmente herdeiro de uma edificagdo situada dentro
da Ul - Rua C (Quinta do Ferro), 27 e 28, o representante dos herdeiros da Rua C (Quinta do
Ferro), 68 e o proprietario de duas parcelas na rua C da Quinta do Ferro, n2 70, assim como o
arquiteto Tiago Saraiva, coautor da proposta BIP ZIP de 2017 para aquele territério.
Decorrente desta uUltima reunido destacou-se a necessidade de estabelecer uma ligagdo do
tecido ao bairro histdrico da Graga, situado a sul, colocaram-se duvidas acerca dos critérios de
atribuicdo de edificabilidade bem como a importancia de uma proposta de oferta de edificio de
renda acessivel, dividas sobre a quem irdo ser imputados os custos de infraestruturas e por fim
sobre os custos dos realojamentos ja efetuados e a fazer decorrentes do destino futuro de
edificabilidade das parcelas.

6 A AAQF foi criada em 2016 em sede de programa BIP ZIP e apresentava-se como representante de proprietarios e
moradores.



1 - Quadro Sintese das entrevistas efetuadas

Origem da propriedade

Ocupacao residencial

Numero de proprietdrios

Heranca Com ocupacao residencial 8
Parcelas vazias de ocupacgao 6
Compra recente Com ocupacao residencial 3
Parcelas vazias de ocupacgao 5
Total 22




1 - A opinido geral sobre o modelo

N3o foi unanime a opinido sobre o modelo. Os proprietdrios de parcelas de aquisicdo recente
tendem a concordar mais com o modelo proposto do que os que herdaram parcelas; e os
proprietarios de parcelas vazias (em heranca ou compra) também tendem a concordar mais com
o modelo do que os que possuem edificagcdes arrendadas.
A preocupacdo com os residentes e o seu destino futuro em reajuste as novas solucdes seria a
maior preocupac¢do e um maior entrave para a adesdo ao modelo urbano em apreciagao. (ver

quadros abaixo, 2,3 e 4)

2 - Sintese estatistica de opinido sobre o modelo entre herdeiros e compra recente, quadro

geral
Origem da Ocupagao residencial Numero de | Concordam | Discordam Sem
propriedade proprietari opinido
os
Heranca Com ocupacao residencial 8 3 1
Parcelas vazias de ocupacgdo 6 4 2
Compra recente Com ocupacao residencial 3 2
Parcelas vazias de ocupagao 5 3
Total (N) 22 12 3
Total (%) 100% 54,5 31,8 13,6
3 - Sintese estatistica de opinido sobre o modelo por origem da propriedade
Origem da propriedade | NUmero de proprietarios | Concordam Discordam Sem opinido
Heranga 14 7 4 3
Total (%) 100% 50,0 28,6 21,4
Compra recente 8 5 3
Total (%) 100% 62,5 37,5 0
4 - Sintese estatistica de opinido sobre o modelo por ocupagao residencial
Ocupagao Origem da propriedade Numero de | Concordam | Discordam Sem
residencial proprietari opinido
os
Com ocupacio Heranca 8 3 1
residencial Compra 3 )
Total (N) 11 1
Total (%) 100% 45,4 45,4 91
Parcelas vazias Heranca 6 4 2
de ocupagdo Compra 5 3
Total (N) 11 7 2
Total (%) 100% 63,6 18,2 18,2




Os argumentos gerais, 0 consenso

Todos se mostraram de acordo com a necessidade de reabilitar o tecido sécio urbano
da Quinta do Ferro, dada a sua elevada degradacdo, quer no plano da habitabilidade dos
alojamentos, quer no plano de urbanidade do espago publico. Contudo, alguns, com
ocupagao residente nas suas parcelas, considerem que se encontram reunidas as
condicdes de habitabilidade nos alojamentos de que sdo proprietarios.

Alguns dos proprietarios encontram-se ja desligados do territério, s6 possuem intengao
de vender, aguardando clarificagdo de herdeiros e valores em jogo.

Todos esperam uma clarificacdo acerca dos valores das operag¢des urbanisticas a
decorrer no territdrio, pois dai dependera a sua tomada de decisdo - vender ou exercer
direitos de construgao.

Os argumentos para a opinido desfavoravel

No entanto perante a configuracdo do modelo urbano e os critérios da operacdo
urbanistica que lhe estdo subjacentes, nomeadamente a delimitacdo de uma area de
identificada como Unidade de Intervengao, a relocalizacao das parcelas e os direitos de
edificabilidade a que viriam a ter direito na proposta entdo estudada, despoletou
discordancias entre os proprietarios.

Os elementos que mais contribuiram para o desacerto foram a localizagcdo da parcela
dentro do limite da Ul, a relocalizacdo no novo ordenamento de lotes edificaveis e o
indice de edificabilidade a que viriam a ter direito.

De uma forma geral persiste um entendimento diferente sobre o tecido sécio urbano da
Quinta do Ferro. Em parte a histéria desse territdrio transporta uma ambiguidade entre
uma certa organicidade legal (subjacente nos bairros antigos da cidade) e a precaridade
habitacional e estrutural do tecido.

Em sede dos dois PDM (1994 e 2012) a 4rea da Quinta do Ferro encontra-se enquadrada
no Centro Histérico Habitacional, mas sem a consolidacdo dos “bairros histdricos”,
sendo identificada como “Espaco Central Habitacional a consolidar” no PDM de 2012.

Nos diagndsticos municipais que se tém sucedido sobre este tecido ocorreram dois
caminhos: do lado dos servicos de urbanismo foram-se propondo reordenamentos e
proposta de insercdao ao tecido urbano circundante, nomeadamente na area histdrica
da Graca; e por outro lado a preocupacdo com a presenca de habitacbes precdrias e a
necessidade de sanar esse problema.

Tém sido efetuados estudos urbanos para aquele territério pelo menos desde os anos
60 do século XX. E em sede de preocupac¢do com a resolucdo do problema de condi¢Ges
de habitabilidade, pelo menos desde 1993 que a Quinta do Ferro entra na contagem de
habita¢Ges precarias a incluir em processo de realojamento no ambito do Programa



Especial de Realojamento (PER), existem registos de levantamento de 1993 a 2013, (ver
quadro 5)

Em 2016 e 2017, do lado dos servicos municipais da Habitacdo, aquele tecido foi
identificado como territério BIP ZIP Bairro / Zona de Intervencdo Prioritaria, cujo critério
implicava populagdes residentes com elevadas caréncias sociais, casas degradadas e
falta de equipamentos sociais, entre outros indicadores sécio urbanisticos. Foi alids
nesse programa que surgiu a Associacdo Amigos da Quinta do Ferro e mais um estudo
urbano, desta vez de autoria externa ao municipio (Trabalhar com os 99%, CRL).

Por fim em dezembro de 2020 o tecido sécio urbano foi delimitado como Area de
Reabilitacdo Urbana e aprovada a ARU da Quinta do Ferro: “(...) por se tratar de uma érea
de privacdo multipla, nomeadamente em termos sociais, econdmicos, urbanisticos e de
vulnerabilidade a riscos naturais(...).”

A posi¢cdo municipal, a partir de 2020, na solugdo a encontrar para resolver os problemas de
falta de condi¢des habitabilidade e urbanidade, sintetiza os dois caminhos acumulados de
intervencdo®. (ver quadro n25)

5 — Quadro de levantamento de habitag6es precarias Quinta do Ferro e estudos
urbanisticos

Quinta do Ferro Agregados Agregados Agregados Agregados
recenseados em recenseados em recenseados em recenseados
1993 DPGH 1997 DPGH 2013 DPGH° 2021 UITCH
N2 de agregados 102 118 122 55
Fonte — Anexos 118e 121 tese de doutoramento G Antunes, 2017
Ano Tomadas de posicdo de iniciativa do municipio - CML

1960 | Estudo da Zona compreendida entre as ruas Verdnica, Vale de St Anténio, Sapadores e Graga

1962 | Estudo dos quarteirGes circundantes a rua da Bela Vista a Graga

1971 Plano Geral da Quinta do Ferro

1991 Plano de Pormenor da Quinta do Ferro

1993 | DH HabitagGes Precdrias (PER)

1994 | PDM - area classificada como histérica habitacional de utilizacdo colectiva habitacional, ndo
existindo contudo licenciamentos para o edificado existente

1997 | DH HabitagGes Precdrias

2010 | DDU —-EU ; Estudo urbano de Anselmo Vaz

2012 | PDM - Espago Central Habitacional a consolidar

2013 | DH Habitag¢des Precarias (PER)/ DMPRGU/ Divisdo de Projectos e Estudos Urbanos

2016 | Delimitacdo area BIP ZIP (DHDS)

2017 | Estudo BIP ZIP — trabalhar com os 99% (atelier MOB)

2019 | Estudo (DMU/DPT)

2020 | Delimitagdo ARU

Fonte: Estudos de Estrutura Urbana CML Divisdao de Projetos e Estudos Urbanos 2013; Ponto de situagdo Q Ferro,
2011, DDU Estudos Urbanos (EU)

7 Listagens publicadas na tese de doutoramento de Gongalo Antunes, 2017, Volume 2 - Anexos, Anexo 118, Lista
Levantamento PER 1994, p 315; Anexo 121, Quadro 43 — Levantamentos realizados no ambito do Programa Especial
de Realojamento (PER). CML (2013a:n.p. | Anexo V) e dados fornecidos pelo DPGH/CML, pp 328, Tese de
doutoramento em Repositorio na FCSH — Universidade Nova de Lisboa. Antunes, Gongalo, (2017), Politicas Sociais da
Habitagdo (1820 — 2015): espago e tempo no concelho de Lisboa.

8 N3o se sabe se, em sede do PER, dos agregados levantados entre 1993 e 2013, alguns terdo sido realojados nos
bairros de habitagdo social entdo construidos.

9 De acordo com informagdo de Gongalo Antunes, estes valores dizem respeito ao nimero de agregados familiares
levantados, ndo aos realojamentos efetuados.



Os proprietdrios que discordam do modelo sdo proprietdrios que consideram que a sua
propriedade ndo se pode incluir naquela identificacdo de precaridade. A sua
propriedade, pelo contrdrio, cumpre os requisitos das “habitacdes populares em centro
antigo” e como tal “pretendem submeter o seu prédio a uma operagio de reabilitacdo
urbana, de acordo com as regras de constru¢do que subjazem aos prédios urbanos antigos.”
(proprietario)

Alguns, que compraram parcelas nos ultimos anos, geraram expectativas diferentes.
Dois proprietdrios de quatro parcelas adquiriram a propriedade para ai construirem as
suas habitacdes. Um terceiro manifestou vontade inicial de reabilitar a edificacdo para
residéncia do proprio

Em parte estes proprietdrios, que virdo a ser proprietarios residentes, pertencem ao
estrato social nobilitador urbano positivo, tal como tem vindo a ocorrer nos bairros
histéricos da cidadel®.

Para aqueles, o tecido sécio urbano da quinta do Ferro apresenta a ambiéncia e
qualidade da rudez orgéanica, da quase autoconstrucdo, herdeiro do passado rural. A
necessitar de reparacdo nas condicdes de habitabilidade do parque edificado, mas a
propor-se como um conjunto urbano de baixa densidade e baixo custo habitacional, a
par de uma oferta de producdo de agricultura urbana e acolhedora de “propostas
artisticas”, ao contrdrio da fria ortogonalidade, leitura que fizeram da proposta presente
no modelo urbano apresentado.(proprietdrio)

A assuncdo da “génese ilegal” do conjunto edificado, tal como tem sido associado ao
conjunto edificado e cadastro da Quinta do Ferro, resultaria menos de um desvio a
regulamentacdo urbana pelos proprietdrios das edificacdes, mas mais pelos sucessivos
impasses na tomada de decisdo do lado do municipio: “aos diversos pedidos de
licenciamento / legalidade da constru¢do, o municipio ndo responde, esbocando
estudos sem concretizacdo, levando a uma “auséncia de tomada de decisdao” e em
consequéncia ao aumento da inabitabilidade.” (proprietario)

10 Nos processos de gentrificagdo que tém vindo a ocorrer nos bairros nos centros histdricos das cidades (lisboa é um
caso), a reabilitagdo de algum edificado levou ao aumento do valor dos arrendamentos e ou propriedade, dai a
deslocagdo para estes bairros de estratos sociais com maiores rendimentos. Mas aqueles estratos sdo igualmente
possuidores de estilos de vida inclusivos, aceitando e até desejando a convivéncia com as diversidades sociais e outras
(migrantes por exemplo) que ja se encontravam ai, pois a oferta habitacional, pela precaridade, era mais acessivel.
Um quantum de mistura social e entrada de grupos com melhores rendimentos, desde que se mantenha a diversidade
é um movimento sociologicamente positivo.



2 - Aintengao futura sobre as parcelas dos proprietarios

A maioria dos proprietarios que fizeram a entrevista disseram que, embora necessitassem de
saber que valores estariam em jogo na operacao de urbanizacdo futura, afirmaram que
gostariam de exercer os direitos de edificabilidade que Ihe foram atribuidos.

Contudo alguns dos que possuem edificacdes com arrendamentos preferem manter a situagao
tal como estd, apelando eventualmente a melhorias nas condi¢cdes de habitabilidade das suas
fracGes.

Sé dois proprietarios de parcelas, nas quais se encontram habitagdes precarias, admitiram
incapacidade financeira para participar de qualquer hipdtese futura. Estes residem ali na Quinta
do Ferro. As sugestdes que colocaram remetem ara solucdes de realojamento, cedéncia de uma
nova habitacdo que cumpra os atributos atuais, que sdo basicamente a localizacdao no Centro
Histdrico e baixa densidade.

No conjunto, seja orientando-se para a venda, seja virem a construir, aguardam os valores que
estardo em causa. E, como ja referido, mesmo conhecendo-se uns aos outros, com a
colaboracdo da associagdo ou ndo, ndo se manifestaram interessados em associarem-se uns
com os outros. O seu parceiro preferencial no negdcio urbano é o municipio.

6 - Sintese estatistica de opinido acerca das intengées futuras

Ocupagao Origem da Exercer o Manter o Vender Sem Sem
residencial propriedade | direito de | arrendame capacidade | opinidao
edificabilid nto financeira
ade
Com ocupacgio Heranca 4 2 2 2 1
. ol
residencia Compra 3 5
Parcelas vazias de Heranca 3
ocupagdo Compra 3 2
Total (N)! 14 4 4 2 1

3 - As duvidas e sugestdoes manifestadas

Como ja foi enunciado a maior duvida reside no intervalo de valores que estariam em causa na
operacgdo. A par dessa questdo colocaram igualmente problemas nos critérios que estiveram
subjacentes ao célculo de edificabilidade, como o indice de construcdo ou o calculo das areas
das parcelas, ou ainda o valor em causa de outros parametros urbanisticos, como os custos nas
infraestruturas de urbanizacdo. Alguns dos “herdeiros” argumentaram que no passado ja teriam
sido onerados por trabalhos de infraestruturagdo anterior.

11 Estes totais ndo sdo um somatario exclusivo. Uns ndo responderam e outros optam por duas soluges, como venda
ou exercicio de direito de construgdo. Nesta fase ainda é cedo para uma analise conclusiva, até por ndo ter sido
apresentado um intervalo de valores para os custos de edificagdo ( e urbanizagdo / infraestruturas).



Alguns também tém duvidas acerca dos inquilinos, perguntam: “para onde e como serdo
realojados e qual o valor que os proprietdrios terdo de pagar para o realojamento dos mesmos,
ou como funcionara em termos de indemnizacdo.” (proprietario)

Expressaram algumas dividas sobre o modelo das vias publicas e ou partilhadas, situacao que
ocorre na atualidade, dada a malha mais informal e de certa forma labirintica, situacdao com
implicacOes de inseguranca publica.

As sugestdes mais pertinentes colocadas foram no sentido de uma releitura do conjunto do
sistema urbano do territdrio, enunciando a dificuldade em qualquer tipo de utilizagdao do
territdrio a este, com uma topografia muito acidentada e por isso sem qualidade construtiva.

Em sintese, o modelo participativo que foi intercalando apresentacdes publicas de sinteses
provisdrias do estado de arte dos trabalhos técnicos, seguidos dos dois momentos de escuta
ativa individual, permitiram a equipa uma maior compreensao acerca da realidade da condicdo
da parcela, da sua pequena histdria e, igualmente, uma aproximacdo aos proprietarios, com as
caracteristicas. Estiveram presentes, e em confronto, diversos pontos de vista entre solu¢des
encontradas do lado dos especialistas municipais, na defesa do interesse publico, mas também
de especialistas e dos proprietdrios do lado do interesse dos privados. Foram-se acertando
propostas de uns e de outros.

Desse modo, apesar de tensdes e conflitos, decorrentes da multiplicidade de interesses, a
procura de uma proposta de modelo urbano para o tecido serd mais equilibrada e consensual.

Do lado dos proprietarios herdeiros, para além do seu nimero e dificuldade de identificagao,
percebeu-se que, em bastantes, a precariedade econdmica e a necessaria partilha do valor da
propriedade por muitos, fragiliza a capacidade de investir na operagdo urbanistica.

Por fim é de lamentar ndo ter havido maior articulagdo com a escuta dos moradores, realizada
por outros servicos do municipio. Os moradores, os seus interesses serdo ainda mais
divergentes, dada a muito grande fragilidade social e econdmica.

Da articulacdo das diferentes escutas podera convergir para uma proposta mais madura.
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ATFSintese das respostas

1 - O que pensa sobre a solucdo apresentada

e ainda o numero de pisos previstos. Do seu ponto de vista
saem prejudicados.

“Antes de mais consideram que ndo querem mudar a
localizacdo da implantagdo da edificacdo original;
queremos que o novo lote ou lotes se mantenham na
parcela original. Por sua vez consideram que de acordo com
o seu levantamento topografico terdo mais direitos de
edificabilidade (homeadamente por estarem a incluir uma
parcela destacada (32), ainda ndo identificado o
proprietdrio. No Modelo Urbano apresentado além da
diminuicdo de edificabilidade perdem n? de pisos face a
situagao atual.

Parcela 2 Opinido /resposta Ocupagao
36 Os proprietarios consideram que o “modelo urbano” | Ocupagao
Heranca apresentado pelo municipio Ihes pareceu uma boa solucdo, | residencial
consideram positivo o facto de a CML ter um projeto para | em
aquele lugar. aluguer de
5 fogos
/10
residentes
77 Concorda com o Modelo Urbano, perguntando contudo | 1
Heranca qual serd atemporalidade de execucao tendo em conta que | Residente
possui uma moradora idosa a quem quer garantir | idoso
habitacao.
174 Concorda com a intencdo de RU do tecido embora veja com | Ocupada
Usucapido dificuldade como resolver a sua situacao; por um
(2007?) _heranca | Ndo considera a ideia ma porque a area precisa realmente | dos
de ser reabilitada. Pensa que valorizaria bastante porque é | herdeiros
uma mais-valia. O problema é que muitas pessoas ndo tém | usucapido
capital para investir.
30 (saiu Ul) Sente-se pessoalmente prejudicada com a proposta do M | Parte em
heranga® U apresentado; a proprietdria gostaria de ver excluida a ocupagao
sua parcela da Ul . (tratava-se de parte do logradouro) residencial
33 Concordam com a proposta de revitalizacdo do tecido | Ocupacao
Heranga urbano, contudo gostariam de ndo ver mudada a | residencial
localizagdo da sua propriedade. Além de se sentirem | e outro
prejudicados no plano dos seus direitos de edificabilidade | uso

12 Corresponde as parcelas com nimero de identificacdo em planta elaborada no primeiro momento do
processo da Quinta do Ferro - Indica¢do dos Proprietarios e parcelas respetivas, margo 2022. E o modo
como acederam a propriedade da parcela — heranga ou aquisi¢ao recente.
13 Esta familia encontra-se social e economicamente descapitalizada. A companheira do co herdeiro estd
desempregada e ja ndo tem idade para concorrer a um novo emprego; os filhos tém respetivamente 19

e 23 anos.

14 Colocagado de sobra para reconhecimento imediato dos proprietarios que sairam da ATF entretanto no
decorrer e que vieram a entrevista.
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37
Herancga

Pensa que o MU deve ser revisto para garantir mais
edificabilidade mas que deve ser evitada a densificacao
excessiva. Quer saber quais os valores previstos para
encargos e m2 de construgdo.

Ocupagao
residencial

41
Herancga

Sé compareceu um dos 4 herdeiros (tutora) e reafirma que
a propriedade sé |he tem dado problemas. Conhece mal o
tecido, por isso ndo tem opiniao

Ocupagao
residencial

22,34,35,38,39,52
,53,54 e 55%°
Herancga

A solucdo apresentada ndo corresponde aos nossos
direitos de edificabilidade,

O cdlculo da edificabilidade abstracta ndo corresponde aos
direitos reais, lesando o proprietdrio, nomeadamente a
edificabilidade das parcelas 53, 54 e 55 que correspondem
a regras urbanisticas diferentes, fecho urbano de rua e
razao de aquisicao pelo seu pai.

Considera que o modelo urbano deveria equacionar de
diferente modo a localizagcdo das parcelas. No caso das
parcelas de que sdo proprietdrios, as p 53, 54 e 55, parcelas
gue se encontram no alinhamento entre a R Leite
Vasconcelos e a rua B, correspondem a um territorio que
se deveria considerar como a concretizacdo da rua Leite
Vasconcelos e ndo ser incluida na drea limite de
transformacdo fundidria. Para estas a edificabilidade
deveria remeter para o indice da R Leite Vasconcelos,
enquanto as restantes parcelas que se encontram no miolo
organico darua C, essas sim, admite a sua regeneracdo com
os indices que o modelo propde

Ocupagao
residencial
e vazias as
parcelas
53,54 e
55

67
Herancga

Concorda com o modelo urbano no entanto considera que
a localizagdo da sua parcela ndo deveria encontrar-se
incluida na operagdo, ndo se trata sé de antiguidade mas
de se encontrar integrada no tecido antigo de Santa Clara
/ Engracia. O valor da parcela em termos de valoragdo
imobilidria difere quando se encontram junto da Rua
Muros de Mirante ou se aproxima da Rua Leite
Vasconcelos. E dificil respeitar o principio da equidade na
distribuicdo dos indices de edificabilidade e a distribuicdo
dos encargos das obras de urbanizacdo pelos proprietérios
dadas as diferencas acentuadas da localiza¢do das
parcelas e o seu historial mas também da estrutura
geoldgica. Na verdade este micro tecido ndo assenta
numa infraestruturagdo consolidada, sendo necessario
fazer obras de infraestrutura apesar de ter redes. No caso
da sua parcela / edificio aqui talvez se aceite a operagio
de reabilitagdo urbana.

Vazio

Herancga

N3do compareceu a entrevista 2

vazio

15
Herancga

Concorda com o modelo urbano. Tem algumas duvidas
sobre o cdlculo de edificabilidade e tanto quanto sabe em
tempos foi solicitado para contribuir para as infraestruturas

vazio

15 Estas 3 parcelas foram reivindicadas pelo proprietério herdeiro como n3o devendo estar na ATF.
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de estacionamento. Tendo sido retirado da drea da parcela
perto de 20 m2

62 N3do tem nada a dizer sobre o Modelo Urbano. Hd muito | Vazio
Heranca gue se encontra afastada do tecido urbano. A sua cunhada,
a outra herdeira, vive mais préximo. Terao de falar
2 De uma forma geral o Modelo parece-lhe bem, mas precisa | Vazio
Heranga de entender melhor e de conversar com o resto dos primos
herdeiros. Querem saber o valor das operacdes em
presenca
70 N3do tem nada a dizer relativamente ao M.U. Sem
Heranga (1928) Consideram que a habitabilidade deve ser melhorada ocupacao
16
31 (saiu da Ul) Consideram o modelo positivo e a possibilidade de Edificio de
2014 construirem mais uma habitagao para a familia seria uma | habitagdo
possibilidade positiva com
residentes
e a espera
de futuro
arrendam
ento
57e58 Em termos de area de construcdo, a proprietdria ndo | Vazio/
2016 apresenta qualquer objecdo aos valores e indices | futura
propostos pelo modelo urbano preliminar (302.80m2 SP / | morada
indice de ed 0.72) para o
proprio
43 (saiu da Ul) Quer ser excluido do Modelo Urbano. Contudo concorda | Uma
2015 que o tecido deveria ser reabilitado, embora julgue que a | fragdo
sua parcela nao corresponde aos critérios do tecido da Q | ocupada
Ferro. Considera que o calculo de edificabilidade |he é | com
desfavoravel e nao percebe como foi efetuado. residéncia
21 De uma forma geral concordam mas necessitam de saber | Residentes
2022 em que base de valores se vai efetuar a operagdo | emma
urbanistica. situagao
78 Estdo a favor do modelo urbano e querem saber quais os | Vazio
2018-2019 valores envolvidos para decidir o que fazer.
40 Concordam com o modelo urbano mas as intengdes que os | Vazio
2016 levaram a adquirir o edificio, que eram de reabilitacao,
esmoreceram dada a situacdo geral.
16e 18 Consideram que o modelo apresentado podia ser mais | vazio
2015-2020 ambicioso, atendendo as necessidades e caracteristicas

humanas, econémicas, geograficas e urbanas do bairro e as
observacgdes e contributos dos interessados.

Lamenta que ideias sugeridas pelo préprio tenham
desaparecido

6 Houve alguma dificuldade em perceber se um dos trés herdeiros reside efetivamente na construc¢3o

precaria da parcela.

13



Perderam-se ideias fortes como a conexao a envolvente ou
a luta contra a especulacdo imobilidria. Consideram que o
MU até favorece a pressao imobilidria.

N3do compreende os critérios da delimitagao Ul, que “inclui
edificios existentes legais e direitos adquiridos, ou terrenos
que poderiam ser intervencionados simplesmente
seguindo o PDM. A exclusdo da maior parte darua A e o
topo da rua C ndo tem explicacdo légica e objectiva.

A eventual discricionariedade das inclusdes e exclusdes
irdo impedir a aplicacdo da reparticao de encargos justa
(exclusdo de uns proprietarios que apesar de tudo irdo
beneficiar da revitalizacdo do territdrio.

Argumenta ainda a histéria de tomadas de decisdo
urbanistica do municipio para o territério que foi
impedindo a total legalizagdo das construgdes. A atuagao
dos poderes publicos neste territdrio, para o proprietario,
acabaram por se traduzir num “nao faz, mas também nao
deixa fazer”.

Parte da responsabilidade do estado de degradacdo do
tecido urbano seria decorrente desse abandono de tomada
de decisdo dos poderes publicos.

Com esta nova proposta, dadas as condicionantes, os
proprietarios incluidos na Ul sairdo prejudicados pois a
realidade desequilibrada diz respeito a ARU e ndo ao limite
ul.

Em termos mais concretos da definicdo da proposta “A
implantagdo e a densidade de construgdes previstas, maior
na zona central que ja é a mais densa, vai piorar as
condigdes de luminosidade dos prédios vizinhos existentes,
e dos proprios logradouros dos edificios novos, enquanto,
na parte superior onde os edificios vizinhos sdo altos (entre
4 e 6 pisos) e o tecido mais arejado, a volumetria é a
mesma, como se a escala entre a praceta de entrada e o
interior do bairro fosse invertida.

Considera que é positivo a solucdo das volumetrias na
encosta da rua C ” é interessante por criar um tecido
urbano mais poroso e organico, seguramente melhor em
termos de salubridade e iluminacgdo.”

O levantamento fotografico de 1962, da autoria da CML
traduz a imagem a reabilitar do bairro —traduz a ambiéncia
da Quinta (?)

A rede de ligagGes parece-lhe ndo muito coerente e
algumas solugdes impedidas por compromissos prévios
ndo deveria ser a desculpa (em face de outras atitudes dos
poderes publicos) ndo é possivel por causa de uma licenca
aprovada para os prédios da rua da Verdnica ndo é
coerente com a forga dos instrumentos de gestdo territorial
aqui postos em acgao.

Face as propostas de estacionamento considera que seria
melhor a aposta em transportes publicos.
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Seria importante fazer uma maior distribuicdo de espacos
comerciais para ndo mono funcionalizar.
Em relacdo a solucdo apresentada para o sitio do
proprietario julgam a solucdo excessiva para as suas
intengbes ja manifestadas (ndo percebem que ndo
necessitam fazer o proposto em modelo)

11
2018

Tal como se apresenta o M U e o rdcio de edificabilidade
que lhe diz respeito nao lhe parece que faga sentido. O
indice de construcao é muito baixo

Vazio

2 - Que intengdes possui sobre as parcelas de que é proprietario

Parcela

Opinido /resposta

Ocupagdo

36
Herancga

Outra solugao

Embora concordando com a solugcdo conjunta, os
proprietarios ndo concordam com a edificabilidade que
lhes é atribuida pois ndo permite concretizar 5 fra¢des de
arrendamento, tal como hoje possuem.

Em sua defesa para uma maior valorizagdo da propriedade,
adquirida em 1962 pelo pai:

- consideram que desde 1932 o proprietdrio da parcela tera
contribuido para a infraestrutura da via (Rua C) e respetivas
redes de esgoto, eletricidade e dgua;

- consideram que ao longo dos 60 anos cuidaram do edificio
de habitacdo, mantendo as regras de habitabilidade
minimas para os seus residentes; este tem sido uma fonte
de rendimento acrescida;

- consideram que a edificacdo antiga se assemelha as
edificagdes populares em estrutura de “patio ou vila” do
inicio de XX merecendo maior valorizagao.

Perante a sugestdo de se associarem com a CML a fim de
aumentarem o direito de edificabilidade, mostraram-se
disponiveis aguardando os valores de investimento
necessario.

Se ndo houver alteragdo na proporcao de direito de
edificabilidade pretendem submeter o seu prédio a uma
operacao de reabilitagdo urbana, de acordo com as regras
de construgdo que subjazem aos prédios urbanos antigos,
como julgam ser o caso na Quinta do Ferro.

Querem manter a sua propriedade como um prédio de
rendimento destinado ao arrendamento tal como fizeram
até aqui, concertando contratos de arrendamento de 5 e
10 anos.

Ocupagao
residencial
em
aluguer de
5 fogos
/10
residentes

77
Herancga

Realizar os direitos de construcao

Pretende realizar os seus direitos de construcao e agrada-
lhe a nova localiza¢dao. Contudo tendo em conta que tem
outro prédio que se encontra em fase de arranque de RU e

1
Residente
idoso
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tera dificuldade em aceder a novo empréstimo bancario de
imediato se ndao houver problema fa-lo-a4 quando tiver
oportunidade financeira - 2024

17v Outra Solugdo Ocupada
Usucapido Nao possui capacidade financeira para construir tendo em | por um
(2007?) _heranga | conta que precisaria de comprar direitos ao municipio. dos
Nao quer viver de outro modo que nao seja sem vizinhos, | herdeiros
i.e. em modo de apartamento. Esta disponivel para trocar | usucapido
com a CML uma vivenda noutro sitio da cidade.
30 (saiu Ul) Outra solugdo Parte em
heranca No caso do seu edificio ndo pretende fazer mais nada pois | ocupacdo
todas as diligéncias que encetou para realizar as obras de | residencial
RU foram muito dificeis. (quer sair da Ul.
Contudo nao exclui a possibilidade de cedéncia ao
municipio da parcela (parte do logradouro) mediante a
aquisicdo de capacidade construtiva a incidir sobre a parte
remanescente do seu logradouro e a autonomizagao
através do destaque do mesmo, como prédio urbano
composto de lote de terreno destinado a construcao de
imdvel de habitagdo, com acesso assegurado a norte/
nordeste, através de zona a reabilitar na Quinta do Ferro.
33 Outra solugao Ocupagao
Heranca Possuem uma ligacdo emocional a propriedade que | residencial
gostariam de honrar (na atualidade existe um armazém | e outro
ocupado e 2 fragBes habitacionais ocupadas com mais 2 | uso
sem ocupacdo embora com funcdo de habitacdo. Os
inquilinos tém honrado os contratos com exceg¢do do
herdeiro do Gaspar Barbosa, inquilino anterior e cujo filho
ndo informou da morte. Encontra-se em tribunal a
situagao.
Contudo ndo excluem a venda dependendo do valor em
causa.
37 Sem resposta Ocupagao
Heranga residencial
41 Pretende vender a sua parte Ocupagao
Heranga Pretende vender a sua parte, é complicado gerir aquele | residencial
prédio. Tera de falar com as restantes herdeiras.
22,34,35,38,39,52 | Pretende vender a sua parte Ocupagao
,53,54 e 55 mas também residencial
Heranca Realizar os direitos de construcao e vazias as
Estamos disponiveis para avaliar todas as solugdes | parcelas
apresentadas, COMo as novas que possam surgir, € assim | 53 54 e
decidir pela mais vantajosa para a exequibilidade dos | c¢

nossos direitos e fomentar o0 sucesso na requalificacdo e
regeneracao do territério

17 Esta familia encontra-se social e economicamente descapitalizada. A companheira do co herdeiro esté
desempregada e ja ndo tem idade para concorrer a um novo emprego; os filhos tém respetivamente 19

e 23 anos.

16



67 Outra solugao Vazio
Herancga A arquiteta sugeriu, para que a operagao se concretizasse
e dada a dificuldade financeira (ou incapacidade do lado
dos proprietarios), que se separasse o territério ARU /ORU
em duas partes. Uma, onde até ocorre que a maioria da
propriedade é municipal e onde a capacidade construtiva é
reduzida, que fosse da responsabilidade municipal a sua
revitalizacdo, reorganizando o territério restante numa
maior colaboragdo e concordancia entre o reparcelamento
e a edificabilidade que caberia a cada um. Sugere ainda que
deveria ser clara a distribuicao de custos entre o que seria
necessario para estabilizar os arruamentos necessarios e a
infraestruturacdo das redes e o que caberia a cada
proprietdrio e ao responsavel publico.
] Ndo compareceu vazio
Heranga
15 Realizar os direitos de construcao vazio
Heranca Em parte, apesar de ndo possuir capacidade financeira para
construir, pretende tentar fazé-lo em associagdo com um
promotor, recebendo em espécie o que resultara da nova
capacidade construtiva.
Mas o intervalo de valores que custard a operagdo é
importante para uma tomada de decisdo mais firme.
62 Pretende vender a sua parte Vazio
Heranca Pretende vender, s6 quer saber os valores em causa
2 N3o sabem, precisam de saber qual o intervalo de valores | Vazio
Heranca gue estdao em questdo. Tanto podem querer vender ou
outra hipdtese.
70 Outra Solugao Sem
Heranca (1928) Concordam que a parcela ndo tem condi¢gdes para | ocupagdo
habitabilidade e apenas querem garantir que lhes sejam
atribuidos fogos noutra area (na Graga): referiram que sdo
9 proprietarios mas ndo estdo em contacto.
31 (saiu da Ul) Realizar os direitos de construcéo; Edificio de
2014 Esperam poder cumprir a vontade de construir uma nova | habitagao
habitagdo para residéncia dos préprios no logradouro. com
residentes
e a espera
de futuro
arrendam
ento
57 e 58 Realizar os direitos de construcao Vazio/
2016 Pretendem construir (morada do proprio) futura
E intenc3o da proprietaria reabilitar a pré-existéncia no lote | morada
57 (novo 25) e demolir as construgdes existentes no lote 58 | para o
(novo 26) e reconstruir qualitativamente area semelhante; | préprio
3- Propde-se a futura definigdo de usos mistos (habitagdo e
comércio/servigos) para ambas as construgdes, em ambos
os lotes
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. A futura proposta arquitectdnica terd em conta a
definicdo de uma delimitacdo de lote permeavel
visualmente, em todo o limite de zona verde a Norte do
lote 26
- Criar um espaco de trabalho artistico, que poderd ele
mesmo ser aberto ao publico;

- Poderd ser mantida a ligacdo com a via existente também
ela pedonal, entre o lote 25 (actual parcela 57) e as parcelas
a Norte 52/53/54. Evidentemente devera ser feita uma
intervencdo (pedonal, iluminagcdo publica, etc) para
qualificar esta ligacdo pedonal;

43 (saiu da Ul) Outra solucao Uma
2015 Quer sair da operacgao Ul fracao
ocupada
com
residéncia
21 Realizar os direitos de construcao Residentes
2022 Sdo investidores razoavelmente cooperantes e |emma
despreocupados. Querem investir e construir qualquer | situacdo
coisa em Lisboa. Estdo a fazer uns armazéns na Moita.
Querem o bem de todos mas na verdade também querem
ganhar no seu negdcio. Necessitam saber os custos da
operagao.
78 Solugdo Mista Vazio
2018-2019 Pretendem rentabilizar o investimento, seja vendendo ja
com projeto aprovado, seja vendendo para construir
40 Permuta Vazio
2016 Tendo em conta que a especializa¢do da sua empresa é de
reabilitar edificios, gostariam de permutar o edificio por
outro na cidade com esse objectivo, dependendo do valor
pois neste momento ja se encontram a perder no negdcio
visto estar a pagar um IMI acrescido por estar em ruina. A
localizacdo de um edificio é sempre um aspeto importante
no valor do negdcio, a esquina mostra-se uma mais valia (?)
16e 18 Realizar os direitos de construcao vazio
2015-2020 Mas tem duvidas sobre o qué e como construir
A solugdo proposta, compromete essas expectativas (uma
habitacdo, ateliers um comércio e terreno para agricultar),
ao impor um reparcelamento e uma redugdo da area
original de terreno de 885,61 m2 para 402,3 m2, e isso
somente se adquirimos o residual de area a CML que nds
é proposto sem qualquer pudor.
11 Outra solugao Vazio
2018 Quer construir, foi essa a sua inteng¢do ao comprar o

terreno em 2017 /18. Mas como investidor quer ganhar
dinheiro e o modelo e grau de edificabilidade ndo lhe
permite, mesmo pensando em ganhos futuros. Até agora
considera que perdeu dinheiro perante a intengao inicial.
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Pode até associar-se a outros proprietarios desde que a
edificabilidade seja maior. Do mesmo modo tem
dificuldade em custear as obras de urbanizagao.

3 - Duvidas e/ou sugestdes

deveriam ser da responsabilidade dos proprietdrios mas

Parcela Opinido /resposta Ocupagao
36 Apresentaram duvidas sobre a propor¢do dos beneficios de | Ocupacdo
Heranca uns e de outros, considerando-se prejudicados da equacado | residencial
que a CML apresentou. em
aluguer de
5 fogos
/10
residentes
77 Considera que é importante construir e encontra-se aberto | 1
Heranca a solucbes de arrendamento, nomeadamente renda | Residente
acessivel idoso
1718 Dadas as dificuldades financeiras, ndo vé solugdes, pois s | Ocupada
Usucapido quer viver em condicdo de vivenda isolada. Eventualmente | por um
(2007?) _heranga | podera ainda ser ponderada a permuta por um bem futuro | dos
ou local. Lembra que ndo é a Unica herdeira. herdeiros
usucapiao
30 (saiu Ul) Procurou reunir com as outras propriedades com as | Parte em
heranca mesmas caracteristicas (29 e 31) da sua a fim de | ocupagdo
dialogarem, mas nao foi possivel. Ndo considera que deva | residencial
estar na Ul.
33 Queremos saber o valor dos encargos, que nos | Ocupacdo
Heranca corresponde, inerentes a esta operagdo de loteamento | residencial
(???) /ordenamento territorial. e outro
Coloca-se ainda a questdo dos inquilinos, para onde e como | uso
serdo realojados e, qual o valor que os proprietarios terdo
de pagar para o realojamento dos mesmos, ou como
funcionara em termos de indemnizacgao.
37 Sem resposta Ocupacgao
Heranga residencial
41 Sem resposta Ocupacgao
Heranga residencial
22,34,35,38,39,52 | Sugestdo: Por ndo fazer qualquer sentido, parte do modelo | Ocupacao
,53,54 e 55 apresentado, sugerimos o bom senso para a desanexagdo | residencial
Heranca do lote 16 (53, 54 e 55) da ARU da Quinta do Ferro. e vazias as
parcelas
53,54 e
55
67 Uma outra questdo que onera a operagdo diz respeito a | Vazio
Herancga introducdo de equipamentos que em termos éticos nao

18 Esta familia encontra-se social e economicamente descapitalizada. A companheira do co herdeiro esté
desempregada e ja ndo tem idade para concorrer a um novo emprego; os filhos tém respetivamente 19

e 23 anos.
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exclusivamente do municipio. Chama ainda a atengao para
a escolha dos indices (0,72 ou 1,2) sdo tomadas de decisdo
politica.

Em observacdo final os esforcos municipais anteriores, seja
a hipdtese de Arg. Anselmo Vaz seja a proposta da coop
99% de arq. Tiago Saraiva, no ambito de um projeto BIP ZIP,
gerou uma expectativa que se revelou pouco deontolégica
pois a exequibilidade da proposta saida desse estudo era
diminuta. As exigéncias financeiras da operacdao que nao
tém correspondéncia com a capacidade financeira torna
dificil o avanco da operacdo. Procurar apoios financeiros
externos seria de todo o interesse para avancar

a) Instrumento que vai ser utilizado para a concretizagéo e
execucdo da operacdo de reabilitacdo urbana.
b) Diferenca de areas das parcelas (a soma da &rea da
parcela 57 e 58 é inferior & soma das novas parcelas 25 e
26) — € suposto a proprietaria adquirir parte da area que

Sem resposta vazio
Herancga
15 N3do concorda que para edificar tenha de voltar a pagar | vazio
Heranca custos de urbanizacdo, tendo em conta a histéria da
parcela e custos ja pagos no passado. Em 1939 foram feitas
cedéncias / pagamentos para a consolidacdo das vias.
Coloca duvidas sobre a parcela que se encontra fora da
linha azul e de Emilia Moreno®
62 Sem resposta Vazio
Heranga
2 Terd de falar com os restantes herdeiros. Vazio
Heranga
70 Ndo possuem qualquer capacidade financeira para | Sem
Heranga (1928) qualquer que seja o futuro da solugdo urbana na Q Ferro. | ocupacdo
Esperam solugdes de realojamento na proximidade.
31 (saiu da Ul) Edificio de
2014 habitacao
com
residentes
e a espera
de futuro
arrendam
ento
57 e58 Num contexto de requalificagdo da Quinta do Ferro, ndo se | Vazio/
2016 compreende a ndo inclusdo na darea de intervengdo de | futura
areas degradadas e com barracdes (por exemplo, drea a | morada
nascente dos lotes 25 e 26). para o
Pretendem ainda saber: proprio

19 Eventualmente refere-se a parcela identificada como Rua A Quinta do Ferro n2 82, adquirido por
usocapido em 1970 a 1970/05/14 — Aquisi¢do; o conjunto de herdeiros Anténio Luis Pedro, Delfina de
Jesus Pedro, Libania Pedro residente no lugar, e Olinda Pedro. O nome referido na lista da AAQF,
Francisco Moreno, talvez se encontre associado a Almerinda Moreno (?) 2096/20090505
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integrara lote 25?
c) Diferenca entre edificabilidade abstrata e concreta - qual
o critério?
d) Propriedade publica vs. propriedade privada — vias
partilhadas seréo propriedade publica ou privada? E zona
verde? E areas laranja que ndo tém legenda?
e) Quais as cedéncias e compensacdes que serdo devidas
e como serdo calculadas?
f) Quais os custos estimados com obras de urbanizacdo e
qual a quota-parte a suportar por cada proprietario? Quem
promovera a execucdo das obras de urbanizacdo?
g) Quantos lugares de estacionamento publico havera e em
que localizacédo?
h) Qual o calendario das fases indicadas e porque € que 0s
lotes 25 e 26 foram incluidos na fase 2?
i) Clarificacdo da solucéo para a parede de contencéo a sul
dos lotes 25 e 26 e impacto nas operag¢des urbanisticas
nestes lotes;
j) Confirmagé&o de que a proprietéria dos lotes 25 e 26 ndo
esta dependente de qualquer outro proprietario ou da
edilidade para executar as operacdes previstas
26 e impacto nas operac¢des urbanisticas nestes lotes;

43 (saiu da Ul) Sem resposta Uma
2015 fragao
ocupada
com
residéncia
21 Sem resposta Residentes
2022 em ma
situagao
78 Esperam que no sitio sejam construidos espagos verdes | Vazio
2018-2019 para arejar os arruamentos. Importa atrair pessoas da
classe média no sentido de melhorar a ambiéncia social
geral do sitio.
40 Sem resposta Vazio
2016
16e 18 - Tem duvidas sobre o calculo da edificabilidade (indice | vazio
2015-2020 médio)

- Tem duvidas sobre os critérios e os encargos urbanisticos
dai decorrentes, ainda ndo foram divulgados intervalos de
valores;

- Ndo ha ordem de valor para a compra dos direitos
necessarios para completar e concretizar a edificabilidade
concreta prevista para as parcelas 14 e 15;

- Ndo sabe qual a 4rea total de cedéncias para o dominio
publico, sobre a area média de cedéncia e sobre os
critérios;

- Duvidas sobre o mecanismo de perequagdo proposto ndo
tem em consideragdo as preexisténcias legais e o principio
da ndo-retroatividade da lei em matéria de encargos
urbanisticos;
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- Dlvidas sobre as consequéncias da rejeicdo do modelo de
reparcelamento por parte do proprietario, este alias
deveria ser do acordo de todos e a eventualidade de
expropria¢do se ndo houver acordo (?) garante de que ndo
ocorrera do lado da vereacao.

Sugestao futura

A vontade de reunir num sé espaco a nossa habitacdo
prépria com as nossas atividades profissionais entre os
universos da construcao, da alimentacado e da agricultura, e
com uma vertente social que j& é presente e que as
caracteristicas do terreno atual permitem;

Um edificio ou varios, baixos e medidos, para habitacdo e
espaco de atividade e comércio, ambos de uso préprio,
inseridos num terreno com dimensdes equivalentes ao
atual, com a ressalva das cedéncias, para garantir espacos
exteriores para usufruto e uma superficie de cultivo
suficiente, com iluminagdo e condi¢Ges de salubridade pelo
menos idéntica ao atual.

Um modelo urbano que altera a estrutura fundiaria do
intersticio do tecido organico com o emparcelamento e
uniformizagdo cadastral ndo faz “cidade” naquela escala e
localizagdo no Centro Histdrico

- essencial que se mantenha a tipologia dos dois edificios
isolados de ambas as partes da rua B.

Na sua imagem acerca da QF valorizam o que transpira de
rudez organica do desenho matricial que se opde a frieza
do loteamento ortogonal. (eg)

Por incapacidade financeira ou outra discordancia de uns e
de outros sera dificil concretizar a operagao;

A cedéncia da parte privada de uso publico da rua B é do
interesse de todos e continuamos abertos a possibilidade
de ceder uma tira de terreno ao longo da rua B para
alargamento da mesma, desde que com uma dimensdo
justificada, o que dado o afunilamento na entrada da rua,
corresponde aos 1,5 m que constam da notificagdo
anteriormente recebida da CML

11
2018

Necessita saber os valores em questao

Propde-se a nas suas construgGes futuras a definicdo de
usos mistos (habitagdo e comércio/servigos) para ambas as
construgcbes, em ambos os lotes.

Vazio
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3. Pegas Desenhadas

001. Situacgao existente
002. Cadastro
003. Estado de conservacao

01.
02.
03.
04.
05.

Modelo urbano
Faseamento

Espaco publico e verde
Equipamentos

Parcelas de particulares
/ Intervencdo prevista






4. Programa de Investimento / Calendarizagdo






Faseamento e Cronograma _ORU

meses | 1| 2| 3| 4| s| e 7| 8| 9| 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16| 17| 18| 19] 20| 21| 22| 23| 24| 25| 26| 27] 28| 29| 30| 31| 32| 33| 34| 35] 36| 37| 38| 39| 40| 41| 42| 43] 44| 45| 46] 47| 48| 49| 50| 51] 52| 53|54
FASE1 PROJETO CONCURSO OBRA

FASE 2 PROJETO CONCURSO OBRA
FASE 3 PROJETO CONCURSO OBRA
FASE 1 Encargos
Itens Custo
A Custo construgdo (Hab., Com. e Serv.) 6 605 376,00 €
B Custo construgéo (Caves e Estac.) 5 307 672,50 €
C Espaco Publico e arranj exter. 726 922,20 €
D Projetos Espago Publico e Estac. 189 716,38 €
E Indeminizagdes expropriacéo 561 495,20 €
F Argueologia 0,00 €
G Mov. Terrenos/Descont. 0,00 €
H Realojamento (3 anos) 201 874,76 €
| Demoligdes edificios 54 798,90 €
Total 13 647 855,94 €
FASE 2 Encargos
Itens Custo
A Custo construgdo (Hab., Com. e Serv.) 599 076,00 €
B Custo construcédo (Caves e Estac.) 0,00 €
Cc Espaco Publico e arranj exter. 1720 592,80 €
D Projetos Espago Publico 127 300,25 €
E Indeminizagdes expropriagdo 538 237,80 €
F Arqueologia 0,00 €
G Mov. Terrenos/Descont. 0,00 €
H Realojamentos 0,00 €
| Demolicdes edificios 170 003,60 €
Total 3155 210,45 €
FASE 3 Encargos
Itens Custo
A Custo construgcéo (Hab., Com. e Serv.) 0,00 €
B Custo construgdo (Caves e Estac.) 0,00 €
C Espaco Publico e arranj exter. 2699 703,00 €
D Projetos Espaco Publico 80 991,09 €
E Indeminizagdes expropriagdo 0,00 €
F Arqueologia 0,00 €
G Mov. Terrenos/Descont. 0,00 €
H Realojamento (3 anos) 0,00 €
1 Demolicdes edificios 0,00 €
Total 2780 694,09 €




